UMOWANR ........... YA Y
zawarta w dniu ........ 2024 r. w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6 — 7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366 — Zarzadem Budynkéw
Mieszkalnych z siedziba w Koszalinie przy ul. Potczyriskiej 24, reprezentowang przez:

Krzysztofa Stawirskiego - Dyrektora Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych dziatajagcego na podstawie Petnomocnictwa Prezydenta
Miasta Koszalina, zwana dalej Zamawiajgcym,

......................................... REGON .....coveeremrvnnnnrnnnnney NIP i, TEPIEZENTOWANE PIrZEZ: v
zwanym dalej Wykonawcg

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej w postepowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm., zwana dalej ,Ustawg") w trybie podstawowym z mozliwoscig negocjadji pn. ,Wykonywanie
biezacych prac i czynnoéci polegajacych na sprzataniu i utrzymaniu wiasciwego stanu sanitarno-porzadkowego czesci
wspdlnych zarzadzanych przez ZBM w Koszalinie w budynku przychodni lekarskiej przy ul. Kolejowej 71 w Koszalinie oraz
sprzatanie przylegtych terenéw zewnetrznych” zostata zawarta umowa nastepujacej tresci, zwana dalej ,Umowa":

Przedmiot Umowy
§1

1. Na podstawie przeprowadzonego postepowania w trybie podstawowym z mozliwoscig negocjacji Zamawiajacy zleca,
a Wykonawca wykona biezace prace i czynnosci polegajace na sprzataniu i utrzymaniu wiasciwego stanu sanitarno —
porzadkowego terendw zewnetrznych oraz czesci wspélnych w zarzadzanym przez Zamawiajacego budynku przychodni
lekarskiej (zwanej dalej Przedmiotem Umowy) przy ul. Kolejowej 71 ., w czesciach wspdlinych budynku o facznej
powierzchni posadzek 197,97m? (zatgcznik nr 1) i na przyleglych terenach zewnetrznych o tacznej powierzchni 977,00 m?
(zatacznik nr 2).

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmniejszenia lub zwigkszenia zakresu Przedmiotu Umowy w przypadku wytaczenia lub

wigczenia czesci powierzchni z uwagi na okolicznosci wynikajace z potrzeb Zamawiajgcego do maksymalnej powierzchni

wskazanej w punkcie 1 na co Wykonawca wyraza zgode.

Wykaz powierzchni z ust. 1 bedzie na biezaco aktualizowany, w zaleznosci od potrzeb Zamawiajgcego.

4. Zamawiajacy gwarantuje, ze zleci Wykonawcy zakres prac za ktére wartos¢ wynagrodzenia nie bedzie mniejsza niz 50%
wartosci umowy netto, wskazanej w §7 ust 2.

5. Zamawiajacy wyznacza do wspotpracy z Wykonawca Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-Administracyjnego, badz osobe
przez niego wyznaczona.

6. Wykonawca wyznaczy na pismie do wspotpracy z Zamawiajacym pracownika odpowiedzialnego za bezposredni kontakt
z Zamawiajgcym.

7. Zamawiajacy okresla wymagania zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o prace oséb
wykonujacych wskazane przez Zamawiajacego czynnosci w zakresie realizacji zamowienia.

8. Zamawiajagcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy O prace 0sob,
wykonujgcych wskazane w § 1 ust. 1 czynnosci niezbedne do realizacji przedmiotu zamowienia przez caty okres
wykonywania tych czynnosci w ramach zaméwienia, ktorych wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony
w art. 22 § Tustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz.U. 2023 r, poz. 1465 z pdzn. zm.)

9. Zamawiajacy wymaga, aby do wykonywania przedmiotu umowy byt kierowany personel, ktérego wynagrodzenie za prace
jest réwne lub przekracza rownowarto$¢ wysokosci wynagrodzenia minimalnego, o ktérym mowa w ustawie z 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2020 r,, poz. 2207 z pdzn. zm.).

10.  Wykonawca wskazuje adres e-mail: ....ooecevernsvermereenrerneces , Na ktory wysytane beda powiadomienia, pisma oraz informacje
niezbedne do prawidtowego wykonywania Przedmiotu Umowy.

11, Wykonawca zobowigzany jest do umieszczenia we wszystkich toaletach informacji w zakresie:

1) nazwa, adres i nr telefonu firmy Wykonawcy odpowiedzialnej za sprzatanie nieruchomosci,

2) imie i nazwisko oraz numer telefonu osoby odpowiedzialnej za koordynowanie sprzatania nieruchomosci,
Przed umieszczeniem informacji na tablicach informacyjnych Wykonawca jest zobowiazany uzgodni¢ jej ostateczna tres¢
z Zamawiajgcym.

12. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia na biezaco kart potwierdzajgcych wykonanie czynnosci z podpisami oséb
realizujacych te ustugi. Karty sporzadzone wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 4 do Umowy winny by¢ umieszczone
w toalecie. Po zakonczeniu miesigca winny by¢ przekazane Zamawiajgcemu wraz z faktura.

w



1.

§2

W zakresie ustalonym w § 1, ust. 1 Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania nastepujgcych czynnosci:
1) Czynnosci podstawowe — wykonywane piec razy w tygodniu (od poniedziatku do pigtku) po zamknieciu budynku
Przychodni:

a)

sprzatanie i dezynfekcja urzadzen sanitarnych w toaletach ogdlnodostepnych - usuwanie rdzy i kamienia
7 urzadzen sanitarnych, armatury, luster wiszacych, uzupetianie srodkdw dezynfekcyjnych i zapachowych
w toaletach, w tym kostek zapachowo — dezynfekujacych do muszli i pisuaréw;

sukcesywne uzupetnianie w toaletach publicznych srodkéw higienicznych, tj.: recznikéw papierowych, mydta
w ptynie, papieru toaletowego;

oproznianie zapetnionych koszy na smieci, uzupetianie workow jednorazowych w pojemnikach i koszach
na odpady wewnatrz budynku, opréznianie koszy i pojemnikdéw na zewnatrz budynku oraz wynoszenie
odpaddéw do miejsc sktadowania;

zamiatanie, odkurzanie i mycie srodkiem myjaco - dezynfekujgcym posadzek i zmywalnych czesci scian wraz
z drzwiami, kontaktami oraz parapetow, grzejnikdw, poreczy i balustrad — na korytarzach, klatkach
schodowych, poczekalniach, toaletach oraz znajdujacych sie w nich sprzetéw, takich jak: wieszaki, pojemniki
na $mieci, gasnice itp.;

zamiatanie i mycie wejs¢ do Przychodni;

utrzymanie w czystosci miejsc gromadzenia odpaddw statych, tj. $mietnikdw oraz terendw wokot
pojemnikéw wolno stojacych, wraz z ich dezynfekdja;

zamiatanie chodnikéw i schoddéw, podjazdéw dla niepetnosprawnych, drég wewnetrznych, dojazdow
do oston smietnikowych;

oczyszczanie kratek wpustow podworzowych wod  opadowych, utrzymanie droznosdci  rynsztokow
na terenach zewnetrznych;

utrzymanie w czystosci trawnikow, klombow i kwietnikéw wokdt budynku;

grabienie trawnikow z lisci oraz skoszonej trawy, w czestotliwosci zapewniajacej statg estetyke terendw. Koszty
wywozu zgromadzonych lisci i trawy ponosi i organizuje Wykonawca;

otwieranie przed rozpoczeciem i zamykanie po zakonczeniu pracy w Przychodni, drzwi wejsciowych
do budynku oraz rozbrajanie i uzbrajanie (rozkodowanie i kodowanie) lokalnych instalacji alarmowych.

2) W okresie zimowym odsniezanie i posypywanie piaskiem pieszych i jezdnych ciagow komunikacyjnych oraz
pryzmowanie $niegu i lodu w okresie zimy, we wszystkie dni tygodnia — czynnosci te muszg by¢ wykonane do
godziny 7% Jezeli zaistnieje koniecznos¢ spowodowana warunkami atmosferycznymi w/w czynnosci nalezy
wykonywac na biezaco w ciggu catego dnia — zgodnie z biezagcymi potrzebami.

Pojemniki na piasek, ich usytuowanie niekolidujgce z ciagiem komunikacyjnym, zakup piasku, jego dostawe oraz
wywoz pryzmowanego $niegu i lodu organizuje Wykonawca na koszt wtasny.

3)  Czynnosci okresowe:

a)
b)
)
)

[oNNg)

e)
f)

9)

mycie okien - jeden raz na kwartat;

mycie kratek wywietrznikéw — jeden raz na kwartat;

mycie o$wietlen bocznych, lamp sufitowych — jeden raz na kwartat;

pielegnacja terenéw zewnetrznych z czestotliwoscig zapewniajacg estetyke otoczenia: koszenie i usuwanie
traw, usuwanie lisci w okresie jesiennym, wycinka chwastow z chodnikdw, wycinka samosiejek (do 5 cm
srednicy);

utrzymywanie estetycznego wygladu wokdt posesji Przychodni (oczyszczanie z nalotdw, odmszanie,
usuwanie nieczystosci z zejs¢ zewnetrznych itp.);

oczyszczanie tablic informacyjnych znajdujgacych sie na budynku Przychodni z nalotéw atmosferycznych
i zabrudzen innego rodzaju;

zabezpieczanie podtdég z PCV, gresu, lastryka odpowiednimi $rodkami konserwujacymi i w ciagach
komunikacyjnych i klatkach schodowych — jeden raz w miesigcu.

4)  Czynnosci i obowiazki dodatkowe:

roznoszenie korespondencji oraz wywieszanie informacji na tablicach ogtoszen w budynku i utrzymanie
tablic w stanie estetycznym — wg potrzeb Zamawiajgcego;

usuwanie zbednych ogtoszen, plakatow z budynku, w tym rowniez z elewacji budynku, drzwi;

niezwtoczne powiadomienie Kierownika Dziatu Eksploatacyjno — Administracyjnego, badZ osoby przez niego
wyznaczonej, o dostrzezonych uszkodzeniach lub wadliwym dziataniu urzadzen miedzy innymi: instalacji
cieplnej, wodociggowo-kanalizacyjnej, elektrycznej oraz innych usterek i awarii elementéw budynkéw;
zgtaszanie do Kierownika Dziatu Eksploatacyjno — Administracyjnego, badz osoby przez niego wyznaczonej,



wypadkow dewastacji mienia Zamawiajacego.
2. Wykonawca zabezpiecza we wiasnym zakresie narzedzia, materiaty (w tym worki jednorazowego uzytku), sprzet
i niezbedne Srodki czystosci do wykonywania Przedmiotu Umowy.
3. Srodki czystosci, dezynfekcyjne, konserwujaco — czyszczace winny posiada¢ atesty higieniczne i winny by¢ dostosowane
do rodzaju zabrudzen i czyszczonej (sprzatanej) powierzchni, nie moga stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia i Zycia oraz
zagrozenia dla srodowiska. Integralng czes¢ § 2, ust. 1, 2, 3 stanowi zatgcznik nr 3.

Obowiagzki Wykonawcy
§3

1. Wykonawca w szczegdlnosci:

1) wykona Przedmiot Umowy nalezycie, zgodnie ze swojg najlepsza wiedza, w sposéb jak najmniej ucigzliwy
dla uzytkownikdw pomieszczen (lokali) w budynku przychodni oraz pacjentéw;

2) wykona Przedmiot Umowy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczenstwa i higieny pracy, obowigzujacymi normami
sanitarnymi w tym zakresie i przepisami ochrony srodowiska oraz przepisami przeciw pozarowymi;

3) bedzie brat udziat w przegladach stanu sanitarno - porzadkowego nieruchomosci objetej Umowa, organizowanych
raz w miesigcu na terenie Przychodni w dniu ustalonym przez Zamawiajacego, celem sporzadzenia protokotu kontroli
oraz przedstawicieli Stacji Sanitarno — Epidemiologiczne;j;

4) dokona rozliczenia wykonanych ustug zgodnie z Umowa;

5) Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody jakie zostang wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem
Przedmiotu Umowy.

2. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest:

1) reprezentowac interesy Zamawiajagcego wobec uzytkownikoéw pomieszczen (lokali) oraz pacjentow, a w szczegdlnosci
swojg postawg i dziataniem tworzy¢ pozytywny wizerunek Zamawiajacego;

2) do zaopatrzenia personelu wykonujagcego Przedmiot Umowy w odziez ochronng z nazwa, badz logo firmy;

3) do poinformowania Zamawiajacego o zamiarze zmiany osoby wykonujgcej Przedmiot Umowy nie pdzniej niz na trzy
dni przed planowang zmiang, pisemnie lub w formie elektronicznej. Osoby te musza spetnia¢ wymaganie zawarte
w SWZ, w szczegdlnosci dotyczace sposobu zatrudnienia;

4) na kazde wezwanie Zamawiajagcego w wyznaczonym w tym wezwaniu terminie przedtozy¢ Zamawiajgcemu dowody
(dokumenty) w celu potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace przez Wykonawce
0sob wykonujacych Przedmiot Umowy;

5) do poinformowania Zamawiajacego o kazdorazowej zmianie asortymentu srodkéw czystosci i dezynfekdii
stosowanych do realizacji Przedmiotu Umowy, oraz niezwtocznie dostarczy¢ Zamawiajgcemu karte charakterystyki
zamiennego srodka;

6) do sporzadzania comiesiecznych zestawieh zuzycia poszczegoélnych srodkéw czystosci oraz srodkéw dezynfekcyjnych,
ktére nalezy przedtozy¢ wraz z fakturg;

7) do grzecznej i rzeczowej obstugi uzytkownikow pomieszczen (lokali) oraz pacjentow;

8) chroni¢ przydzielone pomieszczenie gospodarcze przed kradziezg lub dewastacjg znajdujacego sie w nim mienia
(wyposazenia), przed pozarem oraz zobowigzany jest do zachowania pierwotnego (nie pogorszonego) stanu
technicznego;

9) w przypadku stwierdzenia przebywania na terenie przychodni lekarskich oséb nieuprawnionych lub bezdomnych,
do podjecia dziatarn zmierzajgcych do ich skutecznego wyprowadzenia z obiektu, za posrednictwem patrolu
interwencyjnego firmy $wiadczacej ustugi ochrony nieruchomosci, dziatajacej na zlecenie Wykonawcy;

10) do podania kontaktowego numeru telefonu do uzytku Zamawiajacego.

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za szkody
§4

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie Zamawiajgcego i za wszelkie szkody wyrzadzone
Zamawiajacemu, powstate w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem Przedmiotu Umowy.

2. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody i zdarzenia losowe powstate w trakcie wykonywania Przedmiotu
Umowy, w tym za szkody na osobach lub ich rzeczach powstate w zwigzku z wykonywaniem Przedmiotu Umowy.

3. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ przed organami kontroli sanitarnej, Zamawiajagcym i innymi jednostkami
kontroli.

4. Wykonawca oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze).

5. Wykonawca zapewni ciggto$¢ ubezpieczenia okreSlonego w ust. 4 przez caty okres obowigzywania Umowy. W tym celu
Wykonawca bedzie przedktadat kolejne polisy ubezpieczenia Zamawiajgcemu w ciggu 7 dni od zakoriczenia waznosci
poprzedniej polisy.



Obowiagzki Zamawiajacego
§5

Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:

1. Zapewnienie Wykonawcy swobodnego dostepu do miejsc wykonywania Przedmiotu Umowy;
2. Przydzielenie Wykonawcy (nieodptatnie) pomieszczenia gospodarczego dla pracownikow wykonujacych ustugi
porzadkowe na przechowywanie sprzetu oraz srodkéw czystosci niezbednych do wykonywania Przedmiotu Umowy.

Podwykonawcy
§6

1. Wykonawca moze wykona¢ Przedmiot Umowy przy udziale podwykonawcow i dalszych podwykonawcow, zawierajac
z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
2. W sytuacji, gdy  wykonawca zamierza angazowac podwykonawcow lub bedzie korzystat
z podwykonawcodw w trakcie realizacji zamowienia:
1) Wykonawca oswiadcza, ze nastepujacy rzeczowy zakres prac objetych umowa bedzie wykonywat sitami wiasnymi
............ - ¥ natomiast nastepujgcy  rzeczowy  zakres prac objetych umowa wykona za pomoca

2)  Wykonawca ma obowigzek zawiadamiania Zamawiajacego o wszelkich zmianach danych podwykonawcy, takich
jak: nazwa, dane kontaktowe oraz danych przedstawiciela podwykonawcy.

3)  Wykonawca ponosi - wobec zamawiajacego petng odpowiedzialno$¢ wraz z gwarancja za prace, ktore wykonuje
przy pomocy podwykonawcy oraz dalszego podwykonawcy w tym w szczegdlnosci za zakres prac, termin
wykonania oraz odpowiedzialnos¢ wobec o0séb trzecich.

Wynagrodzenie
§7
1. Za nalezyte i terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy, w zakresie opisanym w § 2 ust. 1, 2 i 3 Zamawiajacy zapfaci
Wykonawcy wynagrodzenie za poszczegélne ustugi:

a) za sprzatanie czesci wspdlnych budynku w wysokosci ustalonej jako iloczyn m? sprzatanych posadzek {. ....... i stawki netto tj.
....... za Tm? posadzki;
miesieczna warto$¢ ustugi wynosi zatem ................... Ztotych Netto (SFOWNIE ... 00/100)
................... ztotych brutto (stownie .........coveerrnreeerrcnrerenrcserennennennenn. 00/100),

b) za sprzagtanie terenow zewnetrznych w wysokosci ustalonej jako iloczyn m® terendw zewnetrznych ... i stawki netto
tj. ...za 1 m? terenu;
miesieczna warto$¢ ustugi wynosi zatem ...................... Ztotych Netto (SFOWNIE ... 00/100),

.................................. ztotych brutto (Sfownie ........ccooccooevemnrecnneecrneersnnernenneenen. 00/100),

miesieczna kwota wynagrodzenia uzalezniona jest od iloécig sprzatanych metrow w czesciach wspdlnych i terendw
zewnetrznych.
2. Wynagrodzenie umowne za czas obowigzywania Umowy nie moze by¢ wieksze od kwoty
Netto .....cccooco.... ztotych (stownie: ................. 00/100)
brutto................ ztotych (stownie..................... 00/100).
3. Strony dopuszczaja mozliwos¢ waloryzadji wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 7, na zasadach okreslonych
4. Strony wskazujg nastepujace dane na potrzeby wystawienia faktur:
1) Nabywca: Gmina Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6 — 7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366
Odbiorca: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczyriska 24, 75-815 Koszalin
2)  Wykonawca: jak w umowie
3) Miejsce dostarczenia faktur:
a) forma papierowa :Zarzad Budynkow Mieszkalnych ul. Potczynska 24 75-815 Koszalin,
b) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamdwieniach publicznych, koncesjach na roboty
budowlane Ilub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U.2020 poz. 1666) przestanie
ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych ustrukturyzowanych dokumentéw elektronicznych.
PLATFORMA ELEKTRONICZNEGO FAKTUROWANIA stosowana przez Zamawiajacego:
brokerinfinite.efaktura.gov.pl.
4. Wykonawca dostarczy Zamawiajagcemu faktury vat, w terminie do 7-go dnia miesigca, za miesigc poprzedni.
5. Zamawiajacy zapfaci Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 21 dni od dnia doreczenia nalezycie sporzadzonej faktury VAT.
6. Zmiana danych na potrzeby wystawienia faktury, niestanowigca zmiany strony Umowy, nie stanowi zmiany Umowy.



Zmiana wysokosci wynagrodzenia
§8

1. Strony maja mozliwos¢ dokonania istotnych zmian postanowien niniejszej umowy w zakresie wysokosci wynagrodzenia

2. Wykonawcy, o ktorym mowa w § 7 wust. 1 i 2 umowy, w przypadku zmiany kosztéw zwigzanych
z realizacjg zamowienia, gdy nastapi zmiana sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych zgodnie z
komunikatem Prezesa GUS o wartosci wiekszej niz 10% powyzej wartosci tego wskaznika cen towardw i ustug z dnia
zawarcia umowy, majacej wptyw na koszty wykonania przedmiotu umowy przez Wykonawce, po uprzednio
przeprowadzonej analizie przedstawionej przez wnioskujgca Strone kalkulagji, jezeli jedna ze Stron umowy zwrdcita sie
0 wprowadzenie zmiany wynagrodzenia w terminie do 30 dni od daty wejscia w zycie przepiséw, o zmianie bedacej
przedmiotem wniosku.

3. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ waloryzacji wynagrodzenia w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego raz do roku. Wynagrodzenie bedzie podlegato waloryzacji maksymalnie do 0,5% wynagrodzenia
okreslonego w § 7 ust. 2 umowy. Poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia moze nastgpi¢ nie wczesniej niz
od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego po miesiacu, w ktérym zostat opublikowany komunikat Prezesa GUS. W
takim przypadku Wykonawca skfada pisemny wniosek o zmiane przedmiotowej umowy w zakresie pfatnosci, gdy
wystapita zmiana cen materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacja zamdwienia o wartos¢ wiekszg niz 10% w
stosunku do powotanego wyzej komunikatu Prezesa GUS. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie
faktyczne i prawne, doktadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia po zmianie umowy oraz dokumenty potwierdzajace
konieczno$¢ wprowadzenia ww. zmiany. W szczegdlnosci Wykonawca bedzie zobowigzany wykazac¢ zwigzek pomiedzy
wnioskowang kwotg podwyzszenia wynagrodzenia umownego a wptywem zmiany ceny materiatow lub kosztow
zwigzanych z realizacjg zamdwienia na kalkulacje ceny. Wniosek powinien obejmowac jedynie te dodatkowe koszty
realizacji zamowienia, ktore Wykonawca obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang ceny materiatéw lub kosztow
zwigzanych z realizacjg zamowienia.

4. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie z zapisami przedmiotowego paragrafu nastapi od dnia:

1) ztozenia wniosku przez Wykonawce, jezeli wniosek wptynie do Zamawiajacego po uptywie terminu okreslonego w
ust. 1 niniejszego paragrafu.

5. W przypadku wystapienia okolicznosci nieprzewidzianych, opisanych w art. 455 ustawy Pzp zmiany niniejszej umowy
moga nastapic tylko na zasadach okreslonych w przywotanym artykule.

Uprawnienia Zamawiajacego w zakresie kontroli spetniania przez Wykonawce wymagan, o ktérych mowa
w art. 95 ust. 1 ustawy Pzp:
§9

Zamawiajacy w trakcie realizacji zamowienia ma prawo do kontroli spetniania przez Wykonawce wymagania wskazanego
w § 1 ust. 7, w szczegolnosci poprzez przeprowadzenie kontroli w miejscu wykonywania ustugi, a takze zlecenie
przeprowadzenia kontroli przez Panstwowg Inspekcje Pracy lub poprzez zadanie przedtozenia do wgladu dokumentow
potwierdzajacych zatrudnienie wykonujgcych wskazane § 1 ust. 1 czynnosci oséb na umowe o prace. W przypadku,
gdy wynik kontroli wykaze brak zatrudnienia ww. oséb na umowe o prace Zamawiajacy naliczy kary umowne
zgodnie z § 10 ust. 2 pkt. 5

Wykonawca zobowigzany jest do wprowadzenia w umowach z Podwykonawcami stosownych zapiséw zobowigzujacych
do zatrudnienia oséb wykonujacych czynnosci wskazane w § 1 ust. 1 na umowe o prace oraz zapiséw umozliwiajgcych
Zamawiajgcemu przeprowadzenie kontroli sposobu wykonania tego obowigzku.

Wykonawca na kazde pisemne zadanie Zamawiajagcego w terminie do 7 dni roboczych liczac od dnia wezwania, bedzie
zobowigzany do przedstawienia Zamawiajagcemu dokumentéw potwierdzajacych sposob zatrudnienia ww. osob:

1) poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie umdw o prace, zawierajgcych informacje, w tym dane
osobowe,niezbedne do weryfikagji zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegdlnosci imie i nazwisko
zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o pracg, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkdéw pracownika
(w pozostatym zakresie kopia umowy powinna zosta¢ zanonimizowana w sposéb zapewniajgcy ochrone danych
osobowych pracownika),

2) oswiadczenia ww. 0s6b, ze sg zatrudnione na podstawie umodw o prace z uwzglednieniem minimalnego wynagrodzenia
za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. z 2020 r. poz. 2207) przez caty okres realizacji przedmiotu zamowienia,

3) o$wiadczenia zatrudnionych oséb o otrzymaniu wynagrodzenia,

4) dowody odprowadzenia sktadek ZUS.

W przypadku niewywigzania sie z obowigzku, o ktorym mowa w ust. 3, Zamawiajacy uzna, ze skierowany do realizacji
zamodwienia personel nie jest zatrudniony zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w § 1 ust. 8 i 9, co bedzie stanowito
podstawe do naliczenia kar umownych.

W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy, mozliwe jest zastapienie ww. osoby lub
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0s0b inng osobg lub osobami pod warunkiem, ze spetnione zostang wszystkie powyzsze wymagania.

Kazdorazowa zmiana wykazu osob, o ktérym mowa w ust. 2 nie wymaga aneksu do umowy (Wykonawca przedstawi
korekte wykazu osob wykonujacych czynnosci wskazane w § 1 ust. 1).

W przypadku trzykrotnego niewywigzania sie z obowigzku wskazanego w § 1 ust. 8 i 9,lub zmiany sposobu zatrudnienia
wskazanych osob, Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy i naliczenia dodatkowo kary
umownej przewidzianej w umowie.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w miejscu wykonywania przedmiotu umowy w celu
zweryfikowania, czy osoby wykonujace czynnosci wskazane w § 1 ust. 1 sg osobami wskazanymi przez Wykonawce
w wykazie, o ktorym mowa w ust. 2. Podczas kontroli prowadzonej przez Zamawiajacego, osoby oddelegowane przez
Wykonawce do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust 1 s3 zobowigzane poda¢ imie i nazwisko. W razie
odmowy podania danych umozliwiajacych identyfikacje osdb wykonujacych czynnosci wskazane w § 1 ust. 1, Zamawiajacy
wezwie Wykonawce do wydania zakazu wykonywania przez te osoby prac, do momentu wyjasnienia podstawy ich
zatrudnienia oraz wezwie Wykonawce do ztozenia pisemnego oswiadczenia wskazujacego dane oséb, ktére odmowity
podania imienia i nazwiska podczas kontroli Zamawiajacego.

Kary umowne
§10

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy, kare umowng z tytutu odstgpienia od Umowy, z zastrzezeniem art. 456 Prawo zamowien
publicznych lub wypowiedzenia z przyczyn zaleznych od Zamawiajagcego — w wysokosci 15 % wynagrodzenia umownego
netto okreslonego w § 7, ust. 2.

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

1) z tytutu odstgpienia od Umowy lub wypowiedzenia Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — w wysokosci
15 % wynagrodzenia umownego netto okreSlonego w § 7, ust. 2

2) za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Przedmiotu Umowy — w kwocie 100,00 ztotych (stownie: sto ztotych
00/100) dziennie;

3) za niedostarczenie Zamawiajacemu kopii nowo zawartej Umowy ubezpieczenia w terminie, o ktérym mowa w § 4
ust. 4 —w kwocie 100,00 ztotych (stownie: sto ztotych 00/100) za kazdy dzien zwtoki;

4)  za nieprzedstawienie Zamawiajgcemu dokumentdw dotyczacych sposobu zatrudnienia oséb zaangazowanych
w wykonywanie Przedmiotu Umowy — 1000,00 ztotych (stownie: tysigc ztotych 00/100) za kazdy stwierdzony
przypadek;

5)  za kazdy przypadek zatrudnienia osoby w oparciu o inny stosunek prawny niz stosunek pracy, w zakresie objetym
stosunkiem zatrudnienia oséb zaangazowanych w wykonywanie Przedmiotu Umowy - w wysokosci 0,5 %
wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 7, ust. 2,

6) za niewprowadzanie do umoéw z Podwykonawcami zapisow, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 — 1.000 zt za kazdy
przypadek.

Poszczegdlne kary umowne moga by¢ sumowane.

Podstawg naliczenia kary umownej wskazanej w ust. 2 pkt. 2) przez Zamawiajacego oraz jej zaptaty przez Wykonawce —
jest niewykonanie przez Wykonawce w terminie 24 godzin czynnosci wskazanych w pismie Zamawiajgcego, doreczonym
pocztg e-mail Wykonawcy, ktérych Wykonawca nie wykonat w ustalonym umownie terminie. Do pisma tego, Zamawiajacy
zatacza dokumentacje potwierdzajacg niewykonanie Przedmiotu Umowy przez Wykonawce, w tym dokumentacje
fotograficzng, notatke stuzbowa sporzadzona przez Zamawiajgcego na okolicznos¢ niewykonania Przedmiotu Umowy
przez Wykonawce. Wykonawcy przystuguje prawo odwotania sie od natozonej kary umownej do Dyrektora Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie, w terminie 3 dni od dnia doreczenia informacji o natozeniu tej kary.

Jezeli Wykonawca nie wykona czynnosci wskazanych w pismie Zamawiajacego, o ktérym mowa w ust. 4 w terminie
wskazanym w tym pismie, Zamawiajacy zleci osobie trzeciej ich wykonanie na koszt Wykonawcy oraz pomniejszy
wynagrodzenie Wykonawcy o warto$¢ niewykonanego zakresu Przedmiotu Umowy i koszt jego wykonania przez osobe
trzecia.

Wykonawca zaptaci mandaty i kary natozone na Wykonawce lub Zamawiajgcego w zwigzku z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem Przedmiotu Umowy przez Wykonawce, przez przedstawicieli Stacji Sanitarno -
Epidemiologicznej, Straz Miejska lub inne stuzby porzadkowe.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku wystgpienia szkody
przewyzszajacej wysokos¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potragcenia naliczonych kar umownych z faktur wystawianych przez Wykonawce,
na co Wykonawca wyraza zgode.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do ciggtego sprawdzania stanu wykonania Przedmiotu Umowy i przedstawiania
Wykonawcy swoich uwag, co do jego nalezytego wykonania.

10. Wykonawca zaptaci kare umowng za oddelegowanie do wykonywania czynnosci wskazanych w § 1 ust. 1 oséb

niezatrudnionych na podstawie umowy o prace badz niewskazanych w wykazie, o ktérym mowa w § 9 ust. 3 —1.000 zt za
kazdy stwierdzony przypadek (kara moze by¢ naktadana wielokrotnie wobec tej samej osoby, jezeli Zamawiajacy podczas
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kolejnych kontroli stwierdzi, ze nie jest ona zatrudniona na umowe o prace)
kaczna wysokos¢ kar umownych, jakich Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy, nie moze przekroczyc
20%naleznego tacznego wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy.

Wypowiedzenie Umowy
§1

Zamawiajacy, poza przypadkami wskazanymi w art. 456 Ustawy Prawo zamowien publicznych z dnia 11 wrzesnia 2019r.

(Dz.U.2024.1320)oraz w Kodeksie cywilnym moze wypowiedzie¢ Umowe w kazdym czasie z przyczyn zaleznych od

Wykonawcy, w szczegdlnosci w przypadku:

1. co najmniej trzykrotnego niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wykonawce Przedmiotu Umowy w okresie
Jjednego miesigca, potwierdzonego protokotami z przeprowadzonych kontroli;

2. co najmniej trzykrotnego stwierdzenia wykonywania Przedmiot Umowy przez osoby niewskazane w wykazie oséb lub
zatrudnione w oparciu o inny stosunek prawny niz stosunek pracy;

3. wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu zamawiajgcego lub oséb trzecich lub narazenia zdrowia badz zycia
ludzkiego w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy przez Wykonawce;

4. narazenia Zamawiajacego na szkode poprzez niezabezpieczenie lub niewtasciwe zabezpieczenie mienia;

Wykonawca moze wypowiedzie¢ Umowe z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w przypadku uniemozliwienia lub

istotnego utrudnienia w wykonywaniu Przedmiotu Umowy przez Zamawiajacego lub w przypadku, co najmniej

dwumiesiecznej zwtoki w zaptacie wynagrodzenia przez Zamawiajgcego.

Postanowienia koricowe
§12

Przekazanie nieruchomosci w celu realizacji Umowy oraz ich zdanie po zakonczeniu Umowy nastapi w formie protokotu
zdawczo-odbiorczego sporzgdzonego przez Kierownika Dziatu Eksploatacyjno-Administracyjnego, badz osobe przez niego
wyznaczona, z udziatem Wykonawcy .
Umowa obowigzuje od dnia podpisania jednak nie wczesniej niz od dnia 01.01.2025 roku do dnia 31.12.2025 roku.
Strony sg zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych adresowych, teleadresowych oraz e-mail
wskazanych w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych, pisma wystane na dotychczasowe adresy
uwaza sie za skutecznie doreczone.
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze pisma drugiej Stronie, bedg doreczane poczta lub e-mailem. Korespondencje wystana
poczta, uwaza sie za skutecznie doreczong, jezeli zostanie wystana na ostatni wskazany przez Strone adres i bedzie
dwukrotnie awizowana (nie podjeta w terminie). Korespondencje wystang e-mailem, uwaza sie za skutecznie doreczong,
jezeli zostanie ona wystana na ostatni adres e-mailowy wskazany przez Strone.
Adresy Zamawiajacego do korespondendji:

1) ul. Potczyniska 24, 75-815 Koszalin

2)  e-mail: Zzbm@zbm.koszalin.pl
Adresy Wykonawcy do korespondendji:

1) I

2)  e-mail: oo
Integralng czescig niniejszej Umowy jest SWZ
W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy Prawo zamowien
publicznych.
Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego i jeden dla Wykonawcy.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gtéwnego Ksiegowego
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Data:
01.01.2025 r. | Zatacznik nr 3
Procedura:
Sprzatania i dezynfekcji Przychodni lekarskich Strona/stron:
Pieczet 172

Przychodnia lekarska przy ulicy Kolejowej 71 w Koszalinie

OPIS POSTEPOWANIA:

Sprzatanie kompleksowe odbywa si¢ codziennie po zamkni¢ci przychodni, najpdzniej
do godziny 7.00.

Osoba sprzatajaca ma obowigzek pracy w odziezy ochronnej (fartuch z logo firmy
Wykonawcy, obuwie, rekawiczki), w czasie sprzatania nie nosi¢ bizuterii.

Roztwory uzytkowe preparatow dezynfekcyjnych przygotowywa¢ w wyznaczonym
do tego celu pomieszczeniu, ze sprawnie dziatajacg wentylacja.

. Nie wolno miesza¢ preparatoéw dezynfekcyjnych z detergentami. Wyjatek stanowia
gotowe preparaty zawierajgce detergenty 1 preparaty dezynfekujace.

Sprzata¢ nalezy zawsze na mokro, do mycia powierzchni uzywaé cieptej wody
1 detergentu we wilasciwym stezeniu (zgodnie z zaleceniem producenta). Zawsze nalezy
wlewac¢ preparat do wody, nigdy odwrotnie.

Jezeli mopy 1 Scierki sg wielokrotnego uzytku, to w czasie sprzatania muszg by¢ czesto
zmieniane.

Sprzatanie nalezy rozpoczyna¢ od mycia powierzchni pionowych, takich jak: $ciany,
parapety, kontakty, kaloryfery, a nastgpnie przechodzi¢ do mycia powierzchni
poziomych — podtogi.

Podczas wymiany workow z odpadami nalezy chwyta¢ worek pod wywinigtym
mankietem, unikajac dotykania wngtrza worka.

. Worki z odpadami komunalnymi nalezy szczelnie zamkna¢ i wlozy¢ do wigkszego

worka. Zadnych odpadow nie nalezy przesypywaé.



DO_OBOWIAZKU OSOBY SPRZATAJACEJ NALEZY

UTRZYMANIE W CZYSTOSCI :

Rodzaj przedmiotu Jak czesto Sposéb Rodzaj Srodka
postepowania

o$wietlenie boczne 1 x na kwartat mycie detergent

lampy sufitowe

parapety codziennie mycie detergent

kafelki wokot umywalek |codziennie mycie, detergent, srodek dezynfekcyjny
dezynfekcja

umywalki i baterie, codziennie mycie, detergent, srodek dezynfekcyjny

muszla ustepowa, deska dezynfekcja

sedesowa, pisuar

drzwi i framugi, klamki, |codziennie mycie detergent

porecze, balustrady, etc.

okna wewnatrz I x w miesigcu | mycie detergent

okna zewnatrz 1 x na kwartat

$ciany, grzejniki 1 x w miesigcu odkurzanie, detergent
wycieranie na
mokro

lustra, kontakty codziennie mycie detergent

kratki wywietrznikow 1 x na kwartat mycie detergent

pojemniki na $mieci codziennie mycie, detergent, srodek dezynfekcyjny
dezynfekcja

podtogi, listwy codziennie, zamiatanie, Detergent / $rodek

przypodlogowe w razie potrzeby |mycie, dezynfekcyjny
dezynfekcja

tablice informacyjne, I x w tygodniu, |mycie detergent

gasnice, skrzynki,
wieszaki, etc.

W razie potrzeby




Zatgcznik nr 4

PLAN HIGIENY POMIESZCZENIA WC strona 1/1

piecze¢ zleceniodawcy

piecze¢ wykonawcy /dane kontaktowe, nr telefonu/

OPIS POSTEPOWANIA: Kolejowa 71

obszar mycia,
od1-8 osoby wykonujacej
Legenda:
1. kafelki wokot umywalek 3. muszla ustepowa, deska sedesowa, pisuar 5. lustro i kontakty 7. podtoga
2. umywalki i baterie 4. drzwi i framugi, klamki 6. pojemniki na Smieci 8. uzupetnienie: / reczniki papierowe,

mydto, papier toaletowy
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