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1. CZESC OGOLNA:

1.1. Nazwazamowienia:
Roboty budowlane polegajgce na konserwacji, naprawach oraz usuwaniu awarii wraz z
pogotowiem w branzy ogélnobudowlanej na nieruchomosciach znajdujcych sie w
zasobach Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Zoliborz m.st. Warszawy
w latach 2024-2027

PRZEDMIOTEM NINIEJSZEJ SPECYFIKACJI TECHNICZNEJ SA WYMAGANIA TECHNICZNE DOTYCZACE
WYKONANIA | ODBIORU ROBOT OGOLNOBUDOWLANYCH.

1.2. Przedmiot i zakres rob6t obejmuje miedzy innymi:

e Zbicie i uzupetnienie tynkdéw (odparzonych) na sufitach i $cianach, majac
na wzgledzie bezpieczenstwo lokatorow.
e Zbicie odparzonych tynkéw elewacji i balkonéw majgc na wzgledzie bezpieczenstwo ludzi.
e Uzupetnienie, lub zbicie z wyréwnaniem szlichty posadzek w budynku
oraz balkonach z wykonaniem odpowiednich spadkéw i uszczelnieniem stykéw
Z murem.
e Montaz gotowych elementdw takich jak: szafki, ostony, zawiasy, haki, gabloty ogtoszeniowe,
tablice informacyjne, oscieznice okienne i drzwiowe, lub ich ewentualna wymiana w budynku
i na terenie przylegtym do budynku.
e Wykonanie malowania po robotach ogdélnobudowlanych.
o Woykonanie, naprawa, wymiana oraz uzupetnienie izolacji pionowych $cian fundamentowych i
przyziemia.
Naprawa, wykonanie badz wymiana opaski odwadniajgcej, okalajgcej budynek.
Wykonanie warstw balkonowych i odtworzenie balustrady.
Wznoszenie, wyburzanie lub podmurowania $cian dziatowych i konstrukcyjnych.
Naprawy posadzek oraz podtég pomieszczen technicznych, pomocniczych i klatek
schodowych.
e Otwieranie drzwi wejsciowych do wskazanych mieszkan.
e Naprawa, regulacja, dopasowanie stolarki okiennej i drzwiowe;j.
e Wymiana, lub uzupetnienie poszczegdlnych elementdw stolarki okiennej i drzwiowe;.
e Naprawa, uzupetnienie, lub wymiana progéw drzwiowych.
e Uzupetnienie, lub wymiana listew w stolarce okiennej, drzwiowe;j i listew przypodtogowych.
e Mocowanie poluzowanych parapetéw, okapnikéw wraz z ich uzupetnieniem,
lub wymiana.
e Naprawa, uzupetnienie, lub wymiana oku¢ okiennych i drzwiowych.
e Naprawa, uzupetnienie drewnianych elementéw stolarki budowlanej w budynku
i na terenie przylegtym do budynku, (schody, szafki, barierki, gabloty, podtogi, ekrany, kratki,
wycieraczki).
e Impregnacja pokostem, malowanie farbg ochronng naprawianych, uzupetnianych,
lub wymienianych elementéw drewnianych.
e Naprawa okuc¢ wraz z ich ewentualng wymiang, lub uzupetnieniem w $lusarce okiennej
i drzwiowej.
e Naprawa, ewentualna wymiana, lub montaz samozamykaczy z uzupetnieniem oleju
i smarowaniem.
o Naprawa, regulacja $lusarki okiennej i drzwiowej wraz z ewentualng wymiang zuzytych
poszczegdlnych elementdw, oraz wykonanie smarowania okuc.
e Naprawa szuflad zsypowych, drabin, wtazéw na dach, ogrodzen, balustrad, krat, itp.
wraz z ewentualng wymiang poszczegdlnych elementéw w budynku.
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Przepychanie zsypdw w razie potrzeby.
Naprawa, uzupetnienie poszczegdlnych elementédw wycieraczek i skrobaczek
do obuwia przed klatkami schodowymi i w klatkach schodowych.
Montaz, lub wymiana tablic hipotecznych, numeracji klatek schodowych, tablic
Informacyjnych dostarczonych przez administracje, w budynku, na budynku.
Naprawa drzwiczek, wnek i szafek nieelektrycznych z ich wymianga, lub montazem nowych
w budynku.
Usuniecie niebezpiecznych elementéw metalowych w budynku, na budynku.
Naprawa, uzupetnienie, lub ewentualna wymiana wywietrznikdw i wytazéw schronow,
znakdéw informacyjnych, krat okiennych w budynku.
Malowanie farbg ochronng w kolorze podobnym naprawianych, uzupetnianych,
lub wymienianych elementéw metalowych.
Uzupetnienie, lub wymiana oszklenia stolarki, $lusarki okiennej i drzwiowe;j.
Uzupetnienie, lub wymiana oszklenia stolarki i slusarki budowlane;j tj. szafki licznikowe,
wnekowe, tablice informacyjne, drzwi kabinowe i szybowe dzwigdw itp.
Uzupetnienie, lub wymiana okitowania i uszczelnienia szyb.
Podmalowanie po robotach szklarskich.
Drobna naprawa powierzchni dachu krytego papg z wykonaniem smardéwki
na naprawianej powierzchni.
Wstawienie tat w pokrycie papowe.
Uszczelnianie obrdébek blacharskich i papowych na dachach i elementach dachowych.
Czyszczenie rynien wraz z nadaniem spadku i drobng naprawa.
Czyszczenie rur spustowych do czyszczaka zeliwki.
Wymiana rynien, nadanie spadkéw i prostowanie.
Wymiana rur spustowych.
Drobna naprawa obrébek blacharskich, nadanie spadkdw, prostowanie.
Wymiana obrdbek blacharskich.
Naprawa obrébek blacharskich balkonéw i tarasow wraz z robotami towarzyszgcymi.
Naprawa podokiennikow.
Naprawa dachéw krytych papa.
Nalutowanie tat.
Naprawa wyfazéw na dach — uszczelnienie, umocowanie.
Udroznienie przewoddw kominowych
o samodzielnych
o zbiorczych
Zlokalizowanie przewodu kominowego dla podtagczenia paleniska dymowego, spalinowego,
lub wentylacji.
Podtgczenie, (przetaczenie), paleniska pieca gazowo-kgpielowego wraz z rurg taczaca
i wykuciem otworu.
Wymiana kratki wentylacyjnej, lub drzwiczek rewizyjnych wraz z materiatem, (kratka,
drzwiczki) i wykuciem otworu.
Podtaczenie, (przetaczenie) kratki wentylacyjnej, lub drzwiczek rewizyjnych
wraz z materiatem, (kratka, drzwiczki) i wykuciem otworu.
Przekucie czapy kominowej.
Wykucie otworu w $cianie.
Zainstalowanie nasady wiatrochronnej typu , Caga” na przewodzie kominowym.
Zabezpieczenie, (siatkowanie) przewodow kominowych wentylacyjnych przed ptakami.
Przeglady urzadzen grzewczych na paliwo state.
Naprawa urzgdzen grzewczych j.w.
Inne roboty ogdlnobudowlane zwigzane z charakterem prac:
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- zabezpieczenie podtdg i posadzek w trakcie i po robotach murarsko-malarskich,
- montaz niezbednych rusztowan pomocniczych,

- sprzatanie (podstawowe) w trakcie i po robotach murarsko-malarskich,

- zabezpieczenie prac zgodnie z wymogami przepisdw bhp i p. poz.,

- dojazd i dojécie, dowdz materiatéw itp.,

ZAKRES POGOTOWIA OGOLNOBUDOWLANEGO ZAWARTY W KWOCIE RYCZALTOWE) Z
WYKORZYSTANIEM POTRZEBNYCH MATERIALtOW OBEJMUJE MIEDZY INNYMI:

e Przystgpienie do zabezpieczenia miejsca zdarzenia w dni wolne od pracy oraz poza godzinami

pracy Zaktadu, do 1 godziny od otrzymania zgtoszenia.

e Wydzielenie i oznakowanie strefy zagrozenia.

e Zabezpieczenie miejsca zdarzenia przed dalszg degradacja.

e Skucie tynkdw, usuniecie elementdw stwarzajgcych zagrozenia.

e Zamkniecie oraz zabezpieczenie otwordw okiennych i drzwiowych.

e Awaryjne podparcie, podstemplowanie elementéw konstrukcji budynku.

1.3. Informacje o terenie budowy w zakresie:
Organizacji robot budowlanych:
e prace prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy ucigzliwosci dla mieszkaricdw budynku,
uzytkownikéw terendw zewnetrznych.

1.4.Nazwy i kody grup, klas, kategorii robot:
* 45000000-7 Roboty budowlane
*  4540000-7 Roboty tynkarskie
* 45422100-2  Stolarka drewniana
* 45263700-5 Roboty w zakresie pokrywania betonem
* 45262321-7 Wyrdwnywanie podtog
* 45442100-8 Roboty malarskie

2. WYMAGANIA DOTYCZACE WtASCIWOSCI WYROBOW BUDOWLANYCH:

21 OGOLNE WYMAGANIA DOTYCZACE MATERIALOW

*  Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowac wyroby budowlane, ktdre zostaty
dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie:

- posiadajace certyfikat na znak bezpieczenstwa,

- posiadajace certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z Polskg Norma lub
Aprobatg Techniczng,

- posiadajgce oznakowanie CE itp.,

- materiaty malarskie powinny posiadaé znaki bezpieczeristwa, atesty higieniczne wydane
przez Panstwowy Zaktad Higieny.

* Materiaty nie odpowiadajgce wymaganiom zostang przez Wykonawce wywiezione
z placu budowy.

*  Wykonawca zobowigzany jest zagwarantowac wszystkim materiatom warunki przechowywania
i sktadowania, zapewniajgce zachowanie ich jakosci i przydatnosci do robét. Odpowiedzialnos¢
za wady materiatéw powstate w czasie przechowywania
i sktadowania ponosi Wykonawca. Sktadowanie powinno by¢ prowadzone w sposdb
umozliwiajgcy inspekcje materiatéw. Wszystkie miejsca czasowego sktadowania materiatéw
powinny by¢ po zakoriczeniu robét doprowadzone przez Wykonawce do ich pierwotnego stanu
w sposob zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru.
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3. WYMAGANIA DOTYCZACE SPRZETU | MASZYN NIEZBEDNYCH LUB ZALECANYCH DO
WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH:

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktdry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na wtasciwosci wykonywanych robdt. Sprzet uzywany do robét powinien by¢
zgodny z ofertg Wykonawcy. W przypadku braku ustalen
w dokumentach, sprzet powinien by¢ uzgodniony i zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru. Sprzet
powinien by¢ utrzymany w dobrym stanie technicznym. Wykonawca powinien réwniez dysponowad
sprawnym sprzetem rezerwowym umozliwiajgcym prowadzenie robdt w przypadku awarii sprzetu
podstawowego. Jakikolwiek sprzet, maszyny, urzgdzenia i narzedzia nie gwarantujgce zachowania
warunkéw umowy zostang przez Inspektora Nadzoru zdyskwalifikowane i nie dopuszczone do robot.

4. WYMAGANIA DOTYCZACE SRODKOW TRANSPORTU:

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkéw transportu, ktére nie
wptynga niekorzystnie na wiasciwosci wykonywanych robét i przewozonych materiatéw. Wykonawca
powinien dysponowad sprawnymi rezerwowymi srodkami transportowymi umozliwiajgcymi
prowadzenie robét w przypadku awarii podstawowych érodkéw transportu. Srodki transportu nie
odpowiadajgce warunkom umowy na polecenie Inspektora Nadzoru powinny byé¢ usuniete z placu
budowy. Wykonawca bedzie usuwac na biezgco, na wtasny koszt, wszystkie zanieczyszczenia
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach na teren budowy.

5. WYMAGANIA DOTYCZACE WYKONANIA ROBOT BUDOWLANYCH:

5.1. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdt zgodnie z warunkami umowy oraz
za jakos¢ zastosowanych materiatéw i wykonywanych robét, za ich zgodnos$¢ z dokumentacja,
poleceniami Inspektora Nadzoru oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

5.2. Inspektor Nadzoru bedzie podejmowat decyzje we wszystkich sprawach zwigzanych z jakoscia
robot, oceng jakosci materiatdw i postepem robét, a ponadto we wszystkich sprawach
zwigzanych z dokumentacjg oraz dotyczacych akceptacji i wypetnienia warunkéw umowy przez
Wykonawce. Przy podejmowaniu decyzji Inspektor Nadzoru uwzgledni wyniki badar materiatow
i robdt, rozrzuty normalne wystepujgce przy produkcji i przy badaniach materiatéw. Inspektor
Nadzoru powiadomi Wykonawce o wykrytych wadach i odrzuci wszystkie te materiaty i roboty,
ktore nie spetniajg wymagan jakosciowych. Polecenia Inspektora Nadzoru powinny byé
wykonywane nie pdzniej niz w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez
Wykonawce, pod grozbg zatrzymania robét. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.

6. OPIS DZIAtAN ZWIAZANYCH Z KONTROLA, BADANIAMI ORAZ ODBIOREM ROBOT
BUDOWLANYCH:

6.1. Celem kontroli robdt powinno by¢ takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby
osiggnac zatozong jakos¢ robdt. Wykonaweca jest odpowiedzialny za petng kontrole robdt
i jakos¢ materiatéw.

6.2. Na zlecenie Inspektora Nadzoru, Wykonawca powinien przeprowadzi¢ badania tych materiatow,
ktore budzg watpliwosci, co do jakosci, o ile kwestionowane materiaty nie zostang przez
Wykonawce usuniete lub ulepszone z wtasnej woli.

6.3. Inspektor Nadzoru po uprzedniej weryfikacji systemu kontroli robét prowadzonego przez
Wykonawce, moze ocenia¢ zgodnos$¢é materiatow i robot. Inspektor Nadzoru moze pobierac
probki materiatéw i prowadzi¢ badania niezaleznie od Wykonawcy.

6.4. Przed wykonaniem badan jakosci materiatéw przez Wykonawce, Inspektor Nadzoru moze
dopusci¢ do uzycia materiaty posiadajgce atest producenta stwierdzajgcy ich petng zgodnosé.
W przypadku materiatéw, dla ktérych atesty sg wymagane kazda partia dostarczona do robdt
powinna posiadac atest okreslajgcy w sposéb jednoznaczny jej cechy. Produkty przemystowe
powinny posiadac atesty wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby wynikami
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wykonanych przez niego badan. Kopie wynikéw tych badan powinny by¢ dostarczone przez
Wykonawce Inspektorowi Nadzoru na jego zyczenie. Materiaty posiadajgce atesty, a urzadzenia
- wazne legalizacje mogg by¢ badane w dowolnym czasie. Jezeli zostanie stwierdzona
niezgodnos¢ ich wtasciwosci to takie materiaty lub urzadzenia zostang odrzucone.

Obmiar stanowi dokument pozwalajacy na rozliczenie faktycznego postepu kazdego

z elementdow robdt. Obmiary wykonywanych robdt przeprowadza sie w sposéb ciggty

w jednostkach przyjetych w wycenionym przedmiarze robét.

Dokumenty budowy powinny by¢ przechowywane na placu budowy w miejscu odpowiednio
zabezpieczonym. Zaginiecie ktéregokolwiek z dokumentéw budowy powinno spowodowaé jego
natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty budowy
powinny by¢ zawsze dostepne dla Inspektora Nadzoru i przedstawione do wgladu na zyczenie
zamawiajgcego.

WYMAGANIA DOTYCZACE PRZEDMIARU | OBMIARU ROBOT:

Przedmiar robét powinien zawieraé¢ zestawienie przewidywanych do wykonania robét
podstawowych w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem lub
wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegdtowy opis oraz wskazaniem wiasciwych specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych,

z wyliczeniem i zestawieniem iloSci jednostek przedmiarowych robét podstawowych.

Obmiar roboét stanowi zakres jak dla przedmiaru sporzadzony po wykonaniu robét,

Przy sporzadzaniu przedmiaru lub obmiaru robét nalezy kierowac sie przyjetymi zasadami
obliczania ilosci robdt podanymi w odpowiednich katalogach KNR, KNNR, itp.,

Tabele przedmiaru robét powinny zawieraé pozycje przedmiarowe odpowiadajgce robotom
podstawowym.

Obmiaru robét dokonuje wykonawca robot.

Obmiaru robét dokonuje wykonawca po pisemnym powiadomieniu Inspektora Nadzoru

o zakresie obmierzonych robét i terminie obmiaru, co najmniej na trzy dni przed tym terminem.
Obmiar wymaga akceptacji inspektora nadzoru. Jakikolwiek btad lub przeoczenie w ilosciach
podanych w kosztorysie ofertowym nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku ukoriczenia
wszystkich robét Btedne dane zostang poprawione wg instrukcji Inspektora Nadzoru.

O ile dla pojedynczych elementéw zadania budowlanego nie okreslono inaczej, wszystkie
pomiary dtugosci, stuzace do obliczenia pola powierzchni robdt, bedg wykonywane w poziomie
i w pionie.

Wszystkie urzadzenia i sprzet pomiarowy stosowane w czasie obmiaru robét powinny by¢
zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru. Urzadzenia i sprzet pomiarowy zostang dostarczone
przez Wykonawce. Jezeli urzadzenia te lub sprzet wymagajg badan atestujgcych to Wykonawca
powinien posiada¢ wazne swiadectwa legalizacji.

Obmiary powinny by¢ przeprowadzone przed czeSciowym lub ostatecznym odbiorem robdt,

a takze w przypadku wystepowania dtuzszej przerwy w robotach. Obmiar robdt zanikajgcych
przeprowadza sie w czasie ich wykonywania. Obmiar robét podlegajacy zakryciu przeprowadza
sie przed zakryciem. Roboty pomiarowe do obmiaru oraz nieodzowne obliczenia powinny by¢
wykonane w sposéb zrozumiaty i jednoznaczny.

OPIS SPOSOBU ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH:

W zaleznosci od ustalen roboty podlegajg nastepujgcym etapom odbioru, dokonywanym przez
Inspektora Nadzoru przy udziale Wykonawcy

- odbiorowi robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,

- odbiorowi czes$ciowemu,

- odbiorowi ostatecznemu,
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Odbiér robdt przeprowadza sie w trybie i zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie
o wykonanie robdét budowlanych,
Odbioru korncowego dokona komisja wyznaczona przez Zamawiajgcego w obecnosci inspektora
nadzoru i wykonawcy - sporzgdzajgc protokdt odbioru robdt budowlanych oraz wad i usterek do
usuniecia przez wykonawce,
W przypadku stwierdzenia przez komisje niewykonania wyznaczonych robét poprawkowych lub
uzupetniajgcych, Komisja moze przerwaé swoje czynnosci i ustali¢ nowy termin odbioru
koncowego.
W przypadku stwierdzenia przez Komisje ,ze jakos¢ poszczegdlnych asortymentdw odbiega od
dokumentacji i specyfikacji technicznej i ma wptyw na cechy eksploatacyjne i ich trwatosé¢,
Komisja moze dokonac potragcen, oceniajgc pomniejszong wartos¢ wykonanych robat,
Zamawiajacy lub wykonawca pod koniec rekojmi moze zorganizowac odbidr. Odbidr taki
wymaga przedfozenia nastepujgcych dokumentow:

- umowy o wykonanie robdt budowlanych,

- protokotu koncowego odbioru robdt,

- dokumentéw dotyczgcych wad zgtoszonych w okresie rekojmi oraz potwierdzenia usuniecia

wad, - dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia czynnosci odbioru.
Odbidr ostateczny - pogwarancyjny polegaé bedzie na ocenie wykonanych robét zwigzanych
z usunieciem wad stwierdzonych przy odbiorze koncowym oraz przy odbiorze po okresie
rekojmi oraz ewentualnych wad zaistniatych w okresie gwarancyjnym.
Do odbioru robdt wykonawca jest zobowigzany przygotowad nastepujgce dokumenty:

- oswiadczenie kierownika budowy o prawidtowosci wykonania robét (zgodnie

z dokumentacjg),

- protokoty odbioréw czesciowych, etapowych, robét zanikowych i ulegajgcych zakryciu,

- deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatéw, certyfikaty,

na znak bezpieczenstwa
Uzgodniona stawka jednostkowa zaproponowana przez Wykonawce za dang pozycje w
kosztorysie ofertowym jest ostateczna i wyklucza mozliwo$¢ zadania dodatkowej zaptaty za
wykonanie robét objetych tg pozycja kosztorysowa.

9. MATERIALY

9.1.0gdlne wymagania dotyczgce materiatéw

Zastosowane materiaty musza spetnia¢ wymagania n/w przepiséw:
e artykut 10 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, z pézn. zm.)
e Ustawa o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2014 (Dz. U. 2016 poz. 1570, z pdzn. zm.)

10.0PIS SPOSOBU ROZLICZENIA ROBOT:

10.1.

10.2.

Rozliczenie za wykonane roboty dokonane bedg na podstawie obmiaru robét oraz wyceny
sporzgdzonej przez wykonawce i akceptowanej przez inspektora nadzoru inwestorskiego.

Podstawg ptatnosci bedg ceny jednostkowe poszczegdlnych pozycji zawarte w kosztorysie
ofertowym, bedgcym zatgcznikiem do umowy.



