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Poznań, 20.09.2024r. 

OŚWIADCZENIE 

 
Na podstawie art. 34 ust.3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane  

(tekst jednolity: Dz.U. z 2020r. poz.1333, zmieniony przez Dz.U. z 2024r. poz. 725) 

 

Oświadczam że projekt remontu dla zamierzenia budowlanego: 
 

REMONT DACHU W BUDYNKU NOCLEGOWNI, POLEGAJĄCY NA ROZBIÓRCE ISTNIEJĄCEGO DACHU ORAZ 

WYKONANIU NOWEGO DACHU PAROWOZOWNI WOLSZTYN 

 

przewidzianych do realizacji:  

  

 Identyfikator działki:  302903_4.0001.409/6 

 Powiat:                                       WOLSZTYŃSKI 

 Miasto:    WOLSZTYN 

 Obręb ewid.:   0001 

 Nr ewid. działki:   dz. nr: 409/6 

 

 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi na dzień jej wykonania przepisami oraz 
zasadami wiedzy technicznej . 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

 
1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 

• Zlecenie Inwestora 

• Obowiązujące normy i przepisy budowlane 

• Wizja lokalna przeprowadzona w lipcu 2024r. 

• Inwentaryzacja budynku przeprowadzona 2021r. 

 
2. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO:  

 
XIII – inne budynki mieszkalne  

 

3. PRZEZNACZENIE ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU 

Planowane założenie obejmuje remont dachu w budynku noclegowni Parowozowni Wolsztyn. W budynku 

znajduje się 8 pokoi noclegowych usytuowanych na I piętrze, pozostałe pomieszczenia w budynku służą 

jako zaplecze pomocniczo-gospodarcze oraz częściowo jako przestrzeń wystawiennicza parowozowni. Na 

ostatniej kondygnacji budynku zlokalizowane jest poddasze z wydzielonym pomieszczeniem biurowym, 

pomieszczeniem technicznym oraz podręcznymi magazynami. Pozostałą część poddasza stanowi 

nieogrzewana, i nieocieplona przestrzeń dachowa. 

Niniejsza dokumentacja przedstawia opis zakresu przedmiotowego remontu dachu, stworzony w oparciu 

o wytyczne i standardy wykonania przekazane przez Inwestora. Funkcja i układ przestrzenny budynku 

pozostaje bez zmian.  

 

3.1. PROJEKTOWANE PRACE REMONTOWE 

Po wizji lokalnej stwierdzono konieczność remontu pokrycia dachowego w budynku 

noclegowni. Remont winien obejmować: 

 

• POKRYCIE DACHU – w związku z dużym  zużyciem istniejącego pokrycia (dachówka, 

łaty, elementy konstrukcji które uległy korozji biologicznej lub uszkodzeniu w wyniku 

zalania przez nieszczelne poszycie dachu) projektuje się całkowitą wymianę dachówki 

ceramicznej na nową – dachówka karpiówka układana w koronkę, kolorystyka jak 

pierwotny materiał. 

Projektuje się również wymianę papy na lukarnach – w razie konieczności wymienić 

warstwy nośne pod papą. Wymiana poszycia powinna obejmować również wymianę 

gąsiorów – zgodnie z kolorystyką dachówki. Dla zapewnienia dostępu do kominów 

należy wykonać nowe wyłazy dachowe oraz stopnie i ławy kominiarskie w kolorze 

zbliżonym do dachówki. 

Należy wykonać nową podbitkę na wzór oryginalnej – istniejącej.  

Na dachu należy wykonać nową instalację odgromową 

 

• KONSTRUKCJA – na etapie projektu technicznego określony zostanie  

sposób naprawy lub ewentualnej wymiany zniszczonych lub zużytych elementów 

konstrukcyjnych więźby dachowej (w tym lukarn). Wskazane elementy więźby 

dachowej należy wtedy wzmocnić lub wymienić według wytycznych konstruktora. 

Zweryfikować na etapie wykonawczym stan łat pod dachówkami w razie konieczności 

wymienić uszkodzone elementy. 

W celu zabezpieczenia i konserwacji więźby dachowej należy zakonserwować 

środkami ogniochronnymi oraz owadobójczymi i grzybobójczymi np. FOBOS 4. Należy 

dokonać w pierwszej kolejności oczyszczeniu a następnie impregnacji. 

Stan istniejących stropów budynku w części poddasza (przestrzeń dachowa) należy 

zweryfikować na etapie remontu – w razie konieczności remont i naprawy stropu 

wykonać według projektu technicznego konstrukcji. 
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• OBRÓBKI BLACHARSKIE - opierzenia elementów dachu oraz obróbki blacharskie 

wykonać na nowo z blachy tytan-cynk, gr. 0.6mm w kolorze naturalnym, kształt 

obróbek należy odtworzyć do stanu pierwotnego  

 

• KOMINY - Przemurowanie na nowo kominów i wykończenie cegłą klinkierową. 

Dodatkowo należy wymienić nasady wentylacyjne oraz nasady wywiewek 

kanalizacyjnych. Remontowane kominy należy wyprowadzić ponad dach do wysokości 

zgodnej z obowiązującą normą kominiarską. 

 

• RYNNY - odwodnienie z dachu jest prowadzone na teren własny działki. Rynny i rury 

spustowe  należy zdemontować i zamontować nowe z blachy  tytan- cynk w kolorze 

naturalnym- spójnym kolorystycznie z elewacją. Rury spustowe prowadzić na 

zewnątrz elewacji. 

 

• STOLARKA OKIENNA - Wszystkie wymiary stolarki okiennej (zlokalizowane w 

przestrzeni dachu – w lukarnach i kaferkach) należy sprawdzić w naturze. Należy 

odwzorować proporcje, dekoracje i profilowania krzyża okiennego.   

Okna należy wymienić  z zachowaniem kształtu i charakteru okna.  

Stolarkę należy zabezpieczyć uszczelką wrębową w miejscach łączenia ramiaków z 

szybami. Materiały stosowane do produkcji stolarki okiennej muszą posiadać 

wymagane atesty, w tym Aprobatę Instytutu Techniki Budowlanej (ITB) i certyfikat 

(DIN) ISO 9001, - wszystkie wymiary należy zweryfikować z natury na etapie 

realizacji. Współczynnik przenikania ciepła U (zgodne z warunkami technicznymi na 

2024). Należy również zachować kolorystykę i podziały okien jak w pierwotnych 

oknach 

 

• INSTALACJE – w związku z dużym zużyciem i częściowym zniszczeniem (w miejscach 

przecieków dachu), dla bezpieczeństwa zaleca się wymianę instalacji elektrycznej w 

poziomie poddasza użytkowego raz przestrzeni dachowej na nową. 

 

• LUKARNY – Wykończenie zewnętrzne lukarn należy ujednolicić (obecnie tynki w 

różnych kolorach). Jako zamienne rozwiązanie proponuje się wykończenie ścian lukarn 

za pomocą blachy na rąbek w kolorze jasnoszarym.  

 

4. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA, RYS HISTORYCZNY 

Budynek dawnej noclegowni, jest obiektem wchodzącym w skład Parowozowni Wolsztyn, 

powstałej w 1907r, jednak początki jej historii sięgają końcówki XIXw. Historyczny układ 

urbanistyczny i zespół budowlany zlokalizowany jest w otoczeniu zabytków tj. strefa ochrony 

widokowej historycznego układu urbanistycznego i zespołu budowlanego miasta Wolsztyn 

(rejestr zabytków 2201/A) w jej skład wchodzą m.in. obrotnica, wieża wodna, nastawnia, 

żurawie, hala parowozowni, warsztaty ślusarskie, warsztat oraz przedmiotowy budynek 

noclegowni. 

Sam budynek noclegowni został wybudowany w 1951r. i służył początkowo 20 pracownikom, 

w tym 2 maszynistom. W latach świetności w parowozowni pracowało ok. 320 osób. 

29 czerwca 2016 roku podpisano umowę o utworzeniu instytucji kultury na Parowozownia 

Wolsztyna.  

Budynek został zbudowany w technologii tradycyjnej murowanej jako czterokondygnacyjny (w 

tym kondygnacja podziemna i poddasze użytkowe) o zwartej bryle w kształcie litery „L”. 

Stropy masywne. Bryła charakterem zgodna z kierunkami epoki. 

Elewacja budynku jest tynkowana, malowana w kolorze żółto-beżowym z brązowym cokołem. 
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Podział horyzontalny podkreślający kondygnacje, na części elewacji stanowią gzymsy (między 

przyziemiem, a I piętrem) oraz linia okapu między I piętrem a poddaszem.  

Wejście do budynku zlokalizowane jest od strony północno-wschodniej, i zaakcentowane jest 

poprzez wysunięcie fragmentu elewacji frontowej. Zlokalizowany jest tam podcień o osiowej 

kompozycji, posiadający łukowe nadproża oraz wejście po schodkach na wysoki parter. 

Budynek przekryty dachem wielospadowym łamanym „z przypustnicą” o jednakowych kątach 

nachylenia ( 45o/33o ) wykończonym dachówką ceramiczną oraz papą. Konstrukcja dachu 

drewniana ciesielska. Od strony północno-wschodniej w połaci dachowej znajdują się okna 

dachowe „bawole oko”, a od strony południowo-wschodniej i południowo-zachodniej 

zlokalizowane są lukarny. Kominy murowane z cegły, tynkowane. 

 

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO 

5.1. WYMIARY 
 

  Budynek czterokondygnacyjny, niski. 

▪ długość    14,18 m 
▪ szerokość    27,55 m 
▪ Kubatura     3321,00 m3 

▪ powierzchnia zabudowy    349,00 m2   

▪ Powierzchnia użytkowa   979,66 m2 

▪ powierzchnia całkowita   1293,00 m2 

▪ wysokość do kwalifikacji pożarowej 14,38 m – budynek średnio-wysoki  

▪ ilość kondygnacji nadziemnych  2 kondygnacje + poddasze  

▪ ilość kondygnacji podziemnych  1 kondygnacja  
 

5.2. PROGRAM UŻYTKOWY- ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ DLA CAŁEGO BUDYNKU: 

 

- NIE DOTYCZY - BEZ ZMIAN 

 

6. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA OBIEKTU 
 

- NIE DOTYCZY – NA DOTYCHCZASOWYCH ZASADACH 
 

7. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ 

OSOBY NIEPEŁNOSPRAWNE ORAZ LICZBA LOKALI DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

 

- NIE DOTYCZY – NA DOTYCHCZASOWYCH ZASADACH 

 

8. PARAMTERY TECHNICZNE CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA 

ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTANIE ORAZ ZDROWIE LUDZI I OBIEKTY SĄSIEDNIE 

 

8.1. ZAPOTRZEBOWANIE I JAKOŚĆ WODY ORAZ ILOŚĆ, JAKOŚĆ I SPOSÓB ODPROWADZANIA 

ŚĆIEKÓW ORAZ WÓD OPADOWYCH 
 

- NIE DOTYCZY - NA DOTYCHCZASOWYCH ZASADACH 

 

8.2. EMISJA ZANIECZYSZCZEŃ GAZOWYCH, W TYM ZAPACHÓW, PYŁOWYCH I PŁYNNYCH, Z 

PODANIEM ICH RODZAJU, ILOŚCI I ZASIĘGU ROZPRZESTRZENIANIA SIĘ 

 

- NIE DOTYCZY – BEZ ZMIAN 
 

8.3. RODZAJ I ILOŚCI WYTWARZANYCH ODPADÓW 
 

- NIE DOTYCZY – BEZ ZMIAN 
 

8.4. EMISJA HAŁASU 

 

- NIE DOTYCZY – BEZ ZMIAN 
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8.5. WPŁYW OBIEKTU NA ISTNIEJĄCY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIĘ ZIEMI, W TYM GLEBĘ, 

WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE 

 

- NIE DOTYCZY – BEZ ZMIAN 
 

 

9. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTÓW WYPOSAŻENIA BUDOWLANO –

INSTALACYJNEGO, ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO 

ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM. 

 

- NIE DOTYCZY – BEZ ZMIAN 

 

10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

 

 - NIE DOTYCZY – BEZ ZMIAN 

 

11. INFORMACJA O ZGODZIE NA ODSTĘPSTWO OD PRZEPISÓW TECHNICZNO-

BUDOWLANYCH 

  

- NIE DOTYCZY  

 

12. UWAGI KOŃCOWE 

• Niniejsze opracowanie służy do celów uzyskania pozwolenia na budowę, nie stanowi podstawy 

do realizacji obiektu. Podstawą do realizacji konstrukcji może być jedynie projekt techniczny/wykonawczy 

opracowany na podstawie niniejszego projektu budowlanego przez uprawnionego projektanta i uzgodniony z 

autorem projektu budowlanego. 

• Wszelkie niejasności dotyczące niniejszego projektu oraz ewentualne zmiany zastosowanych rozwiązań 

należy bezwzględnie, na bieżąco, w ramach nadzoru autorskiego konsultować i uzgodnić z jednostką projektową 

i upoważnionymi przez nią projektantami. 

• Nie dopuszcza się wprowadzania zmian do projektu bez zgody autora niniejszego opracowania. 

Wszystkie zmiany muszą uzyskać pisemna zgodę. 

• Wszelkie prace budowlane przy wykonywaniu obiektu należy wykonać zgodnie z niniejszym projektem, 

normami i normatywami PN, wiedzą techniczną, pod właściwym kierownictwem osoby uprawnionej oraz z 

zachowaniem przepisów BHP (stosować odzież ochronną, zabezpieczenia montażowe i zapewniające 

stateczność wznoszonym konstrukcjom). 

• Do prac budowlanych należy stosować wyłącznie materiały i wyroby posiadające odpowiednie 

dopuszczenia i atesty umożliwiające ich stosowanie w Polsce. 

 

 

 


