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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
1. Dane ogólne 

 
1.1 Zakres całego zamierzenia inwestycyjnego 

Projektuje się remont kapitalny wszystkich pomieszczeń mieszkania, w pełnym zakresie w branży 

ogólnobudowlanej oraz w zakresie wszystkich instalacji wewnętrznych. 

Zużycie techniczne poszczególnych elementów technicznych mieszkania (budynek pochodzi 

z początków XX wieku) oraz zapewne niewielkie nakłady na remonty w okresie ostatnich 

kilkudziesięciu lat spowodowały, że mieszkanie wymaga kapitalnego remontu w zakresie 

wszystkich elementów technicznych (posadzki, ściany, sufity, stolarka okienna i drzwiowa) 

i instalacji (sanitarnych: wod-kan., ogrzewania, gazowej) oraz elektrycznych. 

1.2 Inwestor, adres Inwestora 

Gdańskie Nieruchomości, 80-254 Gdańsk, ul. Partyzantów  74. 

1.3 Adres inwestycji 

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Politechnicznej 16A w (80-238) Gdańsku. 

1.4 Podstawa opracowania 

- zlecenie Inwestora, 

- ustalenia z Inwestorem i jego wytyczne, 

- wizja lokalna, 

- inwentaryzacja własna, 

- obowiązujące normy i przepisy, w tym techniczno – budowlane. 

1.5 Przedmiot opracowania 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno – budowlany zamierzenia 

inwestycyjnego określonego w pkt. 1.0 

1.6 Cel opracowania 

Celem niniejszego opracowania jest określenie zakresu i sposobu wykonania prac zamierzenia 

inwestycyjnego określonego w pkt. 1.0 

1.7 Zakres opracowania 

Zakres niniejszego opracowania obejmuje remont wszystkich pomieszczeń wchodzących w skład 

mieszkania. Mieszkanie to położone jest na 1 piętrze budynku. Remont obejmuje również instalacje 

sanitarne (wodociągowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania oraz gazociągowa) oraz instalacje 

elektryczne (oświetlenia i gniazd wtykowych oraz niskoprądowe: antena rtv oraz domofon). 

 

2. Opis stanu istniejącego 
 

Budynek, w którym położone jest przedmiotowe mieszkanie jest budynkiem mieszkalnym 

wielorodzinnym wolnostojącym, o 3 kondygnacjach nadziemnych, w całości podpiwniczonym. W 
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budynku znajduje się 11 lokali mieszkalnych. Liczba lokali w wyniku remontu mieszkania nr 3 nie 

ulegnie zmianie. Funkcja mieszkalna pozostaje bez zmian. 

Budynek przy ul. Politechnicznej 16A wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytków oraz 

Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków. 

Budynek powstał na początku XX wieku i ma typową konstrukcję dla tego okresu budowy: 

- fundamenty i ściany fundamentowe murowane, 

- ściany zewnętrzne oraz wewnętrzne konstrukcyjne murowane, 

- stropy drewniane, 

- ściany działowe – konstrukcja szkieletowa drewniana z obiciem deskami, obłożona 

otynkowanymi matami trzcinowymi, 

- więźba dachowa drewniana obita deskami, 

- dach wielospadowy kryty papą, 

- klatka schodowa drewniana. 

Budynek wyposażony jest w: 

- instalację elektryczną oświetlenia i gniazd wtykowych, 

- instalację domofonową, 

- instalację wodociągową i kanalizacyjną, 

- instalację gazociągową, 

- instalację centralnego ogrzewania zasilanego z sieci miejskiej. 

Ściany zewnętrzne budynku nie są ocieplone. 

 

3. Informacje techniczne  
3.1 Zestawienie pomieszczeń mieszkania nr 3 wg inwentaryzacji  

Nr 
pom. 

Funkcja 
pomieszczenia 

Powierzchnia 
podłogi  

[m2] 

Wysokość  
[m] 

Powierzchnia 
użytkowa* 

[m2] 
I-01 Przedpokój 7,1 2,96 7,1 
I-02 Korytarz 11,1 2,97 11,1 
I-03 Pokój 17,9 2,95 17,9 
I-04 Pokój 17,9 2,99 17,9 
I-05 Pokój 16,5 2,97 16,5 
I-06 Pokój 11,3 3,00 11,3 
I-07 Kuchnia 9,1 3,01 9,1 
I-08 Korytarz 2,3 2,98 2,3 
I-09 Łazienka 3,3 2,99 3,3 
I-10 Łazienka z WC 3,0 3,03 3,0 

 Razem 99,5  99,5 
 

  *) Powierzchnia użytkowa wg. PN-70/B-02365 
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3.2 Charakterystyczne parametry obiektu (budynku) 

Powierzchnia zabudowy Bez zmian 

Kubatura Bez zmian 

Wysokość budynku Bez zmian 

Długość budynku Bez zmian 

Szerokość budynku Bez zmian 

Liczba kondygnacji Bez zmian 

 

3.3 Charakterystyczne parametry mieszkania (objętego zakresem projektu) 
- powierzchnia użytkowa    99,5 m2 

- kubatura     296,4 m3 

- ilość kondygnacji objętych opracowaniem 1 kondygnacja (część 1-go piętra). 

 

4. Opinia w sprawie stanu technicznego 
 

Na podstawie wizji lokalnej nie stwierdzono deformacji geometrii budynku, widocznych zarysowań 

lub spękań ścian. Również wewnątrz budynku, w dostępnych podczas wizji pomieszczeniach nie 

stwierdzono tego typu objawów, które mogłyby wskazywać na zły lub niedostateczny stan 

techniczny budynku. 

W mieszkaniu: 

- nie stwierdzono deformacji posadzek – stropów nad parterem, które mogłyby świadczyć o 

uszkodzeniu elementów konstrukcyjnych stropów, 

- nie stwierdzono spękań i zarysowań ścian, które mogłyby świadczyć o uszkodzeniach ścian 

fundamentowych i konstrukcyjnych wewnętrznych, 

- nie stwierdzono spękań, zarysowań lub uszkodzeń mogących świadczyć o uszkodzeniach elementów 

konstrukcyjnych stropów nad mieszkaniem, 

- stwierdzono wysoki stopień degradacji technicznej materiału pokrywającego posadzki: wykładzin 

pcv, płyt pilśniowych, desek – wynika to z procesu starzenia tych materiałów, wieloletniego 

zawilgocenia i i braku wentylowania pomieszczeń, 

- stwierdzono zły i niedostateczny stan tynków ścian i sufitów oraz okładzin ściennych (okładziny 

ceramiczne) – przyczyna jak wyżej: długoletni brak remontów i przewietrzania pomieszczeń, 

- drzwi wejściowe z klatki schodowej do mieszkania – drewniane, przerabiane, w bardzo złym stanie 

technicznym, 

- drzwi wewnętrzne w mieszkaniu – częściowo zachowane drzwi mające zapewne kilkadziesiąt lat, 

częściowo drzwi współczesne – w stanie złym lub niedostatecznym, 

- okna drewniane – wszystkie okna to okna drewniane skrzynkowe. Są to okna z różnego okresu 

(mające co najmniej kilkadziesiąt lat oraz bardziej współczesne), z punktu widzenia stanu 

technicznego okna są w złym i niedostatecznym stopniu i wymagają wymiany wraz 
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z podokiennikami wewnętrznymi i zewnętrznymi. Okno w pomieszczeniu I-05 różni się od 

pozostałych – w przeszłości otwór okienny został w części dolnej zamurowany na wysokości ok. 20 

cm – należy przywrócić oryginalną wielkość otworu okiennego, 

Reasumując: 

Zarówno stan techniczny budynku jak i stan techniczny elementów konstrukcyjnych mieszkania 

pozwalają na przeprowadzenie zamierzonego remontu w zakresie objętym niniejszym 

opracowaniem. 

 

4.1 Wnioski i zalecenia 

Biorąc pod uwagę stan techniczny poszczególnych elementów mieszkania oraz wymagania, jakie 

powinny i muszą być spełnione po remoncie mieszkania, należy: 

- drzwi wejściowe do mieszkania: skrzydło drzwi należy wymienić – zamontować nowe skrzydło 

wzmocnione dostosowane do wielkości otworu drzwiowego, natomiast istniejącą ościeżnicę należy 

poddać renowacji, 

- wymienić w całym mieszkaniu drzwi wewnętrzne, 

- rozebrać podmurowanie okna w pomieszczeniu I-05, wykonać otwory w ścianach dla 

poprowadzenia kanałów wentylacyjnych łączących kratki wentylacyjne z kominami, 

- zamurować likwidowane podłączenia do kominów i wykonać jednocześnie przebicia do kanałów, 

które będą wykorzystane po remoncie mieszkania, 

- dostosować otwór drzwiowy do pomieszczenia I-10 (2-09) w celu umożliwienia montażu ościeżnicy 

drzwi łazienkowych 80/200, 

- wymienić wszystkie okna w mieszkaniu, wraz z podokiennikami wewnętrznymi i zewnętrznymi, 

- wymienić wszystkie warstwy podłogowe powyżej ślepego pułapu wraz z poziomowaniem posadzek, 

- ocieplić ściany zewnętrzne od wewnątrz we wszystkich pomieszczeniach przylegających do ścian 

zewnętrznych (od 2-02 do 2-07),  

- zerwać istniejące i wykonać nowe (nowe - za wyjątkiem ścian ocieplanych od wewnątrz) tynki ścian 

wraz zabezpieczeniem grzybo- i pleśniobójczym powierzchni murów, 

- wykonać sufity podwieszone we wszystkich pomieszczeniach. 

 

5. Opis architektoniczno – budowlany 

 

5.1 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego będącego przedmiotem zamierzenia 
inwestycyjnego 

Mieszkanie (na 1 piętrze) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym – kategoria obiektu XIII. 

 

5.2 Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy. 

W wyniku realizacji zamierzenia inwestycyjnego objętego niniejszym opracowaniem nie zmienia się 

sposób użytkowania lokalu (mieszkalnego) oraz jego program użytkowy. 
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5.3 Przyjęte rozwiązania architektoniczno – budowlane i instalacyjne. 

 

5.3.1 Roboty budowlane 

 

5.3.1.1 Rozbiórki i demontaże: 

 demontaż skrzydła drzwi wejściowych do mieszkania, 

 demontaż wszystkich drzwi wewnętrznych wraz z ościeżnicami, w tym drzwi i ościeżnicy 

wnęki w kuchni, 

 demontaż wszystkich okien wraz z podokiennikami wewnętrznymi i zewnętrznymi, 

 zerwanie okładzin ściennych z płytek ceramicznych, 

 skucie tynków ścian, 

 przebicia ścian na kanały wentylacyjne oraz podłączenia do kanałów kominów, 

 rozebranie podmurowania okna w pomieszczeniu I-05 – przywrócenie oryginalnego wymiaru 

okna, 

 rozbiórka warstw wykończeniowych posadzek (okładziny z płytek ceramicznych, płyty 

pilśniowe twarde, wykładzina PCV), 

 zerwanie ślepej podłogi z desek, 

 usunięcie polepy stropu drewnianego (powyżej ślepego pułapu), 

Materiały z rozbiórki należy usunąć z mieszkania i przekazać do utylizacji w miejscu do tego 

przeznaczonym. 

 

5.3.1.2 Ocieplenie ścian zewnętrznych od wewnątrz. 

Ściany zewnętrzne budynku są nieocieplone a ich izolacyjność cieplna jest niska. Z wielu metod 

ocieplania ścian zewnętrznych od strony wewnętrznej w niniejszym opracowaniu zaprojektowano 

ocieplenie ścian płytami z rdzeniem z pianki rezolowej zespolonej z płytą gipsowo – kartonową. Ta 

technologia – przyklejania płyt do ścian - nie obciąża konstrukcji stropu. Po usunięciu starych 

tynków na ścianach i ościeżach otworów okiennych należy odczekać do czasu przeschnięcia murów, 

następnie należy je zaimpregnować środkami grzybo- i pleśniobójczymi. Technologię i sposób 

mocowania płyt, dobór materiałów, należy dostosować do wymagań producenta płyt. 

 

5.3.1.3 Odtworzenie tynków (poza miejscami ocieplanymi zgodnie z opisem powyżej). 

Po skucie starych tynków należy odczekać do czasu przeschnięcia murów. Po przeschnięciu murów 

należy je w miejscach tego wymagających zaimpregnować preparatami grzybo- i pleśniobójczymi. 

Odtwarzane tynki wykonać jako tynki cementowo – wapienne. 
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5.3.1.4 Poziomowanie podłóg i odtwarzanie warstw podłogowych. 

Po uprzednim zerwaniu podłóg ślepych oraz oczyszczeniu stropu z polepy, należy przed 

odtworzeniem podłogi ślepej wypoziomować strop. W tym celu na belki stropu należy nabić jedno- 

lub dwustronnie, w zależności od potrzeb, deski, na których będzie oparta nowa ślepa podłoga. Na 

ślepym pułapie stropu należy ułożyć miękką wełnę mineralną, tak aby cała przestrzeń pomiędzy 

ślepym pułapem i nową ślepą podłogą była wypełniona. Odtworzenie ślepej podłogi należy 

wykonać z 2 warstw płyt OSB o gr. 18 mm. Połączenia płyt górnej warstwy należy układać 

mijankowo w stosunku do połączeń płyt dolnej warstwy. 

 

5.3.1.5 Obudowy pionów kanalizacyjnych i wodociągowych. 

Po dokonaniu przeróbek podejść wodociągowych i kanalizacyjnych piony wodociągowe 

i kanalizacyjne należy obudować. Obudowy należy wykonać z płyt gipsowo – kartonowych 

„zielonych” wodoodpornych na ruszcie metalowym, z zastosowanie izolacji z wełny mineralnej 

o grubości dostosowanej do szerokości profili konstrukcyjnych obudów. Obudowy przy takich 

przyborach jak wanna i ustęp należy wysokościowo dostosować do wysokości tych urządzeń 

(„półka” przy wannie, półka za ustępem). 

 

5.3.1.6 Sufity podwieszone. 

We wszystkich pomieszczeniach zaprojektowano wykonanie sufitów podwieszonych z płyt 

gipsowo – kartonowych. W zależności od charakteru pomieszczenia należy zastosować płyty g-k 

zwykłe (pomieszczenia „suche”) lub płyty „zielone” wodoodporne (pomieszczenia „mokre”). Sufity 

zaprojektowano na różnych wysokościach: w pomieszczeniach z oknami na takich wysokościach, 

aby sufit podwieszany znajdował się powyżej dolnej krawędzi nadproża okiennego ~ 2,85 m, w 

przedpokoju i łazienkach z WC na wysokości 2,70 m. Wspólną cechą sufitów, bez względu na 

sposób ich wykonania, musi być mocowanie wieszaków, profili kapeluszowych lub innych 

elementów mocowania rusztu do belek konstrukcyjnych stropu drewnianego. 

 

5.3.1.7 Stolarka okienna. 

Ze względu na zły stan techniczny okien oraz niską izolacyjność cieplną nie spełniającą obecnych 

wymogów w tym zakresie, zaprojektowano wymianę wszystkich okien w mieszkaniu. Nowe okna 

zaprojektowano jako drewniane, skrzynkowe – przy wykonywaniu nowych okien należy wzorować 

się na istniejących oknach w pomieszczeniach I-02 oraz I-03 (2-02 i 2-03), na podstawie których 

wykonano rysunek inwentaryzacyjny. Podział okien jak okna istniejące.  

W celu uzyskania pożądanego współczynnika przenikalności cieplnej (poniżej 0,9 W/m2*K) 

zaprojektowano okna skrzynkowe z zewnętrznym skrzydłem szklonym pakietem dwu- lub 

trzyszybowym oraz jednoszybowym skrzydłem wewnętrznym. 
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Okna muszą zapewniać nawiew powietrza do pomieszczeń – zalecanym rozwiązaniem jest 

doprowadzenie powietrza poprzez nawiercenie otworów w ramie okiennej pod okapnikiem lub w 

ślemieniu i wprowadzenie maskownicy nawiązującej do historycznych detali stolarki okiennej. 

Wraz z oknami należy zamontować wewnętrzne podokienniki z drewna, w kolorze białym. 

Podokienniki te powinny być integralną częścią okien skrzynkowych. 

Wraz z wymianą okien należy wymienić podokienniki zewnętrzne – nowe podokienniki należy 

wykonać z blachy stalowej powlekanej, w kolorze białym. 

 

5.3.1.8 Drzwi wejściowe do mieszkania. 

Po zdemontowaniu istniejącego skrzydła drzwi wejściowych należy zamontować nowe skrzydło. 

Musi to być skrzydło wzmacniane z co najmniej 2 zamkami o podwyższonej odporności na 

włamanie. Skrzydło należy wyposażyć w wizjer szerokokątny.  

 

Ościeżnicę drzwi wejściowych do mieszkania należy poddać renowacji, tzn.: 

 usunąć z powierzchni elementów drewnianych i z metalowych okuć powłoki farb olejnych 

przy pomocy preparatów zmiękczających stosowanych do drewnianych elementów 

zabytkowych, np. gotowych preparatów zmiękczających w postaci past z dodatkami 

rozpuszczalników,  

 dokonać oceny stanu zachowania elementów drewnianych po ich oczyszczeniu, lub ich 

fragmenty zakwalifikowane do wymiany zachować jako wzór do rekonstrukcji – po 

przeprowadzonej dezynfekcji, 

 przeprowadzić dezynfekcję i dezynsekcję wszystkich elementów drewnianych, w celu 

likwidacji szkodników drewna, 

 w miejscach osłabionych, uszkodzonych przez grzyby czy przez owady przeprowadzić 

impregnację wzmacniająca strukturę drewna np. roztworem żywicy termoplastycznej lub 

poliuretanowej, 

 wykonać naprawę i wzmocnienie wiązań  stolarskich : klejenie klejem stolarskim, 

kołkowanie,. 

 wykonać klejenie pęknięć drewna z wypełnieniem większych szczelin wklejkami 

odpowiedniego drewna (klejenie klejem stolarskim), 

 wykonać uzupełnienie większych ubytków drewna wstawkami nowego, sezonowanego 

drewna,  

 mniejsze ubytki należy uzupełnić  szpachlówką lub zaprawą dedykowaną do uzupełnień 

ubytków w zabytkowym, 

 pomalować powierzchnie drewniane : wskazane zastosowanie tradycyjnych farb na bazie 

oleju lnianego w kolorze „ciepły brąz. Proponowana kolorystyka uwzględnia stan 

istniejący. 
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 uzupełnić brakujące elementy metalowe: zawiasy, narożniki metalowe, klamki i klameczki. 

 

5.3.1.9 Drzwi wewnętrzne. 

Zaprojektowano standardowe drzwi płycinowe: pełne oraz z przeszkleniem i nawiewem w części 

dolnej do łazienek i WC. Ościeżnice metalowe lub drewniane obejmujące (regulowane) lub kątowe. 

Drzwi i ościeżnice w kolorze białym. 

Otwory drzwiowe o szerokości i wysokości większej niż wymagania w tym zakresie dla za 

projektowych drzwi, należy zabudować przy użyciu płyt gipsowo – kartonowych mocowanych do 

rusztu metalowego z wypełnieniem tych zabudów wełną mineralną spełniającą funkcję izolacji 

akustycznej. 

 

5.3.1.10 Wykończenia posadzek. 

W przedpokoju, kuchni i łazienkach z WC, zaprojektowano wykonanie posadzek z płytek 

ceramicznych. Wykonanie tych posadzek należy poprzedzić wykonaniem izolacji 

przeciwwilgociowej z folii w płynie.   

Przed przystąpieniem do klejenia okładziny ceramicznej na płycie OSB, należy dokładnie sprawdzić 

sposób jej zamocowania, stwierdzić czy płyty są stabilne oraz czy zostały położone zgodnie ze 

sztuką budowania i z zaleceniami ich producenta. Płyta pod obciążeniem nie powinna się uginać 

oraz odkształcać. Następnie powierzchnie należy przeszlifować, zmatowić papierem ściernym 

i dokładnie odkurzyć. Tak przygotowane podłoże należy zagruntować nierozcieńczonym gruntem. 

Kiedy grunt wyschnie, możemy przystąpić do mocowania płytek. Do przyklejenia płytek na tego 

typu powierzchniach należy używać tylko zapraw klejących elastycznych. Płytki mocujemy metodą 

kombinowaną, polegającą na tym, że zaprawę nanosi się i na podłoże i na stronę montażową płytki 

(cienką, ok. 2 mm warstwą). Aby zagwarantować trwałość okładziny montowanej w takich 

warunkach, rozpływ zaprawy klejącej pod płytką powinien wynosić minimum 80%.   

W przedpokoju oraz kuchni należy wykonać cokolik z płytek ceramicznych jak na posadzce (o 

wysokości 10 cm). 

W pozostałych pomieszczeniach mieszkania zaprojektowano wykonanie posadzek z paneli 

podłogowych. Zaleca się taki dobór paneli, aby zapewnić: 

 odporność na ścieranie, 

 odporność na zarysowanie i wgniecenia, 

 odporność na działanie chemikaliów i wnikanie tłuszczów i wilgoci. 

Pod panelami należy ułożyć matę podkładową (niweluje nierówności podłoża i chroni połączenia 

paneli (tzw. zamki), dzięki czemu wydłuża żywotność podłogi, izoluje od zimna). 

Przy posadzkach z paneli podłogowych należy zamontować listwy cokołowe przypodłogowe, 

dobrane kolorystycznie do kolorystyki paneli. 
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5.3.1.11 Wykończenia ścian. 

W łazienkach z WC ściany do wysokości 2 m powyżej posadzki należy oblicować płytkami 

ceramicznymi, układanymi na klej. W sąsiedztwie miejsc o dużym stopniu narażenia na działanie 

wody (przy umywalkach, wannie, kabinie prysznicowej) przed ułożeniem płytek należy na ścianie 

wykonać warstwę izolacji przeciwwilgociowej z folii izolacyjnej w płynie. 

Licowanie ściany płytkami ceramicznymi należy wykonać również w kuchni – czyli tzw. „fartuch” 

– na ścianach przylegających do blatu na szafkach kuchennych stojących (czyli pas o wysokości ok. 

80 cm). 

Powierzchnie pozostałych ścian (tynkowanych i z płyt gipsowo – kartonowych) należy pomalować 

farbami lateksowymi, zmywalnymi, po uprzednim przygotowaniu ściany do malowania (szlifowana 

gładź gipsowa). 

 

5.3.1.12 Wykończenia sufitów podwieszonych. 

Powierzchnie sufitów z płyt gipsowo – kartonowych należy pomalować farbami lateksowymi, 

zmywalnymi, po uprzednim przygotowaniu powierzchni do malowania (szlifowana gładź gipsowa). 

 

5.3.1.13 Prace inne. 

 podłączenia do kanałów kominowych, które po remoncie nie będą wykorzystane, należy 

zamurować, 

 w celu podłączenia się do przewodów kominowych, które zostaną wykorzystane po 

remoncie mieszkania, należy wykonać przebicia w ścianach, 

 we wskazanych otworach wentylacyjnych w ścianie należy zamontować kratki 

wentylacyjne a w przestrzeni między-stropowej poprowadzić przewody wentylacyjne z rur 

elastycznych, łączące kratki wentylacyjne z kanałami w kominach. 

 

6. Charakterystyczne parametry obiektu 

Budynek, w którym znajduje się przedmiotowe mieszkanie, jest budynkiem mieszkalnym 

wielorodzinnym z 3 kondygnacjami nadziemnymi i poddaszem, w całości podpiwniczony. 

 

6.1  Zestawienie powierzchni użytkowej mieszkania nr 3 (po remoncie): 

Nr pom. Funkcja pomieszczenia 
Powierzchnia 

podłogi  
[m2] 

Wysokość 
pom. / s.f. (2) 

[m] 

Powierzchnia 
użytkowa(1) 

[m2]  

2-01 Przedpokój 9,4 2,96 / 2,70 9,4 
2-02 Pokój 10,8 2,95 / 2,85 10,8 
2-03 Pokój 17,1 2,99 / 2,85 17,1 
2-04 Pokój 17,5 2,97 / 2,85 17,5 
2-05 Pokój 16,2 3,00 / 2,85 16,2 
2-06 Jadalnia 10,6 3,01 / 2,85 10,6 
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I-08 Kuchnia 8,9 2,98 / 2,85 8,9 
I-09 Łazienka z WC 3,3 2,99 / 2,70 3,3 
I-10 Łazienka z WC 3,0 3,03 / 2,70 3,0 

 Razem 96,8  96,8 
 

(1) powierzchnia użytkowa wg. PN-70/B-02365 

(2) wysokość pomieszczenia / wysokość do sufitu podwieszonego 

 

6.2 Charakterystyczne parametry obiektu po remoncie: 

 powierzchnia użytkowa mieszkania  96,8 m2 

 kubatura mieszkania    288,8 m3 

 ilość kondygnacji objętych opracowaniem  1 

 

7. Parametry techniczne obiektu 

 

7.1 Woda 

Woda dostarczana do budynku z istniejącego przyłącza sieci wodociągowej. Jakość i ilość 

zapotrzebowania – bez z mian. 

7.2  Kanalizacja 

Ścieki sanitarne odprowadzane istniejącym przyłączem do sieci kanalizacji sanitarnej. Ilość 

odprowadzanych ścieków – bez zmian. 

7.3  Wody opadowe 

Wody opadowe na działce odprowadzane (z dachu) bezpośrednio do miejskiej kanalizacji 

deszczowej. Nie projektuje się nowych systemów odprowadzania wód opadowych. 

7.4  Gospodarka odpadami 

W wyniku użytkowania obiektu nie będą generowane odpady niebezpieczne. Odpady należy 

odpowiednio segregować, składować i przeznaczyć do utylizacji zgodnie z wytycznymi podmiotu 

posiadającego upoważnienie do transportu i gospodarowania odpadami. 

7.5  Emisja zanieczyszczeń gazowych 

Przedmiotowe mieszkanie nie będzie generowało zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, 

pyłowych i płynnych. 

7.6  Właściwości akustyczne oraz emisja drgań, promieniowania, pola elektromagnetycznego i 

inne zakłócenia 

Właściwości akustyczne pozostają bez zmian. Obiekt nie emituje drgań, promieniowania, pola 

elektromagnetycznego i innych zakłóceń. 

7.7  Wpływ obiektu na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym glebę, wody 

powierzchniowe i podziemne 
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Inwestycja nie będzie wpływała na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę, wody 

powierzchniowe i podziemne. 

 

8. Warunki ochrony p.poż. 

 

8.1 Informacje ogólne 

Powierzchnia wewnętrzna budynku – bez zmian, projekt nie zakłada rozbudowy budynku. 

Wysokość budynku – bez zmian, projekt nie zakłada nadbudowy budynku. 

Liczba kondygnacji – bez z mian, 3 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna. 

8.2  Charakterystyka zagrożenia pożarowego 

Podstawowe materiały palne, które mogą występować w przedmiotowym lokalu mieszkalnym to 

materiały stanowiące jego wyposażenie i wystrój, takie jak: 

 wyroby z drewna i materiałów drewnopochodnych (meble, stolarka okienna i drzwiowa), 

 sprzęt rtv i agd, 

 ubrania, firany, zasłony. 

8.3 Klasyfikacja pożarowa 

Budynek o przeznaczeniu mieszkalnym – bez zmian. Zgodnie z § 209 ust. 1 WT budynek  z uwagi 

na przeznaczenie i sposób użytkowania charakteryzowany kategorią zagrożenia ludzi jako ZL. 

8.4  Kategoria zagrożenia ludzi i przewidywana ilość osób 

Zgodnie z § 209 ust. 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie 

(WT) warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 

2018 r. poz. 1202, z późn. zm.) budynek kwalifikuje się do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV. W 

mieszkaniu nr 3 przewiduje się przebywanie 7 osób. W pozostałych mieszkaniach bez zmian. 

8.5  Podział na strefy pożarowe 

Cały budynek stanowi jedną strefę pożarową, a jej powierzchnia nie przekracza dopuszczalnej 

wielkości dla budynków średniowysokich (SW) o kategorii zagrożenia ludzi ZL IV – 5000 m2, 

zgodnie z § 227 ust. 1 WT. 

8.6  Gęstość obciążenia pożarowego 

Przedmiotowy lokal mieszkalny nie jest zlokalizowany w strefie pożarowej PM. 

8.7  Klasa odporności pożarowej 

Dla budynku średniowysokiego (SW) i zakwalifikowanego do kategorii zagrożenia ludzi ZL IV, o 4 

kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej, wymagana klasa odporności pożarowej budynku 

to „C” – zgodnie z § 212 WT. 

Elementy konstrukcyjne powinny spełniać wymagania w zakresie odporności ogniowej i stopnia 

rozprzestrzeniania ognia: 
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Klasa 
odporności 
pożarowej 
budynku 

 

Klasa odporności ogniowej elementów budynku 5) *) 

 Główna 
konstrukcja 

nośna 

Konstrukcja 
dachu 

Strop 1) Ściana 
zewnętrzna 1), 

2) 

Ściana 
wewnętrzna 

1) 

Przekrycie 
dachu 3) 

A R 240 R 30 REI 120 EI 120 (o<->i) EI 60 RE 30 

B R 120 R 30 REI 60 EI 60 (o<->i) EI 30 4) RE 30 

C R 60 R 15 REI 60 EI 30 (o<->i) EI 15 4) RE 15 

D R30 (-) REI 30 EI 30 (o<->i) (-) (-) 

E (-) (-) (-) (-) (-) (-) 

Oznaczenia w tabeli: 
R – nośność ogniowa (w minutach) określona zgodnie z PN dotyczącą zasad ustalania klas odporności ogniowej 
elementów budynku 
E – szczelność ogniowa (w minutach) określona jw. 
I – izolacyjność ogniowa (w minutach) określona jw. 
(-) – nie stawia się wymagań 
*) – z zastrzeżeniem§ 219 ust. 1 
1) - Jeżeli przegroda jest częścią głównej konstrukcji nośnej, powinna spełniać także kryteria nośności ogniowej (R) 
odpowiednio do wymagań zawartych w kol. 2 i 3 dla danej klasy odporności pożarowej budynku. 
2) - Klasa odporności ogniowej dotyczy pasa międzykondygnacyjnego wraz z połączeniem ze stropem. 
3) - Wymagania nie dotyczą naświetli dachowych, świetlików, lukarn i okien połaciowych (z zastrzeżeniem § 218), 
jeśli otwory w połaci dachowej nie zajmują więcej niż 20% jej powierzchni; nie dotyczą także budynku, w którym nad 
najwyższą kondygnacją znajduje się strop albo inna przegroda, spełniająca kryteria określone w kol. 4. 
4) - Dla ścian komór zsypu wymaga się klasy E I 60, a dla drzwi komór zsypu klasy E I 30. 
5) - Klasa odporności ogniowej dotyczy elementów wraz z uszczelnieniami złączy i dylatacjami. 
 

 

Elementy głównej konstrukcji budynku oraz stropu będą spełniały wymagania dla klasy odporności 

pożarowej „C” oraz w zakresie stopnia rozprzestrzeniania ognia – nie rozprzestrzeniające ognia, 

określone w § 216 ust. 1 WT. Projekt nie przewiduje wymiany konstrukcji dachu. 

8.8  Materiały wybuchowe i zagrożenie wybuchem 

Nie przewiduje się składowania w przedmiotowym lokalu materiałów łatwo zapalnych w ilości 

stwarzającej zagrożenie wybuchem – w mieszkaniu nie występują pomieszczenia zagrożone 

wybuchem. 

8.9  Warunki i strategie ewakuacji 

Przejście przez mieszkanie prowadzi nie więcej niż przez 2 pomieszczenia i jest szerokości co 

najmniej 0,9 m. Wyjście z przedmiotowego mieszkania prowadzi bezpośrednio na klatkę schodową 

– drzwi otwierać się będą do wewnątrz mieszkania. Klatka schodowa prowadzi do wyjścia głównego 

z budynku oraz do wyjścia na zaplecze budynku (bez zmian). 

8.10 Urządzenia przeciwpożarowe 

Zgodnie z § 27, 28 i 29 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych w sprawie ochrony 

przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenu nie ma obowiązku stosowania 

w przedmiotowym budynku  dźwiękowego systemu ostrzegawczego, systemu sygnalizacji 

pożarowej i stałych urządzeń gaśniczych. 
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Zgodnie z § 245 i 253 WT nie ma obowiązku stosowania w przedmiotowym budynku urządzeń 

oddymiających oraz dźwigów dla potrzeb ekip ratowniczych. 

8.11 Działania ratownicze i woda do celów przeciwpożarowych 

Zgodnie z § 19 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych w sprawie ochrony 

przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenu nie ma obowiązku stosowania 

w przedmiotowym budynku hydrantów wewnętrznych. 

Projektowane zmiany nie wpłyną na prowadzenie działań ratowniczych mogących mieć miejsce w 

trakcie ewentualnego pożaru. 

8.12 Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe 

Przedmiotowy budynek jest wielorodzinny, znajduje się w pierzei budynków wzdłuż ulic Aldony i 

Lelewela. Inwestycja nie przewiduje zmiany parametrów ścian zewnętrznych. 

8.13 Informacja o rozwiązaniach zamiennych 

Nie przewidziano zastosowania rozwiązań zamiennych w ramach przedmiotowej inwestycji. 

 

9. Informacja o obszarze oddziaływania budynku 

W obszarze oddziaływania przedmiotowych prac znajduje się nieruchomość oznaczona jako działka 

o numerze 479/5 obr. 055. Budynek pod numerem nr 16A znajduje się w całości na działce nr 479/5. 

Analiza obszaru oddziaływania prac wykazała, że: 

 nie zostały naruszone przepisy art. 3 pkt. 20 i art. 28 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

Prawo Budowlane, 

 zakres prac nie narusza przepisów Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i 

ich usytuowanie, 

 zakres prac nie narusza przepisów Rozporządzenia Ministra Pracy i Polityki Społecznej z 

dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, 

zakres prac nie narusza przepisów Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i 

opiece nad zabytkami. 

Przewidywany rodzaj robót nie stwarza uciążliwości dla terenów przyległych, nie będzie negatywnie 

oddziaływać na ludzi i nie pogorszy warunków zamieszkania na terenach sąsiednich. 

 

Projektant / branża Uprawnienia budowlane Data Podpis 
Architektura i konstrukcja 
mgr inż. Leszek Jarosz 

upr. bud. nr 4524/Gd/90 w specjalności 
konstrukcyjno - budowlanej 

30.04.2024 r.  

Sprawdzający/ branża Uprawnienia budowlane Data Podpis 
Architektura i konstrukcja 
mgr inż. arch. Barbara 
Dębny 

upr. bud. nr 08/Gd/00 w specjalności 
architektonicznej w zakresie 
projektowania bez ograniczeń 

30.04.2024 r.  
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II. ZAŁĄCZNIKI 
 
1. OŚWIADCZENIE O SPORZĄDZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z OBOWIĄZUJĄCYMI 

PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ 
 
 

Gdańsk, 30.04.2024 r. 

OŚWIADCZENIE 

 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (Dz. U. z 
2021 r. poz. 2351 z późn. zm.)  

oświadczamy, że projekt pt.  

„REMONT MIESZKANIA NR 3 W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM PRZY 

UL. POLITECHNICZNEJ 16AW GDAŃSKU”, DZIAŁKA NR 479/5, OBR. 055, 80-238 GDAŃSK UL. 
POLITECHNICZNA 16A 

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

Projektant / branża Uprawnienia budowlane Data Podpis 
Architektura i konstrukcja 
mgr inż. Leszek Jarosz 

upr. bud. nr 4524/Gd/90 w specjalności 
konstrukcyjno - budowlanej 

30.04.2024 r.  

Sprawdzający/ branża Uprawnienia budowlane Data Podpis 
Architektura i konstrukcja 
mgr inż. arch. Barbara 
Dębny 

upr. bud. nr 08/Gd/00 w specjalności 
architektonicznej w zakresie 
projektowania bez ograniczeń 

30.04.2024 r.  
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2. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 
 

NAZWA ELEMENTU PROJEKTU 

BUDOWLANEGO 
PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY 

OBIEKT BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY 
NAZWA ZAMIERZENIA 

INWESTYCYJNEGO 
REMONT MIESZKANIA NR 3 W BUDYNKU MIESZKALNYM 

WIELORODZINNYM 
ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO 80-238 GDAŃSK UL. POLITECHNICZNA 16A / 3 
KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO XIII 
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA [ 226101 1 ] GDAŃSK 
OBRĘB EWIDENCYJNY 055 
NUMERY DZIAŁEK EWIDENCYJNYCH 479/5 
NAZWA INWESTORA GDAŃSKIE NIERUCHOMOŚCI 
ADRES INWESTORA 80-254 GDAŃSK UL. PARTYZANTÓW 74 

 
 

Projektant / branża Uprawnienia budowlane Data Podpis 
Architektura i konstrukcja 
mgr inż. Leszek Jarosz 

upr. bud. nr 4524/Gd/90 w specjalności 
konstrukcyjno - budowlanej 

30.04.2024 r.  
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INFORMACJA DOTYCZĄCA 
BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

 
Wszystkie roboty budowlane powinny być prowadzone z poszanowaniem przepisów 
rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 
dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. 
U.2003 Nr 120, poz.1126), oraz z 6 lutego 2003 ( dz. u. Nr 47, poz.401) w sprawie bezpieczeństwa 
i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych, zwanych dalej rozporządzeniem. 
Wykonawca przed przystąpieniem do wykonywania robót budowlanych jest zobowiązany 
opracować instrukcję bezpiecznego ich wykonywania i zaznajomić z nią pracowników w zakresie 
wykonywania przez nich robót. 
Przed rozpoczęciem robót budowlanych należy zagospodarować teren budowy : 
      - zamontować stosowne tablice informacyjne i ostrzegawcze 

- zaznaczyć strefy niebezpieczne 
- urządzić składowisko materiałów i wyrobów 

Szczególnej uwagi wymaga zabezpieczenie strefy pracy przy podnoszeniu materiałów. 
Prace przy ustawieniu / demontażu rusztowań oraz prace na wysokości należy prowadzić z 
zachowaniem szczególnej ostrożności, z poszanowaniem przepisu rozdziału 8 „Rusztowania i 
ruchome podesty robocze” oraz rozdziału 9 „ Roboty na wysokości” cytowanego wyżej 
rozporządzenia. 
 

1. Zakres robót dla zamierzenia budowlanego. 
 
 Roboty ziemne: 
 

 nie występują. 
 
Roboty konstrukcyjne: 

 
 wykonanie sufitu podwieszonego. 

 
Roboty murarskie: 
 

 zamurowania podejść do przewodów kominowych. 
 
Roboty izolacyjne: 
 

 wykonanie izolacji poziomych podposadzkowych podłóg, 
 wykonanie izolacji przeciwwilgociowych podpłytkowych, 
 wykonanie izolacji cieplnej ścian zewnętrznych od wewnątrz, 

 
Roboty wykończeniowe: 
 

 roboty tynkarskie, 
 osadzenie okien i drzwi, podokienników, 

 
2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 
 

Na terenie działki 479/5 znajduje się budynek pod numerem 16A przy ul. Politechnicznej. 
 

3.  Elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa 
i zdrowia ludzi. 

 
 nie występują 
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4. Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji 
robót budowlanych. 

 
Transport materiałów z rozbiórki oraz materiałów do wbudowania będzie się odbywał 
klatką schodową budynku pod numerem 16A – z klatki schodowej korzystają mieszkańcy 
budynku. Transport należy prowadzić w sposób nie utrudniający korzystania z klatki 
schodowej przez mieszkańców budynku oraz w sposób zapobiegający uszkodzeniom 
elementów wykończenia (posadzek i ścian, stolarki drzwiowej, balustrad). 

 
5.  Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 

robót. 
 
 Wszyscy pracownicy przed przystąpieniem do prac budowlanych powinni się zapoznać z 

Planem Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia, o czym pisemnie poświadczają na 
sporządzonej liście dołączonej do Planu. 

 Dodatkowo kierownik budowy powinien ustnie poinformować o niebezpieczeństwach 
pracowników bezpośrednio przed rozpoczęciem danych robót. 

  
6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 
zagrożenia zdrowia. 

 
  Teren budowy oznakować tablicami „Nieupoważnionym wstęp wzbroniony”. 
  Zaopatrzyć pracowników w odzież roboczą i ochronną zgodnie z przepisami. 
 Prace budowlane powinny być realizowane pod nadzorem wykwalifikowanej kadry 

technicznej składającej się z osób mających odpowiednie uprawnienia. 
 

 
Opracowanie: 
 
mgr inż. Leszek Jarosz  
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3. KOPIE DECYZJI O NADANIU PROJEKTANTOM UPRAWNIEŃ BUDOWLANYCH W 
ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOŚCI 

 

 

 
Za zgodność z oryginałem 
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Za zgodność z oryginałem 
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Za zgodność z oryginałem 
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4. KOPIE ZAŚWIADCZEŃ O WPISIE NA LISTY CZŁONKÓW IZB SAMORZĄDÓW 
ZAWODOWYCH 

 
 

Za zgodność z oryginałem 
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Za zgodność z oryginałem 
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5. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
 

 
Fragment elewacji północnej – widoczne okna na 1 piętrze należą do mieszkania nr 3 

 
 

 
Fragment elewacji wschodnie– widoczne okna na 1 piętrze należą do mieszkania nr 3. Okno po lewej 

stronie (patrząc na fotografię) znajduje się w otworze podmurowanym w części dolnej 
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Elewacja od strony południowej – okna na 1 piętrze na prawo od rury spustowej należą do mieszkania nr 3 

 

 
Drzwi wejściowe do mieszkania od strony klatki schodowej 
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Drzwi wejściowe do mieszkania – widok od strony przedpokoju 

 

 
Widok z przedpokoju w kierunku kuchni 
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Pokój I-02 

 
 

 
Pokój I-03 
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Pokój I-04 

 

 
Pokój I-05 
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Pokój I-07 

 

 
Kuchnia I-07) 
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Kuchnia I-07 

 

 
Łazienka I-09. Widoczne okno pomiędzy dwiema łazienkami (do likwidacji) 
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Łazienka z WC – I-10 

 

 
Łazienka z WC – I-10 
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III CZĘŚĆ RYSUNKOWA 























  

 

 

NR  EW.  49260      U.M.  GDAŃSK 

FIRMA   PROJEKTOWO – BUDOWLANA  LESZEK  HERSTOWSKI 

GDAŃSK – WRZESZCZ  ul. Kochanowskiego  14 / 13       tel. kom.  0-600-212-901   

 

KARTA  TYTUŁOWA  PROJEKTU  TECHNICZNEGO 

 

NAZWA ELEMENTU PROJEKTU 

BUDOWLANEGO 
PROJEKT  TECHNICZNY 

NAZWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO    INSTALACJA GAZOWA ,  C.O. I  WOD-KAN  DLA   

LOKALU NR 3  

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO    GDAŃSK  UL. POLITECHNICZNA  16A 

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO    XIII 
- NAZWA JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ - GDAŃSK, 226101- 1 
- NAZWA I NUMER OBRĘBU EWIDENCYJNEGO - OBRĘB  NR  055 
- NUMERY DZIAŁEK EWIDENCYJNYCH, NA 

KTÓRYCH OBIEKT JEST USYTUOWANY 
-   479/5 

- IMIĘ I NAZWISKO LUB NAZWA INWESTORA           GDAŃSKIE  NIERUCHOMOŚCI 

- ADRES INWESTORA - 80-254 GDAŃSK UL. PARTYZANTÓW 74 
 

 

 

 

 

 

 

ZAKRES 

OPRACOWANIA 

PEŁNIONA FUNKCJA  IMIĘ I NAZWISKO, SPECJALNOŚD I NUMER 

UPRAWNIEO ZAWODOWYCH 

DATA 

OPRACO- 

WANIA 

PODPIS 

INSTALACJE 

SANITARNE 

PROJEKTANT 

Spec. uprawnieo 
 
 
Numer upr. 

tech. Leszek Herstowski 
instalacyjno – inżynieryjnej w zakresie 
sieci sanitarnych oraz instalacji 
sanitarnych 
5702/Gd/93 

  
30.04.2024 

 

INSTALACJE 

SANITARNE 

SPRAWDZAJACY 

Spec. uprawnieo 
 
Numer upr. 

mgr. inż. Grażyna Jeśmian Smużyoska 

instalacyjno – inżynieryjnej w zakresie 
instalacji sanitarnych 
4141/Gd/89 

30.04.2024  

 

 

 
Gdańsk  30.04. 2024 r. 

 

 

 

 

 



  

 

 

PROJEKT  TECHNICZNY 

SPIS  TREŚCI 

          Strona  tytułowa  projektu technicznego…………………..………………  

          Spis treści  projektu technicznego…………………..……………………..  

1. Opis projektu technicznego…………………….…………………………   

Określenie stanu istniejącego…………………………………………….    

Projektowana  instalacja  gazowa…………………………………………   

Projektowana  instalacja  ogrzewania………………………………… …    

Projektowana  instalacja  w.z.;c.w. i ccw.…………………………………    

Projektowana  instalacja  kan. sanit.……………………………………….  

Charakterystyka energetyczna…………………………………………… . 

Informacja o obszarze oddziaływania  obiektu…………………………  . 

Uwagi  końcowe ………………………………………………………….. ..  

Informacja dotycząca  Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia………… …. 

2. Oświadczenie projektanta…………………………………………………    

3. Warunki Przyłączenia do  Sieci Gazowej………………………………….  

4. Opinia kominiarska…………………………………………………………..   

5. Kopia uprawnień budowlanych projektanta i sprawdzającego……   

6.  Kopia zaświadczenia o członkostwie  w Pomorskiej Okręgowej  

          Izbie  Inżynierów   Budownictwa………………………………………  

7. Rysunki : 

 Rys.  nr 1 Rzut  I piętra – lokal  nr 3                                                            

                      - instalacja gazowa                                              skala  1 : 50  

       Rys.  nr 2      Schemat instalacji gazowej   

                           - instalacja lokalowa  m 3                                      -------------- 

       Rys.  nr 3      Rzut  I piętra - lokal nr 3  

                           - instalacja ogrzewania lokalowego                     skala  1 : 50                

       Rys.  nr 4      Schemat  instalacji  ogrzewania 

                             lokal nr 3                                                             ------------------   

        Rys.  nr 5    Rzut  I piętra  - lokal  nr 3 

                           - instalacja wod-kan                                              skala  1 :50   

        Rys.  nr 6    Rozwinięcie kanalizacji sanitarnej                        skala  1 : 50                                                                        

        Rys.  nr 7    Schemat instalacji wodociągowej   

                            lokal  nr 3                                                             ---------------- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

OPIS   TECHNICZNY 

 

do  projektu  technicznego  wewnętrznej  instalacji gazowej , wod-kan  oraz   

instalacji  ogrzewania  w  lokalu mieszkalnym  nr 3  w  budynku  wielorodzinnym   

w  Gdańsku   przy ul. Politechnicznej 16A  

 

1. Podstawa  opracowania:  

1.1. Zlecenie  umowa . 

1.2.     Opinia  kominiarska  opracowana  przez  Rzemieślniczy Zakład Usług 

           Kominiarskich Andrzej Brzoza  – opinia nr  286/2024 

1.3.     Warunki przyłączenia do sieci  gazowej 

1.4. Inwentaryzacja  budowlano – instalacyjna  w  zakresie do  projektu 

1.5.     Projekt architektoniczno- budowlany. 

1.6. Obowiązujące  normy  i  przepisy  oraz  warunki  techniczne  wykonawstwa                 

 i  odbiorów. 

 

Rodzaj  i  kategoria  obiektu  budowlanego: 

 

        Budynek  mieszkalny  zlokalizowany  przy  ul. Politechnicznej 16A  na  działce   

nr  479/5  obr. 055  jest  budynkiem  wielorodzinnym  o 3 kondygnacjach  

nadziemnych  z  poddaszem  użytkowym ,  w całości  podpiwniczonym.  

Budynek  jest  wpisany  do   Gminnej  Ewidencji  Zabytków  pod  nazwą  dom  

mieszkalny. Kategoria  obiektu  budowlanego  XIII. 

 

Zamierzony  sposób  użytkowania  oraz program  użytkowy  obiektu 

budowlanego: 

 

Budynek  mieszkalny  wielorodzinny  istniejący – miejsce  zamieszkania  ludzi.  

Instalacja  gazowa  służy  do  zaopatrzenia  w  gaz  w/w  obiektu  budowlanego  w  

celu  zaspokojenia  potrzeb  bytowo-gospodarczych  ( przygotowanie posiłków ) 

 

Charakterystyczne  parametry  obiektu  budowlanego: 

 

Budynek  mieszkalny  wielorodzinny o konstrukcji  murowanej  trzykondygnacyjny   

podpiwniczony. Niniejszy  projekt  nie  zmienia  kubatury . powierzchni , wysokości , 

długości , szerokości obiektu. 

 

Określenie  stanu  istniejącego: 

 

Na  działce nr 479/5 znajduje  się  budynek  mieszkalny  wielorodzinny.  

Budynek  wyposażony  jest  w  wewnętrzną  instalację  centralnego  ogrzewania,  

wodociągowa , kanalizacyjną  oraz  gazową.  Lokal  objęty  zakresem  opracowania   

ogrzewany  jest  z  miejskiej  sieci  ciepłowniczej. 

  

 

Informacja  o  zasadniczych  elementach wyposażenia  budowlano-

instalacyjnego , zapewniających użytkowanie  obiektu  budowlanego  zgodnie  

z  przeznaczeniem: 

 



  

 

Dla  pokrycia  zapotrzebowania  ciepła  na  cele  grzewcze  , przygotowanie  ciepłej  

wody  użytkowej   wybudowany  został  grupowy  węzeł  ciepłowniczy. 

Z  węzła  zaopatrywana  jest  wewnętrzna  instalacja  grzewcza  oraz  ciepłej  wody  

użytkowej  w  budynku  Politechniczna 16 A. 

Instalacje  c.o. oraz  c.w.  przebudowane  zostaną  w  zakresie  określonym  w  

niniejszej  dokumentacji. 

Istniejące  instalacje  wodno – kanalizacyjne , gazowe , zostaną  zdemontowane  

i  wykonane  od  nowa  zgodnie z niniejszym  projektem. 

 

Informacja  o  obszarze  oddziaływania  obiektu  budowlanego: 

 

1. Obszar oddziaływania  obiektu określono  na  podstawie art.20. ust.1. pkt 1c 

Ustawy Prawo Budowlane ( Dz.U. z 2016 r. poz. 290) oraz  zgodnie  z 

rozporządzeniem  Ministra Infrastruktury  z  dnia 12 kwietnia  2002 r. w  sprawie 

Warunków Technicznych jakim  powinny  odpowiadać  budynki  i  ich  usytuowanie     

( Dz.U. z 2019 r. ) 

2. Zasięg  obszaru  oddziaływania  obiektu  przedstawiony  w  formie  opisowej : 

Obszar oddziaływania projektowanego  obiektu – instalacji  gazowej  mieści  się  w  

całości  na  działce 479/5  obręb 055 Gdańsk  na  której  został  zaprojektowany i    

nie  stanowi  ograniczenia  w  zagospodarowaniu  działek  sąsiednich. 

 Planowane  zamierzenie  budowlane  nie  stanowi  zagrożenia  dla  środowiska oraz  

 higieny  i  zdrowia  użytkowników. 

 

 

Charakterystyka  ekologiczna: 

 

 Realizowane  przedsięwzięcie nie  będzie  miało  negatywnego  wpływu  na  

wody  powierzchniowe , podziemne , jak  również  nie  spowoduje  przekroczeń  

dopuszczalnych  norm  w  zakresie  emisji  zanieczyszczeń  do  powietrza  

atmosferycznego  oraz  hałasu. Oddziaływanie  na  środowisko  będzie  miało  

charakter  lokalny  o  ograniczonym – do  pobliskiego  otoczenia  zasięgu.  

Działalność  obiektu  nie  grozi  zanieczyszczeniem  bądź  naruszeniem  powierzchni  

ziemi  i  gleby.  Nie  ma  zagrożenia  dla  świata  roślinnego. Nie  notuje  się  

zagrożeń  ani  uciążliwości  w  zakresie  gospodarki  odpadami  dzięki  właściwym  

ustaleniom  w  ich  zagospodarowaniu.  Odziaływanie  na  środowisko  podczas  

realizacji  inwestycji  ma  charakter  wyłącznie  przejściowy  i  odwracalny , natomiast  

czas  tych  działań  kończy  się  wraz  z  zakończeniem  robót  budowlanych. 

Wymagania  ochrony  środowiska  na  tym  etapie  należy  osiągnąć  poprzez  

odpowiednią  organizację  robót , dobór  materiałów , sprzętu  i  środków  

transportowych  spełniających  wymagania  ochrony  środowiska , dopuszczające    

je  do  produkcji , obrotu , o  najmniejszym odziaływaniu  na  środowisko , 

stosowanie  materiałów  lub  prefabrykatów  posiadających  atesty  i  certyfikaty. 

Prace  budowlane  powinny  być  prowadzone  zgodnie  z  zatwierdzonym  projektem  

budowlanym , sprawnym  sprzętem  i  pod  nadzorem  osób  posiadających  

odpowiednie  uprawnienia.  W  zakresie  stosowanej  technologii  przewidziano  

powszechnie  znane  i  sprawdzone  rozwiązania  nie  stanowiące  uciążliwości  dla  

środowiska  i  dla  ludzi.  Ze  względu  na  brak  szkodliwego  oddziaływania  na  

środowisko – tereny ( działki )  otaczające  dokumentowaną  inwestycję  nie  

odnotowują  uciążliwości , szkodliwości  ani  wprowadzeniu  ograniczeń  w  

użytkowaniu , zagospodarowaniu  itp. 



  

 

Użytkowanie  instalacji  gazowej  wyłącznie  do  przygotowania  posiłków spowoduje  

zmniejszenie emisji  zanieczyszczeń  gazowych .  

 

I .  INSTALACJA  GAZOWA 

 

1.0. Zakres  opracowania :  

 Opracowanie  zakresem  swym  obejmuje  wykonanie  projektu  wewnętrznej  

instalacji  gazu  ziemnego   dla  celów:  

-  przygotowania  posiłków 

 

2.0.   Stan  istniejący  i  projektowany  zakres  remontu :    

Budynek  mieszkalny  wielorodzinny   przy  ul. Politechnicznej 16A  posiada  

wewnętrzną  instalację  gazową  zasilaną   gazem  ziemnym  wysokometanowym  

GZ  50 niskiego  ciśnienia , z kurkiem  głównym  zlokalizowanym  na  zewnętrznej  

ścianie  budynku.  Wewnętrzna  instalacja  gazowa  prowadzona  jest  pionem  na  

klatce  schodowej.  W  lokalu  nr  3  stanowiącym  przedmiot  opracowania instalacja 

gazowa  lokalowa  zostanie zdemontowana  w  całości  i  wykonana  od nowa 

zgodnie  z  niniejszym  opracowaniem. 

Zgodnie z wydanymi Warunkami Technicznymi instalacja wybudowana zostanie w 

zakresie  umożliwiającym  przygotowanie  posiłków . 

 

2.1.  Włączenie  do  istniejącej  instalacji  gazowej:        

            Włączenie  do  istniejącej  instalacji  gazowej  wykonać   w  punkcie  

wskazanym  w  dokumentacji  technicznej . Przed  przystąpieniem  do  wykonywania  

prac  związanych  z demontażem istniejącej instalacji i przyłączeniem  nowej należy  

bezwzględnie  opróżnić  istniejącą  instalację  z  gazu.   

 

3.0. Projektowana instalacja  gazowa:  

 

 Instalację  gazową  wykonać  z  rur  stalowych   instalacyjnych  o  

połączeniach  spawanych  wg.  PN – 80 / H – 74219.  Połączenia  gwintowane  

stosować  w  ograniczonej  ilości  wyłącznie  przy  instalowaniu  armatury  

odcinającej,  przyborów  gazowych  i  gazomierzy  z  zastosowaniem  jako  

uszczelnienia  specjalnej  teflonowej  taśmy  uszczelniającej  lub  preparatu  

uszczelniającego  

Przejścia  rurociągów  przez  przegrody  budowlane  takie  jak  stropy,  ściany 

wykonać  w  tulejach  ochronnych  wg.  BN - 82 / 8976 - 50  : ZW. 

Przestrzeń  pomiędzy  ścianką  rury  a  tuleją  wypełnić  szczeliwem  elastycznym. 

Dla  pomiaru zużywanego  gazu  zamontować gazomierze  typu G 4 R 130 

 Qmax = 6 m 
3
/ h . Rozstaw  połączeń  L = 130 mm .  

Gazomierz  dla  lokalu  nr  3  zamontować  na  klatce  schodowej  w  szafce  stalowej  

wentylowanej ,  zgodnie  z  lokalizacją  istniejącą. 

Gazomierz  zamontować  za  pośrednictwem  kolektora  przyłączeniowego  

redukcyjnego  o  rozstawie  130 mm  z  króćcem  Ø 15  do  pomiaru  szczelności  

instalacji.  Przed  gazomierzami  zainstalować kurek  odcinający  kulowy   

w  wykonaniu dla  gazu  ziemnego  GZ - 50.  Kuchnię  gazową  4 - palnikową   

połączyć  z projektowaną  instalacją  przez  złączkę  śrubunkową. 

Wysokość  pomieszczenia,  w  którym  można  zainstalować przybory gazowe  

powinna  wynosić  co  najmniej  2,20 m.  

 



  

 

3.1.  Dobór  gazomierza :  

 

  Q  = 11000 W           

             Bh =   (1,1 x 11000 ) : 7000 x 0,85 x 1,163                Bh = 1,7  Nm
3
/ h       

Dla  pomiaru  zużywanego  gazu  należy  zainstalować  gazomierz  typu   G 4   

-  Qmin. = 0,04 m
3
/h 

-  Qmax. = 6,0 m
3
/h 

-  V = 2,00 dcm
3
 

-  Pmax. = 50 kPa 

Rozstaw  połączeń  L = 130 mm.  

 

 

3.1.2. Roczne  zapotrzebowanie  na  energię :  
 

Roczne  zapotrzebowanie  na  energię  użytkową  do  ogrzewania  pomieszczeń , 

przygotowania  ciepłej  wody  użytkowej  oraz  posiłków 

Q = 20500 kW   

 

3.2.  Próba  ciśnieniowa  instalacji  gazowej :   

 Próbę  ciśnieniową  instalacji  gazowych  przeprowadza  wykonawca  robót   

w  obecności  dostawcy  gazu  ( POZG - Gdańsk )  przed  pomalowaniem  lub  

ewentualnym  przykryciem  przewodów  gazowych. Próbę  wykonać  sprężonym  

powietrzem  o  ciśnieniu  50 kPa . Prace  związane  z  wykonaniem  instalacji  

gazowych  muszą  być  prowadzone  przez  specjalistyczną  firmę  mającą  

wymagane  uprawnienia. 

Podstawowym  warunkiem  rozpoczęcia  prób  odbiorowych  jest  dostarczenie  

protokołu  badania  sprawności  przewodów   wentylacyjnych  wystawionych  przez  

jednostki  kominiarskie.  

 

3.3. Uruchamianie  instalacji  gazowych:  

 Instalowanie  gazomierzy  i  napełnianie  instalacji  gazem  należy  do  

obowiązku  dostawcy  gazu  ( POZG - Gdańsk ). 

Bezpośrednio  przed  napełnieniem  instalacji  dostawca  ma  obowiązek  

przeprowadzenia  tzw. próby kontrolnej  przewodów użytkowych  tj.  przewodów  od  

gazomierza  do  kurków  przelotowych  przy  przyborach  gazowych. 

Gazomierze  mogą  być  zamontowane  tylko  w  takiej  instalacji,  która  uznana  

została  za  szczelną  i  w  której  wykonawca  zamontował  przybory  gazowe.     

 

4.0. Wentylacja :  

Pomieszczenia  w  których  zainstalowane  są  urządzenia  gazowe  należy  

wentylować  w  sposób  szczególnie  staranny. 

Wszelkie  przełączenia  kanałów  wentylacyjnych  wykonać  należy  zgodnie  z  

wytycznymi ujętymi w  niniejszej  dokumentacji  oraz  zgodnie  ze  wskazaniami  

ekspertyzy  kominiarskiej , wg  zestawienia : 

- wentylacja  kuchni  istniejący  kanał  wentylacyjny  murowany  14 x 14 nr  2  , po  

odłączeniu  wentylacji  kuchni  z kanału  nr 11.  

- wentylacja  łazienki  nr 1 istniejący  kanał  wentylacyjny  murowany 14 x 14 nr 4 

- podłączenie  kanałem  stalowym  14x20 cm.  

- wentylacja  łazienki  nr 2 istniejący  kanał  wentylacyjny  murowany 14 x 14 nr 7 

- podłączenie  kanałem  stalowym  14x20 cm.  



  

 

 

5.0. Uwagi  końcowe  :   

Zalecam  stosowanie  automatycznych  wykrywaczy  gazu  tak  w  

budownictwie  mieszkalnym  jak  i  przemysłowym  i  nie  tylko  dla  kotłowni,  a  

także  dla  wszystkich  obiektów  wyposażonych  w instalację gazową. 

Wykrywacz  gazu  musi  posiadać  wymagane  certyfikaty  i  atesty  dopuszczenia  

do  stosowania  wydane  min.  przez  Instytut  Górnictwa  Naftowego  i Gazownictwa. 

Całość  prac  instalacyjnych wykonać zgodnie  z  obowiązującymi  przepisami,  

normami  i  Warunkami Technicznymi  Wykonania  i  Odbioru  Robót  Budowlano  

Montażowych  część  II,  oraz  Rozporządzeniem  Ministra  Infrastruktury  Dziennik  

Ustaw  NR 75  poz. 690 z  12.04.2002 r  oraz  Dziennik  Ustaw  nr 109  poz. 1156 z  

12.05.2004 r.  

Instalacja  gazowa  może  być  wykonana  wyłącznie  przez  wykonawcę  

posiadającego  uprawnienia  gazowe  oraz  energetyczne  typu  ,,E”  i  ,, D”   

 

 

II   INSTALACJA  OGRZEWANIA  MIESZKANIOWEGO 

Zakres opracowania : 

Opracowanie zawiera projekt techniczny  instalacji ogrzewania  

lokalu  mieszkalnego  nr 3  w  budynku  wielorodzinnym w Gdańsku   

przy  ul.  Politechnicznej 16A 

  

Źródło ciepła :    

Źródłem  ciepła  dla  instalacji  centralnego  ogrzewania  i  ciepłej  wody  

użytkowej  w  mieszkaniu  nr 3 jest  grupowy  węzeł  cieplny  dostarczający  wodę  

grzewczą  oraz  ciepłą  wodę  użytkową  do  lokalu . 

Stan  istniejący  i zakres  przebudowy : 

 W  budynku  wielomieszkalnym  ul. Politechniczna  16A  wykonana  jest  wspólna  

dla  wszystkich mieszkań instalacja  centralnego  ogrzewania  zasilania  dolnego  z  

pionami  c.o. zaopatrującymi w ciepło grzejniki w poszczególnych  lokalach.  Brak  

opomiarowania  instalacji  lokalowych. Jako  elementy  grzejne  zastosowano  

grzejniki  żeliwne  członowe.  Regulacja  ogrzewania  zaworami  grzejnikowymi  

starego  typu , brak  zaworów  powrotnych. Odpowietrzenie  instalacji  zaworami  

odpowietrzającymi  zamontowanymi  w  najwyższych  punktach  zładu.           

Projektuje  się  wymianę  pionów  c.o. przebiegających  przez  lokal  nr  3.  Istniejące  

piony  stalowe  należy  zdemontować  i  wykonać  od  nowa  prowadząc  po  

wierzchu  ścian  w  miejscach  wskazanych  na  rysunkach. 

Parametry instalacji :  

 

  Zaprojektowano instalację grzewczą, wodną, dwururową systemu 

zamkniętego. Pomieszczenia  użytkowe  ogrzewane  będą  grzejnikami płytowymi. 

Parametry  obliczeniowe  wody  grzewczej  wynoszą  80/60
o
C.  

 

Obliczenia zapotrzebowania ciepła :  

 

      Dla  mieszkań wykonano obliczenia zapotrzebowania ciepła na podstawie 

obowiązujących norm PN-EN 12831:2006, PN-EN ISO 6946.  

 



  

 

Przewody :  

 

Projektowaną  instalację  wykonać  z  rur  ze  stali  węglowej  łączonych  przez  

zaciskanie.  Prowadzenie  przewodów  po  wierzchu  ścian. 

W miejscach przejść przewodów przez przegrody budowlane założyć tuleje 

ochronne. Przestrzeń między rurą a tuleją wypełnić materiałem elastycznym.  

 Odpowietrzenie instalacji nastąpi przy pomocy odpowietrzników 

grzejnikowych  oraz  zaworów  odpowietrzających  samoczynnych  zainstalowanych 

w najwyższym punkcie instalacji Prowadzenie przewodów oraz ich średnice podano 

na rysunkach.   

Regulacja hydrauliczna zostanie przeprowadzona  za pomocą zaworów 

regulacyjnych mieszkaniowych z nastawą wstępną montowanych na powrocie oraz 

nastaw wstępnych na zaworach grzejnikowych. 

  

 

Próby ciśnienia : 

 

 Próby należy wykonać zgodnie  z ,,Warunkami technicznymi wykonania i 

odbioru robót budowlano-montażowych” cz. II. 

Należy przeprowadzić próbę wodną na ciśnienie max 0,9 MPa. 

W żadnym miejscu badanej instalacji nie może wystąpić nieszczelność. 

Dla pomiaru ciśnień próbnych należy używać manometru , który pozwala na 

bezbłędny odczyt zmiany ciśnienia o 0,10 bara. 

Podczas badania szczelności należy utrzymywać w instalacji stałą temperaturę wody 

gdyż zmiana jej temperatury o 10 st.C  powoduje zmianę ciśnienia o 0,5 do 1,0 bara. 

Przed próbami ciśnieniowymi wykonać płukanie instalacji ( wodę popłuczną 

odprowadzić do kanalizacji ). Płukanie wykonywać do uzyskania czystości wody. 

Ponownie przepłukać instalację po wykonaniu prób ciśnieniowych. 

 

Grzejniki :  

 

Do ogrzewania pomieszczeń mieszkalnych przyjęto stalowe grzejniki płytowe 

zasilane  z  boku.  Grzejniki wyposażyć w zawór termostatyczny z nastawą wstępną. 

Należy stosować głowice termostatyczne z możliwością ograniczenia i zablokowania 

temperatury minimalnej +16°C. 

W projekcie zostały przyjęte  grzejniki  dwupłytowe   o wysokości  H = 500  mm  

oraz  grzejniki  łazienkowe  drabinkowe. 

 

Zabezpieczenie antykorozyjne:    

Grzejniki zostaną dostarczone całkowicie zabezpieczone, podczas przechowywania i 

montażu należy zwrócić szczególną uwagę, aby nie uszkodzić ich zabezpieczenia 

fabrycznego. Rury i elementy czarne przed montażem należy zabezpieczyć 

następująco:  

- oczyścić do 2 
0
 czystości wg KOR-3A, 

  - dwa razy malować farbą podkładową przeciwrdzewną, 

- dwa razy malować emalią nawierzchniową. 

Powyższe czynności powtórzyć w miejscach, gdzie powstały uszkodzenia.  



  

 

Charakterystyka energetyczna :  

        - art.15 Ustawy z dnia  29.08.2014r. Dziennik Ustaw poz. 1200 i  poz. 151  

          z  2015 r 

-  niniejsze  opracowanie nie  wpływa  na  charakterystykę energetyczną  obiektu  

budowlanego  

 

Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

        - Ustawa o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz  niektórych innych ustaw 

Dziennik Ustaw z 27.03.2015r.  poz. 443 – art. 34 ust. 3 pkt.5  oraz  Rozporządzenie 

w sprawie warunków  jakim powinny odpowiadać  budynki i ich usytuowanie.   

Obszar oddziaływania obiektu nie przekracza granic działki nr  479/5. 

 

Uwagi :  
Instalację centralnego ogrzewania wykonać należy zgodnie z polskimi 

normami, przepisami ogólnymi i BHP oraz „Warunkami technicznymi wykonania i 

odbioru robót budowlano-montażowych” cz. II. Wszystkie zastosowane materiały i 

urządzenia winny mieć dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz 

wymagane prawem atesty.  

 

 

III  Instalacja  w.z. i c.w. 

 

Stan  istniejący  i zakres  przebudowy : 

 

Istniejącą instalację wodociągową  w  lokalu  należy zdemontować i wykonać od 

nowa zgodnie  z niniejszym projektem.  

Ciepła  woda użytkowa doprowadzona  jest  do  lokalu  z  węzła  cieplnego 

Za  pośrednictwem  istniejącej  instalacji  wewnętrznej  wykonanej  z  rur  stalowych  

ocynkowanych. 

Główny  pion  wodociągowy  wody  zimnej  oraz  wody  ciepłej  prowadzone  przez  

pomieszczenia  łazienek  należ  zdemontować  i  wykonać  od  nowa.  

Piony  wykonać  z  rur  stalowych  ocynkowanych.  

Przewody rozprowadzające oraz podejścia do punktów czerpalnych wykonać z rur 

PP do instalacji wodociągowych. Istniejąca instalacja wodociągowa pokrywa 

zapotrzebowanie instalacji wodociągowej po jej przebudowie. 

Przewody prowadzone w podłogach , ścianach,  w bruzdach  izolować 

otulinami PE  o grubości min. 9 mm, (stosować otuliny przeznaczone do kontaktu z 

betonem i zaprawą budowlaną – z płaszczem z folii PE). 

 

 

 IV  Kanalizacja sanitarna: 

 

 Ścieki sanitarne z zainstalowanych urządzeń sanitarnych  w  lokalu  nr 3 

odprowadzone zostaną za pośrednictwem wewnętrznej  kanalizacji sanitarnej do 

miejskiej sieci kanalizacyjnej. 

Istniejącą instalację kanalizacyjną należy zdemontować i wykonać od nowa zgodnie 

z niniejszym projektem.  



  

 

Projektowaną  instalację  wykonać  z  rur  kanalizacyjnych  z  PP,  łączonych  za  

pośrednictwem  połączeń  kielichowych  z  uszczelką  gumową.   

Przewody  prowadzone  po  ścianach  budynku  należy  mocować  do  konstrukcji 

budowlanych  za  pomocą  obejm  lub  uchwytów  systemowych. 

Maksymalny  rozstaw  uchwytów  dla  średnic    50 - 100  wynosi  L max.= 1,0 m 

Przejścia  przewodów  przez  przegrody  budowlane  wykonać  w  tulejach  

ochronnych. 

Przestrzeń  pomiędzy  ściankami  przewodów  wypełnić  masą  plastyczną.  

Odpowietrzenie  układu   za  pośrednictwem  istn.  rur  wywiewnych  

110 / 205  wyprowadzonych  ponad  dach  budynku . Przewody  prowadzone  w  

narożnikach  pomieszczeń    obudować  płytami  GK  na  ruszcie  z  profili  

stalowych. 

 

6.0.  Charakterystyka energetyczna :  

        - art.15 Ustawy z dnia  29.08.2014r. Dziennik Ustaw poz. 1200 i  poz. 151  

          z  2015 r 

-  niniejsze  opracowanie nie  wpływa  na  charakterystykę energetyczną  obiektu  

budowlanego  

 

7.0.  Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 

        - Ustawa o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz  niektórych innych ustaw 

Dziennik Ustaw z 27.03.2015r.  poz. 443 – art. 34 ust. 3 pkt.5  oraz  Rozporządzenie 

w sprawie warunków  jakim powinny odpowiadać  budynki i ich usytuowanie.  

Obszar oddziaływania obiektu nie przekracza granic działki nr  479/5.   

 

 

8.0. Uwagi :    
Instalacje  wykonać należy zgodnie z polskimi normami, przepisami ogólnymi i 

BHP oraz „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-

montażowych” cz. II. Wszystkie zastosowane materiały i urządzenia winny mieć 

dopuszczenia do stosowania w budownictwie oraz wymagane prawem atesty.  

Wszystkie przewody, armatura oraz urządzenia, montować i eksploatować zgodnie z 

instrukcjami producentów.    
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CZĘŚĆ  OPISOWA 

DO  INFORMACJI  DOTYCZĄCEJ  BEZPIECZEŃSTWA  I  OCHRONY  ZDROWIA 

Podczas  wykonywania  robót  budowy  wewnętrznej  instalacji gazowej 

ogrzewania  lokalowego  i  wod - kan   w  budynku  mieszkalnym  w  Gdańsku  

 przy  ul. Politechnicznej 16A  lokal  nr 3 

 
 

1.      ZAKRES  ROBÓT  CAŁEGO  ZAMIERZENIA  BUDOWLANEGO : 

 

                  -   roboty  demontażowe  istniejących  wyeksploatowanych  instalacji 

                      gazowej , centralnego  ogrzewania  lokalowego , wodociągowej   

                      oraz  kanalizacyjnej 

                  -   montaż  instalacji  gazowej  

                  -   montaż  wentylacji nawiewnej  i wywiewnej                   

                  -   montaż  orurowania  i  grzejników  instalacji  ogrzewania 

                  -   zabezpieczenie  antykorozyjne  rur  stalowych 

                  -   montaż  orurowania  i  osprzętu  instalacji  wod-kan 

                  -   roboty  ogólnobudowlane  związane  z  w/w  pracami , np.  

                      zamurowanie  niewykorzystanych  otworów , wybicie  nowych  

                      związanych  z  prowadzeniem  instalacji  itp. 

                   -  roboty  porządkowe 

 

             

        2.     WYKAZ  ISTNIEJĄCYCH  OBIEKTÓW  BUDOWLANYCH.  

                Budynek  mieszkalny  przy  ul. Politechnicznej 16A  jest  murowany     

                trzykondygnacyjny   , podpiwniczony z poddaszem  użytkowym 

                Brak  elementów  zagospodarowania  terenu  stwarzających  zagrożenie       

                bezpieczeństwa  i  zdrowia  ludzi. 

     

        3.     ELEMENTY  Z   KTÓRE  MOGĄ    STWARZAĆ  ZAGROŻENIE       

                BEZPIECZEŃSTWA  I  ZDROWIA  LUDZI.  

              - zagrożenia  pożarowe  wynikające  z  prowadzonych  prac  spawalniczych   

              - zagrożenia  podczas  robót  montażowych  elementów  wentylacyjnych ,   

                prowadzonych  na  dachu  obiektu.   

             -  roboty  demontażowe  istniejących  instalacji. 

             -  rozładunek i składowanie rur i osprzętu sanitarnego oraz montaż   

                instalacji. 

                Należy przestrzegać zasad BHP oraz zachować szczególną ostrożność  

                przy  wykonywaniu  wszystkich  robót  budowlanych , na  każdym  etapie  

                realizacji  przedmiotowej  inwestycji.   

 

        4.     WSKAZANIE  DOTYCZĄCE  PRZEWIDYWANYCH  ZAGROŻEŃ     

                WYSTĘPUJĄCE  PODCZAS   REALIZACJI   ROBÓT  BUDOWLANYCH 

                - określające  skalę , rodzaje  zagrożeń  oraz  miejsce  i  czas  ich                 

                wystąpienia: 

                -  zagrożenie  wybuchem  podczas  demontażu  instalacji – odcięcie  na  

                kurku  przed  gazomierzem   

               - zagrożenia  pożarowe  zapalenia  się  elementów  palnych  budynku  

                 w  lokalu  mieszkalnym  lub  na  klatce  schodowej  budynku  wynikające   

                 z  powodu  prowadzonych  prac  spawalniczych . 



  

 

 

               Zagrożenie  zdrowia  poprzez  zapylenie  powietrza  podczas  

               wykonywania  przebić  przez  ściany. 

               - zagrożenia  podczas  robót  montażowych  elementów  wentylacyjnych ,   

               prowadzonych  na  dachu  obiektu.   

              -  zagrożenie  podczas  prowadzenia  robót  demontażowe  istniejących  

               wyeksploatowanych instalacji. 

              -  rozładunek i składowanie rur i osprzętu sanitarnego oraz montaż   

        instalacji. 

        Należy przestrzegać zasad BHP oraz zachować szczególną ostrożność  

        przy  wykonywaniu  wszystkich  robót  budowlanych , na  każdym  etapie  

        realizacji  przedmiotowej  inwestycji.   

 

 

5.     SPOSÓB  PROWADZENIA  INSTRUKTAŻU  PRACOWNIKÓW  PRZED 

        PRZYSTĄPIENIEM  DO  ROBÓT . 

 

        Wszyscy  pracownicy  realizujący  inwestycję  powinni  zostać  przeszkoleni 

        przez  Kierownika  Budowy  w  zakresie  ogólnego  stosowania  zasad  BHP 

        przy  wykonywaniu  robót  budowlanych  a w  szczególności 

      - prowadzenia  prac  demontażowych  i  odgazowania  instalacji. 

       - prowadzenia  prac  spawalniczych – zabezpieczenia  miejsca  prowadzenia  

         prac przed  powstaniem  pożaru  oraz  zabezpieczenia  osób  przed  

         poparzeniem. 

       - prowadzenia  prac  na  wysokości  przy  uszczelnianiu  kanału   

         wentylacyjnego ,  montażu  kratek  wentylacyjnych. 

       -zabezpieczenia  odkrytych  części  ciała  przy  prowadzeniu  prac  malarskich 

        antykorozyjnych. 

 

       

6.    ŚRODKI  TECHNICZNE  ORGANIZACYJNE  ZAPOBIEGAJĄCE        

       NIEBEZPIECZEŃSTWOM  WYNIKAJĄCYM  Z  WYKONYWANIA  ROBÓT    

       BUDOWLANYCH  W  STREFACH  SZCZEGÓLNEGO  ZAGROŻENIA   

       ZDROWIA. 

             Materiały użyte do montażu instalacji gazowej  powinny spełniać warunki  

       określone w odpowiednich normach przedmiotowych. 

       Wszystkie elementy wyposażenia , urządzenia , przewody, kształtki, kurki,  

       elementy połączeń itp. powinny  posiadać certyfikat wydany przez instytucje  

       do tego upoważnione. 

       Dla rur stalowych powinno być dołączone zaświadczenie jakości rur z oceną   

       wyników badań wg PN-80/H-74219 wraz z oceną sprawdzenia szczelności. 

       Materiały i urządzenia powinny być składowane na paletach w pomieszczeniach 

       zamkniętych , suchych , zabezpieczone przed działaniem promieni słonecznych 

       i opadów atmosferycznych. Wyroby należy układać wg poszczególnych grup  

       wielkości i gatunku w sposób zapewniający stateczność oraz umożliwiający  

       dostęp do poszczególnych stosów lub poszczególnych rur. 

       Wykonawca zobowiązany jest do używania jedynie takiego sprzętu który nie 

       spowoduje niekorzystnego wpływu na własności materiałów. 

       Sprzęt używany przez wykonawcę przy robotach montażowych powinien  



  

 

       uzyskać akceptację Inspektora Nadzoru. 

       Sprzęt powinien być utrzymywany w dobrym stanie technicznym. 

       Instalacja musi być wykonana przez wykonawcę posiadającego odpowiednie 

       uprawnienia. Wykonawca przedstawi Inspektorowi Nadzoru do akceptacji 

       projekt organizacji i harmonogram robót uwzględniający wszystkie warunki  

       w jakich   wykonywany będzie demontaż istniejącej instalacji gazu oraz montaż  

       projektowanej instalacji.  

       Montaż rurociągów powinny wykonywać przedsiębiorstwa montażowe mające  

       odpowiednie możliwości technologiczne , wyposażone w środki techniczne  

       i urządzenia spawalnicze , dysponujące uprawnionymi spawaczami , nadzorem 

       spawalniczym oraz możliwościami kontroli procesu spawania.  

       Przygotowania do spawania , jego przebieg i kontrola powinny spełniać  

       wymagania obowiązujących norm i przepisów , w szczególności ochrony  

       p.poż i BHP.     

       Przed rozpoczęciem napełniania instalacji gazem należy sprawdzić czy  

       nie pozostawiono otwartych wylotów. Wszystkie kurki przed gazomierzami  

       i urządzeniami powinny być zamknięte. 

       Następnym etapem uruchomienia instalacji jest jej odpowietrzenie , czyli  

       usunięcie mieszaniny powietrza z gazem palnym. W pomieszczeniach  

       w których przeprowadza się odpowietrzenie nie wolno używać otwartego  

       ognia. Poszczególne odcinki odpowietrza się kolejno – najpierw poziom  

       z pionami a następnie poszczególne instalacje lokalowe.  

       W czasie prowadzenia prac instalacyjnych klatka schodowa powinna być  

       dostępna do ewentualnej ewakuacji na wypadek pożaru , awarii lub innych   

       zagrożeń.      

       Roboty  powinny  być  wykonywane  pod  stałym  nadzorem  technicznym , 

       a  osoby  pełniące  nadzór  powinny  posiadać  uprawnienia  budowlane   

       i  odpowiednie  przeszkolenie  BHP. 

       Przed  rozpoczęciem  robót  kierownik  budowy  winien  opracować   

       Plan  Bezpieczeństwa  i  Ochrony  Zdrowia – zgodnie  z  Rozporządzeniem 

       Ministra  Infrastruktury  z  dnia  23 czerwca 2003 r ( Dz.U. nr 120 , poz. 1126  

       z dnia 10 lipca  2003 r. ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

 

 

Gdańsk  2024.04.30 

 

OŚWIADCZENIE 

 

Na  podstawie art. 34 ust. 3d  pkt 3 oraz  zgodnie  z  art. 34 ust. 3e ustawy  
z  dnia  7 .07. 1994r  Prawo  Budowlane  ( tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 

2135  z późniejszymi  zmianami )  
Oświadczam , że  niniejszy  projekt  techniczny  instalacji  gazowej , 
ogrzewania  mieszkaniowego  oraz  instalacji  wod-kan  w  budynku  
mieszkalnym pod  adresem  budowy  Gdańsk  ul. Politechniczna 16A 
nr  działki 479/5  obr. 055  Gdańsk  w  wyniku  którego  zostanie  
wykonana  wewnętrzna  instalacja  gazu , ogrzewania  oraz wod-kan  

został  sporządzony  zgodnie   z  obowiązującymi  przepisami  oraz  
zasadami  wiedzy  technicznej i  jest  kompletny  pod  względem  celu  
któremu  ma  służyć. 
 

 

 

PROJEKTANT                                                   

tech. Leszek Herstowski                      

nr upr  bud.  5702/Gd/93                                                                                               
 spec.  instalacyjno - inżynieryjna   

         
SPRAWDZAJĄCY:                                                   

mgr inż. G. Jeśman  Smużyńska                      

nr upr  bud.  4141/Gd/89                                                                                          
spec.  instalacyjno - inżynieryjna                                                   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                               

 



  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 



Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o.
Oddział Zakład Gazowniczy w Gdańsku
ul. Wałowa 41/43, 80-858 Gdańsk

Gazownia w Gdańsku
ul. Wałowa 41/43, 80-858 Gdańsk
tel. 22 444 33 33
e-mail: sekretariat.gdansk@psgaz.pl

Gdańsk, 11.03.2024

Gdańskie Nieruchomości  
ul. Partyzantów 74 

80-254 Gdańsk

Nasz znak:  WG80/0000038834/00001/2024/00000

WARUNKI PRZYŁĄCZENIA DO SIECI GAZOWEJ
Przewidywany pobór gazu ziemnego wysokometanowego w ilości nie większej niż 10 m3/h/

gazu ziemnego zaazotowanego w ilości nie większej niż 25 m3/h.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 29.02.2024 r. w oparciu o Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 2 lipca
2010 r. w sprawie szczegółowych warunków funkcjonowania systemu gazowego (Dz. U. 2010 r., nr 133, poz. 891
ze zm), wydaje się następujące Warunki przyłączenia do sieci gazowej:
1. Rodzaj paliwa wg PN-C-04750:2011: gaz z rodziny gazy ziemne, wysokometanowy, symbol E
2. Miejsce przyłączenia instalacji podmiotu (Punkt wyjścia z systemu gazowego): lokal mieszkalny, adres:

Gdańsk, ul.  Politechniczna 16a/3
3. Cel wykorzystania paliwa gazowego:

Przygotowanie posiłków
4. Rodzaj i ilość urządzeń gazowych, które będą podłączone do instalacji gazowej:

Urządzenie Moc urządzenia
[kW]

Liczba urządzeń
[szt.]

Łączna moc urządzeń
[kW]

Kuchnia gazowa 11    1 11 
Łączna moc [kW] 11 

5. Dostawa i odbiór paliwa gazowego:
5.1. Moc przyłączeniowa 1  [m3/h];
5.2. Roczny odbiór paliwa gazowego: 120 [m3/rok]

6. Miejsce włączenia do czynnej sieci gazowej:
6.1. Przyłącze istniejące niskiego ciśnienia.
6.2. Lokalizacja: Gdańsk, Politechniczna 16a.

7. Ciśnienie paliwa gazowego:
7.1. w sieci dystrybucyjnej: minimalne: 1,60  [kPa]   maksymalne: 2,50  [kPa]
7.2. w punkcie dostarczenia i odbioru: minimalne 1,60  [kPa], maksymalne 2,50  [kPa]

8. Wymagania dotyczące kontroli dostawy i odbioru paliwa gazowego:
8.1. Miejsce dostawy i odbioru: lokal mieszkalny, adres: Gdańsk, ul. Politechniczna 16a/3
8.2. Miejsce usytuowana punktu gazowego: na zewnętrznej ścianie budynku.

Polska Spółka Gazownictwa sp. z o.o.
ul. Wojciecha Bandrowskiego 16
33-100 Tarnów

Oddział Zakład Gazowniczy w Gdańsku
ul. Wałowa 41/43
80-858 Gdańsk

Sąd Rejonowy dla Krakowa - Śródmieścia w Krakowie,
XII Wydział Gospodarczy KRS
NIP 5252496411 REGON 142739519 KRS 0000374001
Kapitał zakładowy: 10 488 917 050 zł www.psgaz.pl



8.3. Charakterystyka układu pomiarowego:
8.3.1. Typ gazomierza: Gazomierz miechowy G4 R130 - 1 [szt.], lokalizacja: na klatce schodowej,

status urządzenia: projektowane.
8.4. Wymagania dotyczące redukcji: nie dotyczy.

8.5. Inne wymagania:
9. Miejsce rozgraniczenia sieci gazowej PSG sp. z o.o. i instalacji odbiorcy przyłączanego stanowi: Kurek

główny zlokalizowany na przyłączu na zewnętrznej ścianie budynku
10. Koszt przyłączenia ponosi przedsiębiorstwo gazownicze.
11. Instalacja gazowa powinna być zaprojektowana i wykonana w trybie określonym Prawem budowlanym,

zgodnie z wymogami Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U.  2002 r. nr 75, poz. 690 ze zm.) w
oparciu o dokumentację techniczną, na którą uzyskano prawomocne pozwolenie na budowę lub zgłoszenie
na roboty budowlane (w przypadku gdy pozwolenie na budowę nie jest wymagane, a wymagane jest
zgłoszenie). Zgodnie z powyższymi przepisami zabrania się stosowania w jednym budynku gazu płynnego i

gazu z sieci gazowej. Zaprojektowanie i wykonanie instalacji gazowej leży po stronie Klienta.
12. Przyłączane do sieci urządzenia i instalacje muszą spełniać wymagania techniczne i eksploatacyjne

zapewniające:
12.1. Bezpieczeństwo funkcjonowania systemu gazowego.
12.2. Zabezpieczenie systemu gazowego przed uszkodzeniami spowodowanymi niewłaściwą pracą

przyłączonych urządzeń.
12.3. Zabezpieczenie przyłączonych urządzeń, instalacji przed uszkodzeniami w przypadku awarii lub

wprowadzenia ograniczeń w poborze lub dostarczaniu paliw gazowych.
13. W przypadku zmiany parametrów odbioru paliwa gazowego należy ponownie wystąpić z Wnioskiem

o określenie nowych Warunków przyłączenia do sieci gazowej.
14. Warunki przyłączenia są ważne przez okres  24  miesięcy  od  daty  ich  wydania.
15. Warunki przyłączenia sporządzono w dwóch egzemplarzach, w tym jeden dla Klienta.
16. Klauzule:

16.1. W realizacji przyłączenia (w tym w opracowaniach projektowych) należy stosować rozwiązania
techniczne i technologiczne przewidziane wewnętrznymi opracowaniami PSG sp. z o.o. Oddział Zakład
Gazowniczy w Gdańsku, których odpowiednie części tematyczne będą udostępnione projektantowi/
wykonawcy na jego zgłoszenie, wyrażone w formie pisemnej, tradycyjnej lub elektronicznej.

16.2. Projekt instalacji gazowej nie podlega uzgodnieniu w PSG sp. z o.o.
16.3. Niniejsze Warunki przyłączenia do sieci gazowej stanowią oświadczenie o zapewnieniu dostarczania

paliwa gazowego w rozumieniu art. 7 ust 14 Ustawy Prawo energetyczne, jednak nie są zobowiązaniem
do sprzedaży paliwa gazowego.

16.4. Inne istotne dla realizacji przedmiotowego przyłączenia informacje:

L. p. Numer PoD Kod kreskowy
  1.

8018590365500025758110
Adres: Gdańsk ul. Politechniczna 16A  lokal nr 3

POLSKA SPÓŁKA GAZOWNICTWA
Dokument został zaakceptowany przez:

EWA GOSK, Kier. Sekcji Przyłączania
Wygenerowany elektronicznie.

Nie wymaga podpisu ani stempla.

Opracował/a: Dorota Balwierz
Otrzymują:

1. Klient
2. WG80
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