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Wyl e 163 Wroctaw  UMOWA UZYCZENIA nr 1/U/Karlowice/2024

Dnia ZQCCZC&; 2024 r. pomiedzy Gmina Wroctaw reprezentowang przez Prezydenta
Wroctawia, w imieniu ktérego dziata Karol Drewicz - Zastepca Dyrektora Wydziatu
Nieruchomosci Komunalnych

zwang dalej Uzyczajacym
a

Wroctawskim Centrum Zdrowia Samodzielnym Publicznym 2Zakladem Opieki
Zdrowotnej, z siedzibg we Wroctawiu, ul. Podréznicza 26/28, 53-208 Wroctaw, wpisanym do
rejestru podmiotdw wykonujacych dziatalnos$¢ leczniczg, prowadzonego przez Wojewode
Dolnoslaskiego, pod numerem 000000001066 oraz rejestru samodzielnych publicznych
zaktadéw opieki zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej
we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
0000062603

NIP:894-246-08-00REGON: 000313331KRS: 0000062603
reprezentowanym przez:

Wojciecha Skibe - Dyrektora Wroctawskiego Centrum Zdrowia SP ZOZ
Adres do korespondencji: ul. Podrdznicza 26/28, 53-208 Wroctaw

zwanym dalej Bioracym do uzywania

zostata zawarta umowa uzyczenia nastepujacej tresci:

§ 1.

1. Uzyczajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci niezabudowanej potozonej we
Wroctawiu, przy ul. Henryka Kamieriskiego 56, ul. Henryka Kamienskiego 56a, 58a,
oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 156/1, AM 4, obreb Kartowice , o pow. 5959 m2.

2. Opisana w wust. 1 nieruchomos$¢ zarzadzana jest przez Wroctawskie Mieszkania
Sp. zo. o.

3. Bioracy do uzywania - Wroctawskie Centrum Zdrowia SP ZOZ jest samodzielnym
publicznym zaktadem opieki zdrowotnej, dziata na podstawie ustawy z dnia 15.04.2011 r.
o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. 2z 2015 r. poz. 618, zpdzn. zm.), uchwaty
nr 1I/6/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26.11.1998 r. w sprawie przeksztatcenia
publicznego Zespotu Opieki Zdrowotnej Wroctaw-Fabryczna w samodzielny publiczny
Zaktad Opieki Zdrowotnej Wroctaw-Fabryczna oraz zatwierdzenia statutu Zaktadu Opieki
Zdrowotnej Wroctaw Fabryczna oraz statutu WCZ SP ZOZ. Celem dziatania Centrum jest
zachowanie, ratowanie, przywracanie i poprawa zdrowia pacjentéw oraz szerzenie oéwiaty
zdrowotnej wsréd ludnosci.

§ 2.

1. Uzyczajacy na podstawie zarzadzenia nr 12273/24 Prezydenta Wroctawia z dnia
15.01.2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na uzyczenie na rzecz Wroctawskiego Centrum
Zdrowia SPZOZ nieruchomosci stanowiacej wtasno$é Gminy Wroctaw, potozonej we
Wroctawiu, w obrebie Kartowice, uzycza Bioracemu do uzywania nieruchomos$¢ opisang
w § 1, o powierzchni 5959 m2, zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Przedmiotem
uzyczenia”, w granicach wskazanych na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej umowy.

2. Bioracy do uzywania oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny i prawny oraz granice
Przedmiotu uzyczenia.

3. Zatacznik graficzny nr 1 okreslajacy granice Przedmiotu uzyczenia stanowi integralng
czes$¢ umowy.

4. Przedmiot uzyczenia zostanie wydany Bioracemu do uzywania przez Uzyczajacego
przy udziale Wroctawskie Mieszkania Sp. z o. 0. protokotem zdawczo-odbiorczym
w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy.




5. Bioracy do uzywania zobowigzany jest zgodnie ze stosownymi przepisami ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane wystapi¢ i uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe.

6. Bioracy do uzywania zobowigzuje sie do przygotowania dokumentacji niezbednej do
wybudowania kompleksowego centrum medycznego oraz uzyskania wszelkich decyzji,
pozwolen i uzgodniern w zwiazku z realizacjq inwestycji we wiasnym zakresie, na witasny
koszt i ryzyko.

§ 3.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony na 3 lata tj. od dnia 01.07.2024 r. do dnia
30.06.2027 r.

§ 4.

1. Bioracy do uzywania zobowigzuje sie¢ wykorzystywac Przedmiot uzyczenia na realizacje
inwestycji tj. budowe i prowadzenie kompleksowego centrum medycznego.

2. Kazda zmiana przeznaczenia Przedmiotu uzyczenia, okreslonego w ust.1l, wymaga
uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Uzyczajacego.

3. Bioracy do uzywania zobowigzuje sie zabudowa¢ Przedmiot uzyczenia zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Kepiriskiej, Kamieriskiego i Torowej we Wroctawiu (uchwata nr XLIX/1305/22 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 24.02.2022 r.) oraz uzyskang decyzjg o pozwoleniu na budowe.

4. Bioracy do uzywania upowazniony jest do przekazywania gruntu wykonawcom
prowadzacym prace zwigzane z realizacja na Przedmiocie uzyczenia inwestycji opisanej w
ust. 1, z tym ze koniecznym jest sporzadzenie w kazdym przypadku pisemnego protokotu
zdawczo-odbiorczego, przed rozpoczeciem prac jak i po ich zakoriczeniu.

§ 5.

Niniejsza umowa upowaznia Bioracego do wuzywania do ztozenia o$wiadczenia
o posiadaniu prawa do dysponowania ,Przedmiotem uzyczenia” na cele budowlane,
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, w celu
skompletowania dokumentacji projektowej i wystapienia o wydanie decyzji zatwierdzajacej
projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe.

§ 6.

1. Bioracy do uzywania zobowigzuje sie¢ do dostarczenia do Wydziatu Nieruchomosci
Komunalnych Urzedu Miejskiego Wroctawia, w terminie 14 dni od daty podpisania umowy
oéwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 4 ustawy z dnia 17.11.1964 r. Kodeksu postepowania cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2023 r. poz. 1550 z p6zn. zm.), co do obowigzku wydania Przedmiotu uzyczenia Gminie
Wroctaw w przypadku zakonczenia przedmiotowej umowy uzyczenia, bez wzgledu na
sposdb jej rozwigzania, w stanie wolnym tj. po usunieciu wszelkich rzeczy stanowigcych
witasnoéé Bioracego do uzywania, najpdzniej w terminie 30 dni od daty wezwania do
wydania nieruchomosci.

2. Treé¢ oéwiadczenia w formie aktu notarialnego, w trybie art. 777 § 1 pkt 4 o, ktérym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, stanowi zatgacznik nr 2 do umowy.

3. W sytuacji, w ktérej Bioracy do uzywania bedzie uchylat sie od ztozenia oswiadczenia,
o ktérym mowa w ust. 1, Uzyczajacy ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

§7.

Bioracy do uzywania zobowigzany jest w szczegélnosci do:

1. uzywania Przedmiotu uzyczenia zgodnie z tresciag umowy bez dokonywania zmian
w ustalonym w umowie sposobie wykorzystania Przedmiotu uzyczenia;

2. uporzadkowania Przedmiotu uzyczenia, stanowigcego teren niezagospodarowany,
w czedci porosty zielenig, drzewami i krzewami, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami a w szczegdlnosci ustawy Prawo ochrony srodowiska;



10.

11,

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

witasciwej eksploatacji Przedmiotu uzyczenia oraz po wybudowaniu centrum
medycznego do utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym,
sanitarnym i porzadkowym;

biezacego monitorowania stanu drzew i krzewdw oraz podejmowania niezbednych
zabiegéw pielegnacyjnych, pod rygorem petnej odpowiedzialnoéci odszkodowawczej,
wtasnym staraniem i na koszt wtasny;

uzyskiwania wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji, pozwolen i uzgodnien
przed wycigciem drzew i krzewdéw oraz sadzeniem nowych drzew;

uzyskania zgody Uzyczajacego na wycinke drzew i krzewéw, co nie wytacza
obowigzkéw Bioracego do uzywania w zakresie pielegnacji zieleni;

utrzymywania terenu przylegtego w porzadku i czystosci, wiasnym staraniem i na koszt
wiasny;

nie dokonywania na terenie Przedmiotu uzyczenia, bez zgody Uzyczajacego
nakfadéw, innych niz opisane w § 4 ust. 1, w tym polegajacych na wznoszeniu
tymczasowych lub trwatych obiektéw budowlanych i budowli, a takze urzadzen
budowlanych okreslonych w Prawie budowlanym;

do wykonywania w ramach sprawowania funkcji zarzadcy obiektu budowlanego we
wiasnym zakresie i na witasny koszt obowigzkdéw wymienionych w art. 62, 63 i 64
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane, na zasadach i w terminach w nim
okreslonych;

przestrzegania przepiséw prawa budowlanego, przeciwpozarowych i bhp oraz ochrony
mienia;
ponoszenia petnej odpowiedzialnosci cywilnej za wszelkie szkody wynikte z tytutu

korzystania z nieruchomosci i obstugi Przedmiotu uzyczenia tak wobec Uzyczajacego
jak i osob trzecich;

w przypadku powstania szkody na Przedmiocie uzyczenia do jego przywrécenia do
stanu sprzed uszkodzenia;

do swiadczern dodatkowych zwigzanych z Przedmiotem uzyczenia, to jest do
ubezpieczenia Przedmiotu uzyczenia od zdarzer losowych, przez caly okres trwania
umowy, pod rygorem poniesienia we wtasnym zakresie kosztéw powstatej szkody, a
odszkodowanie wyptacone Biorgcemu do uzywania w zwigzku z zaistnieniem zdarzen
objetych ubezpieczeniem, Bioracy do uzywania zobowigzany jest przeznaczy¢ na
pokrycie strat zwigzanych z zaistniala szkodg, w tym przywrécenia Przedmiotu
uzyczenia do stanu z przed uszkodzenia;

zawarcia we wiasnym imieniu stosownych uméw z dostawcami mediéw, niezbednych
do prawidtowej eksploatacji i utrzymania Przedmiotu uzyczenia na caly okres
obowigzywania umowy;

ztozenia deklaracji podatkowej i uiszczania podatku od nieruchomosci, w wysokosci
wynikajacej z obowigzkowych przepiséw;

ztozenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie, ,Deklaracji o
wysokosSci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na terenie miasta
Wroctawia” w czgsci dotyczacej przedsigbiorcéw i realizowania obowiazkéw z niej
wynikajacych;

kazdorazowego uzyskania pisemnej zgody Uzyczajacego na wszelkie prace
modernizacyjno-remontowe, wybudowanego obiektu budowlanego, wykraczajace poza
obowigzek utrzymania Przedmiotu uzyczenia w stanie niepogorszonym;

uzyskania pisemnej zgody Uzyczajacego na odstapienie Przedmiotu uzyczenia
w catosci lub czedci osobom trzecim do uzywania.

§ 8.

Jezeli w zwigzku z realizacjq inwestycji nastapi koniecznosé¢ usuniecia drzew lub krzewow
oraz innych nasadzeri z terenu nieruchomos$ci opisanej w § 1 ust. 1, w zwigzku

z

Zarzadzeniem nr 1217/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 28.06.2019 r. w sprawie

ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni Wroctawia, Bioracy do uzywania zobowigzany
jest do wystapienia do Zarzadu Zieleni Miejskiej z wnioskiem o ocene wskazanych
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w zataczniku do wniosku drzew, krzewow L innych nasadzen oraz o okreslenie
koniecznoéci  wystapienia do Wydziatu  Srodowiska Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Dolnoslaskiego o wydanie stosownej decyzji zezwalajacej na wycinke
wskazanych drzew.

2. W zwiazku z wymaganiami zawartymi w Zarzadzeniu okreslonym w ust. 1, zwigzanymi
z wycinka drzew na terenach nalezacych do Gminy Wroctaw zobowigzuje sie Bioracego
do uzywania do przedtozenia Uzyczajacemu uzyskanej opinii Zarzadu Zieleni Miejskiej
oraz w razie koniecznosci stosownej decyzji Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Dolno$laskiego zezwalajacej na wycinke drzew.

§ 9.

1. Uzyczajacy =zastrzega sobie prawo monitorowania zarobwno sposobu uzywania
Przedmiotu uzyczenia przez Bioracego do uzywania jak i nalezytego wywigzywania sig
z opisanych zobowigzan w niniejszej umowie.

2. W przypadku stwierdzenia przez Uzyczajacego nieprawidtowosci w wywigzywaniu sie
z opisanych w niniejszej umowie, oraz wynikajacych z przepiséw odrebnych, zobowigzan
w obstudze i wykorzystaniu Przedmiotu uzyczenia, Bioracy do uzywania zostanie
pisemnie wezwany do ich usuniecia, pod rygorem zastosowania sankcji prawnych tacznie
z mozliwoscia natychmiastowego zakoriczenia umowy.

§ 10.

Bioracy do uzywania ma prawo uzywania Przedmiotu uzyczenia w granicach okreslonych
niniejszg umowa.

§ 11.

1. Bioracy do uzywania bedzie sprawowat wobec Przedmiotu uzyczenia funkcje zarzadcy
nieruchomosci i zarzadcy wybudowanego obiektu budowlanego, w tym polegajaca m.in.
na wykonaniu przewidzianych Prawem budowlanym wszystkich okresowych kontroli stanu
technicznego obiektu i urzadzen budowlanych oraz prowadzenia niezbgdnej dokumentacji
technicznej zgodnie z zapisami rozdziatu 6 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane.

2. Na Bioracym do uzywania w ramach sprawowania funkcji zarzadcy nieruchomosci
i zarzadcy obiektu budowlanego ciazy obowigzek realizacji decyzji i postanowien
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (PINB), Wojewddzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego (WINB) oraz innych jednostek administracji publicznej budowlanej.

3. Bioracy do uzywania ponosi odpowiedzialnoé¢ za dziatalnos¢ prowadzong na terenie
Przedmiotu uzyczenia przez osoby trzecie, ktérym udostepnit teren nieruchomosci.

§12.

1. Bioracy do uzywania zrzeka sie wszelkich roszczern wobec Uzyczajacego z tytutu
poniesionych naktadéw na przygotowanie zagospodarowanie i utrzymanie w nalezytym
stanie Przedmiotu uzyczenia zaréwno w trakcie trwania umowy uzyczenia, jak i po jej
zakorczeniu, bez wzgledu na rodzaj tych naktadéw, pochodzenie érodkéw finansowych czy
sposob rozwigzania umowy uzyczenia.

2. Bioracy do uzywania oswiadcza, ze po rozwigzaniu niniejszej umowy wszelkie naktady
trwale zwigzane z gruntem staja sie wiasnoscia Gminy Wroctaw bez dochodzenia
odszkodowania.

§ 13.

1. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

2. Umowa wygasa z uptywem okresu na jaki zostata zawarta i jej termin milczgco nie moze
by¢ przedtuzony.

3. Po zakornczeniu umowy Bioracy do uzywania zobowigzany jest protokolarnie wydac
Uzyczajacemu Przedmiot niniejszej umowy w stanie niepogorszonym, w terminie
uzgodnionym przez obie strony, nie poézniej jednak niz w okresie do 30 dni od dnia
zakonczenia niniejszej umowy.




4. W przypadku uchylania sie przez Bioracego do uzywania od protokolarnego przekazania
Uzyczajacemu stosownie do ust 3. Uzyczajacy ma prawo do jednostronnego przejecia
Przedmiotu uzyczenia, po pisemnym powiadomieniu Bioracego do Uzywania
z 14-dniowym wyprzedzeniem, o terminie przejecia i wyznaczeniu dodatkowego 30-
dniowego terminu na przekazanie nieruchomosci.

§ 14.

Bioracy do uzywania do czasu wydania Uzyczajacemu Przedmiotu uzyczenia jest
zarzadzajacym Przedmiotem uzyczenia i zobowiazany jest wypetnia¢ obowigzki z tego
wynikajace zgodnie z obwigzujacymi przepisami w tym zakresie.

§ 15.

1. Uzyczajacemu przystuguje prawo do natychmiastowego rozwigzania umowy uzyczenia,
przed uptywem terminu na jaki zostata zawarta, w przypadkach naruszenia istotnych
postanowier umowy, a w szczegdlnosci gdy:

a) Przedmiot uzyczenia bedzie wykorzystywany niezgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym niniejsza umowa;

b) Przedmiot uzyczenia lub jego cze$¢ zostanie oddany osobie trzeciej do uzywania bez
uprzedniej pisemnej zgody Uzyczajacego;

c) Bioracy do uzywania dokona, bez pisemnej zgody Uzyczajacego, na Przedmiocie
uzyczenia naktadéw, innych niz wymienionych § 4 ust. 1, w tym polegajacych na
wznoszeniu tymczasowych lub trwatych obiektéw budowlanych i budowli, a takze
urzadzen budowlanych okre$lonych w prawie budowlanym, niezaleznie od obowiazku
ich usunigcia na koszt wiasny, po wyznaczeniu Bioracemu do uzywania
dodatkowego 30 dniowego terminu na usuniecie stwierdzonych uchybien;

d) Bioracy do uzywania nie dopeini obowigzkéw opisanych w niniejszej umowie,
pomimo wezwania przez Uzyczajacego do ich przestrzegania;

2. Strony zgodnie ustalaja, ze kazda ze stron jest uprawniona do odstapienia od niniejszej
umowy, przed uptywem terminu wskazanego w § 3, jesli uwarunkowania administracyjne,
techniczne, prawne, $rodowiskowe nie pozwalaja na budowe Iub eksploatacje
kompleksowego centrum medycznego.

§ 16.

Bioracy do uzywania wskazuje adres do korespondencji i zobowigzuje sie informowad
0 zmianach swojego adresu korespondencyjnego, na adres Wydziatu Nieruchomosci
Komunalnych, pod rygorem, ze wszelkie oéwiadczenia woli, sktadane przez Uzyczajacego
W zwigzku z realizacjq umowy, wysytane beda na adres Bioracego do uzywania wskazany
na wstgpie umowy, ze skutkiem ich prawidtowego skutecznego doreczenia.

§17.

1. Wszelkie spory mogace wynikngé na tle wykonywania niniejszej umowy Strony

zobowigzujg sie w pierwszej kolejnosci rozstrzyga¢ w drodze negocjacji.

2. Strony przewiduja, ze w przypadku istotnej zmiany warunkdéw powodujacych, ze

wykonanie niniejszej umowy potaczone bytoby z nadmiernymi trudnosciami albo grozitoby
jednej ze stron razacq strata, czego strony nie przewidziaty przy zawarciu umowy, strony
podejma negocjacje w celu zmiany warunkéw umowy.

§ 18.

1. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

2. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznodci.

3. Wszelkie spory wynikajace z zawartej umowy uzyczenia rozstrzyga¢ bedzie sad
powszechny witasciwy dla siedziby Uzyczajacego.



B

Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
egzemplarz otrzymuje Uzyczajacy i jeden egzemplarz Bioracy do uzywania.

UZYCZAJACY : BIORACY DO UZYWANIA:

" _ yrektor ,
roctawskiefo e/(tjﬂpLZdrowia SPz

dr clech S kib{gx,

WROCLAWSKIE CENTRUM ZDROWI
000000001066 e
ul. Podréznicza 26/28, 53-208 Wroctaw
sekretariat tel. 71 363-12-23
REGON 000313331 NP 894-24-60-800




Zatacznik nr 1
do umowy uzyczenia nr 1/U/Kartowice/2024 z dnia __.___.2024 r.
Przedmiot uzyczenia zaznaczono kolorem zéttym.

Dziatka nr 156/1, AM 4, obreb Kartowice, o pow. 5959 m?







