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Rozdziatl. POSTANOWIENIA OGOLNE
1. Definicje

1.1. Uzyte w tresci umowy o poprawe efektywnosci energetycznej oraz zatacznikach okreslenia
0zhaczaja:

Akt Wandalizmu — zdarzenie bedgace dziataniem uzytkownikdw lub innych oséb trzecich, prowadzace
do uszkodzenia lub zniszczenia catosci lub czesci - Obiektu, Systemu Zarzadzania Energia, w tym
kradziezy, oraz uniemozliwiajgce w catosci lub w czesci realizacje umowy na Etapie Zarzadzania.

Awaria — nieprzewidziane (nieplanowane) zdarzenie lub usterka, w wyniku ktérego nastgpito
uszkodzenie Systemu Zarzadzania Energig lub jego czesci, brak lub ograniczenie sprawnosci lub
czesciowe zniszczenie zainstalowanych w Obiekcie przez ESCO urzadzen lub instalacji w Obiektach.

Beneficjent — Podmiot Publiczny.

Decyzje Administracyjne — wszelkie ostateczne lub posiadajgce rygor natychmiastowej wykonalnosci
decyzje administracyjne, zgtoszenia, zgody, pozwolenia, opinie, uzgodnienia wydawane przez organy
administracji, ktérych uzyskanie zgodnie zPrzepisami Prawa jest niezbedne dla realizacji
Przedsiewziecia.

Dofinansowanie/Dotacja — $rodki finansowe pozyskane przez Podmiot Publiczny jako Beneficjenta
ze $rodkéw NFOSIGW zgromadzonych na rachunku Funduszu Modernizacyjnego w formie dotagiji
przeznaczonej na pokrycie Wydatkéw Kwalifikowalnych w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia, na
podstawie Umowy o Dofinansowanie i na warunkach okreslonych w Umowie.

Dokumentacja Projektowa — dokumentacja niezbedna do realizacji Przedsiewziecia, w szczegdlnosci
projekt budowlany, projekty wykonawcze, przedmiar oraz projekt Systemu Zarzgdzania Energia.

Dni — dni kalendarzowe, w tym Dni Robocze.

Dni Robocze — dni inne niz soboty, niedziele oraz dni inne niz dni ustawowo wolne od pracy
w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy.

Dzien Zakonczenia Etapu Inwestycyjnego — dzien podpisania przez Strony Protokotu Odbioru Etapu
Inwestycyjnego.

Dzien Zakonczenia Umowy — data uptywu terminu obowigzywania Umowy tj. data zakorczenia
Etapu Zarzadzania lub data ustania stosunku umownego zinnych przyczyn - na skutek
wypowiedzenia umowy, przez ktérgkolwiek ze Stron, odstgpienia od umowy przez Podmiot Publiczny
na podstawie art. 456 Ustawy PZP, na podstawie porozumienia Stron lub stwierdzenia jej
niewaznosci przez wiasciwy sad.

Dzien Zawarcia Umowy — dzieri podpisania umowy przez obie Strony.

Etap Inwestycyjny — etap umowy rozpoczynajacy sie w Dniu Zawarcia Umowy trwajacy do Dnia
Zakonczenia Etapu Inwestycyjnego.



Etap Zarzadzania — etap umowy obejmujacy okres od dnia nastepujacego po Dniu Zakoriczenia Etapu
Inwestycyjnego trwajgcy do Dnia Zakonczenia Umowy.

Faktura Inwestycyjna — faktura VAT obejmujgca Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny, wystawiona
przez ESCO pod warunkiem dokonania przez Podmiot Publiczny odbioru Robét Budowlanych w
ramach Etapu Inwestycyjnego.

Finansowanie — zapewnienie finansowania Etapu Inwestycyjnego przez ESCO zjego S$rodkdw
wtasnych lub z wykorzystaniem finansowania zewnetrznego.

Gwarantowane Oszczednosci Energii — okreslony w Ofercie minimalny poziom oszczednosci
W zuzyciu ciepta i energii elektrycznej wskazany dla kazdego z Obiektéw oraz zbiorczo dla wszystkich
Obiektdw, jaki ESCO zobowigzuje sie osiggnac¢ na Etapie Zarzagdzania w kazdym Roku Rozliczeniowym,
z uwzglednieniem znormalizowanych warunkéw zewnetrznych, wptywajacych na zuzycie energii.

Harmonogram Etapu Inwestycyjnego — harmonogram realizacji Etapu Inwestycyjnego
poszczegblnych etapow Projektowania iRobdt wramach Etapu Inwestycyjnego, obejmujacy
w szczegblnosci terminy rozpoczecia i zakoriczenia Projektowania i Robdt, stanowigcy Zatgcznik Nr 4.

Harmonogram Wynagrodzenia ESCO — harmonogram ptatnosci Wynagrodzenia ESCO okreslony
w Ofercie, stanowigcy Zatgcznik nr 9.

Instrukcja Uzytkowania — instrukcja zawierajgca wytyczne izalecenia dla Zarzagdcdw Obiektéw,
dotyczace wiasciwego uzytkowania Obiektu w celu uzyskania oczekiwanego efektu energetycznego,
a ponadto zasady komunikacji w celu dokonywania zgtoszenia Awarii w Obiekcie.

NFOSIGW — Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej - Krajowy Operator
Funduszu Modernizacyjnego, z siedzibg w Warszawie, ul. Konstruktorska 3a, 02-673 Warszawa

Kodeks Cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
Kodeks Spétek Handlowych — ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych.

Koszty Finansowania — koszt roztozenia ptatnosci w czasie ztytutu Wynagrodzenia za Etap
Inwestycyjny, okreslony w tabeli w pkt. Rozdziat IV.21.2 Umowy, kolumna 3.

Metodyka Obliczania i Raportowania Oszczednosci — metodyka, bedaca podstawa do opracowania
Raportéw Rocznych oraz weryfikacji uzyskanych Gwarantowanych Oszczednosci Energii, wskazana
w Zatgczniku nr 7.

Obiekty — objete zakresem Przedsiewziecia obiekty budowlane okreslone w PFU.
Oferta — oferta ESCO wraz ze wszystkimi zatgcznikami.

Pozwolenie na Uzytkowanie — ostateczna Decyzja Administracyjna, o ktérej mowa w art. 55 Prawa
Budowlanego, wydana dla danego Obiektu lub zawiadomienie o zakonczeniu budowy, o ktérym
mowa w art. 54 ust. 1 Prawa Budowlanego.



Projektowanie — prace projektowe wykonywane przez ESCO obejmujgce przygotowanie
Dokumentacji Projektowe;j.

Protokét Odbioru Dokumentacji Projektowej Obiektu — podpisany przez Strony w dniu odbioru
Dokumentacji Projektowej protokét potwierdzajgcy odbiér przez Podmiot Publiczny kompletnej
Dokumentacji Projektowej opracowanej przez ESCO dla kazdego Obiektu oddzielnie, wraz ze
wskazaniem Wad oraz terminu ich usuniecia, ktérego wzor zawarty jest w Zataczniku Nr 5.

Protokét Odbioru Dokumentacji Projektowej — podpisany przez Strony w dniu odbioru Dokumentacji
Projektowej dla ostatniego Obiektu potwierdzajgcy odbidr przez Podmiot Publiczny kompletnej
Dokumentacji Projektowej opracowanej przez ESCO dla wszystkich Obiektéw, wraz ze wskazaniem
Wad oraz terminu ich usuniecia, ktérego wzdér zawarty jest w Zatgczniku Nr 5.

Protokét Odbioru Obiektu — protokdt potwierdzajgcy wykonanie Robét dla danego Obiektu, ktérego
wz0Or zawarty jest w Zatgczniku Nr 5.

Protokoét Odbioru Etapu Inwestycyjnego — protokdt potwierdzajgcy wykonanie Robdt dla wszystkich
Obiektow, konczacy Etap Inwestycyjny, ktdrego wzdr zawarty jest w Zataczniku Nr 5.

Prawo Budowlane — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Program Funkcjonalno-Uzytkowy/PFU — program funkcjonalno-uzytkowy, obejmujacy wytyczne do
projektowania Robét oraz specyfikacje dotyczgce Systemu Zarzadzania Energig, stanowigcy Zatacznik
nr 3.

Przedsiewziecie — przedsiewziecie realizowane wramach umowy, obejmujace zapewnienie
Finansowania, wykonanie Dokumentacji Projektowej, przeprowadzenie Robdt Budowlanych oraz
Zarzadzanie Energig w celu uzyskania Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Przepisy Prawa — obowigzujgce w Polsce na dzien ztozenia Oferty przepisy prawa, jak réwniez
przepisy prawa miejscowego, majgce zastosowanie przy lub w zwigzku zrealizacjg postanowien
umowy.

Raport Roczny — raport opracowywany przez ESCO po zakoriczeniu kazdego Roku Rozliczeniowego
ktorego wzoér stanowi Zatacznik nr 8 do Umowy.

Refundacja - refundacja Wydatkéw Kwalifikowalnych, zgodnie z Umowg o Dofinansowanie,
stanowigca element Wynagrodzenia ESCO za Etap Inwestycyjny.

Roboty Budowlane/Roboty - roboty budowlane iprace stanowigce przedsiewziecie
termomodernizacyjne lub przedsiewziecie remontowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 listopada
2008 r. o wspieraniu termomodernizacji iremontdw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci
budynkdw.

RODO - rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
W sprawie ochrony osdb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. urz. UE z 2016 r.,
seria L, nr 119, s. 1).



Rok Rozliczeniowy — okresy kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych od dnia rozpoczecia Etapu
Zarzadzania w trakcie trwania umowy EPC

Sita Wyisza — zewnetrzne zdarzenie nagte, nieprzewidywalne w Dniu Zawarcia Umowy i niezalezne
od woli Stron, uniemozliwiajgce wykonanie umowy w catosci lub w czesci, na state lub na pewien
czas, ktéremu nie mozna zapobiec ani przeciwdziataé przy zachowaniu nalezytej starannosci Stron. Za
przejawy Sity Wyzszej uznaje sie w szczegdlnosci:

a) stany nadzwyczajne, takie jak stan wojenny, stan wyjgtkowy, stan kleski zywiotowej, epidemie i
pandemie lub inne nadzwyczajne zdarzenia obejmujace swoim dziataniem Teren Robét i Obiekty,

b) dziatania wojenne, akty sabotazu, akty terrorystyczne iinne podobne wydarzenia zagrazajace
porzadkowi publicznemu,

c) strajki powszechne lub inne niepokoje spoteczne, w tym publiczne demonstracje majgce wptyw na
realizacje Przedsiewziecia.

Standardy Zarzadzania Energia — wymagania opisujgce standardy utrzymania ifunkcjonowania
Systemu Zarzadzania Energig okreslone w Zataczniku nr 6.

System Zarzadzania Energig — zintegrowany system zarzgdzania gospodarkg energetyczng i mediami
(tj. ciepto oraz energig elektryczng) w Obiektach, zainstalowany przez ESCO w zakresie i standardzie
okreslonym  w Programie  Funkcjonalno-Uzytkowym wcelu osiggniecia Gwarantowanych
Oszczednosci Energii, umozliwiajgcy w szczegdlnosci biezgce i state monitorowanie zuzycia mediéw
w kazdym z Obiektéw oraz lokalizowanie powstatych Awarii.

Teren Roboét — teren, w tym Obiekt lub jego czes$¢, na ktérym wykonywane bedg okreslone w umowie
Roboty, wraz z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy.

Umowa — niniejsza Umowa o poprawe efektywnosci energetyczne;j.

Umowa o Dofinansowanie — umowa o dofinansowanie Projektu, w formie dotacji ze $Srodkéw
NFOSIGW zgromadzonych na rachunku Funduszu Modernizacyjnego ,zawarta pomiedzy Podmiotem
Publicznym a NFOSiGW, w ramach programu priorytetowego ,Renowacja z gwarancjg oszczednosci
EPC (Energy Performance Contract) Plus.

Ustawa o PPP — ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Ustawa PZP — ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych.

Uzytkownicy — uzytkownicy Obiektow oraz pracownicy Podmiotu Publicznego.

Wada — oznacza Wade Istotng lub Wade Nieistotng lub Awarie powstatg z przyczyn lezgcych po
stronie ESCO.

Wada Istotna — wada Dokumentacji Projektowe] lub Robdt, ktdra:



a) oznaczajgca odpowiednio, ze - Dokumentacja Projektowa albo Roboty - nie zostaty wykonane
zgodnie z Przepisami Prawa, umowg (w tym PFU, wtym Specyfikacjg Techniczng), Decyzjami
Administracyjnymi, Dokumentacjg Projektowg oraz normami oraz

b) skutkuje niemozliwoscig lub istotnym utrudnieniem w normalnym i niezaktéconym korzystaniem
z Obiektéw przez Podmiot Publiczny lub Uzytkownikéw.

Wada Nieistotna — kazda wada niebedgca Wadg Istotna.

Whiosek o Dofinansowanie — wniosek o uzyskanie dofinansowania ze $érodkéw NFOSIGW
zgromadzonych na rachunku Funduszu Modernizacyjnego.

Wydatki Kwalifikowalne — wynikajace z Wniosku o Dofinansowanie koszty lub wydatki poniesione i
pokryte przez ESCO oraz uznane przez Instytucje Zarzagdzajgcy za poniesione i pokryte przez Podmiot
Publiczny, zatwierdzone przez Instytucje Zarzadzajacg oraz uznane za kwalifikowalne zgodnie
z Wnioskiem o Dofinansowanie, Przepisami Prawa oraz wytycznymi dotyczgcymi Dofinansowania.

Wydatki Niekwalifikowalne — koszty lub wydatki poniesione i pokryte przez ESCO w zwigzku
z realizacjg Przedsiewziecia, wskazane we Whniosku o Dofinansowanie jako niekwalifikowalne lub
uznane za niekwalifikowalne przez Instytucje Zarzadzajacg, oraz pozostate koszty lub wydatki
nieobjete Wnioskiem o Dofinansowanie, niestanowigce Wydatkéw Kwalifikowalnych.

Wynagrodzenie — tgczna kwota wynagrodzenia netto, powiekszonego o obowigzujacg stawke VAT,
przystugujgcego ESCO ztytutu realizacji Przedsiewziecia, w wysokosci okreslonej w Ofercie,
obejmujgca Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny, Koszt Finansowania oraz Wynagrodzenie za Etap
Zarzadzania.

Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny — tgczna kwota ryczattowego wynagrodzenia netto,
powiekszonego o Obowigzujgcg Stawke VAT, przystugujgcego ESCO ztytutu wykonania Etapu
Inwestycyjnego, w tym koszty Finansowania ponoszone przez ESCO na Etapie Inwestycyjnym
w wysokosci wskazanej przez ESCO w Ofercie.

Koszty Finansowania — koszty roztozenia w czasie ptatnosci Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny
ponoszone przez ESCO na Etapie Zarzadzania

Wynagrodzenie za Etap Zarzadzania — faczna kwota wynagrodzenia netto, powiekszonego
o0 Obowiazujacg Stawke VAT, przystugujacego ESCO ztytutu wykonania obowigzkdéw na Etapie
Zarzadzania, w wysokosci wskazanej przez ESCO w Ofercie.

Zatacznik — kazdy zatgcznik do Umowy.

Zarzadca Obiektu — osoba wskazana przez Podmiot Publiczny idziatajagca w jego imieniu,
odpowiedzialna za utrzymanie Obiektu we wtasciwym stanie technicznym.

Zarzadzanie Energig — ogot czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem Systemu Zarzadzania Energia,
w tym utrzymanie i uzyskiwanie Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Znalezisko — kazda rzecz, ktéra nie byta znana Stronom przed zawarciem umowy, ktdrej ujawnienie
podczas Robét wigze sie z koniecznoscig poniesienia przez ESCO dodatkowych wydatkéw lub



koniecznoscig zmiany terminéw w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego, wtym w szczegdlnosci

zabytek archeologiczny, niebezpieczna substancja chemiczna, tadunki wybuchowe, niewypaty lub

niewybuchy.

2. Interpretacja

2.1. Zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czesc.

2.2. W zaleznosci od kontekstu stowa uzyte w liczbie pojedynczej obejmujg tez liczbe mnogg
i odwrotnie, chyba ze taka interpretacja bedzie niezgodna z intencjg Stron.

3. Przedmiot Umowy. Ogdlne zobowigzania Stron

3.1. Przedmiot Umowy obejmuje realizacje przez ESCO, we wspodtpracy z Podmiotem Publicznym
Przedsiewziecia, w zamian za zaptate Wynagrodzenia.

3.2. Przedsiewziecie realizowane bedzie z uwzglednieniem S$cistej wspotpracy Stron opartej na
podziale zadan iryzyk, zzachowaniem zasad wzajemnej lojalnosci, uczciwosci, dobrych
obyczajow oraz poszanowania wzajemnych intereséw.

3.3. Przedsiewziecie realizowane bedzie w dwdch nastepujacych bezposrednio po sobie etapach
— Etapie Inwestycyjnym i Etapie Zarzadzania.

3.4. Na warunkach okreslonych w Umowie ESCO przyjmuje na siebie wiekszos¢ ryzyka
zwigzanego z Projektowaniem, Robotami oraz ryzyko Finansowania, Zarzadzania Energig,
uzyskania Gwarantowanych Oszczednosci Energii, na poziomie okreslonym w pkt 3.5 ponize;j.

3.5. Na Etapie Zarzadzania, ESCO zobowigzuje sie do osiggniecia Gwarantowanych Oszczednosci
Energii w zakresie energii w skali Roku Rozliczeniowego na poziomie:
energia cieplna [***](jednostka), tj. [***] %.
energia elektryczna [***](jednostka), tj. [***] %.

3.6. W wyniku Robdt w ramach Etapu Inwestycyjnego ESCO zobowigzuje sie do wykazania
zmniejszenia energii koicowej Obiektéw zgodnie z deklaracjg wskazang w Ofercie.

3.7. Podczas wykonywania Umowy:

a) ESCO zobowiazuje sie do zapewnienia minimalnego udziatu pojazdéw elektrycznych
lub pojazdéw napedzanych gazem ziemnym we flocie pojazdéw samochodowych
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych, zgodnie z Przepisami Prawa,

b) Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania drugiej Strony o zaistnieniu
wszelkich zdarzen faktycznych iprawnych, ktére mogg mie¢ wptyw na realizacje
Umowy.

3.8. W przypadku okolicznosci nielezgcych po stronie ESCO, a majacych wptyw na terminy

w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego, Strony niezwtocznie uzgodnig adekwatne
i niezbedne zmiany termindw okreslonych w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.2.

5.3.

5.4.

Okres Obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony stu trzydziestu osmiu [138] miesiecy liczony od
Dnia Zawarcia Umowy z zastrzezeniem pkt. 4.2. oraz pkt 5.1.

Okres Etapu Inwestycyjnego wynosi osiemnascie [18] miesiecy od Dnia Zawarcia Umowy,
z zastrzezeniem mozliwosci zmiany tego okresu na warunkach okreslonych w Umowie.

Okres Etapu Zarzadzania wynosi sto dwadziescia miesiecy[120] miesiecy.

Nie pdziniej niz dziesie¢ (10) Dni Roboczych od Dnia Zawarcia Umowy, ESCO przedstawi
Podmiotowi Publicznemu projekt Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego, uwzgledniajacy
okres Etapu Inwestycyjnego, w tym:

a) date rozpoczecia i zakoniczenia wykonywania Dokumentacji Projektowej, w tym daty
ztozenia wnioskdw o wydanie Decyzji Administracyjnych,

b) date rozpoczecia Robét oraz Dzien Zakoriczenia Robat.

Podmiot Publiczny w terminie pieciu (5) Dni Roboczych od daty przekazania projektu
Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego zaakceptuje przedtozony Harmonogram Etapu
Inwestycyjnego lub wniesie uwagi i zastrzezenia, lecz wytacznie w przypadku, gdyby projekt
przedtozonego Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego naruszat Przepisy Prawa lub Umowe.
Zaakceptowany przez Podmiot Publiczny Harmonogram Etapu Inwestycyjnego zostanie
dotgczony do Umowy jako Zatacznik nr 4 Harmonogram Etapu Inwestycyjnego.

ESCO zobowigzana jest wykonywaé prace w ramach Etapu Inwestycyjnego w terminach
wskazanych w Harmonogramie Etapu Inwestycyjnego, stanowigcym Zatacznik nr 4
Harmonogram Etapu Inwestycyjnego, z uwzglednieniem jego ewentualnych zmian
dokonanych zgodnie z Umowa.

Warunkowy charakter Umowy

Umowa zawarta zostata pod warunkiem rozwigzujgcym zastrzezonym na korzys¢ Podmiotu
Publicznego, okreslonym w pkt. 5.2 ponizej.

W przypadku niezawarcia przez Podmiot Publiczny Umowy o Dofinansowanie w okresie
sze$ciu [6] miesiecy od daty podpisania umowy EPC Umowa wygasa, chyba Ze przed
tg datg Podmiot Publiczny ztozy ESCO oswiadczenie o kontynuowaniu Umowy i zapewni
Srodki finansowe na zaptate Wynagrodzenia ESCO bez Dofinansowania (rezygnacja z warunku
rozwigzujgcego).

Niezaleznie od ziszczenia sie warunku rozwigzujgcego, o ktérym mowa w pkt 5.2. ESCO
zobowigzana bedzie do wykonania i przekazania Podmiotowi Publicznemu audytu
energetycznego, o ktorym mowa w pkt 11.1 lit a) za wynagrodzeniem do maksymalnej
wysokosci 20.000,00 PLN netto (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych).

W przypadku, gdy Umowa wygasnie z uwagi na spetnienie warunku rozwigzujgcego,
rozliczenie Umowy nastgpi na zasadach wskazanych w pkt 28 Umowy.
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6.1.

6.2.

Oswiadczenia Stron

Podmiot Publiczny oswiadcza, ze:

a)

b)

c)

d)

f)

j)

k)

ESCO wybrana zostata zgodnie zart. 4 ust. 1 Ustawy o PPP w ramach procedury
przeprowadzonej w trybie podstawowym bez negocjacji o ktérym mowa
w przepisach Ustawy PZP, [a Podmiot Publiczny stosownie do art. 7a ust. 1 Ustawy
o PPP, wyrazit zgode na zawarcie i wykonanie Umowy z zawigzanq po wyborze
najkorzystniejszej oferty w celu realizacji przedsiewziecia jednoosobowq spdtkq ESCO],

srodki finansowe na realizacje Przedsiewziecia w czesci objetej Dofinansowaniem
bedg pochodzity ze srodkéw w ramach Programu priorytetowego ,Renowacja z
gwarancjg oszczednosci EPC (Energy Performance Contract) Plus”,

zabezpieczyt w Wieloletniej Prognozie Finansowej $rodki na pokrycie zobowigzan
Podmiotu Publicznego ztytutu zaptaty Wynagrodzenia ESCO w catym okresie

obowigzywania Umowy,

[ztozyt/zamierza  ztozy¢ jako Beneficient Whniosek o Dofinansowanie i
oczekuje/oczekiwac na rozstrzygniecie w przedmiocie Dofinansowanial],

wskazniki rezultatu, do ktérych uzyskania zobowigzany jest Podmiot Publiczny, w
zakresie oszczednosci energii wynoszg: [***],

maksymalna /wnioskowana kwota Dofinansowania wyniesienie [***] PLN, co
stanowi maksymalnie [***] % Wydatkow Kwalifikowalnych Projektu.

upowaznia ESCO do ponoszenia Wydatkéw Kwalifikowalnych i Wydatkéw
Niekwalifikowalnych, objetych Wnioskiem o Dofinansowanie;

zna i akceptuje warunki Umowy o Dofinansowanie.

Umowa zostata zawarta i podpisana przez niego w sposdb prawidtowy oraz stanowi
wazne i wigzgce zobowigzanie wykonalne w stosunku do niego,

posiada prawo do dysponowania kazdym z Obiektédw wskazanych w PFU, obejmujace
takze uprawnienie do wykonywania w Obiekcie Robot,

[Zaakceptowat umowe spdtki celowej ESCO na zasadach okreslonych w ogfoszeniu
0 zamowieniu. Przepisy art. 7a ust. 4 i 5 Ustawy o PPP stosuje sie.].

ESCO oswiadcza, ze:

a)

b)

w Dniu Zawarcia Umowy jest podmiotem nalezycie utworzonym idziatajgcym
zgodnie z Przepisami Prawa,

[jest spotkg celowq powotang do realizacji Przedsiewziecia, o ktérej mowa w art. 7a
ust. 1 Ustawy o PPP i nie bedzie prowadzit dziatalnosci innej, niz dziatalnos¢ zwigzana

z wykonaniem umowy i realizacjq Przedsiewziecia],

posiada zezwolenia, koncesje, licencje ipozwolenia, jezeli s3 niezbedne do
wykonania Umowy,
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7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

d) Umowa zostata zawarta i podpisana przez niego w sposdb prawidtowy oraz stanowi
wazne i wigzgce zobowigzanie wykonalne w stosunku do niego i uzyskat w celu jej
zawarcia wszystkie niezbedne zgody korporacyjne,

e) posiada niezbedng wiedze idoswiadczenie oraz dysponuje odpowiednim
potencjatem technicznym oraz dysponuje lub bedzie dysponowac¢ srodkami
finansowymi i osobami zdolnymi do wykonania Umowy,

f) potwierdza, ze Przedsiewziecie jest mozliwe do realizacji we wskazanej lokalizacji
zgodnie z celami i zatozeniami Podmiotu Publicznego opisanymi w umowie, w tym
PFU,

g) Zapoznata sie z warunkami Programu ,Renowacja z gwarancjg oszczednosci EPC

(Energy Performance Contract) Plus”,w szczegdlnosci akceptuje ,,Warunki dotyczace
rozliczenia Umowy z Beneficjentem oraz zasady rozliczenia umowy Beneficjenta z
przedsiebiorstwem ESCO po pierwszym roku eksploatacji”. Informacje dotyczgce EPC
Plus s3 dostepne pod adresem
https://www.gov.pl/web/funduszmodernizacyjny/renowacja-z-gwarancja-
oszczednosci-epc-energy-performance-contract-plus-nabor-ii

h) Zapoznata sie z istotnymi  warunkami Umowy o Dofinansowanie, w tym z
obowigzkami ESCO zwigzanymi z rozliczeniem Dofinansowania [o ile warunki takie s
znane na dzien zawarcia Umowy EPC], dostepnymi pod adresem
https://www.gov.pl/web/funduszmodernizacyjny/renowacja-z-gwarancja-
oszczednosci-epc-energy-performance-contract-plus-nabor-ii

i) nie znajduje sie w stanie likwidacji oraz ze nie toczy sie wobec niego postepowanie
upadtosciowe, restrukturyzacyjne lub egzekucyjne.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

ESCO wniosta zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w wysokosci [3%]
Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy przeznaczone jest na pokrycie roszczen
ztytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, w szczegdlnosci ztytutu
odpowiedzialnosci odszkodowawczej ESCO i kar umownych.

Podmiot Publiczny zwrdci zabezpieczenie w dwdch transzach:

a) 70 % wartosci wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 Dni od Dnia Zakoriczenia
Etapu Inwestycyjnego,

b) 30 % wartosci wniesionego zabezpieczenia w terminie 15 Dni od dnia uptywu 60
miesiecy od Dnia Zakonczenia Etapu Inwestycyjnego.

Finansowanie Przedsiewziecia

ESCO jest odpowiedzialna za zapewnienie Finansowania Przedsiewziecia.

W ramach realizacji Przedsiewziecia, Strony dopuszczajg mozliwo$¢ pozyskania Srodkow
zewnetrznych krajowych lub z Unii Europejskiej przez Podmiot Publiczny, innych niz
wynikajgce z Umowy o Dofinansowanie. W takim przypadku Strony uzgodnig w ramach
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

10.

10.1.

procedury Zmiany Umowy wszelkie skutki pozyskania takiego dofinansowania dla warunkéw
Umowy, w tym dla Wynagrodzenia ESCO.

Kontrola Podmiotu Publicznego

Podmiot Publiczny w catym okresie obowigzywania Umowy dysponuje uprawnieniami
kontrolnymi, co do oceny nalezytego wykonywania obowigzkéw ESCO, wynikajacych
zUmowy. Uprawnienia te s3 niezalezne od uprawnien przystugujgcych Podmiotowi
Publicznemu na podstawie Przepiséw Prawa.

Podmiot Publiczny moze przeprowadzi¢ kontrole w zakresie oraz o czestotliwosci wedle
uznania Podmiotu Publicznego.

W ramach wykonywania czynnoéci kontrolnych Podmiot Publiczny oraz NFOSIGW
upowazniony jest do:

a) wgladu do Dokumentacji Projektowej, wszelkich ksigg, dokumentéw, opracowan,
notatek, instrukcji itp. Sporzadzonych przez ESCO na potrzeby wykonywania
obowigzkéw wynikajgcych z umowy oraz wykonywania ich kopii,

b) kontroli Terenu Robdt tacznie z zapleczem budowy,

W ramach wykonywania czynnosci kontrolnych Podmiot Publiczny upowazniony jest do:

a) kontroli przeprowadzanych przez ESCO czynnos$ci w ramach Zarzadzania Energia,

b) weryfikacji jakosci Standardéw Zarzadzania Energig, w tym poprzez dostep on-line do
Systemu Zarzadzania Energia,

c) monitorowania poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

Podmiot Publiczny obowigzany jest realizowa¢ czynnosci kontrolne wtaki sposéb,
aby minimalizowac¢ negatywny wptyw na wykonywanie obowigzkéw przez ESCO.

Z wyjatkiem uzasadnionych przypadkdéw wszystkie kontrole prowadzone bedg przez Podmiot
Publiczny na podstawie pisemnego powiadomienia o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
okreslajgcego termin prowadzenia kontroli oraz osoby kontrolujgce. Powiadomienie bedzie
doreczone ESCO na trzy [3] Dni Robocze przed planowang kontrola.

Z czynnosci kontrolnych Podmiot Publiczny sporzadzi protokot, ktéry zostanie przekazany
ESCO.

Jezeli kontrola Podmiotu Publicznego wykaze, iz ESCO nie wykonuje zobowigzarh w sposdb
zgodny z umowg, Podmiot Publiczny poinformuje ESCO o skutkach takich uchybien, w tym
w stosownych przypadkach wezwie ESCO do podjecia dziatan majgcych na celu
doprowadzenie do stanu zgodnego z Umowa.

Podwykonawcy

Na mocy przepisu art. 7b Ustawy o PPP, Podmiot Publiczny nie bedzie ponosit
odpowiedzialnosci za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcom ESCO.

13



Rozdziat Il.

11.

11.1.
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

11.2.

11.3.

Obowigzkiem ESCO jest poinformowanie o tym fakcie kazdego podwykonawcy, przed

zawarciem z nim umowy o podwykonawstwo oraz przekazanie Podmiotowi Publicznemu

dowodu, ze kazdy z Podwykonawcéw uzyskat powyzszg informacje.

ETAP INWESTYCYJNY

Ryzyka i Zobowigzania ESCO w zakresie Projektowania

ESCO zobowigzuje sie do:

wykonania i przekazania Podmiotowi Publicznemu audytu energetycznego dla
Obiektow, okreslajagcego wymagany zakres Robdét w terminie umozliwiajgcym
ztozenie przez Podmiot Publiczny wniosku o Dofinansowanie,

wykonania iprzekazania Podmiotowi Publicznemu Dokumentacji Projektowej
(odrebnie dla kazdego Obiektu) zgodnie z Harmonogramem Etapu Inwestycyjnego.
ESCO zapewni, ze Dokumentacja Projektowa bedzie zgodna z Przepisami Prawa,
Decyzjami Administracyjnymi oraz umowg, wtym PFU oraz zasadami wiedzy
technicznej,

aktualizacji Dokumentacji Projektowej zgodnie z Umowg, o ile bedzie to niezbedne
do prawidtowego wykonania Robdt lub Systemu Zarzadzania Energia,

wystgpienia iuzyskania od odpowiednich jednostek opiniujacych szczegétowych
warunkéw technicznych iwytycznych do projektowania, niezbednych do
opracowania Dokumentacji Projektowej,

zastosowania w rozwigzaniach projektowych wyrobéw budowlanych, materiatéw
i urzadzen dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w unii Europejskiej,

wykonywania Dokumentacji Projektowej za pomocg o0séb ipodmiotéw
o niezbednych kwalifikacjach zawodowych, posiadajgcych wymagane uprawnienia
oraz zapewni, aby osoby zatrudnione na stanowiskach wymagajgcych zgodnie
z Przepisami Prawa odpowiednich uprawnien, posiadaty takie uprawnienia,

uzyskania wszystkich Decyzji Administracyjnych niezbednych do realizacji Robét,
wtym na rzecz iwimieniu Podmiotu Publicznego na swdj koszt iryzyko oraz
wystgpienia o takie Decyzje Administracyjne oraz inne uzgodnienia w sposdb, formie
i terminie, ktéry bedzie zgodny zPrzepisami Prawa oraz bedzie uwzgledniat
Harmonogram, a takze postanowienia umowy,

uzgadniania z Podmiotem Publicznym mozliwosci wprowadzenia rozwigzan
zamiennych  wstosunku do przewidzianych w Dokumentacji Projektowej
w odniesieniu  do materiatdw  ikonstrukcji oraz rozwigzan technicznych
i technologicznych.

Dokumentacja Projektowa zostanie sporzadzona w jezyku polskim i bedzie opatrzona przez

projektanta klauzulg o kompletnosci, wzajemnym skoordynowaniu oraz przydatnosci

z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Dokumentacja Projektowa zostanie doreczona Podmiotowi Publicznemu przez ESCO

w dwdch egzemplarzach w oryginale w formie papierowej, a takze w formie elektronicznej na
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11.4.

12.

12.1.

12.2.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

odpowiednim nosniku (w formacie *.pdf i*dwg, tabela elementéw rozliczeniowych
w formacie *PDF i *xlIs). Projekty w edytowalnej wersji elektronicznej powinny umozliwiac
w petni wykonywanie przez Podmiot Publiczny zaleznych praw autorskich.

ESCO zobowiazuje sie do wykonania swiadectw charakterystyki energetycznej kazdego
Obiektu w sposdb oraz w terminach przewidzianych w Przepisach Prawa oraz w przypadku,
gdy ESCO dokona zmian wptywajgcych na zapotrzebowanie energii obiektu — ich aktualizacji,
w taki sposéb, aby byty wazne przez caty okres obowigzywania umowy.

Ryzyka i Zobowigzania Podmiotu Publicznego w zakresie Projektowania

Podmiot Publiczny w zakresie Projektowania zobowigzuje sie do:

a) udzielenia ESCO stosownych petnomocnictw izgdd na potrzeby pozyskania Decyzji
Administracyjnych bez zbednej zwtoki,

b) udziatu w biezgcych uzgodnieniach projektowych na wniosek ESCO,

c) dokonywania odbioréw kompletnej Dokumentacji Projektowej. W celu unikniecia
watpliwosci dokonanie odbiorow Dokumentacji Projektowe] przez Podmiot Publiczny
nie oznacza przejecia odpowiedzialnosci za nalezyte wykonanie Dokumentacji
Projektowe;j.

Podmiot Publiczny ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a) niewydanie przez organy administracji publicznej Decyzji Administracyjnych
w terminach  przewidzianych w Przepisach Prawa Ilub wydanie Decyzji
Administracyjnych w sposéb niezgodny z Przepisami Prawa,

b) niewaznos¢, wniesienie odwotania (wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy),
zaskarzenie, uchylenie lub zmiane jakiejkolwiek Decyzji Administracyjnej, oile nie
wynika z przyczyn lezgcych po stronie ESCO,

c) niewydanie przez przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej niezbednych lub
prawidtowych uzgodnien, warunkéw, opinii (np. przedsiebiorstwo wodno-
kanalizacyjne, dystrybutor energii elektrycznej) w terminie szes$édziesieciu [60] Dni
od dnia ztozenia kompletnego i prawidtowego wniosku.

Procedura odbioru Dokumentacji Projektowej

Podmiot Publiczny dokona odbioru Dokumentacji Projektowej danego Obiektu, w terminie
pieciu [5] Dni Roboczych od dnia przekazania danej kompletnej Dokumentacji Projektowej
przez ESCO.

Odbiory zostang potwierdzone Protokotem Odbioru Dokumentacji Projektowej Obiektu dla
kazdego Obiektu. Obiér ostatniego z Obiektéw stanowi¢ bedzie odbior koncowy
Dokumentacji Projektowe] izostanie potwierdzony Protokotem Odbioru Dokumentacji
Projektowe;j.

Podmiot Publiczny moze odmowi¢ dokonania odbioru Dokumentacji Projektowej oraz
zazgda¢ wprowadzenia w niej zmian, w przypadku, stwierdzenia Wad Istotnych Dokumentacji

15



13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

Projektowej. Wady inne niz Wady Istotne nie wstrzymujg odbioru Dokumentacji Projektowej
i rozpoczecia wykonywania Robot.

Niezgtoszenie przez Podmiot Publiczny na pismie zastrzezern do Dokumentacji Projektowej,
w terminie okreslonym w pkt. 14.1 powyzej oznacza jej odbior bez zastrzezen.

ESCO zobowigzana jest do usuniecia wad Dokumentacji Projektowej niezwtocznie, lecz nie
pozniej, niz w terminie odpowiednim i niezbednym do usuniecia wad z technicznego punktu
widzenia, chyba ze Strony ustalg inny termin odpowiadajacy zakresowi zmian.

Jezeli ESCO nie usunie Wad Istotnych w ustalonym terminie, Podmiot Publiczny moze wedtug
SWO0jego uznania:

a) zazgdaé ponownie usuniecia Wad na zasadach opisanych w niniejszym punkcie albo

b) powierzy¢ usuniecie Wad Istotnych Dokumentacji Projektowej innemu podmiotowi
na koszt i ryzyko ESCO bez koniecznosci uzyskiwania zezwolenia sadu.

Teren Robét

ESCO zobowigzana jest do zgtoszenia gotowosci i odbioru Terenu Robdt w zakresie i terminie
niezbednym do realizacji Przedsiewziecia, zgodnie z Harmonogramem Etapu Inwestycyjnego.

Podmiot Publiczny kazdorazowo wyda ESCO Teren Robdt, odrebnie dla kazdego Obiektu,
w terminie do trzech [3] Dni Roboczych, od daty pisemnej informacji o gotowosci podjecia
przez ESCO Robdt w danym Obiekcie.

Z chwilg protokolarnego przejecia Terenu Robdt na ESCO przechodzi odpowiedzialnos¢ za
Teren Robét i ryzyka zwigzane z jego posiadaniem.

ESCO nie jest uprawniona do wykorzystywania Terenu Robdt na cel inny niz realizacja
Umowy.

Ryzyka i zobowigzania ESCO w zakresie Robét

ESCO zobowigzuje sie wykonaé¢ Roboty, wtym System Zarzadzania Energia zgodnie
z Przepisami Prawa, Umowa, w tym PFU, Ofertg oraz Dokumentacjg Projektowa z nalezytg
starannoscig i zasadami wiedzy technicznej.

ESCO zobowiazuje sie do:

a) opracowania i przedtozenia Podmiotowi Publicznemu w terminie pieciu [5] Dni przed
planowanym terminem przejecia Terenu Robdt sporzadzonego oraz podpisanego
przez ESCO szczegétowego harmonogramu prac dla kazdego Obiektu zgodnego
z Harmonogramem Etapu Inwestycyjnego,

b) terminowej realizacji obowigzkéw okreslonych w Umowie, w tym w Harmonogramie
Etapu Inwestycyjnego,

c) w przypadku realizowania Robdt w Obiektach lub ich czesciach, ktére nie zostaty
wytgczone w trakcie Etapu Inwestycyjnego z uzytkowania — do przeprowadzenia
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d)

e)

f)

j)

k)

m)

p)

Robdt w jak najmniej ucigzliwy dla otoczenia sposdb, umozliwiajgcy funkcjonowanie
Obiektow lub ich czesci, w tym prowadzenie zajeé lekcyjnych itp., po uzgodnieniu z
Podmiotem Publicznym,

zapewnienia odpowiednich zasobéw do nalezytego wykonania Robét,

wystgpienia do wfasciwych organdw administracji o uzyskanie Decyzji
Administracyjnych niezbednych do rozpoczecia Etapu Zarzadzania na zasadach
wskazanych w Umowie,

przejecia Terenu Robdt od Podmiotu Publicznego oraz jego zabezpieczenia,
zapewnienia dozoru, wygrodzenia i zgodnego z Przepisami Prawa oznakowania oraz
utrzymywania go w nalezytym stanie i porzadku,

oznaczenia pracownikéw ESCO lub jej podwykonawcow na Terenie Robét w sposdb
jednoznacznie identyfikowalny (np. kamizelki, identyfikatory itp.),

urzadzenia i wyposazenia zaplecza budowy,

organizowania co najmniej raz w miesigcu narad koordynacyjnych z udziatem
przedstawicieli Stron, w tym kierownika budowy, celem monitorowania i koordynacji
zaawansowania Robdt oraz ich przebiegu w Obiektach. Z narad koordynacyjnych
sporzadzany bedzie protokoét,

uzgodnienia z Zarzadcg Obiektu punktu poboru energii elektrycznej iwody na
potrzeby Terenu Robdt oraz zaplecza budowy,

ponoszenia kosztéw medidw na potrzeby Robdt, w tym zuzycia energii elektrycznej
i wody oraz oswietlenia Terenu Robdt w zryczattowanej wysokosci, uzgodnionej z
Podmiotem Publicznym w dacie przekazania Terenu Robdét, na podstawie
odpowiedniej refaktury, przekazanej przez Podmiot Publiczny.

przedstawienia nie pdzniej niz w terminie trzech[3] Dni przed wbudowaniem
materiatdéw do akceptacji Podmiotowi Publicznemu wnioskdw materiatowych
z zatgcznikami tj. aprobatg techniczng, deklaracjami, atestami higienicznymi,
certyfikatami na znak bezpieczenstwa Iub zgodnosci znorma, instrukcjami
uzytkowania oraz opisami montazu, kartami technicznymi,
a w uzasadnionych przypadkach dotgczenia prébek materiatu, przy czym Podmiot
Publiczny nie moze odmdwic akceptacji jezeli materiaty zgodne sg z Umowa oraz
Przepisami Prawa,

wykonywania Robdt z materiatdw zaakceptowanych na podstawie wnioskow
materiatowych,

jako wytwarzajagcy odpady — zapewnienia odbioru odpadéw zgodnie z Przepisami
Prawa,

odpowiedniego zabezpieczenia bhp iochrony przeciwpozarowej w zakresie
zapewniajgcym bezpieczne funkcjonowanie Obiektow lub ich czesci niewytgczonych

spod uzytkowania podczas Etapu Inwestycyjnego,

zgtaszania Podmiotowi Publicznemu planowanego wykonania Robét zanikajgcych lub
ulegajgcych zakryciu na co najmniej trzy [3] Dni Robocze przed ich wykonaniem,
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15.3.

15.4.

q)

r)

u)

v)

x)

y)

aa)

zabezpieczenia instalacji, urzadzen i obiektow na Terenie Robdt i w jej bezposrednim
otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie Robdt,

po zakoniczeniu Robdét — uporzadkowania Terenu Robdt, zaplecza budowy, jak
rowniez terenéw sasiadujgcych zajetych lub uzytkowanych przez ESCO, wtym
naprawienia wszelkich szkéd, powstatych w wyniku prowadzonych prac,

umozliwienia wstepu na Teren Robdt uprawnionym przedstawicielom Podmiotu
Publicznego oraz uprawnionym pracownikom organéw wtasciwego nadzoru
budowlanego oraz udostepniania im niezbednych dokumentéw i informacji,

przygotowania i przekazania Podmiotowi Publicznemu dokumentacji powykonawczej
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Prawie Budowlanym, Umowie i PFU,

wdrozenia w ramach Robét Systemu Zarzadzania Energig zgodnie z zakresem
okreslonym w PFU,

utworzenia rachunku bankowego, z ktérego bedg ponoszone wszelkie koszty i
wydatki zwigzane z realizacjg Przedsiewziecia, w tym Woydatki Kwalifikowalne i
Wydatki Niekwalifikowalne,

poniesienia i udokumentowania poniesienia Wydatkéw Kwalifikowalnych oraz
Wydatkéw Niekwalifikowalnych na zasadach okres$lonych w Umowie oraz w Umowie
o Dofinansowanie, w sposéb umozliwiajgcy identyfikacje poszczegdlnych operacji
finansowych, zwigzanych z ich ponoszeniem,

przekazywania Podmiotowi Publicznemu wszelkich informacji i dokumentdéw
zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia, ktore bedg wymagane Umowag o
Dofinansowanie,

poddawania sie, w zakresie okreslonym w p. 9.3 kontrolom Podmiotu Publicznego
oraz NFOSIGW, o ktérych mowa w Umowie o Dofinansowanie, na zasadach tam
okreslonych, w okresie obowigzywania Umowy,

przechowywania catej dokumentacji zwigzanej z realizacjg Przedsiewziecia przez caty
okres obowigzywania Umowy i niezwtocznego udostepniania jej Podmiotowi
Publicznemu na kazde zgdanie Podmiotu Publicznego lub NFOSIGW.

w przypadku rozwigzania umowy w trakcie Etapu Inwestycyjnego — zabezpieczenia
Robdt wykonanych do wypowiedzenia Umowy. Koszt tych prac zostanie pokryty
przez Strone, z ktérej przyczyny nastgpito wypowiedzenie Umowy.

ESCO w terminie dwudziestu[20] Dni przed zakornczeniem Etapu Inwestycyjnego przekaze

Podmiotowi Publicznemu projekt Instrukcji Uzytkowania. Podmiot Publiczny, w terminie

dziesieciu [10] Dni zgtosi btedy, w tym regulacje Instrukcji Uzytkowania, ktére sg sprzeczne

zUmowg, wtym PFU. ESCO zobowigzane jest uwzgledni¢ takie uzasadnione zastrzezenia

przed rozpoczeciem Etapu Zarzadzania.

ESCO ponosi odpowiedzialnos¢:

a)

za szkody wyrzadzone osobom trzecim, chyba ze szkody te spowodowane byty
dziataniem lub zaniechaniem Podmiotu Publicznego lub uzytkownikéw Obiektow,
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15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

16.

16.1.

b) za wykonanie Robdt wterminie okreslonym w Harmonogramie Etapu
Inwestycyjnego,

c) za nieuzyskanie lub opdznienie w uzyskaniu Decyzji Administracyjnych z przyczyn
lezacych po stronie ESCO.

d) ryzyko:

— odmowy wyptaty Dofinansowania w catosci lub w czesci, w tym za nie wykazanie
zmniejszenia energii korncowej Obiektéw zgodnie z deklaracja wskazang w
Ofercie.

— natozenia korekty finansowej lub wydania decyzji o zwrocie Dofinansowania w
catosci lub w czesci, lub

— opbznienia w przekazaniu Dofinansowania lub jego czesci.

jezeli powyzsze zdarzenia bedg bezposrednio wynikaé z nienalezytego wykonywania
Umowy EPC przez ESCO, w tym w szczegdlnosci nieprawidtowego poniesienia
Wydatkéw Kwalifikowalnych lub nieprawidtowego ich udokumentowania.

ESCO bedzie prowadzita dokumentacje budowy zgodnie z Przepisami Prawa.

ESCO powota kierownika budowy, atakze zapewni nadzér autorski w rozumieniu Prawa
Budowlanego.

ESCO wykona Roboty za pomocy oséb ipodmiotéw o niezbednych kwalifikacjach
zawodowych, posiadajgcych wymagane uprawnienia oraz zapewni, aby osoby zatrudnione na
stanowiskach wymagajgcych zgodnie zPrzepisami Prawa odpowiednich uprawnien,
posiadaty takie uprawnienia.

W przypadku, gdy Podmiot Publiczny zostanie wezwany przez NFOSIGW do ztozenia
wyjasnien lub dokonania uzupetnien wniosku o ptatnosé, skutkujgcych opdznieniem srodkow
wyptacie Dofinansowania z przyczyn lezgcych po stronie ESCO, woéwczas ESCO nie
przystuguje prawo naliczenia odsetek za zwtoke, ani zgdania odszkodowania.

Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo zgdania od ESCO dostarczenia wymaganych
przez NFOSIGW wyjaéniedn i dokumentdw niezbednych do przyznania i rozliczenia
Dofinansowania, a ESCO zobowigzuje sie do wykonania wymaganych obowigzkéw we
wskazanym przez Instytucje Zarzadzajgcg terminie.

Ryzyka i zobowigzania Podmiotu Publicznego w zakresie Robot

Na Etapie Inwestycyjnym w zakresie Roboét Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do:

a) petnienia funkcji inwestora w rozumieniu Prawa Budowlanego oraz wyznaczenia na
wilasny koszt zespotu inspektoréw nadzoru inwestorskiego oraz koordynatora
inspektoréow nadzoru inwestorskiego w rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego,

b) przekazania Terenu Robot izapewnienia ESCO dostepu do Obiektéw zgodnie
Z umowa,
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16.2.

c)

d)

e)

f)

j)

k)

udzielenia ESCO stosownych petnomocnictw i zgdd na potrzeby wykonywania Roboét
bez zbednej zwtoki,

udziatu w naradach koordynacyjnych na wniosek ESCO,

akceptowania sktadnych przez ESCO wnioskdw materiatowych w terminie pieciu [5]
Dni Roboczych,

zapewnienia na swdj koszt nadzoru inwestorskiego,

wspotpracy z ESCO we wszelkich aspektach zwigzanych z realizacjg Robdt, w tym do
niezwtocznego udzielania odpowiedzi na pytania ESCO,

dokonywania odbioréw Robdt,
akceptowania Instrukcji Uzytkowania.

wykonywania wszelkich obowigzkéw Beneficjenta, zwigzanych 2z realizacjg
Przedsiewziecia, okreslonych w Umowie o Dofinansowanie,

rozliczania Dofinansowania na zasadach okreslonych Umowg o Dofinansowanie, z
zastrzezeniem obowigzkdéw lezgcych po stronie ESCO, o ktérych mowa w Umowie,

wyptaty na rzecz ESCO Refundacji, po spetnieniu warunkéw okreslonych w Umowie,

zapewnienia trwafosci Przedsiewziecia na warunkach okreslonych w Umowie o
Dofinansowanie.

Podmiot Publiczny ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a)

b)

d)

f)

niewydanie przez organy administracji publicznej Decyzji Administracyjnych
w terminach przewidzianych w  Przepisach Prawa lub wydanie Decyzji
Administracyjnych w sposéb niezgodny z Przepisami Prawa,

niewaznos¢, wniesienie odwotania (wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy),
zaskarzenie, uchylenie lub zmiane jakiejkolwiek Decyzji Administracyjnej, oile nie
wynika z przyczyn lezacych po stronie ESCO,

niewydanie przez przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej niezbednych Ilub
prawidtowych uzgodnien, warunkéw, opinii (np. przedsiebiorstwo wodno-
kanalizacyjne, dystrybutor energii elektrycznej) w terminie szes$édziesieciu [60] Dni
od dnia ztozenia kompletnego i prawidtowego wniosku,

warunki geologiczne, geotechniczne ihydrologiczne, skutkujgce koniecznoscia
wykonania dodatkowych prac lub Robét,

Znaleziska i Akty Wandalizmu wptywajgce na wykonanie umowy przez ktdrgkolwiek
ze Stron,

zmiane Przepisbw Prawa wptywajacg na wykonanie umowy przez ktéragkolwiek
ze Stron,

wystgpienie przypadkdéw Sity Wyzszej.
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17.

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Procedura odbiorow Robat

Strony zgodnie postanawiajg, ze stosowane bedg nastepujgce rodzaje odbioréw Robdt:

a) odbiory robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu,
b) odbiory czesciowe poszczegdlnych Obiektow,
c) odbiory koricowe poszczegblnych Obiektéw.

Odbioréw, okreslonych w pkt. 17.1 dokonuje komisja odbiorowa powofana przez Strony
w sktadzie: kierownik budowy, kierownicy robdt, inspektor nadzoru inwestorskiego,
przedstawiciele Stron, Zarzadca Obiektu oraz inne osoby, ktdérych udziat nakazujg Przepisy
Prawa.

Podmiot Publiczny jest uprawniony do zazgdania w toku Odbioréw obecnosci osoby,
sprawujgcej nadzoér autorski.

ESCO powinna zapewni¢ uczestnictwo w odbiorze przedstawicieli podwykonawcéw
wykonujgcych Roboty badz innych prac bedacych przedmiotem odbioru, umocowanych do
reprezentowania poszczegdlnych podwykonawcdw przy podejmowaniu  czynnosci
zwigzanych z odbiorami.

ESCO zobowigzana jest doreczy¢ Podmiotowi Publicznemu, wraz ze zgtoszeniem gotowosci
do odbioréw, wszelkie dokumenty iinformacje niezbedne do przeprowadzenia odbioru ,
w tym (odpowiednio do rodzaju odbioru):

a) Dokumentacje Projektowg powykonawczg z naniesionymi zmianami, (w formie
papierowej - 1 egz. oraz w formie elektronicznej - 2 egz. ptyty CD, w formacie PDF.
Przez wersje elektroniczng rozumie sie skan papierowej wersji dokumentacji
odpowiednio opieczetowanej i podpisanej przez uprawnione osoby), z
naniesionymi i podpisanymi przez kierownika budowy, nieistotnymi zmianami w
stosunku do zatwierdzonej Dokumentacji Projektowej (jezeli takie wystapiag w
trakcie budowy), potwierdzonymi podpisem przez projektantéw i inspektoréw

nadzoru,
b) deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatéw,
c) geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg robdt iwykonanych nowych sieci

uzbrojenia terenu (jezeli byty wymagane Przepisami Prawa),

d) kopie mapy zasadniczej powstatej w wyniku geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej (jezeli byta wymagane Przepisami Prawa),

e) karty DTR i gwarancyjne zamontowanych urzgdzen, obejmujgce okres okreslony
w Umowie,

f) instrukcje obstugi zamontowanego sprzetu/urzadzen,

g) tabele nastaw temperatury dla poszczegélnych Obiektéw,

h) projekt techniczny ze naniesionymi zmianami zgodnie z przepisami Prawa

Budowlanego,
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i)

k)

1)

17.6. Odbidr
sposdb:

a)

b)

d)

f)

8)

prawomocne iostateczne Decyzje Administracyjne (jezeli byty wymagane
Przepisami Prawa).

pisemne oswiadczenie ESCO o zakonczeniu realizacji w catosci Robot:

oswiadczenie kierownika budowy, zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo
budowlane o zgodnosci wykonania obiektu z projektem budowlanym i przepisami,
oraz o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzagdku terenu budowy,

oryginatéw i kopii dziennikdw budowy,

robét zanikajacych iulegajacych zakryciu przeprowadzany bedzie w nastepujacy

ESCO zgtasza gotowos¢ do odbiordw Robdt zanikajgcych i ulegajacych zakryciu, co
najmniej dwa [2] Dni Robocze przed, odacie iczasie, wktorym ma byc
przeprowadzony kazdy odbiér robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu,

Podmiot Publiczny przystgpi do kazdego odbioru Robdt zanikajgcych Ilub
ulegajacych zakryciu i dokona tego odbioru niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie trzech [3] Dni Roboczych od dnia zgtoszenia gotowosci do odbioru,

z przeprowadzonego odbioru Robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu sporzadza
sie protokét odbioru Robdt zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu podpisany przez
Strony,

Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do odmowy podpisania protokotu odbioru
wytgcznie w przypadku, gdy uzna, ze Roboty zanikajgce i ulegajgce zakryciu nie
zostaty wykonane zgodnie z postanowieniami umowy, wskazujgc pisemnie
przyczyny podjecia takiej decyzji. Podmiot Publiczny wskaze w protokole odbioru
zakres Robét oraz termin niezbedny do ich wykonania,

ESCO zobowigzana jest zgtosi¢ gotowos¢ do ponownego odbioru robét
zanikajgcych iulegajgcych zakryciu, co najmniej dwa [2] Dni Robocze przed,
o dacie iczasie, wktérym ma byé przeprowadzony ponowny odbiér Robdt
zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

Jezeli ESCO nie usunie Wad Istotnych w ustalonym terminie, Podmiot Publiczny
moze wg SwWojego uznania:

i) odmowié odbioru i zazgdaé usuniecia Wad na zasadach opisanych w lit. a)-e)
albo
ii) powierzy¢ usuniecie Wad Istotnych innemu podmiotowi na koszt iryzyko

ESCO bez koniecznosci uzyskiwania zezwolenia sgdu.

Przeprowadzenie odbiordw prac zanikajacych iulegajgcych zakryciu stanowi
warunek kontynuowania Robdt przez ESCO.

17.7. Odbiory czesciowe Obiektéw przeprowadzane bedg w nastepujacy sposdb:

a)

ESCO zgtasza gotowos¢ do odbioréw czesciowych, co najmniej trzy [3] Dni
Robocze przed, o dacie i czasie, w ktérym ma by¢ przeprowadzony kazdy taki odbidr,
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17.8.

17.9.

17.10.

b) odbiorow czesciowych dokonuje sie odpowiednio zgodnie z pkt. 17.6,

c) jezeli ESCO nie usunie Wad Istotnych w ustalonym terminie, Podmiot Publiczny
odmowi dokonania odbioru koicowego Obiektu wskazujgc rodzaj Wad Istotnych
oraz zakres Robdt, oraz termin niezbedny do ich wykonania.

Odbiory koricowe poszczegdlnych Obiektéw przeprowadzane bedg w nastepujacy sposdb:

a) ESCO zgtasza gotowo$é do odbioréw koncowych poszczegdlnych Obiektéw, co
najmniej pie¢ [5] Dni Roboczych przed, o dacie iczasie, wktérym ma by¢
przeprowadzony kazdy taki odbidr,

b) Podmiot Publiczny zobowigzany jest do przystgpienia do odbioru korcowego
w danym Obiekcie nie pdzniej niz z uptywem pieciu [5] Dni Roboczych od dnia
zgtoszenia gotowosci ESCO do odbioru pod warunkiem przedtozenia przez ESCO wraz
ze zgtoszeniem kompletnych dokumentéw, niezbednych do przeprowadzenia
odbioru, o ktérych mowa w pkt 17.5, przy czym strony uznajg, ze brak ztozenia
Podmiotowi Publicznemu dokumentéw, o ktérych mowa w pkt 17.5 uznaje sie za
brak przystgpienia do odbioru konncowego robét w danym Obiekcie.

) Podmiot Publiczny zobowigzany jest do dokonania odbioru koncowego Obiektu
w terminie do pieciu [5] Dni Roboczych od dnia rozpoczecia danego odbioru,

d) z przeprowadzonego odbioru koncowego w danym Obiekcie sporzadza sie
Protokdét Odbioru Obiektu,

e) Podmiot Publiczny bedzie uprawniony do odmowy podpisania Protokotu Odbioru
Obiektu w przypadku stwierdzenia Wad Istotnych,

f) Podmiot Publiczny odmoéwi dokonania odbioru koricowego Obiektu wskazujgc
rodzaj Wad Istotnych oraz zakres Robdt, oraz termin niezbedny do ich wykonania,

g) w przypadku stwierdzenia Wad Nieistotnych, Podmiot Publiczny zobowigzany jest
do dokonania odbioru koricowego danego Obiektu, a ESCO do niezwtocznego
usuniecia Wad Nieistotnych lub w terminie wskazanym w Protokole Odbioru
Obiektu,

h) jezeli Wady Nieistotne nie nadajg sie do usuniecia, ale nie uniemozliwiajg
uzytkowania Obiektu zgodnie z przeznaczeniem, Wynagrodzenie za Etap
Inwestycyjny zostanie odpowiednio obnizone.

Odbidr koncowy ostatniego Obiektu jest réwnoznaczny z Odbiorem Etapu Inwestycyjnego,
w zwigzku z czym zostanie podpisany Protokdt Odbioru Etapu Inwestycyjnego.

W celu unikniecia watpliwosci, Strony zgodnie potwierdzajg, ze:

a) protokoty, o ktérych mowa w pkt 17.7, stanowig jedynie potwierdzenie faktu wykonania
okreslonego zakresu robdt. Przedmiotowe protokoty nie stanowig poswiadczenia odbioru
danej czesci robodt ze skutkiem wygasniecia w tej czesci zobowigzan ESCO, w zwigzku z
czym ich zatwierdzenie przez Podmiot Publiczny nie pozbawia go uprawnienia do
catosciowego rozliczenia ogétu prac wykonanych przez ESCO, na podstawie protokotu
odbioru koncowego przedmiotu umowy. Odbiér korncowy robdt bedzie obejmowat takze
prace odebrane na podstawie protokotéw, o ktérych mowa w pkt 17.7.
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b) W sytuacji, gdy Roboty zgtoszone przez ESCO w celu sporzadzenia protokotow
czesSciowego odbioru Robét, o ktérych mowa w pkt. 17.7 posiadaty bedg Wady Istotne, tj.
uniemozliwiajgce uzytkowanie Obiektu, jego poszczegdlnych czesci lub zamontowanych
systemow lub urzadzen zgodnie z przeznaczeniem lub gdy roboty te bedg wykonane w
sposéb wyraznie sprzeczny z PFU lub dokumentacjg projektowa Podmiot Publiczny bedzie
uprawniony do odmowy potwierdzenia wykonania takich Robét.

Rozdziat lll. ETAP ZARZADZANIA ENERGIA

18.

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Zobowiazania i ryzyka ESCO w zakresie Zarzadzania Energia

W zakresie Systemu Zarzadzania Energig ESCO zobowigzuje sie do Zarzgdzania Energig
w zakresie i w sposéb opisany w Standardach Zarzgdzania Energia.

ESCO zobowigzuje sie przeprowadzac cykliczne szkolenia dla Zarzagdcow Obiektéw oraz oséb
wskazanych przez Podmiot Publiczny w zakresie dziatania Systemu Zarzadzania Energig (w
tym Instrukcji Uzytkowania) wedle potrzeb Podmiotu Publicznego lub ESCO, nie rzadziej niz
jeden raz w Roku Rozliczeniowym, lecz nie czesciej niz [2] razy w Roku Rozliczeniowym.

ESCO wterminie najpdzniej [20] Dni Roboczych od zakonczenia danego Roku
Rozliczeniowego iotrzymania od Podmiotu Publicznego faktur ztytutu dostaw izuzycia
energii w Obiektach w danym Roku Rozliczeniowym, zobowigzana jest do:

a) weryfikacji zawartych przez Podmiot Publiczny uméw na dostawe energii,

b) weryfikacji danych zistniejgcych licznikdw mediéw podtgczonych do Systemu
Zarzadzania Energig,

c) w oparciu oww. dane - dostarczenia Podmiotowi Publicznemu raportu
zawierajgcego mozliwosci optymalizacji uméw na dostawe energii z punktu
widzenia oszczednosci w zakresie poziomdw zuzycia energii oraz w zakresie mocy
zamowionych.

Na Etapie Zarzadzania ESCO ponosi odpowiedzialnos¢ za:

a) zapewnienie odpowiednich zasobdéw do nalezytego Zarzadzania Energia,

b) dziatania swoich podwykonawcéw, dalszych podwykonawcéw lub oséb, ktérymi
postuguje sie w celu wykonania umowy jak za swoje dziatania lub zaniechania,

c) szkody wyrzadzone osobom trzecim, chyba ze szkody te spowodowane byty
dziataniem lub zaniechaniem Podmiotu Publicznego lub uzytkownikéw Obiektow,

d) osigganie poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii niezaleznie od warunkow
meteorologicznych.

e) potwierdzenie zmniejszenia energii koncowej Obiektow zgodnie z deklaracjg
wskazang w Ofercie,

W przypadku, gdy z wymaganego przez NFOSIGW audytu ex post bedzie wynikaé, ze po
wykonaniu Robot przez ESCO, nie uzyskano zmniejszenia energii koncowej Obiektéw na
poziomie zadeklarowanym w Ofercie, Podmiot Publiczny moze wezwaé ESCO do
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18.6.

18.7.

19.

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

20.

20.1.

doprowadzenia w wyznaczonym terminie oraz na koszt ESCO do stanu Obiektow, ktory
zapewni zmniejszenie energii koncowej.

W przypadku, gdy pomimo wezwania, o ktérym mowa w Punkcie 18.5. ESCO nie wykaze
zmniejszenia energii koicowej w wyznaczonym terminie w ramach dodatkowego audytu,
Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy na zasadach
okreslonych w Punkcie 27 oraz rozliczenia Umowy na zasadach okre$lonych w Punkcie 28.3.

ESCO ponosi ryzyko:
a) odmowy wyptaty Dofinansowania w catosci lub w czesci,

b) natozenia korekty finansowej lub wydania decyzji o zwrocie Dofinansowania w catosci lub
w czesci, lub

c) opodznienia w przekazaniu Dofinansowania lub jego czesci.

jezeli powyzsze zdarzenia bedg bezposrednio wynika¢ z winy ESCO, w tym w szczegdlnosci
nieprawidtowego poniesienia Wydatkéw Kwalifikowalnych, nieprawidtowego ich
udokumentowania lub nieuzyskania wymaganego umowg o Dofinansowanie efektu
ekologicznego.

Raportowanie ESCO uzyskanych oszczednosci Energii

ESCO zobowigzana jest, najpdzniej w terminie dwudziestu [20] Dni Roboczych od dnia od
zakonczenia danego Roku Rozliczeniowego i przekazania przez Podmiot Publiczny kompletu
faktur ztytutu dostaw izuzycia energii wdanym Roku Rozliczeniowym, przekazaé
Podmiotowi Publicznemu Raport Roczny.

W przypadku gdy Dzien Zakorczenia Umowy przypada w trakcie Roku Rozliczeniowego, ESCO
zobowigzana jest do przekazania Raportu Rocznego za dany okres w ostatnim Roku
Rozliczeniowym w terminie dziesieciu [10] Dni Roboczych od Dnia Zakoriczenia Umowy.

W celu zatwierdzenia Raportu Rocznego przez Podmiot Publiczny ESCO zobowigzuje sie
zaprezentowac¢ iomoéwié Raport Roczny z Podmiotem Publicznym w terminie imiejscu
uzgodnionym przez Strony (réwniez w przypadku wskazanym w pkt. 20.2).

Podmiot Publiczny w terminie dziesieciu[10] Dni Roboczych od daty prezentacji, o ktérej
mowa w pkt. 19.3, jest zobowigzany do zatwierdzenia Raportu Rocznego lub zgtoszenia
bteddéw, Raportu Rocznego, w tym informacji sprzecznych z umowa lub stanem faktycznym.
ESCO zobowigzana jest uwzgledni¢ takie uzasadnione zastrzezenia w Raporcie Rocznym oraz
doreczy¢ poprawiony Raport Roczny w terminie dziesieciu[10] Dni Roboczych od zgtoszenia
zastrzezen przez Podmiot Publiczny.

Zobowigzania i ryzyka Podmiotu Publicznego na Etapie Zarzgdzania

Na Etapie Zarzadzania Energig Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do:

a) dziatan, okreslonych w Standardach Zarzgdzania Energia,
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20.2.

20.3.

20.4.

b) w przypadku dokonywania okolicznosciowych zmian sposobu uzytkowania Obiektow,
ktore mogtyby wptyng¢ na poziom Gwarantowanych Oszczednosci, Podmiot
Publiczny poinformuje o takim zamiarze ESCO z wyprzedzeniem czternastu[14]Dni i
uzgodni skutki takiej zmiany w kontekscie Umowy,

c) dokonywania na wtasny koszt przegladdw technicznych Obiektéw obejmujacego
zarowno konstrukcje Obiektow, jak iinstalacje: [elektryczng, centralnego
ogrzewania igazowq oraz instalacje, urzqdzenia ielementy budynku objete
dozorem UDT] zgodnie z Przepisami Prawa,

d) przestrzegania Instrukcji Uzytkowania oraz zapewnienia jej przestrzegania
Zarzadcéw Obiektow i Uzytkownikdw,

e) ponoszenia kosztéw medidw w Obiektach (np. gaz, ciepto, energia elektryczna),

f) niezwtocznego powiadamiania ESCO o zauwazonych Wadach, wtym Awariach
elementdéw Systemu Zarzadzania Energig,

g) usuwania skutkéow Aktéw Wandalizmu i kradziezy w Obiektach, majacych wptyw na
wykonywanie zobowigzan przez ESCO,

h) usuwania wszelkich Awarii w Obiektach lub ich czesci stwierdzonych przez Strony
w trakcie trwania Umowy niezwtocznie, lecz w terminie nie dtuzszym niz termin
technicznie iorganizacyjnie uzasadniony ikonieczny od ich usuniecia, w zakresie
niezbednym do prawidtowego wykonania Umowy przez ESCO a nie objetym
zobowigzaniami ESCO na mocy Umowy.

W przypadku stwierdzenia, ze Podmiot Publiczny postepuje niezgodnie z Instrukcjg
Uzytkowania, co spowodowato lub przyczynito sie do zmniejszenia Gwarantowanych
Oszczednosci Energii lub niezapewnienia Zarzadzania Energig, ESCO powiadomi pisemnie
Podmiot Publiczny zwotujgc niezwtocznie spotkanie, w celu ustalenia przyczyn, konsekwencji
i sposobdw usuniecia nieprawidtowosci. W przypadku stwierdzenia dziatan celowych lub
powtarzajacych sie, ESCO ma prawo zawiesi¢ gwarancje obnizenia zuzycia energii do czasu
usuniecia nieprawidtowosci przez Podmiot Publiczny.

Podmiot Publiczny zobowigzuje sie do uzytkowania Obiektéw w sposéb zgodny zich
przeznaczeniem iwymaganiami ochrony srodowiska oraz do utrzymywania w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do pogorszenia wtasciwosci uzytkowych
i sprawnosci technicznej:

a) Obiektow,

b) Elementéw Systemu Zarzadzania Energig, po uptywie okreséw gwarancji, o ktérych
mowa w pkt. 31,

c) w tym wykonywania niezbednych przegladéw, konserwacji, napraw iremontow,
w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania Umowy przez ESCO.

W przypadku planowania trwatej zmiany sposobu uzytkowania Obiektéw, ich modernizacji
staraniem Podmiotu Publicznego lub zmiany przeznaczenia, powodujgcej zwiekszenie lub
zmniejszenie zuzycia energii, odpowiedniej zmianie ulegnie zakres zobowigzah Stron,
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20.5.

w szczegdlnosci co do wymaganego poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii oraz
zobowigzan ESCO.

Podmiot Publiczny zobowigzany jest do uzgadniania z ESCO planowanych jakichkolwiek
Robdt, prac konserwacyjnych oraz napraw lub montazu urzadzen, jezeli mogg one miec
wplyw na zapewnienie przez ESCO Gwarantowanych Oszczednosci Energii w danym Obiekcie.
Podmiot Publiczny nie jest uprawniony do realizowania takich prac lub montazu bez zgody
ESCO wyrazonej na pismie.

Rozdziat IV. WYNAGRODZENIE

21. Wynagrodzenie ESCO

21.1. Za wykonanie umowy Strony ustalajg Wynagrodzenie ESCO w tgcznej wysokosci
[¥**][***][***] PLN netto (stownie: [***]). Do Wynagrodzenia zostanie doliczony podatek
VAT w wysokosci obowigzujgcej w dacie wystawienia faktury VAT.

21.2. Na Wynagrodzenie ESCO sktadajg sie: (i) Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny, (ii)
Wynagrodzenie za Etap Zarzadzania Energig, a takze (iii) Koszty Finansowania, ktére na dzien
ztozenia Oferty przez ESCO zostaty podane w ponizszej Tabeli.

. . Koszty .
Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny . . Wynagrodzenie za
. L. Finansowania .
(Projektowanie i Roboty Budowlane) Etap Zarzadzania
Kolumna 1 2 3 4
Razem (PLN
( [***] PLN [***] PLN [***] PLN
brutto)
Wynagrodzenie
taczne [***] PLN
(plus VAT)

21.3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt. 21.2 obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg
umowy. Wynagrodzenie podlega zmianom wytacznie na podstawie postanowien niniejszej
Umowy lub Przepiséw Prawa.

22, Zaptata Wynagrodzenia

22.1. Niezwtocznie po zakoniczeniu Etapu Inwestycyjnego ESCO bedzie zobowigzana do

wystawienia Faktury Inwestycyjnej, obejmujgcej Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny.
Podstawg do wystawienia faktury VAT bedzie podpisany przez Strony Protokét Odbioru Etapu
Inwestycyjnego. Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny w czesci nie objetej Dofinansowaniem
ptatne bedzie w [120] réwnych miesiecznych ratach poczagwszy od pierwszego miesigca Etapu
Zarzadzania na podstawie not ksiegowych.
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22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

22.6.

22.7.

23.

23.1.

23.2.

Wynagrodzenie za Etap Inwestycyjny w czesci objetej Dofinansowaniem moze zostac
zaptacone ESCO wytgcznie w sytuacji, gdy ESCO poniosto i pokryto Wydatki Kwalifikowalne
oraz Wydatki Niekwalifikowalne oraz prawidtowo udokumentowato ich poniesienie, zgodnie
z Umowg o Dofinansowanie. Zaptata Wynagrodzenia w czesci objetej Dofinansowaniem
nastgpi zgodnie z zasadami okreslonymi w Umowie oraz Umowie o Dofinansowanie, w
terminie do [90] dni od dnia wystawienia przez ESCO Faktury Inwestycyjnej,

Wynagrodzenie za Koszty Finansowania oraz Wynagrodzenie za Etap Zarzgdzania ptatne
bedzie na podstawie faktur VAT, wystawianych przez ESCO w kazdym miesigcu Etapu
Zarzadzania obejmujgcym sto dwadziescia [120] miesiecy.

Wynagrodzenie za Koszty Finansowania obliczane bedzie:

a) od wysokosci salda niesptaconej Faktury Inwestycyjnej w danym miesigcu Etapu
Zarzadzania.

b) przy uwzglednieniu stopy procentowej bedacej sumg marzy okreslonej w Ofercie
oraz rzeczywistej stawki Wibor 1M lub odpowiedniej stawki innego wskaznika
referencyjnego, bedgcego nastepcg Wibor, zgodnie z Przepisami Prawa.

Kwota Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny bedzie waloryzowana na pisemny wniosek ESCO
w oparciu o wskaznik cen produkcji budowlano-montazowej publikowany co miesigc przez
Prezesa GUS, jednak w tacznej wysokosci nie wyzszej niz dziesie¢ [10]% wartosci Faktury
Inwestycyjnej. Waloryzacja Wynagrodzenia bedzie wyliczana narastajgco przy zatozeniu, ze
punktem poczgtkowym jest miesigc ztozenia Oferty.

Kwota Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania bedzie waloryzowana raz w roku przez Podmiot
Publiczny o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw iustug konsumpcyjnych
opublikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni. Waloryzacja Wynagrodzenia za Etap
Zarzadzania Energig bedzie wyliczana poczawszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu
publikacji aktualnych wskaZznikéw przez Prezesa GUS.

Zaptata Wynagrodzenia dokonywana bedzie przelewem na rachunek ESCO wskazany na
fakturze VAT. Za dzien zapfaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Podmiotu
Publicznego.

Rozliczanie Gwarantowanych Oszczednosci Energii

Jezeli w danym Roku Rozliczeniowym z winy ESCO na zasadach okreslonych w umowie
uzyskano poziom Gwarantowanych Oszczednosci Energii nizszy niz okreslony w pkt. 3.5
Wynagrodzenie za Etap Zarzadzania ulega odpowiedniemu pomniejszeniu o kwote
stanowigcg rdznice pomiedzy wartoscig Gwarantowanych OszczednosSciami Energii
a oszczednosciami faktycznie uzyskanymi, obliczong jako iloczyn niedoboru w jednostkach
technicznych i cene jednostki energii podang w p. 23.9, na ktérg Podmiot Publiczny wystawi
ESCO note obcigzeniows.

Pomniejszenia, o ktérych mowa w pkt 23.1, w pierwszej kolejnosci uwzgledniane sg w
kwocie Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania, a w dalszej kolejnosci w kwocie
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23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

23.7.

23.8.

Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny, w kwocie Wynagrodzenia za Koszty Finansowania i
w kwocie Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny.

Podmiot Publiczny uprawniony jest w ciggu pierwszych 6 (szesciu) miesiecy,
nastepujacych po Roku Rozliczeniowym, za ktéry z winy ESCO uzyskano poziom
Gwarantowanych Oszczednos$ci Energii nizszy niz okreslony w pkt. 3.5 Umowy, do
potracenia kwoty pomniejszen w pierwszej kolejnosci z kwoty Wynagrodzenia za Etap
Zarzadzania, a w nastepnej kolejnosci z kwoty Wynagrodzenia za Koszty Finansowania. W
przypadku, gdy po uwzglednieniu pomniejszen w danym miesigcu suma kwoty
Wynagrodzenia za Etap Zarzgdzania oraz Kwoty Wynagrodzenia za Koszty Finansowania
bedzie miata warto$¢ ujemng, wéwczas przyjmuje sie, ze jest ona rowna 0 (zero) ztotych
w danym miesigcu rozliczeniowym, a pozostata kwota pomniejszenia zostanie
uwzgledniona poprzez potracenia z kwoty Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania oraz
Wynagrodzenia za Koszty Finansowania w kolejnych miesigcach rozliczeniowych.

W przypadku gdy po uptywie szdstego miesigca rozliczeniowego warto$¢ pomniejszenia z
tytutu nieosiggniecia Gwarantowanych Oszczednosci Energii nie zostata rozliczona w catosci
poprzez potracenia z kwoty Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania oraz kwoty Wynagrodzenia
za Koszty Finansowania, to pozostata do rozliczenia wartos¢ pomniejszenia bedzie,
poczawszy od siddmego miesigca rozliczeniowego, potrgcana w pierwszej kolejnosci z kwoty
Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania, a nastepnie pomniejszeniu ulegnie kwota
Wynagrodzenia za Koszty Finansowania, kwota Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny.

W  przypadku, gdy w zwigzku z zastosowaniem pomniejszen umownych, kwota
Wynagrodzenia za dany miesigc rozliczeniowy przyjmie wartos¢ ujemng, kwota ta podlega
rozliczeniu w terminie ptatnosci najblizszego Wynagrodzenia, pomniejszajgc w odpowiednim
zakresie nalezne ESCO Wynagrodzenie zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 23.1-23.4. Jezeli
warto$¢ naleznego ESCO za dany miesigc rozliczeniowy Wynagrodzenia uniemozliwia
odliczenie catosci ujemnego Wynagrodzenia, odpowiednia cze$¢ ujemnego Wynagrodzenia
niemozliwa do odliczenia podlega rozliczeniu wraz z Wynagrodzeniami za kolejne okresy
rozliczeniowe (miesieczne) zgodnie z zasadami opisanymi w pkt. 23.1-23.4, az do catkowitego
rozliczenia.

Wartos¢ ujemnego Wynagrodzenia, ktéra nie moze by¢ rozliczona z najblizszym
Wynagrodzeniem za kolejny miesigc rozliczeniowy ze wzgledu na fakt, ze takze ono ma
wartos¢ ujemng, podlega sumowaniu z innymi Wynagrodzeniami za kolejne miesigce
rozliczeniowe, ktére przybraty wartos¢ ujemnga i podlega rozliczeniu zgodnie z zasadami, o
ktérych mowa w pkt. 23.1-23.4, poczawszy od pierwszego Wynagrodzenia, ktére przybrato
wartos¢ dodatnia.

Jezeli wdanym Roku Rozliczeniowym uzyskano poziom Gwarantowanych Oszczednosci
Energii wyzszy niz okreslony w pkt.3.5 Rozdziat 1.3.5, ESCO przystuguje dodatkowe,
jednorazowe Wynagrodzenie w wysokosci 70 % nominalnej wartosci uzyskanej nadwyzki
(premia ESCO), obliczonej jako iloczyn nadwyzki w jednostkach technicznych i ceny jednostki
energii podanej w p. 23.9.

Wynagrodzenie z tytutu premii ESCO bedzie rozliczone jednorazowo na podstawie odrebnej
faktury VAT, wystawionej w terminie 30 dni od akceptacji Raportu Rocznego. W celu
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23.9.

unikniecia watpliwosci, wyptacenie takiej premii nie powoduje aktualizacji Modelu
Finansowego, a jej wartos$¢ nie jest brana pod uwage przy weryfikacji EIRR ESCO.

W celu dokonania rozliczenia Gwarantowanych Oszczednosci Energii, Strony przyjmujg cene
jednostki energii (odpowiednio gazu lub energii elektrycznej) obowigzujagcg Podmiot
Publiczny w pierwszym dniu danego Roku Rozliczeniowego, objetg Raportem Rocznym.

Rozdziat V. ZAKONCZENIE UMOWY

24.

24.1.

24.2.

25.

25.1.

Prawo odstgpienia od umowy przez Podmiot Publiczny

Podmiot Publiczny ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy na podstawie izgodnie
z przepisami Ustawy PZP. Prawo do odstgpienia od umowy wykonuje sie przekazujac
pisemne oswiadczenie o odstgpieniu ESCO.

W przypadku odstgpienia od umowy na podstawie pkt 24.1 i jezeli podstawg odstgpienia nie
jest nienalezyte wykonywanie $wiadczen wynikajgcych z niniejszej umowy przez ESCO, ESCO
przystuguje Wynagrodzenie obliczone zgodnie z pkt. 28.2.

Wypowiedzenie umowy przez Podmiot Publiczny

Podmiot Publiczny moze wypowiedzie¢ Umowe w nastepujgcych sytuacjach:

a) zwtoki wzgledem Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego w przekazaniu przez ESCO
Dokumentacji Projektowej, przekraczajacej dziewiec¢dziesigt [90] Dni Roboczych,

b) zwioki wzgledem Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego w zakoriczeniu Robdt,
przekraczajacej dziewiecdziesigt [90] Dni Roboczych,

c) zwtoki ESCO w rozpoczeciu realizacji Robdt w terminie sto [100] Dni Roboczych od
daty wydania Terenu Robdét badz zaprzestania wykonywania Robét bez
uzasadnionych przyczyn na okres dtuzszy niz trzydziesci[30] Dni Roboczych,

d) zwtoki w rozpoczeciu Zarzadzania Energiag, przekraczajacej dziewiecdziesigt [90] Dni
Roboczych,
e) odmowy wyptaty przez NFOSIGW na rzecz Podmiotu Publicznego Dofinansowania w

catosci lub w czesci, w tym za nie wykazanie z przyczyn lezgcych po stronie ESCO
zmniejszenia energii koicowej Obiektéw zgodnie z deklaracjg wskazang w Ofercie.

f) nie usuniecia przez ESCO Wad Istotnych w sposdb zgodny z umowa,

g) rozpoczecia likwidacji ESCO zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie
podmiotow w formie prawnej wtasciwej (w szczegdlnosci Kodeksu Spoétek
Handlowych) dla ESCO,

h) gdy ktérakolwiek ze Stron nie jest w stanie wykonywaé nalezycie swoich

zobowigzan wynikajgcych z Umowy z uwagi na Przypadek Sity Wyzszej trwajacy
przez okres dtuzszy niz sto dwadziescia [120] Dni Roboczych.

30



26.

26.1.

27.

27.1.

27.2.

27.3.

28.

28.1.

Wypowiedzenie umowy przez ESCO

ESCO moze wypowiedzie¢ Umowe w nastepujgcych sytuacjach:

a) zwtoki Podmiotu Publicznego z odbiorem Robdt trwajacej dtuzej niz trzydziesci
[30] Dni Roboczych,

b) zwtoki Podmiotu Publicznego z przekazaniem Terenu Robodt dla ktdregokolwiek
z Obiektow, wynoszacej co najmniej trzydziesci [30] Dni Roboczych,

c) razgcego naruszania przez Podmiot Publiczny postanowiert Umowy,

d) opo6znienia Podmiotu Publicznego w zaptacie Wynagrodzenia przekraczajgcego [***]
dni,

e) gdy ktorakolwiek ze Stron nie jest w stanie wykonywac¢ nalezycie swoich

zobowigzan wynikajacych z Umowy z uwagi na Przypadek Sity Wyzszej trwajacy
przez okres dtuzszy niz sto dwadziescia [120] Dni Roboczych.

Tryb wypowiedzenia

Przed skorzystaniem przez Strone z prawa do wypowiedzenia Umowy, z powodu okolicznosci,
o ktérych mowa odpowiednio w pkt. 25.1 a-h (w przypadku wypowiedzenia przez Podmiot
Publiczny) oraz 26.1 (w przypadku wypowiedzenia przez ESCO) Strona ta udzieli drugiej
Stronie przez pisemne zawiadomienie, dodatkowego terminu w wymiarze trzydziestu [30]
Dni na usuniecie zaistniatych naruszen i doprowadzenia do stanu zgodnego z umowg pod
rygorem wypowiedzenia umowy. Po bezskutecznym uptywie tego okresu, Strona bedzie
uprawniona do ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu umowy.

Uprawnienie do wypowiedzenia umowy, wygasa po uptywie trzydziestu [30] Dni od
momentu powziecia wiadomosci o sytuacji, ktéra daje podstawe do ztozenia oSwiadczenia
0 wypowiedzeniu.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy powinno zostaé ztozone drugiej Stronie na pismie,
wraz ze wskazaniem podstawy jej wypowiedzenia oraz uzasadnieniem pod rygorem
bezskutecznosci wypowiedzenia.

Kwota rozliczenia

Kwota rozliczenia réwna jest wartosci kosztdw poniesionych na przygotowanie Dokumentacji
Projektowej, realizacje Robot przez ESCO iwdrozenia Systemu Zarzadzania Energia,
wykonanych zgodnie zumowa i Dokumentacjg Projektowa, ktérych poniesienie do Dnia
Zakonczenia Umowy bedzie znajdowato potwierdzenie w wykonanych pracach i ktére ESCO
bedzie w stanie wykazaé fakturami lub rachunkami. Podmiot Publiczny nie bedzie jednak
zobowigzany do zaptaty za niewbudowane materiaty budowlane lub niewbudowane lub
niezamontowane urzadzenia, ktére ESCO bedzie zobowigzana do usuniecia z Terenu Robdt.
Kwota rozliczenia zostanie pomniejszona o:

a) wartosé rozliczonych naktadéw,
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28.2.

28.3.

28.4.

28.5.

29.

29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

b) wyptacone ESCO odszkodowania w zakresie, w jakim nie zostaty wykorzystane
w celu usuniecia szkody przez ESCO przed Dniem Zakonczeniem Umowy,

c) nierozliczone wymagalne naleznosci ESCO wzgledem Podmiotu Publicznego.

W przypadku, gdy Umowa zostata wypowiedziana przez ESCO z winy Podmiotu Publicznego
albo w przypadku odstgpienia od umowy przez Podmiot Publiczny z przyczyn okres$lonych
w pkt 24 umowy, Podmiot Publiczny bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz ESCO kwoty
rozliczenia powiekszonej o kare umowng w wysokosci pieéset tysiecy [500.000,00] PLN.

W przypadku, gdy Umowa zostata wypowiedziana przez Podmiot Publiczny z winy ESCO,
kwota rozliczenia zostanie pomniejszona o kare umowng w wysokosci pieéset tysiecy
[500.000,00] PLN.

W przypadku rozwigzania umowy z powodu wystgpienia Sity Wyzszej lub w przypadku
Zmiany Prawa, ktéra spowoduje, ze wykonywanie przez ESCO lub Podmiot Publiczny umowy
przestanie by¢ prawnie dopuszczalne, Podmiot Publiczny zaptfaci ESCO kwote rozliczenia.

W przypadku gdy Dzien Zakonczenia Umowy przypada przed uptywem okresu na jaki zostata
zawarta, Strony nie bedg rozlicza¢ potencjalnych premii ESCO ani niedoboru, o ktérych mowa
w pkt.23, w zakresie Gwarantowanych Oszczednosci Energii za dany Rok Rozliczeniowy.

Przekazanie Systemu Zarzadzania Energig po zakonczeniu Umowy

W terminie szesédziesieciu [60] Dni od daty wygasniecia lub rozwigzania umowy ESCO
przekaze Podmiotowi Publicznemu bedgce w posiadaniu ESCO:

a) wszystkie fizyczne elementy Systemu Zarzadzania Energia,

b) wszystkie dokumenty, instrukcje, rysunki oraz wszelkie inne dane w postaci
fizycznej lub elektronicznej, narzedzia, sprzet testowy, oprogramowanie,
przyrzady do montazu i demontazu oraz wszelkie inne materiaty potrzebne do
dalszego uzytkowania Systemu Zarzadzania Energia.

ESCO przekaze Podmiotowi Publicznemu posiadane fizyczne elementy Systemu Zarzadzania
Energia w stanie technicznym uwzgledniajagcym normalne zuzycie, przy jego nalezytym
utrzymaniu zgodnie ze Standardami Zarzadzania Energia.

ESCO udostepni Podmiotowi Publicznemu posiadang infrastrukture IT oraz prawa do
uzywania oprogramowania odpowiedzialnego za czynnosci Zarzadzania Energig [rejestracje,
monitorowanie iarchiwizacje] wraz zdokumentacjg techniczng i podrecznikami,
umozliwiajgc Podmiotowi Publiczcnemu kontynuowanie Zarzadzania Energia w okresie
szesciu miesiecy po zakonczeniu Umowy. Jednocze$nie, w tym okresie ESCO przedstawi
propozycje nabycia przez Podmiot Publiczny odrebnej licencji na uzytkowanie Systemu
Zarzadzania Energig na warunkach rynkowych. Dodatkowo ESCO moze rowniez przedstawic
warunki kontynuacji ustugi Zarzadzania Energia.

W zakresie praw wtasnosci intelektualnych do utwordw bedacych oprogramowaniem
w ramach Systemu Zarzadzania Energig stosuje sie pkt. 37 Umowy.
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29.5.

Czynnosci okreslone w niniejszym pkt. 29 zostang potwierdzone protokolarnie.

Rozdziat VI. POZOSTALE POSTANOWIENIA

30.

30.1.

30.2.

30.3.

30.4.

30.5.

31.

31.1.

31.2.

31.3.

31.4.

Wspétpraca i komunikacja Stron

Strony sg zobowigzane do biezgcego informowania sie i kontaktu w kazdej istotnej kwestii
zwigzanej z realizacjg Umowy.

Strony postanawiajg, ze oswiadczenia woli Stron doreczane beda w formie pisemnej, w tym
w formie elektronicznej (e-mail).

Kazda ze Stron jest obowigzana do informowania drugiej Strony o kazdorazowej zmianie
swojej nazwy, adresu, danych kontaktowych e-mail ze skutkiem od dnia
doreczenia zawiadomienia.

Osobg upowazniong do biezgcych kontaktéw w zwigzku zrealizacja umowy ze strony
Podmiotu Publicznego jest:

Imie i NAZWISKO: ...vvvveeiiieeeciiee e,
AAIeS: weiiiiiiie e

Numer telefonu: ......ceeeeeeviviiiiiiiieieeeeeeeevenne,

Osobg upowazniong do biezgcych kontaktdw w zwigzku z realizacjg umowy ze strony ESCO
jest:

Imie i NAZWISKO: ...vvvveeiiieeeeiiee e,

Gwarancja jakosci

ESCO udziela Podmiotowi Publicznemu w ramach Wynagrodzenia gwarancji jakosci na
wykonane Roboty, na okres szesédziesieciu [60] miesiecy liczony od zakonczenia Etapu
Inwestycyjnego.

ESCO udzieli gwarancji jakosci na okres od zakonczenia Etapu Inwestycyjnego do Dnia
Zakonczenia Umowy na elementy i urzadzenia Systemu Zarzadzania Energig, zawarte w
projekcie Systemu Zarzadzania Energig, wykonanym zgodnie z wymaganiami p. 2.1.23 PFU.

W przypadku ujawnienia sie Wady w okresie gwarancji jakosci, Podmiot Publiczny dokona
pisemnego zgtoszenia ESCO tego faktu w terminie pieciu [5] Dni Roboczych.

W przypadku ujawnienia sie Wady, Podmiot Publiczny powiadomi o tym ESCO i wyznaczy jej
odpowiedni termin do sporzadzenia wspdlnego protokotu wykrycia Wady. Jesli ESCO
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31.5.

31.6.

31.7.

31.8.

31.9.

32.

32.1.

32.2.

W wyznaczonym terminie nie przystgpi do protokotu pomimo wyznaczenia dodatkowego
terminu, Podmiot Publiczny jest uprawniony do samodzielnego sporzadzenia protokotu ze
skutkiem wigzgcym dla obu Stron. W protokole zostanie wyznaczony odpowiedni termin na
usuniecie Wady.

W przypadku zgtoszenia Wady powodujgcej zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia lub
uniemozliwiajgcej dalszg prawidtowg eksploatacje Obiektu, ESCO niezwtocznie podejmie
wszelkie niezbedne czynnosci zabezpieczajace iusunie Wade w najkrétszym mozliwym
z technologicznego punktu widzenia terminie.

Usuniecie Wady kazdorazowo zostanie potwierdzone w formie protokotu.

Jezeli ESCO nie usunie Wady w wyznaczonym terminie, Podmiot Publiczny moze zleci¢
usuniecie Wady Robdét innemu podmiotowi, na koszt i ryzyko ESCO. W takim przypadku ESCO
bedzie zobowigzana do zwrotu Podmiotowi Publicznemu wszelkich kosztow, ktére powstaty
w zwigzku z zastepczym usunieciem Wady Robdt — w terminie trzydziestu[30] Dni od daty
wezwania.

W przypadku, gdy wdniu Zakonczenia Umowy istnie¢ bedg obowigzujgce gwarancje
udzielone ESCO lub ESCO przystugiwac¢ beda uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne
Robdt, ESCO przeniesie uprawnienia z gwarancji oraz uprawnienia z tytutu rekojmi na rzecz
Podmiotu Publicznego. ESCO w umowie z jakimkolwiek Podwykonawcy ustala¢ bedzie
uprawnienia do dokonania takiego przeniesienia.

W przypadku stwierdzenia, ze Podmiot Publiczny postepuje niezgodnie z Instrukcjag
Utrzymania co spowodowato lub przyczynito sie do Wad elementéw Systemu Zarzadzania
Energig, ESCO jest zwolniona z wykonania zobowigzan gwarancyjnych w zakresie tych
elementow.

Ubezpieczenie

ESCO przez caty okres Etapu Inwestycyjnego zobowigzana jest do posiadania waznej umowy
ubezpieczenia ,od wszystkich ryzyk budowlano-montazowych” (ubezpieczenie CAR),
dedykowanej wytgcznie dla Robdt, o minimalnej sumie ubezpieczenia w wysokosci nie
mniejszej niz jeden milion [1.000.000,00] PLN z uwzglednieniem w szczegdlnosci:

a) szkdd, ktore sg wynikiem prowadzonych prac ziemnych lub podziemnych tacznie
z uszkodzeniem instalacji i urzadzen podziemnych,

b) wszelkich szkéd zalaniowych,
c) wszelkich szkdd przepieciowych.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia CAR uptywa przez zakorczeniem Etapu
Inwestycyjnego, ESCO zobowigzana jest zawrzec kolejne umowy ubezpieczenia i dostarczyc
Podmiotowi Publicznemu dokumenty potwierdzajace przedfuzenie ochrony
ubezpieczeniowej, na co najmniej takich samych warunkach, w terminie do dziesieciu [10]
Dni Roboczych od przedtuzenia ochrony ubezpieczeniowe;j.

34



32.3.

32.4.

32.5.

32.6.

32.7.

33.

33.1.

33.2.

33.3.

ESCO przez caty okres obowigzywania umowy zobowigzana jest do posiadania waznej
umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (deliktowej oraz kontraktowej)
dziatalnosci gospodarczej opiewajgcej na nastepujgce sumy gwarancyjne:

a) w przypadku szkéd osobowych — na kwote co najmniej dwa miliony [2.000.000,00]
PLN dla wszystkich szkéd,

b) w przypadku szkéd majgtkowych — na kwote, co najmniej dwa miliony [2.000.000,00]
PLN dla wszystkich szkéd.

W przypadku, gdy okres ubezpieczenia OC uptywa w okresie obowigzywania umowy, ESCO
zobowigzana jest dostarczy¢é Podmiotowi Publicznemu dokumenty potwierdzajace
przedtuzenie ochrony ubezpieczeniowej, na co najmniej takich samych warunkach,
w terminie do pieciu [5] Dni Roboczych od przedtuzenia ochrony ubezpieczeniowej.

Zawarcie umowy ubezpieczenia w powyzszym zakresie nie ogranicza odpowiedzialnosci
odszkodowawczej ESCO wobec Podmiotu Publicznego, jak rowniez osdb trzecich.

ESCO przedstawi Podmiotowi Publicznemu kopie polis, potwierdzajgcych zawarcie uméw
ubezpieczenia okreslonych w umowie wraz z potwierdzeniami uiszczenia wszelkich optat,
w terminie pieciu [5] Dni Roboczych od Dnia Zawarcia Umowy.

Podmiot Publiczny bedzie odpowiedzialny za zawarcie i utrzymywanie przez okres trwania
umowy ubezpieczenia Obiektdw budowlanych od ryzyk zdarzen losowych, pozaru, zalania i
przepiecia.

Kary umowne i limit odpowiedzialnosci.

W okreslonych w niniejszym paragrafie przypadkach niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzan wynikajagcych zumowy Strona, ktéra nie wykonuje swoich
zobowigzan lub wykonuje je w sposéb nienalezyty, zaptaci drugiej Stronie kary umowne na
zasadach okreslonych ponizej.

Strony zastrzegajqa sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach okreslonych w Kodeksie Cywilnym w przypadku naruszenia przez Strone Umowy
z winy umyslnej lub z powodu razgcego niedbalstwa oraz w przypadku koniecznosci zwrotu
Dofinansowania na zasadach wskazanych w Umowie o Dofinansowanie.

ESCO zaptaci Podmiotowi Publicznemu kare umowng w przypadku:

a) zwtoki ESCO w przekazaniu kompletnej Dokumentacji Projektowej w stosunku do
Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego w wysokosci jeden tysigc [1.000] PLN za
kazdy dzien zwtoki, jednakze nie wiecej niz dwadziescia tysiecy [20.000] PLN,

b) zwtoki ESCO w usunieciu Wad Istotnych Dokumentacji Projektowej, w wysokosci
jeden tysigc [1.000] PLN za kazdy dzien zwtoki, jednakze nie wiecej niz
dwadziescia tysiecy [20.000] PLN,

c) zwtoki ESCO w zakonczeniu Robdét wstosunku do Harmonogramu Etapu
Inwestycyjnego w wysokosci dwa tysigce [2.000] PLN za kazdy dzien zwtoki, jednakze

nie wiecej niz pie¢ [5]% Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny,
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33.4.

33.5.

33.6.

d) zwtoki ESCO w usunieciu Wad Istotnych Robot w jeden tysigc [1.000] PLN za kazdy
dzien zwioki, jednakie nie wiecej niz pie¢ [5]% Wynagrodzenia za Etap
Inwestycyjny,

e) zwtoki ESCO w doreczeniu Raportu Rocznego w wysokosci jeden tysigc [1.000] PLN
za kazdy dzien zwtoki, jednakze nie wiecej niz sto piecdziesigt tysiecy [150.000]
PLN w catym okresie obowigzywania Umowy,

f) nieuzyskania z przyczyn lezacych po stronie ESCO w kazdym z Obiektéw minimalnych
temperatur powietrza okreslonych w Standardach Zarzadzania Energig przez okres:

i) w jednym dniu przez co najmniej [6] godzin, [50] PLN za kazda kolejng
rozpoczeta godzine

i) tacznie w Okresie Rozliczeniowym przez co najmniej [150] godzin [50] PLN za
kazda kolejng rozpoczetg godzine,

jednakze nie wiecej niz sto tysiecy [100.000] PLN w danym Okresie Rozliczeniowym.

g) zwitoki ESCO w usunieciu awarii lub usterek zgodnie ze Standardami Zarzadzania
Energig w wysokosci jeden tysigc [1.000] PLN za kazdy dzien zwtoki, jednakze nie
wiecej niz dwiescie tysiecy [200.000] PLN w catym okresie obowigzywania Umowy

h) wypowiedzenia Umowy na Etapie Zarzadzania z przyczyn innych niz wymienione w
pkt 25, obliczong jako iloczyn Gwarantowanych Oszczednosci Energii (w jednostkach
technicznych) pomniejszonych o oszczednosci energii osiggniete (zaraportowane) do
dnia wypowiedzenia Umowy oraz ceny jednostki energii okreslonej w Punkcie. 23.9.

taczna wysokos¢ kar umownych naliczonych ESCO:

a) na Etapie Inwestycyjnym nie moze przekroczy¢ pieciu [5]% sumy Wynagrodzenia za
Etap Inwestycyjny,

b) na Etapie Zarzadzania wdanym Roku Rozliczeniowym nie moze przekroczyc
dziesie¢[10] % Wynagrodzenia za Etap Zarzadzania Energig za ten Rok Rozliczeniowy.

Powyzsze limity kar umownych nie dotyczg naruszenia przez ESCO umowy z winy umyslnej
lub z powodu razgcego niedbalstwa

Podmiot Publiczny zaptaci ESCO kare umowng w przypadku:

a) zwtoki Podmiotu Publicznego w przekazaniu Terenu Robdt w wysokosci jeden tysigc
[1000] PLN za kazdy dzien zwtoki, jednakie nie wiecej niz trzydziesci
tysiecy[30.000,00] PLN,

b) zwtoki Podmiotu Publicznego w podpisaniu Protokotu Obioru Etapu Inwestycyjnego
w wysokosci jeden tysigc [1000] PLN za kazdy dziern zwtoki, jednakze nie wiecej niz
trzydziesci tysiecy[30.000,00] PLN,

Z uwzglednieniem punktéw 33.4 oraz 33.5, tgczna maksymalna odpowiedzialnos¢ ESCO
Okresie Umowy z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy nie przekroczy
dziesieciu [10]% sumy Wynagrodzenia za Etap Inwestycyjny, okreslonego w Ofercie.
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34.3.
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35.1.

35.2.

35.3.

35.4.

Limit odpowiedzialnosci ESCO, ustanowiony w punkcie 33.6 nie dotyczy przypadkow, w
ktorych odpowiedzialno$¢ ESCO powstanie z winy umyslnej lub razgcego niedbalstwa. W
takich przypadkach odpowiedzialnos¢ ESCO nie podlega limitowi.

Procedura rozstrzygania sporow

W przypadku powstania miedzy Stronami sporu zwigzanego z wykonywaniem umowy,
Stronom nie wolno wstrzymac nalezytego wykonania swoich zobowigzan wynikajgcych
zumowy, z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych na podstawie Przepisdw Prawa, w tym
w szczegdlnosci Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie spory zwigzane z zawarciem umowy lub wynikajgce z wykonywania Umowy bedga
rozwigzywane przez Strony w pierwszej kolejnosci w drodze negocjacji pomiedzy Stronami.

Jezeli w terminie do dziewieédziesieciu [90] Dni od daty wezwania przez jedng ze Stron do
rozpoczecia negocjacji w sprawie spornej nie zostanie osiggniete porozumienie Stron zawarte
na piSmie pod rygorem niewaznosci, kazda ze Stron ma prawo wnie$s¢ spér pod
rozstrzygniecie przez witasciwy sad powszechny dla siedziby Podmiotu Publicznego.

Zmiany Umowy

Zakazuje sie istotnych zmian Umowy w stosunku do tresci Oferty z wyjgtkiem wymienionych
ponizej zakreséw iwarunkéow dokonania takiej zmiany, atakie w sytuacjach opisanych
wyraznie w tresci umowy i w tresci art. 455 Ustawy PZP.

Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Bez uszczerbku dla obowigzku lub uprawnienia dokonywania zmian Umowy w sposéb zgodny
z przepisami Ustawy PZP, Strony niniejszym uzgadniajg, ze wszelkie zmiany Umowy,
sg ponadto dopuszczalne w nastepujacym zakresie:

a) Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego,

b) zakresu Projektowania,

c) zakresu Robdt,

d) zakresu Zarzadzania Energia,

e) zmiany Wynagrodzenia,

f) poziomu Gwarantowanych Oszczednosci Energii.

g) w przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 20.4.

Strony niniejszym uzgadniajg, ze zmiany Umowy w zakresie wskazanym w pkt. 35.3 mogg by¢
wprowadzone pod nastepujgcymi warunkami:

a) jest to konieczne z uwagi na tresc i terminy wydania Decyzji Administracyjnych lub
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35.5.

35.6.

35.7.

35.8.

35.9.

b) wykonywanie umowy lub poszczegdlnych obowigzkéw Stron bedzie niemozliwe lub
znacznie utrudnione wskutek wystgpienia przypadku Sity Wyzszej, lub

c) wystgpi zmiana Przepisdw Prawa, ktéra czesciowo uniemozliwi lub istotnie utrudni
realizacje umowy, lub

d) bedzie to konieczne ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa lub zapobiezenie
awarii, lub

e) bedzie to konieczne z uwagi na czesciowa niemozliwos¢ swiadczenia ktérejkolwiek ze
Stron, lub

f) nastgpi konieczno$¢ zmiany termindw okreslonych w umowie dla prawidtowego
wykonania Przedsiewziecia, ktérych uwzglednienie bedzie wymaga¢ zmiany umowy,
lub

g) z uwagi na planowane przez Podmiot Publiczny pozyskanie dofinansowania ze

srodkéw bezzwrotnych lub preferencyjnych mozliwe bedzie dokonanie wczesniejszej
sptaty Wynagrodzenia ESCO.

W przypadku zaistnienia okolicznos$ci uzasadniajgcych dokonanie zmiany umowy, o ktdrych
mowa wyzej, Strona, ktérej dotyczg te okolicznosci przedstawi na pismie drugiej Stronie
propozycje zmiany umowy wraz ze szczegétowym uzasadnieniem faktycznym i prawnym.
Druga Strona jest obowigzana niezwtocznie, lecz nie pdZniej niz w ciggu dziesieciu [10] Dni
Roboczych ustosunkowac sie do przedstawionej propozycji na pismie. W przypadku potrzeby
dokonania uzgodnien Strony spotkajg sie w celu ustalenia wspdlnej tresci zmiany umowy.

Nie stanowi zmiany Umowy:

a) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjng—organizacyjng Umowy (np.
zmiana adreséw i danych teleadresowych),

b) zmiana oséb wskazanych do kontaktu,
c) zmiana nazwy, siedziby i adresu i innych danych teleadresowych Stron,
d) zmiana rachunkéw bankowych Stron.

W przypadku koniecznosci dostosowania postanowien Umowy EPC do Umowy
o Dofinansowanie, w tym warunkdw Dofinansowania — dopuszcza sie zmiany Umowy
w zakresie Harmonogramu Etapu Inwestycyjnego, zakresu obowigzkéw Stron na Etapie
Inwestycyjnym i na Etapie Zarzadzania, Standardéw Zarzadzania Energig oraz poziomu
Gwarantowanych Oszczednosci Energii

W przypadku zmiany kwoty lub poziomu Dofinansowania przyznanego Podmiotowi
Publicznemu w ramach Umowy o Dofinansowanie — dopuszcza sie zmiane Umowy
w zakresie Harmonogramu Wynagrodzenia. W takim przypadku ESCO przedstawi
Podmiotowi Publicznemu nowy Harmonogram Wynagrodzenia, uwzgledniajgcy zmiane
Dofinansowania.

Zadna zmiana umowy nie moze doprowadzi¢ do przeniesienia wiekszoéci ryzyka budowy lub
ryzyka Gwarantowanych Oszczednosci Energii wramach Przedsiewziecia na Podmiot
Publiczny.
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36.

36.1.

36.2.

36.3.

36.4.

36.5.

36.6.

37.

37.1.

Poufnos¢

Umowa i Zatgczniki, informacje zwigzane z umowg oraz postepowaniem prowadzonym na
podstawie Ustawy PZP sg jawne, z zastrzezeniem pkt. 36.2. ponize;j.

Nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, oile Strona zastrzegajgca dang informacje jako
informacje stanowiaca tajemnice przedsiebiorstwa wykaze jednoczes$nie, iz zastrzezone
informacje stanowig tajemnice przedsiebiorstwa.

Przez okres pieciu lat od Dnia Zakoriczenia Umowy Strony zobowigzujg sie do zachowania
w poufnosci informacji zastrzezonych, o ktérych mowa w pkt. 36.2 oraz ze nie bedg ujawniac,
publikowaé, wykorzystywac ani przekazywac tych informacji bez uprzedniej pisemnej zgody
danej Strony innym podmiotom, w tym przedstawicielom srodkéw masowego przekazu.

Niezaleznie od powyzszego, kazda Strona moze ujawni¢ informacje, obejmujgce informacje
zastrzezone, wytgcznie:

a) gdy takie ujawnienie jest wymagane zgodnie z Przepisami Prawa,

b) jesli dana informacja zostata juz upubliczniona winny sposdb niz poprzez
niedochowanie poufnosci przez ktérgkolwiek ze Stron,

c) gdy druga Strona wyrazi zgode na pi$mie na ujawnienie danej informacji.

Nie bedg przez Strony traktowane jako informacje zastrzezone dane lub informacje, ktére:

a) w chwili zawarcia Umowy byty w posiadaniu Stron bez obowigzku zachowania ich
w poufnosci,

b) zostaty przez Strone opracowane w sposdb niezalezny bez uzycia informacji
zastrzezonych,

c) zostaty przez Strone uzyskane ze Zrédet innych niz druga Strona,

d) sg dostepne publicznie w momencie otrzymania albo nastepnie staty sie

informacjami dostepnymi publicznie po ich ujawnieniu, jednakze bez naruszenia
przez Strone postanowien Umowy,

e) stanowig informacje o zawarciu Umowy, jej wartosci oraz zakresie Przedsiewziecia.

Strony gwarantujg sobie wzajemnie, ze osoby, ktérym ujawnione sg informacje zastrzezone
w ramach dozwolonego ujawnienia, beda zobowigzane do zachowania w poufnosci
informacji dotyczacych umowy otrzymanych przez takg Strone.

Prawa autorskie, licencje oraz prawa wtasnosci przemystowej

ESCO gwarantuje, ze realizacja Umowy nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek licencji, praw
autorskich, praw do baz danych oraz innych praw witasnosci intelektualnej lub innych praw
lub prawnie chronionych intereséw o skutku podobnym lub réwnowazinym do skutkéw
powyzszych praw oséb trzecich i oswiadcza, ze przyjmuje na siebie wszelkg odpowiedzialnos¢
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37.2.

37.3.

37.4.

37.5.

za naruszenie wyzej wymienionych praw, zaréwno majgtkowych, jak iosobistych, oile
powyzsze jest spowodowane okolicznosciami lezgcymi po stronie ESCO.

ESCO zwolni Podmiot Publiczny z odpowiedzialnosci w zwigzku z roszczeniami lub zgdaniami
z tytutu naruszenia jakichkolwiek praw osdb trzecich zwigzanymi z wykonywaniem przez
ESCO obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, z wyjatkiem zakresu, w jakim takie naruszenie
bedzie spowodowane przyczynami lezgcymi po stronie Podmiotu Publicznego.

ESCO niniejszym przenosi na Podmiot Publiczny majatkowe prawa autorskie do utworéw
powstatych w zwigzku z wykonywaniem Umowy na nastepujacych polach eksploatacji, wraz
z prawem wiasnosci do nosnikdw danych, na ktérych utwory zostaty utrwalone:

a) w stosunku do utwordw innych niz programy komputerowe:

i) kopiowanie, trwate lub czasowe zwielokrotnianie wszelkimi technikami
egzemplarzy utwordéw lub ich czesci, wtym technikg drukarska,
reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikami cyfrowymi,

ii) wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatéw lub kopii utworéw,

iii) rozpowszechnianie utwordw lub ich czesci w dowolny sposdb i dowolnymi
technikami, w tym takze ich zamieszczanie w sieci Internet, a takze Intranet
lub innych sieciach prowadzonych lub kontrolowanych przez Podmiot
Publiczny,

iv) zapisywanie utwordw w pamieci komputeréw lub innych urzadzen, a takze
na dowolnych nosnikach danych w catosci lub w czesci jakimikolwiek
Srodkami i w jakiejkolwiek formie,

b) a w stosunku do utwordéw bedgcych programami komputerowymi:

i) trwate iczasowe utrwalanie izwielokrotnianie utworéw w catosci lub
w czesci dowolnymi srodkami iw dowolnej formie, wtym wprowadzanie,
wyswietlanie, stosowanie, przekazywanie iprzechowywanie utwordéw
wymagajace zwielokrotnienia,

ii) ttumaczenie, przystosowywanie, zmiana uktadu lub jakiekolwiek zmiany
w utworach lub ich czesciach,

iii) rozpowszechnianie, w tym uzyczenie lub najem utwordw lub ich kopii lub ich
czesci.

Dla unikniecia watpliwosci Podmiot Publiczny i ESCO os$wiadczajg, ze ich celem jest, aby
Podmiot Publiczny uzyskat prawa do korzystania zutwordw w najszerszym prawnie
dopuszczalnym zakresie, obejmujgcym prawo korzystania z utworéw w dowolny sposéb,
w cafosci lub w czesci, w dziatalnosci Podmiotu Publicznego oraz w celach uzasadnionych
istniejgcymi lub mogacymi sie pojawi¢ w przysztosci potrzebami Podmiotu Publicznego,
w tym potrzebami technicznymi, gospodarczymi lub ekonomicznymi.

ESCO niniejszym udziela Podmiotowi Publicznemu niewytacznej, nieograniczonej
terytorialnie, przenaszalnej licencji z prawem udzielania sublicencji na nastepujace utwory
[***] oraz przenosi witasno$¢ nosnikdw danych, na ktérych utwory zostaty utrwalone.
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37.6.

37.7.

Licencja jest udzielona na okres 5 lat. Po uptywie 5-letniego okresu licencji, licencja zostaje
automatycznie przedtuzona na czas nieokreSlony. Po uptywie 5-letniego okresu licencji,
licencja moze zostaé¢ wypowiedziana na 5 lat naprzdd, na koniec roku kalendarzowego, przy
czym ESCO zobowigzuje sie nie wypowiada¢ licencji w zadnym czasie, a wypowiedzenie przez
ESCO licencji bedzie uznawane za naruszenie umowy. Licencja obejmuje nastepujgce pola
eksploatacji:

[Nalezy wymieni¢ wszystkie te utwory, w stosunku do ktdrych przeniesienie majgtkowych
praw autorskich nie jest mozliwe, a mozliwe jest udzielenie licencji. JeZeli prawa autorskie do
wszystkich utwordéw bedq przenoszone na Podmiot Publiczny i nie jest konieczne udzielenie
licencji punkty dotyczqce oraz odwotania do licencji nalezy usungc]

a) w stosunku do utwordw innych niz programy komputerowe:

i) kopiowanie, trwate lub czasowe zwielokrotnianie wszelkimi technikami
egzemplarzy utwordéw lub ich czesci, wtym technikg drukarska,
reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikami cyfrowymi,

ii) wprowadzanie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatéw lub kopii utworéw,

iii) rozpowszechnianie utwordw lub ich czesci w dowolny sposéb i dowolnymi
technikami, w tym takze ich zamieszczanie w sieci Internet, a takze Intranet
lub innych sieciach prowadzonych lub kontrolowanych przez Podmiot
Publiczny,

iv) zapisywanie utworéw w pamieci komputeréw lub innych urzadzen, a takze
na dowolnych nosnikach danych wcatosci lub w czesci jakimikolwiek
Srodkami i w jakiejkolwiek formie,

b) w stosunku do utwordéw bedacych programami komputerowymi:

i) trwate iczasowe utrwalanie izwielokrotnianie utwordw w catosci lub
w czesci dowolnymi srodkami i w dowolnej formie, w tym wprowadzanie,
wyswietlanie, stosowanie, przekazywanie iprzechowywanie utworéw
wymagajace zwielokrotnienia,

ii) ttumaczenie, przystosowywanie, zmiana uktadu lub jakiekolwiek zmiany
w utworach lub ich czesciach,

iii) rozpowszechnianie, w tym uzyczenie lub najem utworéw lub ich kopii lub ich
czesci.

Wraz z przeniesieniem majatkowych praw autorskich oraz udzieleniem licencji, ESCO udziela
nieodwotalnego zezwolenia na wykonywanie przez Podmiot Publiczny autorskich praw
zaleznych oraz przenosi na Podmiot Publiczny wytgczne i przenaszalne prawo zezwalania
osobom trzecim na korzystanie zpowyziszych praw na wszystkich polach eksploatac;i
wymienionych w umowie, facznie zkorzystaniem irozporzadzaniem ttumaczeniem,
przystosowywaniem, zmiang ukfadu lub innymi zmianami we wszystkich utworach.

W przypadku pojawienia sie nowych pdl eksploatacji nieznanych w chwili zawierania umowy,
ESCO przeniesie na Podmiot Publiczny majatkowe prawa autorskie do utwordw, o ktérych
mowa w umowie na takich nowych polach eksploatacji, w ramach Wynagrodzenia, to jest bez
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37.8.

37.9.

37.10.

37.11.

37.12.

37.13.

37.14.

prawa do dodatkowej zaptaty, o ile ESCO bedzie posiadaé prawa autorskie do utworéw na
takich nowych polach eksploatacji.

W przypadku pojawienia sie nowych pél eksploatacji nieznanych w chwili zawierania umowy,
ESCO udzieli Podmiotowi Publicznemu niewytgcznej, nieograniczonej terytorialnie,
przenaszalnej licencji, z prawem udzielania sublicencji, na utwory, o ktérych mowa w umowie
na takich nowych polach eksploatacji, w ramach Wynagrodzenia, to jest bez prawa do
dodatkowe] zaptaty, oile ESCO bedzie posiadaé prawa autorskie do utwordéw na takich
nowych polach eksploatacji. Licencja bedzie udzielona na okres 5 lat. Po uptywie 5-letniego
okresu licencji, licencja zostaje automatycznie przedtuzona na czas nieokreslony. Po uptywie
5-letniego okresu licencji, licencje mozna wypowiedzie¢ na 5 lat naprzéd, na koniec roku
kalendarzowego, przy czym ESCO zobowigzuje sie nie wypowiadac licencji w zadnym czasie,
a wypowiedzenie przez ESCO licencji bedzie uznawane za naruszenie postanowien umowy.

Przeniesienie na Podmiot Publiczny praw autorskich oraz udzielenie licencji w zakresie pdl
eksploatacji i utworéw wskazanych w umowie nastepuje w stosunku do kazdego z utworéw
z chwilg jego ustalenia w dowolnej formie, bez potrzeby sktadania odrebnego oswiadczenia
przez ESCO. Przez ustalenie utworu rozumie sie jego uzewnetrznienie w jakiejkolwiek postaci,
w tym w formie nieukonczonej.

Wraz z przeniesieniem majgtkowych praw autorskich oraz udzieleniem licencji ESCO udziela
Podmiotowi Publicznemu wytacznego, nieodwotalnego i przenaszalnego zezwolenia na
wykonywanie osobistych praw autorskich do utworéw, wtym na dokonywanie przez
Podmiot Publiczny lub na jego zlecenie zmian iadaptacji utworéw iupowaznia Podmiot
Publiczny do udzielania zgdd na dokonywanie zmian i adaptacji utworéw dowolnym osobom
trzecim.

ESCO przenosi niniejszym na Podmiot Publiczny wytgczne izbywalne prawo pobierania
danych zbaz danych stanowigcych Prawa Wiasnosci Intelektualnej iwtdrnego ich
wykorzystania w catosci lub w czesci, wraz z prawem wtasnosci nosnikow danych, na ktérych
bazy danych zostaty utrwalone.

Przeniesienie praw autorskich do utwordéw oraz udzielenie licencji na wymienionych powyzej
polach eksploatacji, przeniesienie wtasnosci nosnikdw, jak réwniez przeniesienie innych Praw
Wiasnosci Intelektualnej i udzielenie zezwolen, o ktérych mowa w niniejszej Czesci nastepuje
w ramach Wynagrodzenia.

Jezeli w przysztosci okaze sie, ze w celu Zarzgdzania Energig konieczne jest uzyskanie od ESCO
licencji na jakiekolwiek prawa wiasnosci intelektualnej lub bazy danych, z ktérych ESCO
korzystat w zwigzku zwykonywaniem umowy, aktére nie stanowig praw witasnosci
Intelektualnej przenoszonych na Podmiot Publiczny, ESCO udzieli Podmiotowi Publicznemu,
w ramach Woynagrodzenia, niewylgcznej licencji na uzywanie takich praw wiasnosci
intelektualnej w zakresie ina okres trwania tozsame zzakresem iokresem trwania praw
uzyskanych na takie prawa wtasnosci intelektualnej i bazy danych przez ESCO, o ile bedzie do
udzielenia takich licencji uprawniony.

Dla unikniecia watpliwosci ESCO oraz Podmiot Publiczny potwierdzajg, ze zakorczenie
Umowy, pozostaje bez wptywu na skutecznos¢ przeniesienia praw autorskich, udzielone
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37.15.

38.

38.1.

38.2.

38.3.

licencje, prawa wtasnosci nosnikdw iudzielenia zezwolen, o ktérych mowa powyiej
w stosunku do utwordéw ustalonych w jakiejkolwiek formie i baz danych powstatych przed
Dniem Zakonczenia Umowy, jak rowniez na obowigzek ESCO wydania nosnikéw, na ktérych
powyzsze utwory i bazy danych zostaty utrwalone.

Z chwilg przeniesienia praw autorskich, Podmiot Publiczny udziela ESCO do Dnia Zakonczenia
Umowy, niewytgcznej licencji uprawniajgcej Podmiot Publiczny do korzystania z utwordw,
o ktérych mowa w umowie iich opracowan na polach eksploatacji wskazanych w umowie
w stosunku do utwordw innych niz programy komputerowe oraz w stosunku do utworéw
bedacych programami komputerowymi. Licencja obejmuje prawo do dokonywania
modyfikacji utwordw iwykonywania zaleznych praw autorskich na wyzej wymienionych
polach eksploatacji, w zakresie koniecznym do wykonania umowy. Koszty zwigzane
z udzieleniem licencji, o ktérej mowa powyzej zostaty wkalkulowane przez Strony
w Wynagrodzenie. Podmiot Publiczny zobowigzuje sie nie wypowiada¢ licencji do Dnia
Zakonczenia Umowy.

Ochrona danych osobowych

ESCO oswiadcza, ze wypetnita obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 albo art. 14
RODO, dotyczgce przetwarzania danych osobowych przez Podmiot Publiczny jako
administratora danych osobowych w celu realizacji Przedsiewziecia wobec oséb fizycznych,
od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu realizacji umowy,
w szczegdlnosci wobec oséb skierowanych do jej realizacji, w tym:

a) 0s6b wskazanych przez ESCO jako osoby nadzorujgce ikoordynujace realizacje
Przedsiewziecia ze strony ESCO,

b) 0s6b wskazanych przez ESCO do realizacji okreslonych obowigzkéw (np. kierownik
budowy),
c) 0sOb uczestniczacych w realizacji Przedsiewziecia, na ktérych doswiadczenie ESCO

powotywat sie w celu wykazania spetniania warunkéw udziatu w Postepowaniu,

d) 0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej lub oséb fizycznych —
prowadzacych dziatalno$é gospodarczg, ktére ESCO wskazat jako Podwykonawcdw,

e) zgodnie ze wzorem klauzuli informacyjnej, stanowigcym Zatgcznik nr 10 Wzér
klauzuli informacyjnej RODO.

W przypadku, gdy w trakcie realizacji Przedsiewziecia ESCO bedzie wspdtpracowata przy jego
realizacji zinnymi lub dodatkowymi osobami, ktérych, zgodnie z postanowieniami umowy,
dane osobowe ESCO przekaze Podmiotowi Publicznemu, w szczegdlnosci osobami
wykonujgcymi  czynnos$ci, co do ktérych Podmiot Publiczny formutuje wymagania
zatrudnienia przez ESCO na podstawie umowy o prace oraz osobami wymienionymi w pkt.
38.1 a-d ESCO zobowigzuje sie do przekazania tym osobom klauzuli informacyjnej, o ktérej
mowa powyzej.

W przypadku, gdy w trakcie realizacji Przedsiewziecia zajdzie koniecznosé przekazania ESCO
przez Podmiot Publiczny dokumentdw zawierajgcych dane osobowe lub powierzenia ESCO
danych osobowych winny sposdéb, pomiedzy Podmiotem Publicznym a ESCO zostanie
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38.4.

38.5.

38.6.

38.7.

39.

39.1.

zawarta umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych, ktérej wzdr stanowi
Zatacznik nr 11 do Umowy.

ESCO zwalnia Podmiot Publiczny z odpowiedzialnosci z tytutu wszelkich roszczen zwigzanych
ze szkodami, karami administracyjnymi iinnymi wydatkami, wynikajgcymi z jakichkolwiek
zarzutéw, zadan, pozwéw lub z jakichkolwiek innych dziatan podejmowanych przez podmioty
trzecie (w tym organy nadzorcze), ktére wynikajg z naruszenia lub dotyczg naruszenia
obowigzkéw ESCO okreslonych w umowie dotyczacych ochrony i przetwarzania danych
osobowych. W celu unikniecia watpliwosci Strony zgodnie postanawiajg, iz niniejsze
postanowienie stanowi zobowigzanie ESCO o swiadczenie na rzecz podmiotu trzeciego, takze
organu nadzoru, w ramach ktérego ESCO zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich roszczen
zgtoszonych przez podmioty trzecie (w tym organy nadzorcze) w zwigzku z naruszeniem przez
Podmiot Publiczny obowigzku informacyjnego przewidzianego wart. 13 i14 RODO.
W przedmiotowym przypadku ESCO zobowigzany jest zaspokoié roszczenia tych podmiotéw
lub zaptaci¢ wszelkie kary administracyjne zamiast Podmiotu Publicznego, dochodzone od
Podmiotu Publicznego w zwigzku z naruszeniem przez ESCO. W wypadku zaspokojenia przez
Podmiot Publiczny roszczen zwigzanych ze szkodami, karami administracyjnymi iinnymi
wydatkami, wynikajgcymi z jakichkolwiek zarzutéw, zadan, pozwdéw lub z jakichkolwiek
innych dziatan podejmowanych przez podmioty trzecie (w tym organy nadzorcze), ktdre
wynikajg z naruszenia lub dotyczg naruszenia obowigzkéw ESCO okreslonych w umowie
dotyczacych ochrony i przetwarzania danych osobowych, ESCO zobowigzana jest do zwrotu
wszelkich kwot poniesionych przez Podmiot Publiczny na zaspokojenie roszczen tych
podmiotéw oraz do wynagrodzenia wszelkiej szkody, jakg Podmiot Publiczny poniesie
w zwigzku z naruszeniem przez ESCO obowigzkéw okreslonych w umowie dotyczacych
ochrony i przetwarzania danych osobowych.

Podmiot Publiczny os$wiadcza, ze wypetnit obowiagzki informacyjne przewidziane w art. 13
albo art. 14 RODO, dotyczace przetwarzania danych osobowych przez ESCO jako
administratora danych osobowych w celu realizacji Przedsiewziecia wobec oséb fizycznych,
od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w celu realizacji umowy,
w szczegdlnosci wobec pracownikdéw/wspodtpracownikéw/przedstawicieli/reprezentantéw
Podmiotu Publicznego oraz osdb skierowanych do realizacji lub uczestniczacych w realizacji
umowy ze strony Podmiotu Publicznego.

W przypadku, gdy wtrakcie realizacji Przedsiewziecia Podmiot Publiczny bedzie
wspotpracowat przy jej realizacji zinnymi lub dodatkowymi osobami, ktérych, zgodnie
z postanowieniami umowy, dane osobowe Podmiot Publiczny przekaze ESCO, Podmiot
Publiczny zobowigzuje sie do przekazania tym osobom informacji, zgodnie zzasadami
okreslonymi w umowie.

W przypadku, gdy w trakcie realizacji Przedsiewziecia zajdzie konieczno$é powierzenia
danych osobowych do przetwarzania Podmiotowi Publicznemu przez ESCO, pomiedzy ESCO
a Podmiotem Publicznym zostanie zawarta Umowa na powierzenie danych osobowych.

Postanowienia koncowe

W przypadku nieskutecznosci ktéregokolwiek z postanowier umowy Strony postanawiaja, iz
nie bedzie to naruszaé skutecznosci pozostatych postanowien. W przypadku stwierdzenia
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sytuacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym Strony podejmg negocjacje w dobrej
wierze w celu zastgpienia postanowien nieskutecznych lub niewaznych postanowieniami
najbardziej zblizonymi do pierwotnej woli Stron.

39.2. W przypadku, gdyby tres¢ postanowien Umowy lub sposdb ich wykonywania zostata
skutecznie podwazona prawomocnym wyrokiem sgdu lub ostateczng decyzja
administracyjng przez jakiekolwiek wtasciwe i uprawnione do tego organy wtadzy publicznej
Strony podejma dziatania w celu dostosowania jej tresci do orzeczen tych organéw. W takim
przypadku pozostate postanowienia umowy beda interpretowane w taki sposéb, aby
zapewnic jej spéjnosc i niezaktdcong realizacje celu Umowy.

39.3. Prawem witasciwym dla umowy jest prawo polskie.

39.4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

W imieniu Podmiotu Publicznego W imieniu ESCO

Zataczniki

1. Oferta ESCO,

2. Dokumenty formalne ESCO,

3. Program Funkcjonalno-Uzytkowy,

4. Harmonogram Etapu Inwestycyjnego,

5. Protokoty Odbioréw,

6. Standardy Zarzadzania Energig,

7. Metodyka Obliczania i Raportowania Oszczednosci,
8. Raport Roczny,

9. Harmonogram Wynagrodzenia,

10. Oswiadczenie RODO,
11. Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych.

Pod wzgledem formalno-prawnym nie budzi zastrzezen
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