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STRONA TYTULOWA

Nazwa zadania nadana
zamoéwieniu przez
Zamawiajacego

Konserwacja i modernizacja
ruin zamku Korniaktow w Sosnicy

Adres obiektu
budowlanego /
lokalizacja obiektu

dziatka nr ewid. gr. 837

jedn. ewid: 180408_2, Gmina Radymno
obreb: 0013, Sosnica

identyfikator dziatki: 180408_2.0013.837

budowlanego powiat jarostawski, woj. podkarpackie
KODY CPV | NAZWA GRUP, KLAS I KATEGORII ROBOT
Nazwy i kody robot - - — - - —
wg wspélnego stownika 45212350-4 | Budynki o szczegdélnej warto$ci historycznej lub architektonicznej
zaméwien (CPV): 45210000-2 Roboty budowlane w zakresie budynkéw
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne
45453100-8 Roboty renowacyjne
45000000-7 Roboty budowlane
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45110000-1 Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych; roboty ziemne
45111300-1 Roboty rozbiérkowe
45111291-4 | Roboty w zakresie zagospodarowania terenu
45200000-9 Robloty bucllo_wlane w zakresie wzn.os.ze.nia .ko_rlnpletnyc_h. obiekt(').w budowlanych
lub ich cze$ci oraz roboty w zakresie inzynierii ladowej i wodnej
45220000-5 Roboty inzynieryjne i budowlane
45232451-8 Roboty odwadniajace i nawierzchniowe
45233200-1 Roboty w zakresie réznych nawierzchni
45260000-7 Roboty w za-kr.esie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne podobne
roboty specjalistyczne
45262000-1 Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe
45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach
45320000-6 Roboty izolacyjne
45310000-3 Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45340000-2 Instalowanie ogrodzen, ptotéw i sprzetu ochronnego
45400000-1 Roboty wykoniczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45410000-4 Tynkowanie
45420000-7 Roboty w zakresie zakladania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45430000-0 Pokrywanie podtdg i $cian
45440000-3 Roboty malarskie i szklarskie
45450000-6 Roboty budowlane wykonczeniowe pozostate
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71200000-0 Ustugi architektoniczne i podobne
71220000-6 | Ustugi projektowania architektonicznego
71240000-2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

Data opracowania: 17.06.2024 r.
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KODY CPV | NAZWA GRUP, KLAS I KATEGORII ROBOT

Nazwy i kody robot

71242000-6 Przygotowanie przedsiewziecia i projektu, oszacowanie kosztow

wg wspdlnego stownika

zamowien (CPV): 71241000-9 Studia wykonalno$ci, ustugi doradcze, analizy

71248000-8 Nadzér nad projektem i dokumentacja

71250000-5 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe

71300000-1 Ustugi inzynieryjne

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71330000-0 Rézne ustugi inZynieryjne

Ustugi architektoniczne dot. planowania przestrzennego i zagospodarowania

71400000-2
terenu

71420000-8 Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

71500000-3 Ustugi zwigzane z budownictwem

71510000-6 Ustugi badania terenu

71520000-9 Ustugi nadzoru budowlanego

71540000-5 Ustugi zarzadzania budowa

Nazwa i adres Stowarzyszenie Rozwoju Gminy Radymno ,PRO PATRIA” w So$nicy
zZamawiajacego ul. 3-ego Maja 29, 37-555 Sosnica
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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

ELEMENT 2/3 CZESC OPISOWA

Opis programu funkcjonalno - uzytkowego zostat sporzadzony w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz
programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454).

Podstawa opracowania:

=  Umowa z Zamawiajgcym,;

» Kopia mapy zasadniczej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

=  Wizja w terenie;

» Uzgodnienia z Zamawiajgcym i Konserwatorem Zabytkow;

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego (Dz. U. 2021

"  poz.2454);

» Ustawaz dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.2024 poz. 725 t.j.);

= Inne obowigzujace przepisy techniczno - budowlane i normy.

Niniejszy program funkcjonalno - uzytkowy stanowi podstawe do:

» przeprowadzenia procedury wyboru wykonawcy w formule ,zaprojektuj i wybuduj”;

= przygotowania oferty przez Wykonawce;

» zawarcia umowy z Wykonawca na wykonanie dokumentacji projektowej i rob6t budowalnych.

1. Opis og6lny przedmiotu zamodéwienia

Niniejsze opracowanie stanowi program funkcjonalno-uzytkowy, ktory jest podstawa zlecenia
prac projektowych i budowlanych w zakresie kompleksowej realizacji inwestycji. Inwestycja
obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe (jesli
zakres prac bedzie tego wymagat), a takze wykonaniem rob6t budowlanych dla zadania
pn.: ,Konserwacja i modernizacja ruin zamku Korniaktow w So$nicy”. W ramach zadania nalezy:
wykona¢ dokumentacje projektowa wraz z niezbednymi badaniami oraz ekspertyzami, zrealizowac¢
roboty budowlane zwigzane z konserwacjg i modernizacjg ruin zamku Korniaktow w So$nicy,
obejmujace swoim zakresem:

Zadanie 1 | Wykonanie dokumentacji projektowej (archeologiczno-konserwatorsko-budowlano-
wykonawczej)

Zadanie 2 | Wykonanie rob6t budowlanych

Projekt budowlany musi zosta¢ uzgodniony i zaakceptowany przez Konserwatora Zabytkow
w zakresie rozwigzan technicznych oraz technologicznych, w tym zastosowanych materialow.

Program funkcjonalno - uzytkowy opracowany zostal w oparciu o wniosek na dofinansowanie
realizacji przedmiotowej inwestycji bez uwzglednienia koncepcji architektonicznej w trybie
»Zaprojektuj i wybuduj”, w tym:



= stosowanie zalecen zawartych w niniejszym
zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

opracowaniu, obowiazujgcych przepisow, norm,

» opracowanie dokumentacji projektowo - kosztorysowej wraz ze wszystkimi niezbednymi
uzgodnieniami umozliwiajgcymi uzyskanie pozwolenia na budowe lub zgloszenie zamiaru
wykonania robét dla zamierzenia inwestycyjnego;

= opracowanie projektu wykonawczego;

» opracowanie specyfikacji technicznych warunkéw wykonania i odbioru robot;
» wykonanie rob6t budowlanych wraz z niezbednym zagospodarowaniem terenu oraz

infrastruktura techniczna;

» opracowanie dokumentacji powykonawczej wraz z uzyskaniem, w imieniu Zamawiajacego,
ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie jesli bedzie wymagane.

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos$¢ obiektu lub zakres robot

budowlanych

Powierzchnia dziatki nr 837 zgodnie z wypisem z rejestru gruntow 2,86 ha.

Charakterystyczne parametry obiektu

Powierzchnia zabudowy: ok. 654,43 m?2
Kubatura: ok. 3765,97 m3
Powierzchnia uzytkowa: 389,51 m?

Catkowita wysokos¢ obiektu: | ok. 9,30 m

Szerokos¢ elewac;ji frotowej
(od strony drogi publicznej)

ok. 56,40 m

Poziom + 0,00

Rodzaj stropu /

194,20 m n.p.m.

strop tukowy kleina na belkach stalowych

wysokos¢ pomieszczenie nr 1 wys. do belki stalowej - 2,77 m
pomieszczen: wys. do $rodka tuku - 2,87 m
pomieszczenie nr 2 brak stropu
strop tukowy ceglany

pomieszczenie nr 3

wys. do $rodka tuku - 4,54 m
wys. przy Scianie - 2,37 m

pomieszczenie nr 4

strop tukowy kleina na belkach stalowych
wys. do belki stalowej — 4,15 m
wys. do $rodka tuku - 4,07 m

pomieszczenie nr 5

strop tukowy ceglany
wys. do $rodka tuku - 4,59 m
wys. przy Scianie - 2,12 m

pomieszczenie nr 6

brak informacji (pomieszczenie niedostepne
z Zewnatrz oraz od wewnatrz)

Mury konstrukcyjne ceglane: zewnetrze na poziomie piwnicy gr. ok. 1,20 m, na poziomie pietra
(budynek bramny) gr. ok. 1,30 m, wewnetrzne ceglane gr. od 1,10 m do 1,90 m.
Nie zostal zbadany stan fundamentéw. Pomieszczenie nr 6 jest zagruzowane (brak informacji

o stropie), a w pomieszczeniu nr 2 zawalit sie

strop (brak informacji o rodzaju stropu przed

zawaleniem). Reszta pomieszczen z zachowanymi stropami tukowymi ceglanymi i stropami
tukowymi Kleina na belkach stalowych, podpartymi okragtymi stalowymi stupami. Wyzsze

6



kondygnacje sa zupeinie pozbawione stropéw i zadaszen. Brak jest klatek schodowych. Caty
budynek niemal pozbawiony jest tynkow.

Ogolny zaKkres rob6t budowlanych:

Zadanie 1: Wykonanie dokumentacji projektowej (archeologiczno-konserwatorsko-
budowlano-wykonawczej)

» stosowanie zalecen zawartych w niniejszym opracowaniu, obowigzujacych przepisé6w, norm,
zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej;

» wykonanie prac geodezyjnych i pomiarowych niezbednych do wykonania projektu budowlanego;

* wykonanie przedmiaréw robot, kosztoryséw inwestorskich;

» wykonanie Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Rob4t Budowlanych;

» wykonanie inwentaryzacji obiektu w stopniu umozliwiajagcym wykonanie kompleksowej
dokumentacji projektowej oraz niezbednych ekspertyz i ocen technicznych;

» wykonanie wszelkich niezbednych badan (w szczego6lnosci archeologicznych) i dokumentacji
geologicznej;

» dokonania uzgodnien z zewnetrznymi jednostkami opiniujacymi, niezbednych w procesie
projektowania i realizacji rob6t budowlanych;

» wykonanie projektéw, przytaczy i sieci w razie koniecznosci;

» uzyskanie postanowien i odstepstw od obowigzujacych przepiséw w razie koniecznosci;

= wykonanie projektow koncepcyjnych, projektéw budowlanych i wykonawczych zgodnie
z zapisami niniejszego dokumentu;

» uzyskania wszelkich warunkéw, uzgodnien, opinii, postanowien i decyzji administracyjnych,
niezbednych dla przeprowadzenia procedury uzyskania ostatecznej, prawomocnej decyzji
o pozwoleniu na budowe;

» sporzadzenia wniosku i wystgpienie w imieniu i z upowaznienia Zamawiajacego o wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe;

= uzyskanie ostatecznej, prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe;

» przeniesienie na Zamawiajagcego wszelkich autorskich praw majatkowych do wykonanej
dokumentacji projektowej;

* petnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji;

» wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z uzyskaniem, w imieniu Zamawiajacego,
ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie jesli bedzie wymagane.

Zakres dokumentacji projektowej obejmuje w szczegolnoSci:

= zabezpieczenie terenu;

» odgruzowywanie zasypanych pomieszczen (jesli bedzie to mozliwe);

* naprawe murdw i stropow poprzez ich oczyszczenie, uzupetnienie ubytkow;
» zabezpieczenie murdw i stropow przed dalsza degradacja;

» wykonanie izolacji przeciwwilgociowej;

* budowe linii zasilajacej wraz z rozdzielnig i o§wietleniem terenu;

» wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

* roboty budowlane w cze$ci podziemnej oraz nadziemnej (budynek bramny).

Podane w programie funkcjonalno-uzytkowym informacje nie zwalniaja oferentéw
z koniecznos$ci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie i uwzglednienia innych nie
opisanych w programie uwarunkowan.



Nazwa
pomieszczenia

Przeznaczenie pomieszczenia

0gdlny zakres rob6t budowlanych
w pomieszczeniach:

Pomieszczenie nr 1

magazyn wyrobow gotowych
(przeznaczony do sktadowania
win w butelkach)

Podtoga: do oczyszczenia, naprawy

i zabezpieczenia.

Posadzka: z materiatéw naturalnych takich jak
kamien, drewno twarde lub inne alternatywne
rozwiazanie (materiaty sztuczne imitujace materiaty
naturalne).

Sciany: do naprawy i oczyszczenia z zachowaniem
oryginalnych spoin. Cegta przewidziana do naprawy
wlasciwosciami i wymiarami powinna odpowiadac
cegle oryginalne;j.

Strop tukowy Kleina na belkach stalowych podparty
stalowym okraglym stupem: do oczyszczenia,
naprawy i zabezpieczenia.

Stolarka zewnetrzna: okno - montaz stolarki okiennej
w istniejagcym otworze (styl okna nawigzany do epoki
obiektu).

Odgruzowanie przej$cia pomiedzy pomieszczeniem
nr 1, a pomieszczeniem nr 2.

Pomieszczenie nr 2

wariant 1: magazyn wyrobow
gotowych (przeznaczony do
sktadowania win w beczkach
oraz do ich degustacji)

Podtoga: do oczyszczenia, naprawy

i zabezpieczenia.

Posadzka: z materiatéw naturalnych takich jak
kamien, drewno twarde lub inne alternatywne
rozwigzanie (materialy sztuczne imitujace materiaty
naturalne).

Sciany: do naprawy i oczyszczenia z zachowaniem
oryginalnych spoin. Cegla przewidziana do naprawy
wtlasciwosciami i wymiarami powinna odpowiadaé
cegle oryginalne;j.

Strop: pomieszczenie z zawalonym stropem (strop do
rekonstrukciji).

Stolarka zewnetrzna: okno - montaz stolarki okiennej
w istniejgcym otworze
(styl okna nawigzany do epoki obiektu).

Odgruzowanie przej$cia pomiedzy pomieszczeniem
nr 2, a pomieszczeniem
nr 3.

wariant 2:

Wykonanie potaczenia pomiedzy pomieszczeniem nr 1,

ap

omieszczeniem nr 3 w formie przeszklonego korytarza.

1.

Podtoga: do oczyszczenia, naprawy
i zabezpieczenia.

Sciany: do naprawy i oczyszczenia z zachowaniem
oryginalnych spoin. Cegla przewidziana do naprawy
wtlasciwosciami i wymiarami powinna odpowiadaé
cegle oryginalne;j.

Pomieszczenie nr 3

Winiarnia

Podtoga: do oczyszczenia, naprawy

i zabezpieczenia.

Posadzka: z materiatéw naturalnych takich jak
kamien, drewno twarde lub inne alternatywne
rozwiazanie (materiaty sztuczne imitujace materiaty
naturalne).

Sciany: do naprawy i oczyszczenia

z zachowaniem oryginalnych spoin. Cegta
przewidziana do naprawy wtasciwosciami

i wymiarami powinna odpowiadac¢ cegle oryginalne;.

Strop tukowy ceglany: do oczyszczenia, naprawy
i zabezpieczenia.

Stolarka zewnetrzna: dwa okna - montaz stolarki
okiennej w istniejacych otworach
(styl okien nawigzany do epoki obiektu).




Pomieszczenie nr 4

Hol gtéwny z punktem
informacyjnym
i sanitariatami

Podtoga: do oczyszczenia, naprawy

i zabezpieczenia.

Posadzka: w holu gléwnym z materiatéw naturalnych
takich jak kamien, drewno twarde lub inne
alternatywne rozwiazanie (materiaty sztuczne
imitujace materiaty naturalne), w sanitariatach ptytki
ceramiczne antyposlizgowe.

Sciany: w holu gtéwnym do naprawy

i oczyszczenia z zachowaniem oryginalnych spoin.
Cegta przewidziana do naprawy wtasciwosciami i
wymiarami powinna odpowiadac cegle oryginalnej,
w sanitariatach do wysokosci 2,00 m ptytki
ceramiczne.

Strop tukowy Kleina na belkach stalowych podparty
dwoma stalowym okragtym stupem: do oczyszczenia,
naprawy

i zabezpieczenia.

Stolarka zewnetrzna: drzwi - montaz stolarki
drzwiowej w istniejacym otworze (styl drzwi
nawigzany do epoki obiektu).

Pomieszczenie nr 5

Pomieszczenie muzealne
(historia wspétczesna Gminy
Radymno)

Podtoga: do oczyszczenia, naprawy

i zabezpieczenia.

Posadzka: z materiatéw naturalnych takich jak
kamien, drewno twarde lub inne alternatywne
rozwigzanie (materialy sztuczne imitujace materiaty
naturalne).

Sciany: do naprawy i oczyszczenia

z zachowaniem oryginalnych spoin. Cegta
przewidziana do naprawy wtasciwosciami

i wymiarami powinna odpowiadac¢ cegle oryginalne;.

Strop tukowy ceglany: do oczyszczenia, naprawy i
zabezpieczenia.

Stolarka zewnetrzna: okno - montaz stolarki okiennej
w istniejgcym otworze
(styl okna nawiagzany do epoki obiektu).

Pomieszczenie nr 6

w chwili obecnej pomieszczenie
niedostepne z wewnatrz
i zewnatrz, po odgruzowaniu
(jesli bedzie taka mozliwos$¢)
w pomieszczeniu przewiduje sie
pomieszczenie muzealne
i multimedialne

Odgruzowanie pomieszczenia.

Podtoga: do oczyszczenia, naprawy

i zabezpieczenia.

Posadzka: z materiatéw naturalnych takich jak
kamien, drewno twarde lub inne alternatywne
rozwiazanie (materiaty sztuczne imitujace materiaty
naturalne).

Sciany: do naprawy i oczyszczenia

z zachowaniem oryginalnych spoin. Cegta
przewidziana do naprawy wtasciwosciami

i wymiarami powinna odpowiadac¢ cegle oryginalne;.

Strop: do oczyszczenia, naprawy
i zabezpieczenia.

Stolarka zewnetrzna: okno - odtworzenie
zamurowanego otworu w $cianie zewnetrznej oraz
montaz stolarki okiennej (styl okna nawigzany do
epoki obiektu).

WyKkonanie potgczenia pomiedzy pomieszczeniem nr
5, a pomieszczeniem

nr 6 poprzez wykonanie otworu drzwiowego (nad
otworem nalezy wykona¢ nadproze).

Przedstawione dane maja charakter orientacyjny i niezbedna jest ich weryfikacja na

etapie sporzadzania dokumentacji projektowe;.



Zadanie 2: | Wykonanie prac budowlanych
Przeprowadzenie niezbednych prac majacych na celu ochrone, zabezpieczenie i udostepnienie
zabytkowych ruin zamku m. in.:

odkrycie i odrestaurowanie czeSci murow;

wykonanie przytacza teletechnicznego (jesli bedzie wymagane);

sprawdzenie istniejgcego przytacza kanalizacyjnego, wodociggowego oraz elektroenergetycznego
(w razie konieczno$ci naprawa);

rekonstrukcja muru do wysokosci ok. 1,10 m nad poziomem piwnic (wyciggniety mur bedzie
stuzyt jako zabezpieczenie (barierka) przed upadkiem z poziomu nad piwnicami) lub wykonanie
ktadki nad murami;

odtworzenie stropu nad pomieszczeniem nr 2 lub wykonanie w pomieszczeniu przeszklonego
korytarza tgczacego pomieszczenie nr 1 z pomieszczeniem nr 3 (w tym przypadku pomieszczenie
zostanie odgruzowane i zabezpieczone bez rekonstrukcji stropu);

odgruzowanie pomieszczenia nr 6 (jesli bedzie to mozliwe);

oczyszczenie i zabezpieczenie piwnic wraz ze stworzeniem zatozZonej funkcji pomieszczen;
zabezpieczenie czeSci podziemnej obiektu przed niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi;
zabezpieczenie odkrytych detali, fragmentéw architektonicznych;

oczyszczenie ruin z samosiewoOw i ziemi,

wykonanie niezbednych wewnetrznych instalacji (sanitarnych, elektrycznych, teletechnicznych);
budynek bramny zadaszy¢ i pozostawi¢ w formie ruiny trwatej;

wykonanie monitoringu wewnetrznego pomieszczen;

odtworzenie zarysu zamku poprzez wymurowanie czesci $cian;

wytyczenie i wykonanie ciggéw pieszych (z kostki granitowej lub z kamienia rzecznego);
wykonanie utwardzenia terenu nad poziomem piwnic (z kostki granitowej lub z kamienia
rzecznego);

uporzadkowanie, uzupetnienie i rozszerzenie zieleni;

wykonanie pielegnacji istniejgcego drzewostanu;

montaz elementéw matej architektury i zagospodarowanie przestrzeni (m.in. tawki, kosze, altany
(do 35,00 m2 z miejscem na ognisko - zaktada sie min, 2 szt.), stojaki na rowery);

wykonanie pochylni dla niepetnosprawnych (jesli réznica pozioméw uniemozliwi
niepetnosprawnym dostep do obiektu);

wykonanie o$wietlenie terenu (nawigzane do epoki obiektu);

wykonanie monitoringu terenu;

ustawienie tablic przedstawiajacych historie zamku;

wykonanie robét budowlanych na podstawie opracowanego i zatwierdzonego projektu
budowlanego, o ktorym mowa wyzej;

zapewnienie kierownika budowy lub kierownikéw robét umozliwiajacych zgodnie z prawem
realizacje inwestycji;

obstuga geodezyjna, wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej;

uporzgdkowanie terenu budowy;

opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i ewakuacji uzytkownikéw obiektu;
zamieszczenia tablicy informacyjnej o projekcie finansowanym ze Srodkéw publicznych, zgodnie
z wymaganiami Rzadowego Programu Inwestycji Strategicznych: Polski tad oraz
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dn. 07 maja 2021 r. w sprawie okreSlenia dziatan
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informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujgce zadania finansowane lub
dofinansowane z budzetu panstwa lub z panstwowych funduszy celowych.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zastosowania materiatow réwnowaznych. Zamawiajacy
informuje jednoczesnie, Zze wskazane w dokumentacji przetargowej nazwy materiatéw
i producentow maja charakter przyktadowy. Zostaty one bowiem przywotane jedynie w celu
sprecyzowania parametrow i wymogéw techniczno - uzytkowych przedmiotu zamoéwienia.
Zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert materiatowo i technologicznie réwnowaznych. Wykonawca,
ktéry powotuje sie na rozwigzania r6wnowazne opisywanym przez Zamawiajgcego, jest obowigzany
wykaza¢, ze oferowane przez niego materiaty czy urzadzenia spetniajg wymagania okres$lone przez
Zamawiajgcego. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zaoferowania materiatéw i urzadzen
réwnowaznych do materiatéw i urzadzen okreslonych w dokumentacji, wykonawca zobowigzany
jest zatgczy¢ do oferty szczegdtowy opis oferowanych materiatéw i urzadzen wskazujac, ze
zaproponowane rozwigzania s3 réwnowazne pod wzgledem technicznym, jako$ciowym
i funkcjonalnym. Nie wykazanie materiatéw i urzadzen réwnowaznych traktowane bedzie, jako
deklaracja wbudowania materiatow wymienionych w dokumentacji projektowe;j.

Wykonawca musi sie liczy¢ z sytuacja, ze zakres robét budowlanych po opracowaniu
dokumentacji projektowej moze ulec zmianie.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Zamawiajgcy nie posiada aktualnej dokumentacji technicznej obiektu w zwigzku z tym, kazdy
z Wykonawcow, ktéry ubiega sie o zaméwienie, winien dokona¢ wizji lokalnej celem weryfikacji
informacji znajdujacych sie w programie funkcjonalno - uzytkowym. Zamawiajacy, w uzgodnionym
wcze$niej terminie, zapewni mozliwo$¢ dokonania wizji lokalnej, oraz wykonania niezbednych
obmiaréw i oceny stanu technicznego przedmiotu zamdéwienia. Opracowanie projektowe winno
obejmowac caty zakres realizowanego zadania. Dokumentacja projektowa winna by¢ kompletna
z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz spetnia¢ obowigzujace przepisy Prawa
Budowlanego, przepisy techniczno - budowlane, przepisy powigzane i normy.

Nalezy nadmienié, Ze ruiny zamku sg obiektem wptywajacym na rozwoj funkcji turystyczno -
rekreacyjnej obszaru, w zwigzku z czym nalezy tworzy¢ warunki do powstawania
miedzysektorowych partnerstw w celu ochrony i zachowania obiektéw, ktére odznaczajg sie
postepujaca degradacja oraz niewystarczajagcym wykorzystaniem do celéow spotecznych. Teren
wokét zabytkowych ruin zamku jest niedostatecznie zagospodarowany i nieatrakcyjny. W celu
wptywu na zachowanie obiektu zabytkowego niezbedne jest przeprowadzenie prac zwigzanych
z odkryciem i odrestaurowaniem murdéw zabytkowego zamku.

Wykonawca zobowiazuje sie do szczegolnej dbatosSci o kontekst historyczny miejsca w catym
okresie trwania umowy, konsultowania sie z Zamawiajagcym w sprawach wymagajacych decyzji
administracyjnych oraz przekazywania do uzgodnien z Zamawiajagcym projektu budowlanego oraz
poszczegbdlnych branzowych projektéw wykonawczych.

1.2.1. Uwarunkowania formalne

Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zamoéwienia wynikajg z:
= ustalen decyzji o warunkach zabudowy;
» ogo6lnych wytycznych Zamawiajacego;
» koncepcji architektoniczno - budowlanej;
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* badan archeologicznych i gruntowo - wodnych;

» warunkow i wytycznych konserwatorskich;

» programu konserwatorskiego;

* mapy zasadniczej i ewidencyjnej;

* jstniejgcego uzbrojenia terenu;

» uzgodnien i warunkow technicznych dysponentéw uzbrojenia;

» uzgodnien wynikajgcych z uwarunkowan szczeg6towych zwigzanych z lokalizacja.

1.2.2. Uwarunkowania zwigzane ze stanem istniejacym

Rysunek 1. Lokalizacja ruin zamku Korniaktéw na dziatce nr ewid. gr. 837 w miejscowosci Sosnica
(powiat jarostawski, woj. podkarpackie)

Ruiny zamku s3g obiektem wolnostojacym. Zachowuja wymagane przepisami odlegtosci do
budynkéw sgsiednich oraz granic dziatek budowlanych.

1.2.3. Stan formalno - prawny

Dziatka stanowigca obszar inwestycji zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw,
zostata sklasyfikowana jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, nieuzytki, a takze pastwiska
trwate (o klasie bonitacji: RllIa, PslI, PsllII, PsIV, PsV, PsVI, Lslll, Pzr-PsV, Bz, N).

Dziatka stanowi wtasno$¢ Gminy Radymno. Gmina Radymno na podstawie umowy uzyczenia
oddaje Stowarzyszeniu Rozwoju Gminy Radymno ,PRO PATRIA” do bezptatnego uzywania
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ statutowg czes¢ dziatki nr 837 o powierzchni 2,89 ha na ktorej
znajduja sie pozostatosci zatozenia zamkowego.

Dziatka nie jest potoZona na obszarze, dla ktérego uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Dziatka nie jest objeta obszarami przeznaczonymi na realizacje zadan rzgdowych, zadan
samorzagdu wojewddztwa, brak na niej ustanowionego obszaru chronionego Srodowiskowo
i kulturowo, a takze brak osuwisk i obszaru gorniczego.

Dziatka nie jest objeta mapa zagrozenia powodziowego: ulokowano ja poza obszarem
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q1% zatwierdzona przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodne;.

Teren przeznaczony pod inwestycje znajduje sie w obszarze ochrony konserwatorskie;j.

Ruiny zamku wpisane s3 do rejestru zabytkow poz. A-784 rejestru prowadzonego przez
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

W zakresie ochrony dobr kultury ustala sie:

Zasady prowadzenia inwestycji:

* pod Scistym nadzorem konserwatorskim;

» przeprowadzanie inwestycji w oparciu o petng dokumentacje konserwatorsky zawierajaca
inwentaryzacje, opracowania badawcze tj. badania archeologiczne oraz petno branzowy projekt
budowlany.

Zasady ksztaltowania zabudowy i przestrzeni:

» zagospodarowanie obiektu z poszanowaniem historycznych uktadéw przestrzennych
pomieszczen oraz ochrong elementéw zabytkowych;

* stosowanie dla nawierzchni i muréw materiatéw naturalnych;

» zaleca sie: uwzglednienie potrzeb os6b niepetnosprawnych poprzez likwidowanie barier
architektonicznych.

W zakresie funkcji ustala sie: wykluczenie funkcji ucigzliwych i szkodliwych dla:

» funkcji wiodacej kulturalnej (zabytkowej), edukacyjnej, rekreacyjnej oraz turystycznej;

»  wartos$ci kulturowych i zabytkowych obiektéw i przestrzeni;

» S$rodowiska.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie: prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem

archeologicznym.

W zakresie instalacji wewnetrznych w obiekcie zaleca sie: minimalizowanie ingerencji

w zabytkowga substancje obiektu.

1.2.4. Historia obiektu

Powstanie zamku obronnego datuje sie na lata 1537-1540, ktéry najprawdopodobniej
powstat na polecenie krélowej Bony Sforzy, Zzony kréla Zygmunta I, ktéra kilkukrotnie miata go tez
odwiedzi¢. Z pozostatosci oraz opisdw miat on ksztatt czworoboku z czterema basztami, dookota
otoczony woda, stanowil trudng przeszkode dla potencjalnych agresorow, a przede wszystkim
stanowit zabezpieczenie wymiany towarowej, ktéra rozwineta sie, w zwigzku z transportem soli
z Wieliczki korytem Wisty i Sanu. Nieopodal zamku znajdowat sie sktad solny, ktéry znacznie
wptynat na rozwéj samej miejscowosci. Pod koniec XVI w. zamek i przylegte miejscowosci nalezaty
do Konstantego Korniakta, bogatego Greka, celnika kroélewskiego. Zdobyty przez niego majatek
z kolei zostal w sposéb gwattowny i oczywiscie niezgodny z prawem, przejety przez Stanistawa
Stadnickiego, pana na tancucie, zwanego ,Diabtem bLancuckim”. Przy okazji oprocz tego, ze
ucierpiata duma Greka, jego rodzina, czeSciowo zostat zniszczony zamek, ktéry juz do Swietnosci nie
powrdcit.
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Do czas6w obecnych z zamku oraz czterech wiez zostata tylko pdéinocno-zachodnia czesc.
Cho¢ Stadnicki spalit i ogotocit siedzibe Korniaktéw, ale jej nie unicestwit. Syn Greka - réwniez
Konstanty - zamek odremontowal i przebudowat. Zastgpil zniszczone mury $cianami z bali.
Zawirowania dziejowe zmienialy takze wtascicieli zamku. Byli nimi Krasiccy, Potoccy, a takze
Lubomirscy. Caty kompleks stanowit catkiem tadng kilkudziesieciohektarowg posiaditos¢, w ktorej
obok czesci mieszkalnej znajdowaly sie murowane budynki dworskie, folwarczne, stajnie i stodoty.
U stép gospodarstwa lezaty stawy, za ktérymi ciagnety sie sady i ogrody. Ostatnich urzedujacych tu
szlachcicow - Stadnickich - wypedzita stad dopiero I wojna swiatowa.

W 1915 r. zamek zostat zniszczony przez austriacka artylerie, ktéra szta na odsiecz oblezonej
przez Rosjan Twierdzy Przemysl. W ocalatych pomieszczeniach najpierw urzadzono browar, potem
przejat je pewien miejscowy chtop, a pozniej byta znéw wojna, parcelacje, wywlaszczenia
i upanstwowienia. Urzedowata tu rolnicza spétdzielnia produkcyjna, dom pomocy spotecznej
i technikum rolnicze. Zamek traktowano jako magazyn, a takze miejsce pozyskiwania cegiet
i poszukiwania skarbow.

1.2.5. Opis stanu istniejacego

Na terenie dziatki nr ewid. gr. 837, obreb 0013 So$nica znajduja sie obecnie pozostatosci zatozenia
zamkowego, ktore podlegajag prawnej ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow pod nr A-784. Obiekt stanowit przyktad szlacheckiej rezydencji obronnej ziemi
przemyskiej i sanockiej z XVI i 1 pol. XVII w. W pdinocnej czesci wzgorza zamkowego usytuowany
zostal prostokatny budynek mieszkalny z piecioma komnatami. Od zachodu przylegat do niego
niewielki czworokatny budynek, od wschodu ceglany mur obronny. Brama wjazdowa z izba
straznicza. Zachowaty sie piwnice (z szeSciu pomieszczen dostepnych jest tylko pie¢). Nadziemna
cze$¢ ruin zachowana fragmentarycznie. Brama wjazdowa catkowicie ulegta zniszczeniu. Ruiny
posiadajg przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne oraz elektroenergetyczne (brak informacji o stanie
przytaczy). W otoczeniu wystepuje zielen niska, krzewy oraz drzewa wysokie. Dziatka lezy na
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obszarze objetym ochrong konserwatorskg, nie podlega zakazom wynikajacym z potrzeb ochrony
Srodowiska, nie lezy na terenie szkéd goérniczych, zalewowych, ani zagrozenia powodzia.
Nieruchomos$¢ gruntowa nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Mury konstrukcyjne ceglane:
» zewnetrze na poziomie piwnicy gr. ok. 1,20 m, na poziomie pietra (budynek bramny)
gr.ok. 1,30 m;
» wewnetrzne ceglane gr. od 1,10 m do 1,90 m.
Nie zostal zbadany stan fundamentéw. Pomieszczenie nr 6 jest zagruzowane (brak informacji
o stropie), a w pomieszczeniu nr 2 zawalitl sie strop (brak informacji o rodzaju stropu przed
zawaleniem). Reszta pomieszczen z zachowanymi stropami tukowymi ceglanymi i stropami
tukowymi Kleina na belkach stalowych, podpartymi okragtymi stalowymi stupami. Wyzsza
kondygnacja zupetnie pozbawiona jest stropéw i zadaszen. Brak jest klatek schodowych. Caty
budynek niemal pozbawiony jest tynkow.

1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

Gtownym celem projektu jest zabezpieczenie niszczejacych ruin zamku oraz stworzenie
atrakcyjnej przestrzeni publicznej stuzacej mieszkancom obszaru poprzez dostosowanie obiektu
zabytkowego do petnienia nowych funkcji na rzecz poprawy jakosci zycia mieszkancoéw. Poprawe
dostepu do oferty turystyczno - rekreacyjnej Gminy oraz poprawe dostepnosci do nowych ustug
w przestrzeniach i obiektach publicznych.

Cele bezposrednie:

» przeciwdziatanie niekorzystnym zjawiskom demograficznym i spotecznym, takim jak starzenie sie
spoteczenstwa, rosnacy poziom bezrobocia, zagrozenie patologiami spotecznymi, wykluczenie
spoteczne;

* poprawa bezpieczenstwa w miejscach publicznych;
» pobudzenie aktywnosci gospodarczej mieszkancéw;
» przeciwdziatanie niekorzystnym zjawiskom spotecznym;

» likwidacja barier architektonicznych dla os6b starszych i z niepeinosprawnos$ciami
w przestrzeniach publicznych i budynkach uzyteczno$ci publicznej;

* rozwdj oraz poprawa dostepnoSci infrastruktury spotecznej;

» zwiekszenie jakoSci i rozszerzenie ustug w zakresie kultury, edukacji, sportu i spedzania czasu
wolnego;

» stworzenie bezpiecznej, estetycznej i funkcjonalnej przestrzeni publicznej stuzacej poprawie
jakos$ci zycia mieszkancow;

» ochrona, zachowanie i poprawa stanu technicznego zabytkowych obiektow oraz nadanie im
nowych funkcji;

» zwiekszenie tadu architektoniczno - urbanistycznego.
Cele posrednie:
* racjonalne wykorzystanie potencjatéw obszaru objetego projektem;

» zwiekszenie atrakcyjnoSci turystycznej Gminy Radymno;

» pobudzenie aktywnosci srodowiska lokalnego i stymulowanie wspotpracy na rzecz rozwoju
spoteczno -gospodarczego Gminy.
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1.4. Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo - kubaturowych, ustalone zgodnie z najnowsza opublikowana
w jezyku polskim Polska Norma PN-ISO 9836 "Wlasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych" jezeli wymaga tego specyfika obiektu budowlanego,

w szczegollnosci:

1.4.1. Powierzchnie uzytkowe poszczegoélnych pomieszczen wraz z okresleniem ich

funkcji.

Przedstawione powierzchnie maja charakter orientacyjny i niezbedna jest ich weryfikacja na

etapie sporzadzania dokumentacji
dalmierzem).

projektowej

(pomiar wielkosci pomieszczen wykonano

Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa Przeznaczenie pomieszczenia
P jednostka [mZ2] (funkcja po wykonaniu inwestycji)
Pomieszczenie nr 1 magazyn wyrobow gotowych
iwnica 71,31 przeznaczony na sktadowanie
P win w butelkach
wariant 1: magazyn wyrobéw gotowych
przeznaczony na sktadowanie win
Pomieszczenie nr 2 w beczkach oraz na pomieszczenie
iwnica 79,55 do degustacji win
P wariant 2: komunikacja pomiedzy
pomieszczeniem nr 1, a pomieszczeniem nr 3
w formie przeszklonego korytarza.
Pomieszczenie nr 3 S
piwnica 72,88 winiarnia
Pomieszczenie nr 4 7721 hol gtéwny z punktem informacyjnym
piwnica ’ i sanitariatami
Pomieszczenie nr 5 56.66 pomieszczenie muzealne
piwnica ’ (historia wspotczesna Gminy Radymno)
Pomieszczenie nr 6 brak danych po odgruzowaniu w pomieszczeniu przewiduje sie
iwnica - pomieszczenie niedostepne pomieszczenie muzealne
P Z Zewnatrz oraz z wewnatrz i multimedialne
Pomieszczenie nr 7 . . .
(budynek bramny) 3190 pozostawia sie w formie zastanej
y pietro y ’ tj. ruiny trwatej
Suma 389,51

1.4.2. Wskazniki powierzchniowo - kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat
powierzchni ruchu w powierzchni netto.

Nie dotyczy.

1.4.3. Inne powierzchnie, jezeli nie sa pochodng powierzchni uzytkowej opisanych

wczesniej wskaznikow.

Nie dotyczy.
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1.4.4. OKreslenie wielkos$ci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametrow powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Podane powierzchnie majg charakter orientacyjny i raczej informacyjny niz wigzacy. Dlatego
dopuszcza sie odstepstwa od okreslonej lokalizacji pomieszczen i ich powierzchni, pod warunkiem
zachowania og6lnych wytycznych Zamawiajacego dotyczacych funkcji obiektu. Odstepstwa takie sg
mozliwe pod warunkiem speinienia wytycznych, wymogéw i zatozen funkcjonalnych oraz
zachowania zgodno$ci z obowigzujagcymi przepisami. Dopuszcza sie zlokalizowanie nie
wymienionych w PFU funkcji pomieszczen lub rezygnacje z zaproponowanych - jezeli wynika to
z uwarunkowan technicznych, funkcjonalnych, obowigzujacych przepisow szczegétowych
i uzgodnien na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej. Dziatania takie nalezy uzgodni¢
z Zamawiajacym i uzyskac jego akceptacje.

1.5. W przypadku budynkéw, w odniesieniu do szczegétowych wlasciwosci
funkcjonalno - uzytkowych wyrazonych we wskaznikach powierzchniowo -
kubaturowych, uwzglednia sie wymagania zawarte w przepisach wydanych na
podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Szczegotowy zakres i forma projektu budowlanego, uwzgledniajgca zawarto$¢ projektu
budowlanego w celu zapewnienia czytelnoSci danych winna zawiera¢ wymagania okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu
i formy projektu budowlanego (aktualnego na dzien sporzadzania dokumentacji projektowej).

2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Projekt budowlany i wykonawczy powinien zosta¢ sporzadzony w oparciu o wytyczne

w programie funkcjonalno - uzytkowym oraz w oparciu o projekt koncepcji architektonicznej. Oba

opracowania powinny by¢ traktowane jako punkt wyjSciowy do realizacji wtasciwego projektu

budowlanego i wykonawczego oraz realizacji inwestycji.

Zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany bedzie w szczeg6lnosci do:

a) wykonania kompleksowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej, w ktorej zakres wchodzi:

» uzyskanie map do celéw projektowych niezbednych do opracowania dokumentacji projektowej;

» sporzadzenie inwentaryzacji obiektu w stopniu umozliwiajgcym wykonanie kompleksowej
dokumentacji projektowej oraz niezbednych ekspertyz i ocen technicznych;

» szczegOtowe sprawdzenie w terenie warunkOw wykonania zamdwienia;

» wszelkie prace ziemne poprzedzone zostang badaniami archeologicznymi na podstawie
dokumentacji, po uzyskaniu pozwolenia Podkarpackiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na prowadzenie w/w. badan;

» opracowania kompletnego, wielobranzowego projektu budowlanego, zabezpieczenia ruin zamku
w Soénicy z wykonaniem rob6t budowlanych wraz z urzadzeniem terenu, w sposéb zgodny
z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy z obowigzujacymi przepisami prawa, normami
oraz zasadami wiedzy technicznej;

» sporzadzenia branzowych projektow technicznych i wykonawczych w zakresie niezbednym do
wykonawstwa rob6t budowlano-montazowo-instalacyjnych z akceptacja odpowiednich
rzeczoznawcow;
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= opracowania kosztorysow inwestorskich oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
roboét dot. modernizacji w zakresie niezbednym do przeprowadzenia postepowania o udzielenie
zamoOwienia;

» sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ), zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi przepisami,

b) uzgadniania z Zamawiajacym rozwigzan na etapie projektowania oraz przedtozenia
Zamawiajacemu do akceptacji kompletnej dokumentacji projektowe;j;

c) uzyskania w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego (na podstawie stosownego pelnomocnictwa)
pozwolenia na budowe pozwalajgcego na rozpoczecie i przeprowadzenie realizacji w/w zadania;

d) opracowania i/lub pozyskania wszelkich innych dokumentéw oraz materiatéw niezbednych do
zaprojektowania i realizacji modernizacji w tym obliczen technicznych, rysunkow
uszczego6towiajacych i analiz;

e) zgloszenie do wtasciwego organu zamiaru rozpoczecia robét budowlanych;

f) zapewnienie kierownika budowy oraz kierownikéw robdt umozliwiajacych zgodnie z prawem
wykonanie zadania;

g) wykonanie rob6t budowlanych zgodnie z przedmiotem zamoéwienia, projektami i przepisami
prawa oraz wskazaniami Zamawiajgcego z uwzglednieniem zagospodarowania terenu;

h) przystosowanie inwestycji do potrzeb osob niepetnosprawnych;

i) obstuga geodezyjna, wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej;

j)  uporzadkowanie terenu budowy i doprowadzenie do stanu pierwotnego terenéw naruszonych
przez Wykonawce po zakonczeniu robot;

k) wykonanie dokumentacji powykonawczej;

1) uzyskanie wszelkich zgdd, opinii, ekspertyz, decyzji itp. niezbednych do uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie;

m) opracowanie instrukcji bezpieczenstwa pozarowego i ewakuacji uzytkownikéw obiektu;

n) nadzor autorski projektantow;

0) zamieszczenia tablicy informacyjnej o projekcie finansowanym ze Srodkéw publicznych, zgodnie
z wymaganiami Rzadowego Programu Inwestycji Strategicznych: Polski tad oraz
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dn. 07 maja 2021 r. w sprawie okreSlenia dziatan
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujgce zadania finansowane lub
dofinansowane z budzetu panstwa lub z panstwowych funduszy celowych. Zamawiajacy
wyznaczy osoby ze stosownym upowaznieniem.

Wykonawca musi sie liczy¢ z sytuacja, Ze rodzaj i ilos¢ rob6t wg PFU moga ulec zmianie po
opracowaniu dokumentacji projektowej.

2.1. Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

Zagospodarowanie placu budowy:

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy, wyznaczenie
miejsc dla zaplecza budowy, drég wewnetrznych, placow sktadowych i placow montazowych,
sporzadzenie regulaminu korzystania z placu budowy, uje¢ wody i czynnikéw energetycznych,
ochrona ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi. Przed przystapieniem do robét nalezy sporzadzic
i zatwierdzi¢ szczegotowy projekt organizacji robot i zagospodarowania placu budowy, przewidujacy
lokalizacje zaplecza socjalnego, odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy i rozwigzanie
bezpieczenstwa transportu zwigzanego z budowa. Ze wzgledu na lokalizacje terenu budowy nalezy
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wyeliminowa¢ zagrozenie o0sOb przebywajacych w zabudowie sasiedniej i w przestrzeni
ogolnodostepnej, przy jednoczesnym zapewnieniu doj$¢ i dojazdow do istniejgcych obiektow. Teren
budowy nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ oraz wyeliminowa¢ obecno$¢ oséb w terenie i bezposrednim
jego sasiedztwie podczas prowadzenia robot mogacych stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia i Zycia.
Ogrodzenie terenu budowy powinno by¢ szczelne, zamykane i uniemozliwia¢ dostep na teren
budowy osobom do tego nie powotanym. Bezwzglednie nalezy przestrzegac przepisow dotyczacych
dopuszczalnego poziomu hatasu i zapobiegac rozpraszaniu sie materiatéw, odpadéw, brudéw, btota i
pytu. Przystgpienie do rob6t Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem w sposéb
uzgodniony z Zamawiajacym i przez umieszczenie tablic informacyjnych w miejscach okreslonych
przez Zamawiajacego. Tablice informacyjne beda utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie
przez caty okres realizacji robét. Koszt zabezpieczenia terenu budowy lezy po stornie Wykonawcy.

Przygotowanie do robdt ziemnych oraz roboty przygotowawcze:

Na czas trwania robét nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ istniejace na terenie robot i drog
dojazdowych drzewa i krzewy, uzywajac ogrodzen i siatek ochronnych. Wykonawca jest
odpowiedzialny za ochrone zieleni przez caty czas trwania robét. W przypadku koniecznosci
przesadzenia lub wycinki drzew na terenie robdt, nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia/decyzje
administracyjne. Jezeli wystepuje, nalezy usung¢ cato$¢ humusu przed rozpoczeciem robot,
z przeznaczeniem do poéZniejszego wykorzystania. Miejsce i sposoéb sktadowania nalezy uzgodnic
z wiascicielem terenu. Przed rozpoczeciem do robét nalezy wykona¢ wszelkie niezbedne
zabezpieczenia ochronne obiektow i elementéw sasiednich, w sposéb zapewniajacy ich ochrone
przed uszkodzeniem przez caty czas trwania robot.

2.2. Wymagania dotyczace architektury

Przeprowadzenie niezbednych prac majacych na celu ochrone, zabezpieczenie i udostepnienie

zabytkowych ruin zamku m. in.:

» odkrycie i odrestaurowanie cze$ci muréw;

» sprawdzenie istniejgcego przytacza kanalizacyjnego, wodociggowego oraz
elektroenergetycznego (w razie koniecznos$ci naprawa);

» rekonstrukcja muru do wysokosci ok. 1,10 m nad poziomem piwnic (wyciggniety mur bedzie
stuzyt jako zabezpieczenie (barierka) przed upadkiem z poziomu nad piwnicami) lub wykonanie
ktadki nad murami;

» odtworzenie stropu nad pomieszczeniem nr 2 lub wykonanie w pomieszczeniu przeszklonego
korytarza tgczacego pomieszczenie nr 1 z pomieszczeniem nr 3 (w tym przypadku pomieszczenie
zostanie odgruzowane i zabezpieczone bez rekonstrukcji stropu);

» odgruzowanie pomieszczenia nr 6 (jesli bedzie to mozliwe);

» oczyszczenie i zabezpieczenie piwnic wraz ze stworzeniem zatozonej funkcji pomieszczen;

* wykonanie niezbednych wewnetrznych instalacji (sanitarnych, elektrycznych, teletechnicznych);

* budynek bramny zadaszy¢ i pozostawi¢ w formie ruiny trwatej;

* wykonanie monitoringu wewnetrznego pomieszczen.

Bezwzglednie wymagane jest speinienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony s$rodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednos$ci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
przegrdd (jesli bedzie wymagana).
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Przewidywany zakres prac konserwatorskich opisany w niniejszym PFU zostanie
zweryfikowany i szczegétowo okreSlony w dokumentacji projektowej na podstawie badan
konserwatorskich lub/i programu prac konserwatorskich, zatwierdzonego przez urzad
konserwatorski. Wykonawca prac musi posiada¢ odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie
w zakresie prac konserwatorskich w obiektach zabytkowych.

Obiekt, w szczeg6lnosci w zakresie funkcji uzytecznosSci publicznej (spotecznej), powinien
speinia¢ wymagania funkcjonalno - uzytkowe w zakresie dostepnosci i dostosowania do
uzytkowania przez osoby starsze i niepetnosprawne, z r6znymi niepetnosprawnosciami, w zakresie
uzasadnionym i mozliwym do spetnienia w obiektach zabytkowych. Przewiduje sie m.in. nastepujace
udogodnienia:
= dla os6b z niepetnosprawnoscig ruchowa: dostepnos¢ obiektu dla os6b poruszajacych sie na

wozkach bez barier architektonicznych, WC w obiekcie dostosowane do potrzeb oséb

niepeinosprawnych;

» dla oséb niewidomych i stabowidzacych: brak barier architektonicznych (przeszkod, progéw),
odpowiednia faktura posadzki, tablice informacyjne zawierajace opis w jezyku Braille'a,
oSwietlenie nie powodujace ol$nienia;

» dla os6b gtuchych i stabostyszacych - tablice informacyjne, petle indukcyjne.

2.3. Wymagania dotyczace konstrukcji

Wykonawca winien zaktada¢ mozliwe najprostsze rozwigzania oraz najmniejszg ingerencje
w istniejace konstrukcje. Projekt elementéw konstrukcyjnych powinien uwzglednia¢ ekonomike
kosztow ich wykonania. Przewidywany zakres i spos6b wykonania robot konstrukcyjno -
budowlanych zostanie zweryfikowany i szczegétowo okreslony w dokumentacji projektowej na
podstawie szczegbétowej analizy istniejacego stanu technicznego obiektu oraz uzgodnien
z Zamawiajacym i urzedem konserwatorskim. Celem prowadzonych robo6t konstrukcyjno -
budowlanych jest konieczny gruntowny remont i zabezpieczenie, zabytkowego obiektu zwigzany
z jego dostosowaniem do stanu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami techniczno - budowlanymi.
Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania i funkcjonowania obiektu niezbedne jest doprowadzenie
do wiasciwego stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych, odpowiedniej izolacyjnosci
i ochrony cieplnej przegrod budowlanych, bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej
oraz wlasciwych warunkéw sanitarno - higienicznych, a takze likwidacja barier architektonicznych.
Wszelkie roboty konstrukcyjno - budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, pod odpowiednim nadzorem, z zachowaniem wtasciwej technologii rob6t i nalezytych
Srodkow bezpieczenstwa oraz ze szczeg6lng dbatoscig nalezng do obiektu zabytkowego. Waznym dla
realizacji robot jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajagcy wymaga aby zastosowane materiaty
i roboty uzasadnione wzgledami technicznymi charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakosci
do ceny. Rozwigzania techniczne i materialowe nalezy na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajacym,
w szczeg6lnosci, gdy wybér ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestyciji.

Ostateczne rozwigzania konstrukcyjne nalezy uzgodni¢ z Podkarpackim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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2.4. Wymagania dotyczace instalacji budowlanych

W celu zapewnienia mozliwos$ci uzytkowania przestrzeni zamku w spos6b zgodny z ustalonym
przeznaczeniem nalezy zaprojektowa¢ wyposazenie obiektu w nastepujgce instalacje techniczne,
sieci zewnetrzne i przytacza.

Inwestycje nalezy wyposazy¢ w nastepujace media:

» zasilanie w energie elektryczng;

= o$wietlenie terenu - nawigzane do epoki;

* instalacje teletechniczne (warunki po stronie Wykonawcy);

» przylacze wodociggowe (zaopatrzenie budynku w wode) - zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci wodociggowej (warunki po stronie Wykonawcy);

» przylacze kanalizacji sanitarnej - zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci
kanalizacyjnej (warunki po stronie Wykonawcy);

» instalacja dozorowa obiektu i otoczenia.

Projekt instalacyjny powinien zawiera¢ m.in.

1) instalacje sanitarne wewnetrzne:

»  wentylacja;

* instalacje grzewcze (jesli beda wymagane);

» instalacje wod. - kan. (woda zimna, woda ciepta, cyrkulacja);
» kanalizacja sanitarna;

» zasilanie hydrantow wewnetrznych (jesli beda wymagane);
2) instalacje elektryczne wewnetrzne:

» instalacja o$wietlenia podstawowego;

» instalacja o$wietlenia awaryjnego (jesli bedzie wymagana);
* instalacja gniazd wtykowych 230V;

* instalacja gniazd dedykowanych z UPS;

* instalacja ochrony przepieciowej;

» instalacja ochrony od porazen;

* instalacja odgromowa (jesli bedzie wymagana);

3) instalacje teletechniczne wewnetrzne:

» instalacja sieci lokalnej LAN;

* instalacja telewizji dozorowej;

* automatyka i sterowanie urzadzen technicznych.

Przewidywany zakres robdt instalacyjnych opisany w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany
i szczegélowo okreSlony w dokumentacji projektowej. Podstawowe wymagania dotyczace prac
instalacyjnych to zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami, wzgledy uzytkowe, ekonomiczne
i energooszczednos$¢ zastosowanych rozwigzan technicznych. Zamawiajacy wymaga doboru opraw
oSwietleniowych z zastosowaniem energooszczednych zrodet Swiatta typu LED. Wymagana jest
dobra jako$¢ uzytych materiatéw i rob6t. Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny
i dlatego Zamawiajacy wymaga aby zastosowane materiaty instalacyjne charakteryzowaly sie
wysokim wskaznikiem jakoSci do ceny. Rozwigzania techniczne i dobér materiatéw instalacyjnych
nalezy na biezaco uzgadnia¢ z Zamawiajacym, w szczego6lnosci gdy wybor ma istotny wptyw na
koszty realizacji inwestyciji.
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2.5.  Wymagania dotyczace wykonczenia

Posadzka: z materialéw naturalnych takich jak kamien, drewno twarde lub inne alternatywne
rozwigzanie (materiaty sztuczne imitujgce materiaty naturalne), w sanitariatach posadzka z ptytek
ceramicznych antyposlizgowych.

Przewidywany zakres robét wykonczeniowych opisany w niniejszym PFU zostanie
zweryfikowany i szczegotowo okreSlony w dokumentacji projektowej na podstawie uzgodnien
z Zamawiajagcym i urzedem konserwatorskim. Podstawowym wymaganiem dotyczacym prac
wykonczeniowych jest zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami, dobra jako$¢ materialéw i robét,
trwato$¢ zastosowanych rozwigzan i wysoka estetyka utrzymana w zabytkowym charakterze
obiektu, a takze dostosowanie do potrzeb o0séb niepetnosprawnych z réznymi
niepetnosprawnosciami. Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajacy
wymaga aby zastosowane materiaty wykonczeniowe charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem
jakosci do ceny. Rozwigzania techniczne i dobor materiatow wykonczeniowych nalezy na biezaco
uzgadnia¢ z Zamawiajacym, w szczegélnoSci gdy wybor ma istotny wplyw na koszty realizacji
inwestycji.

Prace wykonczeniowe beda realizowane zgodnie z Szczegélowymi Specyfikacjami
Technicznymi przygotowanymi przez Wykonawce i zaaprobowanymi przez Zamawiajacego.

2.6. Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

= odtworzenie zarysu zamku poprzez wymurowanie czesci $cian;

* wytyczenie i wykonanie ciggéw pieszych (z kostki granitowej lub z kamienia rzecznego);

* wykonanie utwardzenia terenu nad poziomem piwnic (z kostki granitowej lub z kamienia
rzecznego);

» uporzadkowanie, uzupetnienie i rozszerzenie zieleni;

» wykonanie pielegnacji istniejgcego drzewostanu;

* montaz elementéw matej architektury i zagospodarowanie przestrzeni (m.in. fawki, kosze, altany
(do 35,00 m2 z miejscem na ognisko - zaktada sie min. 2 szt.), stojaki na rowery);

» wykonanie pochylni dla niepelnosprawnych (jesli r6znica pozioméw uniemozliwi
niepetnosprawnym dostep do obiektu);

» wykonanie o$§wietlenie terenu (nawigzane do epoki obiektu);

* wykonanie monitoringu terenu;

» ustawienie tablic przedstawiajacych historie zamku;

» zamieszczenia tablicy informacyjnej o projekcie finansowanym ze srodkéw publicznych, zgodnie
z wymaganiami Rzadowego Programu Inwestycji Strategicznych: Polski tad oraz
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dn. 07 maja 2021 r. w sprawie okre$lenia dziatan
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujagce zadania finansowane lub
dofinansowane z budzetu panstwa lub z panstwowych funduszy celowych. Zamawiajacy
wyznaczy osoby ze stosownym upowaznieniem.

Przewidywany zakres robo6t zwigzanych z zagospodarowaniem terenu opisany w niniejszym PFU
zostanie zweryfikowany i szczegétowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie analizy
stanu istniejacego, warunkéw technicznych dostawy medidéw, uzgodnien lokalizacyjnych oraz
uzgodnien z Zamawiajagcym i urzedem konserwatorskim. Podstawowe wymagania w zakresie
zagospodarowania terenu to zgodnos$¢ z obowigzujacymi przepisami w tym z decyzja o warunkach
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zabudowy, zachowanie warunkéw uzgodnien, wtasciwa ochrona istniejacej zieleni i Srodowiska oraz
dobra jako$¢ materiatéw i robot, trwatos¢ zastosowanych rozwigzan i wysoka estetyka utrzymana
w charakterze otoczenia.

2.7. Wymagania dotyczace ilosci egzemplarzy opracowan projektowo - kosztorysowych

Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu:

* mape do celow projektowych - w wersji papierowej 1 egz. + w wersji elektronicznej w formacie
(.dwg / .dxflub .pdf);

» projekt koncepcyjny - 2 egz. + w formie elektronicznej (.pdf) tozsamej z wersjq papierowa;

= zatwierdzony projekt budowlany w tym plan bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (BiOZ) - 5 egz.
w formie papierowej + w formie elektronicznej w formacie (.pdf) oraz wersji edytowalnej (teksty
jako pliki w formacie (.docx), rysunki jako pliki w formacie (.dwg / .dxf )) toZsamej z wersja
papierowag;

» operat wodno - prawny - jesli bedzie wymagany - 3 egz. w formie papierowej + w formie
elektronicznej w formacie (.pdf);

» projekt wykonawczy - 5 egz. w formie papierowej + w formie elektronicznej w formacie (.pdf)
oraz wersji edytowalnej (teksty jako pliki w formacie (.docx), rysunki jako pliki w formacie
(.dwg / .dxf)) tozsamej z wersja papierowg;

» przedmiar rob6t oraz kosztorys inwestorski (z podziatem wg branz) - 4 egz. w wersji papierowej
+ w formie elektronicznej w formacie (.pdf) oraz w formacie (.ath lub .xml);

» specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STWiORB) - 4 egz.
w wersji papierowej + w formie elektronicznej w formacie (.pdf) oraz edytowalnej (.docx);

» projekt zagospodarowania placu budowy - 3 egz. w wersji papierowej + w formie
elektronicznej w formacie (.pdf).

W/w dokumentacja w wersji elektronicznej - 2 egz. na plycie CD z opisem zawartosci.

Ponadto dokumentacja winna zawiera¢ wszystkie niezbedne decyzje administracyjne,
pozwolenia i uzgodnienia niezbedne do realizacji celu, ktéoremu ma stuzy¢ przedmiotowa
dokumentacja. Zakres tych uzgodnien zaleze¢ bedzie od przyjetych przez Wykonawce
rozwigzan projektowych.

Dokumentacja projektowo-kosztorysowa i specyfikacja techniczna winny umozliwiac:

1. Uzyskanie wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych i pozwolen,
2. Prawidtowe zrealizowanie na jej podstawie robét budowlanych.

Projekt koncepcyjny (PK) - stanowi propozycje rozwigzan projektowych w zakresie rozwigzan
technicznych, doboru kolorystyki i materiatéw, zagospodarowania terenu dziatki podanych w formie
rysunku zagospodarowania trenu, rzutéw i przekrojow poprzecznych i podtuznych, podlega
akceptacji przez Zamawiajacego oraz Konserwatora Zabytkéw. Dalsze projektowanie jest
realizowane na podstawie zaakceptowanego projektu Kkoncepcyjnego, musi by¢ zgodny
Z przepisami prawa budowlanego.

Operat wodno - prawny (OWP) - jesli bedzie wymagany, nalezy sporzadzi¢ zgodnie z ustawg z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j.).

Projekt budowlany (PB) winien zosta¢ opracowany zgodnie z:

» Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu

i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.0.1679 tj.;
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» Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologiiz dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454);

» Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U.2003.120.1126) oraz innymi obowigzujacymi przepisami.

Ponadto powinien zawiera¢ rozeznanie uwarunkowan gruntowo-prawnych, ustalenie witasnosci

terenu i przylegtych dziatek wraz z uzyskaniem zgody wtasciciela na wejscie w teren. Podczas

projektowania nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie i ewentualng przebudowe kolidujacych urzadzen
infrastruktury technicznej. Projekt budowlany winien zawiera¢ rowniez wszystkie wymagane
przepisami uzgodnienia, niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe lub zgltoszenia
wykonywania robdét budowlanych (rozbiérkowych). Do projektu budowlanego nalezy dotaczy¢
oSwiadczenie projektanta oraz o$wiadczenie sprawdzajacego (je$li bedzie wymagany)

o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z umowg, obowigzujacymi przepisami techniczno -

budowlanymi, normami, wytycznymi i zasadami wiedzy technicznej raz ze projekt jest kompletny

z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢.

Projekt wykonawczy (PW).

Celem tego opracowania projektowego jest uzyskanie niezbednych danych dla potrzeb wykonania,

odbioru i rozliczenia robé6t budowlanych. Projekt wykonawczy winien uszczegétawia¢ projekt

budowlany w zakresie i stopniu doktadnos$ci niezbednym do sporzadzenia przedmiaru robot,
kosztorysu inwestorskiego i realizacji rob6t budowlanych. Projekt wykonawczy winien uwzglednia¢

wymagania okres$lone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.

w sprawie szczegdétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych

wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

(Dz.U.2021.2454). Wymagania dotyczace formy projektu wykonawczego przyjmuje sie odpowiednio

jak dla projektu budowlanego.

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych (STWiORB) winna
zawiera¢ zbior wymagan, ktére sg niezbedne do okreslenia standardu i jakosci wykonania robdt,
sposéb wykonywania rob6t budowlanych, witasciwosci wyrobéw budowlanych oraz oceny
prawidtowos$ci wykonywania poszczeg6lnych robot. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru
robét winna zosta¢ wykonana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454) i zawieraC szczegélowe wymagania w zakresie: sprzetu, materiatdw, transportu,
wykonania robot, kontroli jako$ci wykonania robot, obmiaréw robét, odbiorow wykonanych robét i
podstaw ptatnosci za roboty. STWiORB musi bezwzglednie dotyczy¢ tylko zakresu robét objetych
dokumentacja projektowa.

Przedmiar robét (PR) nalezy wykonac¢ dla wszystkich branz i wszystkich robdt objetych
dokumentacjg projektowag zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologiiz dnia
20 grudnia 2021 r. w sprawie szczego6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454).

Kosztorys inwestorski (KI) nalezy sporzadzi¢ dla wszystkich branz. KI winien odpowiada¢
wymaganiom okre$lonym w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021
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r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454).

3. Opis wymagan, o ktérych mowa w ust. 4, obejmuje:

3.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano - konstrukcyjnych i wskaznikow
ekonomicznych

Do wykonywania robot budowlanych nalezy stosowa¢ wyroby, ktore zostaly dopuszczone do
obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie niezbedne
elementy powinny by¢ wykonane w standardzie i zgodnie z obowigzujagcymi normami. Roboty
nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. Nr 47
poz. 401) z pdzniejszymi zmianami. Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, wedlug wytycznych zawartych
w dokumentacji projektowe;j.

3.2. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych odpowiadajacych zawartosci
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych

Wykonawca robdt bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za wyniki
dziatalnoSci w zakresie:

» zgodnosSci sporzadzonej na podstawie niniejszego PFU kompleksowej dokumentacji projektowej
z realizowanymi robotami budowlano - montazowymi;

» zabezpieczenia intereséw os6b trzecich;

= warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy;

» prawidlowej, zgodnej ze sztuka organizacji robdt budowlanych;

»  ochrony Srodowiska;

» warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego w sasiedztwie budowy i na samej
budowie.

Wyroby stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych majg spetnia¢ wymagania
polskich przepisow, a Wykonawca bedzie w posiadaniu dokumentéw potwierdzajacych, ze zostaty
one wprowadzone do obrotu zgodnie z odpowiednimi przepisami i posiadajag wymagane parametry
oraz certyfikaty bezpieczenstwa i jakosci.

Zamawiajacy podda kontroli w szczegdlnosci:
= opracowanie projektu budowlanego;

* rozwigzania projektowe zawarte w Projekcie Wykonawczym przed skierowaniem do realizacji,
w aspekcie ich zgodnos$ci z umowg oraz Programem Funkcjonalno - Uzytkowym;

"= sposOb wykonania robdt w aspekcie zgodnos$ci wykonania z Projektem Wykonawczym
i Szczegétowymi Specyfikacjami Technicznymi oraz prowadzenia nadzoru autorskiego nad
projektem budowlano - technicznym;

» stosowane materialy i urzadzenia, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnoSci parametrow z danymi zawartymi w Specyfikacjach
Technicznych.

Wykonawca obowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajagcemu do akceptacji wszystkie rozwigzania
robocze, rysunki warsztatowe z odpowiednimi opisami, obliczeniami, probki materiatéw, prototypy
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wyrobow zaréwno ujetych jak i nie ujetych dokumentacja projektowa wraz z wymaganymi
Swiadectwami, atestami itp. Wszystkie przegrody musza by¢ odpowiednio zabezpieczone przed
wystepowaniem drgan lub odksztatcen oraz zabezpieczone przed wilgocia. Przed wykonaniem badz
zamoOwieniem elementéw indywidualnych Wykonawca musi sprawdzi¢ ich wymiary na budowie.
Wszystkie ewentualne odstepstwa od dokumentacji i specyfikacji muszg zosta¢ uzgodnione przez
Projektanta, Inspektora Nadzoru i Zamawiajacego.

Projekt architektoniczno-budowlany branzy architektonicznej nalezy rozpatrywa¢ tacznie
z projektami budowlanymi poszczeg6lnych branz.

Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ na podstawie odpowiednich projektow
wykonawczych opracowanych na podstawie zatwierdzonego projektu budowlanego oraz
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét, oraz decyzji administracyjnych.

Ze wzgledu na charakter obiektu, wszystkie wymiary i rzedne nalezy sprawdzi¢ na budowie,
a zaistniate niezgodno$ci pomiedzy projektem architektoniczno - budowlanym a stanem istniejgcym
nalezy uzgadniac z Projektantem i Inspektorem nadzoru.

Szczegbotowe rozmieszczenie wszystkich wewnetrznych instalacji w budynku wynika¢ bedzie
z branzowych projektéw wykonawczych, jakie wykonana na zasadach okreslonych w niniejszym
PFU Wykonawca.

Wszelkie przebicia instalacyjne zostang zawarte odpowiednich projektach wykonawczych.

Organizacja budowy, w tym zapewnienie dostaw sprzetdw i materiatbw budowlanych
(w szczego6lnosci elementéw o duzych gabarytach) musi by¢ skoordynowana i wyprzedzajaco
zaplanowana. Transport materiatow oraz praca sprzetu i maszyn budowlanych nie moga stanowi¢
utrudnienia ani zagrozenia dla uzytkowania innych obiektow.

Inspektor nadzoru ma prawo do zadania szczegoétowych danych, w tym w zaleznosci od potrzeb
odpowiednich harmonograméw (godzinowych, dziennych, tygodniowych lub miesiecznych),

Dla zaprojektowanych elementéw niekonstrukcyjnych takich jak: S$ciany dziatowe, sufity
podwieszane, obudowy kanaléw instalacyjnych, posadzki itp. dopuszcza sie stosowanie innych
systeméw i materiatéw pod warunkiem zachowania takich samych parametréw technicznych i ich
uzgodnieniu z Zamawiajacym.

Teren prac winien by¢ wygrodzony, zabezpieczony przed dostepem dla oséb postronnych.
Sposéb wygrodzenia placu budowy nalezy uzgodnic¢ z przedstawicielami Uzytkownika terenu.

Nawierzchnie terenu poza obszarem opracowania, w razie zniszczenia, po zakonczeniu prac
powinny by¢ doprowadzone do stanu pierwotnego.

Dla potrzeb zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg i prowadzenia kontroli wykonawczych robét
oraz dokonywania odbioréw, Zamawiajacy przewiduje ustanowienie zespotu nadzoru
inwestorskiego w zakresie wynikajacym z ustawy Prawo budowlane i postanowien umowy
wymaganych branz.

Warunki wynagrodzenia okresla umowa zawarta pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca.

Wykonawca zobowigzany jest w ramach zamdwienia do wykonania i utrzymania w stanie
nadajacym sie do uzytku wszystkich rob6t tymczasowych (organizacja robét budowlano-
instalacyjnych, zabezpieczenie interesow osOb trzecich, spelnienie warunkéw bezpieczenstwa
i higieny pracy, ochrona srodowiska, zabezpieczenia rob6t przed dostepem os6b nieupowaznionych,
zabezpieczenia terenu robdét od nastepstw zwigzanych z budows3 itp.), niezbednych do zrealizowania
przedmiotu zamowienia oraz ich likwidacji po zakonczeniu prac.

Do odbioru konncowego Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu dokumentacje powykonawcza.
Okres gwarancji na wykonany przedmiot wynosi min. 36 miesiecy, od dnia odbioru koncowego.
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PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

ELEMENT 3/3 CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow

Dziatka nr ewid. gr. 837 obejmujaca obiekt zabytkowy posiada juz wpisany w nature tego obiektu
wymog zapewnienia zaplecza administracyjnego, stuzacego obstudze terendéw rekreacyjno -
wypoczynkowych i kulturalnych (zabytkowych). Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw
i budynkow, zostata sklasyfikowana jako tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, nieuzytki, a takze
pastwiska trwate (o klasie bonitacji: RllIa, PslI, PsllI, PsIV, PsV, PsVI, Lsll], Pzr-PsV, Bz, N).

Dziatka nie jest potozona na obszarze, dla ktérego uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla w/w dziatki Wéjt Gminy Radymno wydat decyzje o warunkach zabudowy znak:
ZP.6730.6.2017 z dnia 16.05.2017 r. dla zamierzenia inwestycyjnego pod nazwa:

a) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
gospodarczego na budynek administracyjno - gospodarczy, a takze
b) zabezpieczenie ruin zamku w So$nicy z wykonaniem robét budowlanych wraz z urzadzeniem
terenu na dziatce nr 837, obreb So$nica w Gminie Radymno - na rzecz Wnioskodawcy.

Wykonawca we wlasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty
potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego 2z wymaganiami wynikajacymi
z odrebnych przepisow.

2. Oswiadczenie zamawiajacego o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Dziatka stanowi wtasno$¢ Gminy Radymno. Gmina Radymno na podstawie umowy uzyczenia
oddaje Stowarzyszeniu Rozwoju Gminy Radymno ,PRO PATRIA” do bezptatnego uzywania z
przeznaczeniem na dziatalno$¢ statutowa cze$¢ dziatki nr 837 o powierzchni 2,89 ha na ktorej
znajduja sie pozostatosci zatozenia zamkowego.

Zamawiajacy dostarczy oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomos$cia na cele
budowlane po zawarciu umowy na wykonanie przedmiotu zamowienia.

3. Wskazanie przepis6w prawnych i norm zwigzanych z projektowaniem
i wykonaniem zamierzenia budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany wykonac¢ przedmiot zamowienia spetniajac wymogi ustaw, norm

i rozporzadzen m. in.:

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze
zm.);

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021r. poz.
2454);

»  Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. 2023 poz. 1047);
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrze$nia 2003r. w sprawie szczegdétowych
warunkow zarzadzania ruchem na drogach oraz wykonywania nadzoru nad tym zarzadzaniem
(Dz.U.z 2003r.nr 177, poz. 1729);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegotowych
warunkow technicznych dla znakéw i sygnatéw drogowych oraz urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego i warunkoéw ich umieszczania na drogach (Dz.U. z 2003r. nr 220, poz. 2181
Z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.
w sprawie rodzajéow i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnoSci
geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie (Dz.U. z 1995r. nr 25, poz. 133);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 r. nr 120, poz. 1126);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okre$lenia
metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztéw
prac projektowych oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalnouzytkowym (Dz.U. z 2021r., poz. 2458);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.z 2022 r., poz. 1225);
Rozporzadzenie Ministra Rodziny i Polityki Spotecznej z dnia 4 listopada 2021 r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.2021.poz 2088);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dn. 18 lutego 2021 r w sprawie
najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia
w Srodowisku pracy (Dz.U. 2021 poz. 325);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody (Dz. U.2002 nr 8, poz.70);

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej. (Dz.U. 2024 poz. 275);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczenstwa
i higieny pracy przy wykonywaniu robot budowlanych;

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.10.2002 r w sprawie minimalnych wymagan
dotyczacych BHP w zakresie uzytkowania maszyn przez pracownikdw podczas pracy
(Dz.U.2002 nr 191, poz. 1596);

PN-B-02151-3:1999 ,Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem w budynkach. Izolacyjno$¢
akustyczna przegrod w budynkach oraz izolacyjno$¢ akustyczna elementéw budowlanych.
Wymagania”;

PN-EN 13964:2005/A1:2008 ,Sufity podwieszane. Wymagania i metody badan”;

PN-EN 81-70:2005 ,Przepisy bezpieczenistwa dotyczace budowy i instalowania dzwigéw.
Szczegolne zastosowania dzZwigéw osobowych i towarowych. Czes¢ 70: Dostepnos¢ dzwigow dla
0s6b, w tym o0s6b niepetnosprawnych”;

PN-EN ISO 10545-3:1999 ,Piytki i ptyty ceramiczne. Oznaczanie nasigkliwosci wodnej,
porowatosci otwartej, gestosci wzglednej pozornej oraz gestosci catkowitej”;

Inne wynikajace z zatagcznikéw do PFU.
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Uwaga: Wykonawca na biezaco winien uwzglednia¢ zmiany w/w rozporzadzen, ustaw, przepisow
dyrektyw unijnych, itp. oraz uwzgledniac¢ je w opracowaniu dokumentacji projektowej oraz podczas
prowadzenia robot.

4. Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot
budowlanych, w szczegélnosci:

4.1. Kopia mapy zasadniczej

Zamawiajacy posiada kopie mapy zasadniczej z dnia 21.05.2024 r. oraz mape do celow
projektowych opracowang dnia 25.07.2019 r. Wykonawca na wiasny koszt wykona aktualng mape
do celéw projektowych.

4.2. Wyniki badan gruntowo - wodnych

Zamawiajgcy nie dysponuje badaniami gruntowo - wodnymi. Wykonawca we wlasnym zakresie
wykona badania pod przewidziane przez siebie rozwigzania konstrukcyjne.

4.3. Zalecenia konserwatorskie, konserwatora zabytkow

Zamawiajgcy posiada wytyczne konserwatorskie dotyczace planowanych prac przy ruinach
zamku Korniaktow w So$nicy znak: IRN-11.5183.37.2023. MF z dnia 15.03.2023 r., wydane przez
Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Nalezy opracowac¢ peten program prac Kkonserwatorskich wraz z uzyskaniem zgody
konserwatora na realizacje prac projektowych.

4.4. Inwentaryzacja zieleni

Wykonawca opracuje dokumentacje dendrologiczng oraz wystgpi o zgody i decyzje na wycinke
drzew, krzewoOw na terenie objetym ochrong konserwatorska.

4.5. Dotyczace zanieczyszczen atmosfery niezbedne do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska

Zamawiajgcy nie posiada informacji dotyczacych zanieczyszczen atmosfery niezbednych do
analizy ochrony powietrza oraz nie posiada raportéw, opinii i ekspertyz z zakresu ochrony
Srodowiska.

4.6. Pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwosci

Zamawiajacy nie posiada pomiaréw ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci.
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4.7. Inwentaryzacje lub dokumentacje obiektow budowlanych, jezeli podlegaja one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiéorkom lub remontom
w zakresie architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych,
a takze wskazania zamawiajacego dotyczace urzadzen naziemnych i podziemnych
przewidzianych do zachowania oraz obiektéw przewidzianych do rozbioérki
i ewentualne uwarunkowania rozbidrek

Zamawiajacy nie posiada aktualnej inwentaryzacji oraz dokumentacji technicznej obiektu.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania inwentaryzacji architektoniczno - budowlane;j
przed przystapieniem do realizacji projektu.

Brak obiektéw do rozbiorki.

4.8. Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwiazane z przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznych
oraz drég publicznych, kolejowych lub wodnych.

Uzyskanie warunkéw technicznych i uzgodnien gestoréw sieci lezy po stronie Wykonawcy.
Dziatka na ktérej zlokalizowane s3 ruiny zamku potaczona jest z droga publiczng gminng
(ul. Zamkowa) dziatka nr ewid. gr. 799 poprzez istniejacy indywidualny zjazd.

4.9. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budow3 i jej
przeprowadzeniem

» Koszty naprawy ewentualnych uszkodzen istniejacych drog, zieleni ponosi Wykonaweca;
= Wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ zaktécenia
podczas funkcjonowania otaczajgcego terenu (stawy);
» Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z realizacjg prac, w tym prace
zabezpieczeniowe, porzadkowe, systematyczny wywdz gruzu, odpadéw budowlanych, ziemi;
= Zaleca sie dokonac¢ ogledzin i wizji lokalnej ruin w celu uzyskania niezbednej dokumentacji do
dokonania prawidtowej wyceny. Ryzyko rezygnacji z ogledzin obiektu obcigza Wykonawce
sktadajacego oferte;
=  Wszystkie szkody powstate w wyniku dziatan Wykonawcy podczas realizacji niniejszego zadania
Wykonawca jest zobowigzany usungc¢ na wiasny koszt;
*» Przewidziane jest prowadzenie nadzoru autorskiego w zakresie okreSlonym przepisami.
W szczegblnosci do obowigzkéw nadzoru autorskiego naleze¢ bedzie:
1. Stwierdzenie w toku wykonanych robét budowlanych zgodnos$ci realizacji z projektem
budowlanym;
2. Wyjasnienia i watpliwosci dotyczace projektu budowlanego i zawartych w nim rozwigzan
i ewentualne uzupetienie szczegétéw dokumentacji projektowej;
3. Uzgodnienie z Zamawiajagcym i Wykonawcg robét budowlanych mozliwosci wprowadzenia
rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej
w odniesieniu do materiatow i konstrukcji oraz rozwigzan technicznych i technologicznych;
4. Na prosbe Zamawiajgcego udziat w komisji i naradach technicznych organizowanych przez
Zamawiajacego, oraz uczestnictwo w odbiorach koncowych, prébach instalacji, itp.
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Przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe, niezbedne bedzie
uzyskanie akceptacji od Zamawiajacego rozwiagzan projektowych zawartych w projekcie
budowlanym. Zamawiajagcy wymaga roéwniez przedlozenia do akceptacji rysunkow
wykonawczych i szczegétowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét, oraz
dokumentacji kosztorysowej w aspekcie ich zgodnosci z ustaleniami programu funkcjonalno-
uzytkowego i umowy.

Program Funkcjonalno - Uzytkowy opracowat: (Podpis)

mgr inz. Jowita Urban

inz. Sylwia Milanik
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