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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

Przedmiot zaméwienia:

Przedmiotem zaméwienia jest Opracowanie dokumentacji projektowej bloku
komunalnego na Os. Buchwatowo w Sokotce tj. wykonanie dokumentacji technicznej,
projektowo-kosztorysowej budowy budynku wraz z zagospodarowaniem terenu potozonego
na dziatkach nr 201108 4.0034.1928/12, 201108 4.0034.1928/11 wojewddztwo podlaskie,
powiat sokolski, gmina Sokdtka, obreb Sokétka Miasto.

Opracowywana dokumentacja musi spetnia¢ wymagania okreSlone przepisami prawa
polskiego w szczegélnosci spetnia¢ zatozenia programu Banku Gospodarstwa Krajowego
Bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu Dopfat.

adres  internetowy  https://www.buk.pl/samorzady/mieszkalnictwo/bezzwrotne-wsparcie-
budownictwa-z-funduszu-doplat/

Nazwa i adres Zamawiajgcego: Gmina Sokotka, 16-100 Sokotka, Plac Kosciuszki 1

Kody CPV: Kod CPV 71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
Kod CPV 71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

Termin realizacji zamoOwienia: 180 dni od daty podpisania umowy, w tym 45 dni na
przedstawienie koncepcji.

Lokalizacja inwestycji: identyfikator dziatki: 201108 4.0034.1928/12,
201108 4.0034.1928/11 wojewddztwo podlaskie, powiat sokolski, gmina Soko6tka, obreb
Sokotka Miasto. Proponowana lokalizacja budynku w centralno-wschodniej czesci
dziatki201108 4.0034.1928/12. Dziatka ta jest zabudowana budynkami gospodarczymi
przeznaczonymi do rozhi6rki. Wykonawca w ramach opracowania opracuje projekty rozbiorek.
Od strony potudniowej planowany teren inwestycji graniczy z droga powiatowa. Planowany
teren inwestycji objety jest planem zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwata NR
XL11/319/06 Rady Miejskiej w Sokotce z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Sokdtka w granicach administracyjnych i czesci
obszaru gminy Sokotka jako 1IMW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Planowane parametry budynku:
1. Budynek nalezy zaprojektowac jako komunalny, mieszkalny.
2. W budynku nalezy zaprojektowac¢ 50 niezaleznych lokali mieszkalnych, w tym:
1) 12 kawalerek o powierzchni uzytkowej mieszkania nie mniejszej niz 25m2 do
35 m2
2) 25 mieszkan z dwoma pokojami, kuchnia, tazienka o powierzchni uzytkowej
mieszkania nie mniejszej niz 35m2 do 45m2;
3) 8 mieszkan z trzema pokojami, kuchnia, tazienka o powierzchni uzytkowej
mieszkania nie mniejszej niz 45m2 do 54 m2;
4) 5 mieszkan z trzemal/czterema pokojami, kuchnia, tazienka powierzchni
uzytkowej mieszkania nie mniejszej niz 54m2 do 70m2.
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5) w tym min. 2 lokale na parterze przystosowane dla 0s6b niepetnosprawnych
(jedno kawalerka, jedno 2 pokojowe)

6) W budynku nalezy zaprojektowa¢ pomieszczenia woOzkowni/rowerowni
dostosowane do iloSci mieszkan przy kazdej klatce schodowej.

Lokale o powierzchni nie wiekszej niz 80m2. (Zgodnie z Standardami dotyczacymi przestrzennego
ksztattowania budynku ijego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z funduszu
dopfat pkt. 14 i 15)

3.

10.

11.

12.

Budynek musi by¢ przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne zgodnie
z wytycznymi programu Bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu Doptat BGK
oraz przystosowany do uzytkowania przez osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz.U.2022.2240 t.j.)

W kazdym lokalu nalezy przewidzie¢: tazienke z WC, ogrzewanie centralne,
wyposazenie w armature i przybory sanitarne (baterie, umywalke, miske ustepows,
kabine natryskowg), kuchenke gazowg czteropalnikowa. Terakote i glazure w tazience
do wysokosci 2.0 m, w kuchni fartuch z glazury na Scianie przy urzgdzeniach
kuchennych, kuchnia - posadzka z gresu, posadzki w pokojach - panele.
Preferowany jest budynek podpiwniczony, z czterema kondygnacjami nadziemnymi o
petnej wysokosci.

Wejscie do budynku prowadzié¢ bedzie bezposrednio z poziomu terenu.

Nalezy zaprojektowaé dzwig/dzwigi osobowe zgodnie z wytycznymi programu
Bezzwrotne wsparcie budownictwa z Funduszu Doptat BGK.

Zaprojektowanie przytaczy do budynku min.: wod.-kan., energetycznego.
Zaprojektowanie instalacji fotowoltaicznej (stuzacej do zasilania oSwietlenia
zewnetrznego, administracyjnego, piwnic, pomieszczen technicznych np. wezet co, itp.)
Zaprojektowanie instalacji wewnetrznych i zewnetrznych min.: wod.-kan. CO, CWU,
instalacja ppoz, instalacja elektryczna, o$wietleniowa, instalacja odgromowa,
wentylacji, instalacji infrastrukturalnych (domofon, monitoring, telefon, Internet, TV),
Zaprojektowanie zagospodarowania terenu w uzgodnieniu z zamawiajgcym w tym
min.: dwa zjazdy z drogi powiatowej dz. nr 201108 4.0034.1929, miejsca parkingowe
minimum 80. droga dojazdowa/pozarowa, dojscia/chodniki, zaaranzowanie przestrzeni
wspblnej dla mieszancdw z dostosowaniem terenu (niwelacja terenu, taweczki z
miejscami do rekreacji i odpoczynku, kosze na $mieci, wiata Smietnikowa dostosowana
do iloSci frakcji segregacji i mieszkancow budynku - z przewidziang rezerwg w
przypadku zmian przepisow dotyczacych ilosci frakcji), zaprojektowanie nasadzen
zieleni.

Zaprojektowanie ptotkéw $niegowych, systemu odladzania rynien oraz rur spustowych.

Wykonawca w terminie 45 dni od daty zawarcia umowy przedtozy Zamawiajacemu co
najmniej 3 koncepcje w wersji papierowej i elektronicznej, celem wniesienia uwag naniesienia

Zmian,

zatwierdzenia i wyboru.

W ramach koncepcji wykonawca zaproponuje spos6b ogrzewania budynku z zatozeniem
wstepnych kosztéw utrzymania w minimum 2 wariantach:
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1) Kottownia indywidualna lub alternatywne zrddia ciepta
2) Przytgczenie do kottowni / sieci cieplnej we wiadaniu MPEC Sp. z o. o.

Zakres prac projektowych obejmuje:

1

9.
1)
2)
3)
4)
5)
6)

Dokumentacje niezbedng do wystgpienia z wnioskiem o wydanie decyzji pozwolenia na
budowe zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U z 2023r. poz. 682),
wraz z wnioskiem.

Dokumentacje niezbedng do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia
publicznego, w tym:

a) Projekt budowlany opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 22022 r. poz. 1679),

b) Projekty techniczne,

¢) Przedmiary robot,

d) Szczegotowe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot,

Dokumentacja okres$lona lit. b) - d) sporzadzona zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego Dz.U. 2021 poz. 2454,

Kosztorysy inwestorskie opracowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztow rob6t budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym Dz.U. 2021 poz. 2458.

. Inne materiaty niezbedne do wystgpienia o uzyskanie niezbednych opinii i decyzji na etapie

przygotowywania dokumentacji, m. in. materiaty do uzgodniert z RDOS i Wodami Polskim,
materiaty do decyzji $rodowiskowej, pozwolenia wodnoprawnego oraz inne niezbedne
opracowania wymagane przepisami prawa - jesli bedg wymagane.

. Uzyskanie wszelkich decyzji i uzgodnien z gestorami sieci oraz usuniecia kolizji wynikajacej

z art. 39 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U. z 2021 r. p6z. 1376)
-jesli bedg wymagane.

. Wykonanie badan geotechnicznych gruntu - minimum 8 punktéw pomiaru w lokalizacji

budynku.

Pelng obstuge geodezyjng w tym: uzyskanie i przygotowanie wtérnika aktualnej mapy
geodezyjnej.

Okresla sie wymagang ilo$¢ egzemplarzy poszczegdlnych czesSci dokumentaciji:

Projekt budowlany - 4 egz.,

Projekty techniczne - 4 egz.

Przedmiary robét - 4 egz.

Szczego6towe specyfikacje techniczne wykonania i odbioru roboét - 2 egz.

Kosztorys inwestorski - 4 egz.

Informacja BIOZ - 4 egz.,
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7) Kompletny projekt techniczny i budowlany oraz inne dokumentacje wymienione w pkt. 3
opracowane w formacie PDF dotgczone do dokumentacji projektowej na ptycie CD lub
DVD -1 szt. Kosztorysy inwestorskie, przedmiary robdt dodatkowo opracowane w formacie
xls, oraz ath.

10. Dokumentacja projektowa w zakresie opisu proponowanych materiatbw i urzadzen
powinna by¢ wykonana zgodnie z art. 99-103 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych (DZ. U. z 2022 p6z. 1710). W przypadku, gdy Wykonawca
sporzadzajac dokumentacje bedzie powotywat sie na pochodzenie (marka, znak towarowy,
producent, dostawca) materiatbw i oraz na normy, o ktérych mowa w art. 101 ustawy Prawo
zamoéwien publicznych, woéwczas jest obowigzany wskaza¢ w dokumentacji, ze dopuszcza
oferowanie materiatow lub rozwigzan réwnowaznych.

11. Zgodnie z art. 100 ust. 1 ustawy pzp Zamawiajagcy wymaga aby przedmiot zamodwienia

zostat zrealizowany z uwzglednieniem wymagan w zakresie dostepnosci dla oséb

niepetnosprawnych oraz projektowania z przeznaczeniem dla wszystkich uzytkownikow, w

szczegOlnosci zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, o ktérych mowa w Konwencji

o prawach 0s6b niepetnosprawnych z dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. 2012 r. poz. 1169 z pdzn.

zm.).

12. Opracowana dokumentacja projektowa musi by¢é zgodna z podstawg prawng programu

BGKtj.:

1) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie
finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektérych przedsiewzie¢
mieszkaniowych

2) Ustawa z dnia 29 wrze$nia 2022 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych poprawe
warunkow mieszkaniowych (Dz. U. poz. 2456)

3) Ustawa z dnia 13 czerwca 2019 r. zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
oraz niektdrych innych ustaw

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie
finansowego wsparcia udzielanego na realizacje niektérych przedsiewzieé
mieszkaniowych

5) Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu
Doptat (Dz.U. 2019 rok Poz. 457)

6) Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé
mieszkaniowych

7) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 marca 2021 r. w
sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan
chronionych, noclegowni, schronisk dla os6b bezdomnych, ogrzewalni, tymczasowych

8) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie okre$lenia dziatan
informacyjnych podejmowanych przez podmioty realizujgce zadania finansowane lub
dofinansowane z budzetu panstwa lub z panstwowych fundusz)' celowych

Sokotka, 27 wrzesnia 2024 r.

Sporzadzit: Zatwierdzit:
Z-ca MISTRZA
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