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Zdjecie 1. Budynek w Chetmku przy ul. Klonowej 8
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1.PODSTAWA OPRACOWANIA

* Inwentaryzacja budowlana

e Wizja lokalna

e Makroskopowe ogledziny materiatdw uzytych do wykonania konstrukcji budynku

e Dokumentacja archiwalna

e Ustawa ,Prawo Budowlane” z dnia 07.07.1994 r. (z pézniejszymi zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 07.04.2004 r. ,w sprawie warunkéw technicznych,
jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (z pdzniejszymi zmianami),

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2003 r. ,w sprawie warunkow i trybu

postepowania dotyczacego rozbidrek oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego”.

Katalogi Budownictwa elementdw typowych

2.CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest ekspertyza (ocena techniczna) istniejacego budynku, zlokalizowanego w Chetmku
przy ul. Klonowej 8 na dz. nr 836/428.

Ekspertyza swoim zakresem obejmuje ocene aktualnego stanu technicznego ww. budynku wraz z
okre$leniem mozliwo$ci remontu budynku.

3. OPIS BUDYNKU | PARAMETRY TECHNICZNE
3.1. LOKALIZACJA

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dz. nr 836/428 w Chetmku przy ul. Klonowej 8.

Rzut poziomy budynku zblizony jest do prostokata o gtéwnych wymiarach 25,44 na 8,54m i wysokosci ok.
8,20m.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem z 2ma kondygnacjami nadziemnymi, podpiwniczony i jest przykryty

dachem jednospadowym o nachyleniu okoto 2,5°.

Park Miejski
836/538
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Obrazek 1. Lokalizacja budynku
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3.2. OPIS ORAZ KONSTRUKCJA BUDYNKU

Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej z elementami drewnianymi, zostat wybudowany
w pierwszej pofowie XX w. okoto 1930r., bedacy czescig zabudowan kolonii pracowniczej, wzorowanej na ukfadzie
Miasta Przemystowego, nad ktorego projektem pracowano w latach 30 Baty.

Przedmiotowy budynek jest podpiwniczony, z dwiema kondygnacjami nadziemnymi. Od strony wschodniej
znajdujq sie wejscia do mieszkan znajdujacych sie na | pietrze. Wejscie ma forme obudowanego ceglanego ganka,
w ktérym znajdujg sie betonowe schody do mieszkan. Od strony zachodniej znajdujg sie wejscia do mieszkan na
parterze budynku. Wszystkie mieszkania sktadajq sie z kuchni, tazienki, przedpokoju oraz jednego lub dwdch pokoi
dziennych. Mieszkania na parterze dodatkowo posiadajg schowki pod schodami.

Sciany fundamentowe wykonane z kamienia tamanego o szerokosci okoto 50-55cm. Poziom posadowienia
budynku okoto 1,00m pod terenem. Sciany konstrukcyjne wykonane z cegly petnej grubosci 42 oraz 30cm wraz z
tynkiem, $ciany wewnetrzne z cegly petnej grubosci 30 oraz 15cm wraz z tynkiem. Strop nad piwnica i parterem
belkowy w konstrukciji drewnianej. stropodach wykonany na konstrukcji drewnianej, przykryty papq asfaltowg o kacie
spadku ok. 3,0°. W budynku zamontowana stolarka okienna czesciowo stare drewniane oraz z PCV. Stolarka
drzwiowa wejSciowa do mieszkan oraz drzwi wewnetrzne drewniane, oraz harmonijkowe wedtug indywidualnych
rozwigzan mieszkancéw. Posadzka w postaci wyktadziny PCV, paneli, ptytek ceramicznych oraz wylewek
cementowych. Kominy w postaci murowanych trzondw kominowych z cegty petnej, z wylotami gérnymi oraz czapami
betonowymi. Sciany i sufity malowane farbami emulsyjnymi, farbami olejnymi oraz wykoriczone ptytkami
ceramicznymi. Rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej bez powtoki malarskiej.

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng, C.O. oraz elektryczna.

Niniejsze opracowanie obejmuje analize i oceng techniczng budynku w zakresie oceny wptywu planowanego
remontu na istniejaca konstrukcje budynku.

4. ANALIZA | OCENA STANU TECHNICZNEGO
4.1 OPIS STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW NOSNYCH BUDYNKU

Na stan techniczny budynku miato wptyw kilka czynnikdw, z ktérych najwazniejsze to:

- wieloletni okres eksploatacji obiektdw z czym wigze sie zuzycie techniczne wszystkich elementéw i
wbudowanych materiatéw,

- sposob i warunki uzytkowania oraz konserwacii obiektéw i jego elementow,

Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe z kamienia famanego grubosci ok. 50-55¢cm.
Sciany fundamentowe nie posiadajg izolacji pionowej, brak utwardzonej posadzki w pomieszczeniach
piwnicznych. Stan techniczny mozna okresli¢ jako $redni. Sciany nie wykazuja zarysowar oraz spekar.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany nosne parteru i | pietra wykonane jako ceglane grubosci ok. 42 i 30cm, na zaprawie cementowo-
wapienne;.

Sciany parteru i | pietra w dobrym stanie technicznym, nie wykazujg zarysowan, spekan, zauwazyé mozna
miejscowe ubytki tynku oraz zaprawy w spoinach.
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Stropy

Strop nad piwnicami belkowy w konstrukcji drewnianej. Strop wykazuje miejscowe uszkodzenia podsufitki z
trzciny i desek w pomieszczeniach piwnicznych. Belki stropowe nie wykazujq znacznych ugie¢ co $wiadczy o
nieprzekroczeniu stanéw no$nosci, stan techniczny mozna okresli¢ jako $redni.

Strop nad parterem belkowy w konstrukcji drewnianej. Nie stwierdzono uszkodzen stropu. Belki stropowe nie
wykazujg znacznych ugie¢ co $wiadczy o nieprzekroczeniu standw nos$nosci, stan techniczny mozna okresli¢ jako
dobry.

Stropodach

Stropodach nad | pietrem w konstrukcji drewnianej. Stropodach nie wykazuje uszkodzen podsufitki, pokrycie
wykazuje miejscowe spekania, aktualnie brak zaciekéw wewnatrz budynku. Belki stropodachu nie wykazujg
znacznych ugie¢ co $wiadczy o nieprzekroczeniu stanéw nosnosci, stan techniczny mozna okresli¢ jako dobry.

Sciany wewnetrzne dziatowe

Sciany wewnetrzne wykonane z cegly petnej oraz w konstrukcji lekkiej g-k.
Stan techniczny dobry.

Komin

Kominy murowany z cegty petnej, otynkowane.

Podczas ogledzin stwierdzono niewystarczajacq ilos¢ przewoddw kominowych oraz nieprawidtowosci w
podtaczeniu do przewodéw kominowych.

Stan techniczny mozna okre$li¢ jako dobry.

Tynki

Tynki cementowo-wapienne, w niektorych lokalach mieszkalnych z widocznymi miejscowymi spekaniami i
ubytkami.
Stan techniczny dobry/sredni.

Stolarka okienna i drzwiowa

W budynku stolarka okienna PCV oraz drewniana, stolarka drzwiowa drewniana i stalowa.
Stan techniczny dobry.

Izolacja termiczna $cian

Brak izolacji termicznej budynku.
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4.2 GRANICZNE STANY NOSNOSCI | UZYTKOWANIA GLOWNYCH ELEMENTOW NOSNYCH

Strop nad piwnicami

Nosnos¢ belek stropowych drewnianych nad piwnicami jest spetniona. Elementy te mogq dalej peti¢ swojg
funkcje nosna. Uszkodzenia podsufitki moga w przysztosci mie¢ wptyw na zmniejszenie no$nosci, ze wzgledu
na odstoniecie belek i wptyw czynnikéw zewnetrznych. Belki stropowe zaleca sie podda¢ starannej renowacii,
zabezpieczenia przed korozja biologiczna, przeciwwilgociowa oraz przeciwogniowo.

Strop nad parterem

Nosnos¢ belek stropowych drewnianych nad parterem jest spetiona. Elementy te mogq dalej peti¢ swojg
funkcje nosna.

Stropodach

Nosnos¢ belek stropodachu drewnianych nad | pietrem jest spetniona. Elementy te mogq dalej petni¢ swojg
funkcie nosna. Ze wzgledu na zauwazalne spekania pokrycia dachowego, zaleca sie wykonanie prac
naprawczych lub wymiany pokrycia dachowego.

4.3 0GOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI
Przeprowadzona analiza wykazafa, ze stan techniczny gtéwnych elementéw konstrukcji budynku mozna okresli¢
jako dobry, miejscowo Sredni.
Konstrukcja stropu nad piwnicami wymaga prac zabezpieczajacych, wzmacniajacych i naprawczych.
Sciany zewnetrzne z cegty petnej w dobrym stanie technicznym, wymagaja jedynie drobnych prac naprawczych,
gtéwnie w postaci uzupetienia spoin.
Pokrycie dachu z papy asfaltowej w dobrym stanie technicznym, wymaga prac w zakresie jego uszczelnienia,
wymiany zuzytych fragmentow.

5. WNIOSKI | ZALECENIA

Niniejsza ekspertyza jest opracowaniem skroconym obejmujacym jedynie okreslenie mozliwosci wykonania
remontu budynku.

Analiza poszczegdlnych elementéw budynku wykazata ich zrdznicowany stan techniczny. Zasadniczo, elementy
konstrukcyjne budynku oscylujg wokét dobrego i $redniego.

Planowana budowa kanatéw wentylacyjnych wraz z remontem budynku nie wptynie negatywnie na no$no$¢ jego
elementéw konstrukcyjnych, a takze nie obnizy jego przydatnosci do uzytkowania, nie wptynie réwniez na

bezpieczenstwo konstrukcji budynku jak rdwniez na jego uzytkownikdw.
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6. UWAGI KONCOWE

Wszystkie prace wykona¢ zgodnie zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP pod fachowym nadzorem

osoby uprawnionej do prowadzenia robét budowlanych.

W przypadku rozbieznosci stanu faktycznego z zatozeniami przyjetymi w niniejszym opracowaniu nalezy
przerwac roboty i skonsultowac sie z autorem opracowania.

Autor dokumentacji nie ponosi odpowiedzialnosci za wadu ukryte w budynku, ktdrych nie mozna byto stwierdzi¢
w czasie wizji lokalnych.

W razie jakichkolwiek watpliwosci i niejasnosci dotyczacych niniejszego opracowania, powstatych podczas
realizacji, nalezy skontaktowac sie z autorem opracowania.

Opracowat:
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7. INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA

Zdiecie 1. Wiok elewacii_frontowej - zachodniej
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Zdjecie 2. Widok elewacji wschodnigj
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Zdjecie 4. Widok schoddéw zewnetrznych na parter
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Zdjecie 5. Widok wejscia od strony wschodnigj

Zdjecie 6. Widok elewacji péinocnej




