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OPIS TECHNICZNY

1) okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego

Przedmiotem opracowania jest remont budynku Organistowki wraz z przebudowg i rozbudowa
schodow zewnetrznych i pochylni oraz budowg centrali wentylacyjnej dla zdania pod nazwa:
Przebudowa budynku Organistowki. j. ew. Ujsoty, obr. 0003 Ujsoty ul. Jozefa Piotrowskiego,
dz nr 6904.

2) okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dzialki lub terenu, w tym informacje o
obiektach budowlanych przeznaczonych do rozbiorki;

Dziatki nr 6904 zlokalizowana jest w Ujsotach, po péinocno- wschodniej stronie drogi gminnej-
ul. Piotrowskiego, w pierwszej linii zabudowy. Na dzialce nie wystgpuje wartoSciowa zielen
wysoka, ani cieki wodne. Nieruchomos$¢ posiada ksztatt zblizony do prostokata, teren posiada
niewielki spadek w kierunku potnocno- zachodnim.

Nieruchomos¢ jest zabudowana opracowywanym budynkiem organistowki.

Nieruchomos¢ jest wyposazona w media. Brak obiektow przewidzianych do rozbidrki.

3) projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu:

a) urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Obecnie podjazd dla niepelnosprawnych nie spelnia wymogoéw warunkoéw technicznych,
wobec tego przewiduje si¢ jego przebudowe. Bedzie ona polega¢ na budowie nowych pochylni,
zapewniajacych odpowiedni spadek, dtugos¢ i szerokos¢ oraz tarasu wejsciowego do budynku
wraz ze schodami zewng¢trznymi.

W czesci wschodniej terenu planuje si¢ lokalizacje centrali wentylacyjnej na niezaleznym
fundamencie.

Pozostate zagospodarowanie terenu pozostaje bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego.

b) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

- odprowadzenie S$ciekdw socjalno- bytowych- do sieci kanalizacji sanitarnej, na
dotychczasowych zasadach. Projektowana inwestycja nie spowoduje konieczno$ci przebudowy
1 zwigkszenia przepustowosci istniejagcego przytacza.

- odprowadzenie wod deszczowych- do sieci kanalizacji deszczowej, na dotychczasowych
zasadach

- planuje si¢ montaz drenazu opaskowego z trzech stron budynku, aby zabezpieczy¢
opracowywany budynek przed naporem wody sptywajacej z gornej czesci nieruchomosci.
Drenaz ten zostanie wpigty do istniejacej kanalizacji deszczowe;.

¢) uktad komunikacyjny

Wjazd na dziatke odbywa si¢ od strony potnocnej, z ul. Piotrowskiego, oraz potudniowej- z ul.
Beskidzkiej, bezposrednio na istniejacy wybrukowany ciagg pieszo- jezdny wraz z miejscami
postojowymi i stanowi cato$¢ techniczno- uzytkowa wraz z sasiednig dziatka nr 6903/1, ktoéra
nalezy do inwestora. Wzdluz poludniowo- zachodniej elewacji budynku przebiega
ogodlnodostepny chodnik dla pieszych.

Od strony potnocno- wschodniej planuje si¢ rozbiorke istniejacego chodnika pomiedzy ciggiem
pieszo jezdnym a ogrodzeniem, oraz rozbidrke podestu wejsciowego przy drzwiach do
pomieszczenia gospodarczego.

d) sposob dostepu do drogi publicznej
Wjazd na dziatke odbywa si¢ od strony péinocnej, z ul. Piotrowskiego, oraz potudniowe;j- z ul.
Beskidzkiej. To rozwigzanie nie podlega zmianom.

e) parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu

Planuje si¢ wykorzystanie istniejacych, juz doprowadzonych medidw do opracowywanego
budynku

- wode — z istniejgcego przytacza ze studni wodnej



- energi¢ elektryczng- z istniejacego przylacza z sieci gminne;j
kanalizacje sanitarng- do istniejacego przylacza kanalizacji sanitarnej
- kanalizacje deszczows- do istniejgcego przytacza kanalizacji deszczowej
- odpady stale- segregowane, sktadowane na wtasnej dziatce i okresowo wywozone przez
uprawnione jednostki

f) uksztaltowanie terenu i uktad zieleni,
Nie przewiduje si¢ zmian w uksztattowaniu terenu, planowana inwestycja nie ingeruje w
istniejacy ksztalt terenu.

4) zestawienie powierzchni:
Bez zmian w stosunku do stanu istniejacego

5) informacje i dane:

a) o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie 1 zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z miejscowego planu zagospodarowania terenu

u.UO.1- teren ushug o$wiaty i wychowania;

Podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i wychowania dzieci i mlodziezy, lub

edukacji dorostych, z wykluczeniem ustug uciazliwych

- powierzchnia zabudowy (max 40%)- bez zmian, budynki powstaty przed wejsciem w zycie

mpzp

- intensywnos$¢ zabudowy (0,01- 1.00)- bez zmian, budynki powstaty przed wejsciem w zycie

mpzp

- powierzchnia biologicznie czynna (min 30%)- bez zmian, teren zostat zagospodarowany przed

wejSciem w zycie mpzp

- wysokos$¢ zabudowy (max 12m) — 8.24m

- miejsca postojowe (0,1 miejsca w przeliczeniu na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej obiektu

ustug publicznych)- 241.70 m? x 0.01= 3MP- istn.

Na dziatce zlokalizowano rowniez fragment sali gimnastycznej przynaleznej istn. szkole.

Zgodnie z oswiadczeniem inwestora- wilasciciela dziatki- miejsca parkingowe przeznaczone

dla pracownikéw szkoty znajdujg si¢ na dziatce nr 6903/1, natomiast 3 miejsca postojowe na

terenie opracowywanej dziatki ,,obstuguja budynek Organistowki”.

- linia zabudowy- nie dotyczy opracowywanego budynku

- kolorystyka budynku, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych- $ciany:

drewno w kolorze bragzowym, dach: gont blaszany z posypka w kolorze grafitowym

- geometria dachow (30- 45°)- istn. 40°

- obrys zewngtrzny budynku od strony potudniowo- wschodniej i poludniowo- zachodniej

pozostaje bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego. Zaprojektowane warstwy przegrody

zewnetrznej zostang zamontowane wewnatrz budynku, aby nie zmienia¢ istn. odleglosci

pomiedzy opracowywanym budynkiem, a granicg dziatki 1 innymi obiektami budowlanymi.

- obrys dachu budynku pozostaje bez zmian do stanu istniejagcego. Glowne potacie dachu

zlokalizowane sg w odlegtosci min 1.55m od granicy nieruchomosci. Na elewacji potudniowo-

wschodniej, na poziomie stropu nad parterem, zlokalizowany jest dodatkowo istniejacy dach

potszczytowy, przyczotkowy. Zadaszenie to jest elementem charakterystycznym dla

zabytkowej architektury doméw w stylu goralskim, budowanych w I potowie XX w i stanowi

o charakterze budynku. Nie podlega przebudowie, ze wzgledu na znaczne walory zabytkowe.
Niniejsza inwestycja jest zgodna z mpzp gminy Ujsoty

b) ochrona konserwatorska — Budynek jest zabytkiem figurujgcym w gminnej ewidencji
zabytkow 1 jest objety ochrong konserwatorska na mocy obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.



Zgodnie z mpzp projektuje sie:

1. pozostawienie pierwotnego stanu budynku, architektura, gabaryty, ksztalt i rodzaj pokrycia
dachu, wystrdj elewacji, stolarka okienna i1 drzwiowa; zachodzi konieczno$¢ likwidacji
otworow okiennych w potudniowo- wschodniej elewacji, ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony
obszaru pod wzgledem bezpieczenstwa pozarowego.

2. dopuszcza si¢ przeksztatcenia obiektu zabytkowego lub jego otoczenia w celu dostosowania
do wspoélczesnych wymogdéw techniczno-uzytkowych (przewiduje sie¢ wprowadzenie
zabezpieczen pozarowych, przebudowe pochylni dla niepetnosprawnych),

C) okreslajgce wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego—
nie dotyczy; zamierzenie budowane nie jest polozone w granicach terenu gorniczego, nie
powoduje zagrozenia dla §rodowiska oraz higieny 1 zdrowia uzytkownikow projektowanego
obiektu i ich otoczenia.

6) dane dotyczace warunkoéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolno$ci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Dla strefy pozarowej opracowywanego budynku wymagane zaopatrzenie wodne do
zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm®/s.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru realizowane jest w ramach jednostki
osadniczej z przeciwpozarowego zbiornika wody o poj. 100 m® usytuowanego w odlegtosci nie
przekraczajacej 150 m (przy dopuszczalnej 250 m)

Drogi pozarowe
Nie jest wymagana.
Dojazd pozarowy do budynku stanowi ul. Jozefa Piotrowskiego.

7) inne niezb¢dne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub rob6t budowlanych;

obiekt budowany w technologii tradycyjnej, wkomponowany w teren dziatki, nie przewiduje
si¢ skomplikowanych warunkow do prowadzenia robot budowlanych

8) informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

na podstawie nastgpujacych przepiséw:

1. Prawo budowlane Dz. U. poz. 682 z 2023 r.

2. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie
tekst jednolity - Dz. U. poz. 1225z 2022 r.

1. Potencjalne oddzialywanie obiektu ze wzgledu na odleglos¢ od granic dzialki —
dz nr 6903/1- istniejacy budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 5 m od granicy dziatki,
dziatka jest wlasno$cig inwestora i stanowi cato$¢ techniczno- uzytkowa wraz z dziatkg
opracowywang- brak oddzialywania
dz nr 6905/4- istniejacy budynek zlokalizowany jest w odlegtosci 1.47- 1.8 m od granicy dziatki
14.5m pomiedzy budynkami; opracowywany budynek zostanie zabezpieczony pod wzgledem
ochrony p/poz, aby nie stanowi¢ zagrozenia dla budynku sgsiedniego — brak oddzialywania

2. Potencjalne oddzialywanie obiektu ze wzgledu na wplyw obiektu na srodowisko:
- odprowadzenie Sciekow: do sieci gminnej
- odprowadzenie wod deszczowych- do sieci gminnej. Takie odprowadzenie wod
deszczowych nie zmieni stosunkdw wodnych na dziatkach sgsiednich, inwestycja nie zmieni
naturalnego sptywu wod opadowych- brak oddziatywania


http://www.a-ronet.pl/a_prawo/ustawy/2015_1422.pdf
http://www.a-ronet.pl/a_prawo/ustawy/2015_1422.pdf
http://www.a-ronet.pl/a_prawo/ustawy/2015_1422.pdf
http://www.a-ronet.pl/a_prawo/ustawy/2015_1422.pdf

- emisja zanieczyszczen gazowych, pylowych i plynnych

emisja zanieczyszczen pytowych nie przekroczy obowiazujacych norm,
emisja zanieczyszczen gazowych, i ptynnych nie wystepuje - brak oddzialywania

- gromadzenie odpadow
przewiduje si¢ odpady socjalno- bytowe segregowane, przechowywane w pojemnikach i
okresowo wywozone przez uprawnione jednostki. - brak oddzialywania

- emisja halasu, wibracji i promieniowania- obiekt nie jest wyposazony w urzadzenia
powodujace wibracje i promieniowanie. Emisja hatasu nie przekroczy dopuszczalnych
wielkosci w nocy 40dB, w dzien 50dB na granicach dziatki obejmujacej inwestycje¢- brak
oddzialywania

3. Potencjalne oddzialywanie obiektu ze wzgledu na oSwietlenie Swiatlem
naturalnym:

Odleglo$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw
oraz od dziatek, na ktérych mozliwa jest budowa takich budynkéw, umozliwia naturalne
o$wietlenie tych pomieszczen poniewaz migdzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w
plaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna
pomieszczenia przestanianego, nie znajduje si¢ przestaniajgca cze$¢ projektowanego budynku
w odleglos$ci mniejszej niz wysokos¢ przestaniania - brak oddzialywania

4. Whnioski:
Z powyzszej analizy wynika, Ze obszar oddziatywania opracowywanego remontu dla zadania
pod nazwa: remontu budynku organistowki wraz z przebudowg i rozbudowa schodow
zewnetrznych 1 pochylni oraz budowa centrali wentylacyjnej dla zdania pod nazwa:
Przebudowa budynku Organistowki. j. ew. Ujsoty, obr. 0003 Ujsoty ul. Jozefa Piotrowskiego,
dz nr 6904, nie wykracza poza granice opracowywanej dziatki.
Projektowane roboty remontowe nie powodujg oddzialywania na dziatki sgsiednie.
Poprzez wykonanie robot remontowych oraz dostosowanie Sciany od strony potudniowo-
wschodniej do klasy oddzielenia p.poz poprawie ulegng warunki ochrony p.poz wzgledem
sasiedniego budynku.
Planowane roboty budowlane, zwigzane z w/w remontem nie wymagaja pozwolenia na
budowe.

Opracowany teren polozony jest poza obszarem Natura 2000.



OSWIADCZENIE:
Na podstawie art. 34, ust. 3d. p. 3 ustawy Prawo budowlane oswiadczam, ze niniejszy projekt
remontu budynku Organistowki wraz z przebudowg i rozbudowa schodéw zewnetrznych i
pochylni oraz budowa centrali wentylacyjnej dla zdania pod nazwa: Przebudowa budynku
Organistowki. j. ew. Ujsoty, obr. 0003 Ujsoty ul. Jozefa Piotrowskiego, dz nr 6904 zostat
wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Proj.

architektura: sprawdzajacy:

mgr inz. arch. Agnieszka Kozubowska- Puczka mgr inz. arch. Lidia Micza

upr. nr 63/98 BB do proj. w specj. architektonicznej upr. nr 260/2000 do proj. w specj. architekt.
przynaleznos¢ do izby zawodowej nr SL-1285 przynaleznos¢ do izby zawodowej nr SL-0406
konstrukcje:

mgr inz. Krzysztor Gorkiewicz
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SLK/1S/9605/15

W zwiazku z art. 33 ust. 2 pkt 10 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 557) o$wiadczam, ze nie ma mozliwosci podigczenia opracowywanego obiektu
budowlanego (objetego wnioskiem o pozwolenie na budowe dotyczacym inwestycji: remont
budynku Organistéwki wraz z przebudowa i rozbudowa schodéw zewngtrznych i pochylni oraz
budowa centrali wentylacyjnej dla zdania pod nazwa: Przebudowa budynku Organistowki. j.
ew. Ujsoty, obr. 0003 Ujsoty ul. Jozefa Piotrowskiego, dz nr 6904) do sieci cieplowniczej,
zgodnie z warunkami okre$§lonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

instalacje sanitarne:

mgr inz. Agnieszka Markowska
upr. nr MAP/0636/PBS/15
SLK/1S/9605/15



