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PREZYDENT MIASTA GLIWICE

Gliwice, 29.08.2024 r.
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DECYZJA NR AB-424/2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 572), art. 28, art.33 ust. 1,
art. 34 ust. 4, art. 36, art. 82 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.), a takze w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U.
z 2024 ., poz. 107),

oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Gliwice, obejmujacego dzielnice przemystowo-mieszkaniowg w rejonie
ul. Robotniczej i Franciszkanskiej, zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej
w Gliwicach nr XXXVIII/964/2005 z dnia 22.12.2005 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 15.02.2006 r. nr 14 poz. 480), po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 27.06.2024 r.

AB.6740.1.299.2024

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia
dla:

Zarzadu Budynkow Miejskich I Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0.
z siedzibg 44-100 Gliwice, ul. Dolnych Watéw 11
na:

1. przebudowe przegrod zewnetrznych oraz elementow
konstrukcyjnych w zakresie m.in. docieplenia elewacji, przejazdu
bramnego i czesci stropéw oraz wykonania otworu drzwiowego
na kondygnacji piwnic,

2. remont w zakresie wymiany konstrukcji i pokrycia dachowego oraz
wykonania izolacji przeciwwilgociowej scian fundamentowych,

3. budowe schodow zewnetrznych do piwnicy,

budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Blogostawionego
Czestawa 46 w Gliwicach (inwestycja na dziatkach nr 317, 325 i 818,
obreb Kolej)

rodzaj robot budowlanych: budowa, przebudowa, remont

autor projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
-budowlanego:

mgr inz. arch. Piotr Ludwig
nr ewid. upr. bud. 2/SLOKK/2014 w specjalnosci architektonicznej

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, wynikajacych z art. 36
ust. 1 pkt 1i 4, art. 42 ust. 1, art. 43 ust. 1, art. 45, art. 45a, art. 47d,
art. 47g ust. 1 i art. 47h ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz przepiséw odrebnych:

1. roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi normami, zasadami
wiedzy technicznej, w sposoOb nie zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi
i mienia,

przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:
zapewnic¢ sporzadzenie projektu technicznego,

ustanowi¢ kierownika budowy,

wystgpi¢ do tutejszego organu o wydanie dziennika budowy, przy czym
wydanie dziennika nastepuje przez:

- ostemplowanie przedtozonego przez
prowadzonego w postaci papierowej albo,
- zapewnienie dostepu w systemie
prowadzonego w postaci elektronicznej,
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przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

kierownik budowy jest obowigzany:

prowadzi¢ dziennik budowy,

zabezpieczy¢ teren budowy,

potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz projektu technicznego,

przed rozpoczeciem budowy sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie planu bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego i warunki prowadzenia
robét budowlanych, w zwiazku z prowadzeniem robét budowlanych, ktérych charakter,
organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza wysokie ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegbinoéci upadku z wysokosci,

umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

tablice informacyjna,

ogtoszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia
(w przypadku budowy, na ktoérej przewiduje sie prowadzenie rob6t budowlanych trwajacych
dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw
lub przewidywany zakres robét budowlanych przekracza 500 osobodni).

zgodnie z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane obiekty budowlane
wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe podlegaja geodezyjnemu wyznaczeniu
w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,

nalezy speini¢ wymagania okre$lone w decyzji Prezydenta Miasta Gliwice
nr ZDM/1586/2024/MJU z dnia 25.06.2024 r. wyrazajacej zgode na remont budynku
potozonego przy ul. Blogostawionego Czestawa 46, polegajacy na dociepleniu elewacji
frontowej, wykonaniu izolacji poziomej $cian fundamentowych i piwnicznych oraz remoncie
naswietli okien piwnicznych, zlokalizowanego na granicy pasa drogowego drogi publicznej
powiatowej ul. Btogostawionego Czestawa w Gliwicach,

przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy stosowaé materiaty budowlane i wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie,

roboty budowlane, nalezy wykonywac przy zachowaniu przepiséw BHP w budownictwie,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. nr 47
z 2003 r., poz. 401),

na czas prowadzenia robot nalezy zabezpieczy¢ teren robét budowlanych przed dostepem
0s0b postronnych,

jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robét budowlanych jest niezbedne wejécie
do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sasiedniej nieruchomoéci, inwestor jest
obowiazany przed rozpoczeciem robét uzyskaé zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodnié z nim przewidywany sposéb, zakres
i terminy korzystania z tych obiektéw, a takze ewentualng rekompensate z tego tytutu
(art. 47 ust. 1 ustawy Prawo budowlane),

zgodnie z opinig Miejskiego Konserwatora Zabytkéw nr 162/2024! z dnia 12.08.2024 r.:

- nalezy odtworzyc¢ detale architektoniczne fasady, tj. gzymsy pomiedzy parterem a pietrem
oraz pomiedzy drugim i trzecim pietrem, jak réwniez gzymsy podokienne,

- ostateczne kolory farb powinny zosta¢ przyjete w trakcie prac budowlanych, po wykonaniu
préb barwnych na matych fragmentach odpowiednio przygotowanej $ciany, w obecnoéci
inwestora, projektanta oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, celem ewentualnej korekty,
- nalezy powiadomi¢ Miejskiego Konserwatora Zabytkéw o wykonaniu zabezpieczenia izolacji
ponad gruntem, poniewaz jest to miejsce bardzo istotne, a zarazem newralgiczne przy tego
typu pracach (niewlasciwe wykonanie zabezpieczenia izolacji moze skutkowaé zamakaniem
fundamentéw).

podczas prowadzenia robét nalezy zachowaé nastepujace warunki ochrony $rodowiska:
miejsca legowe ptakéw chronionych, zlokalizowane na budynkach mieszkalnych
(m.in. w stropodachach) nalezy traktowac jako ich siedliska, podlegajace ochronie prawnej.
W sytuacji, gdy prowadzone roboty budowlane mogg zmierza¢ do zrywania, uszkadzania,
niszczenia siedlisk gatunkdw zwierzat objetych ochrona, chwytania okazéw zwierzat objetych
ochrong, oraz przemieszczania ich z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca,
inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej
z mocy prawa i winien wstrzymac sie do czasu uzyskania decyzji wynikajacej z art. 56 ust. 2
pkt 1ipkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.z 2023r.,
poz. 1336 ze zm.).

sposob postepowania z odpadami wytworzonymi w trakcie realizacji inwestycji powinien by¢
zgodny z ustawa o odpadach z dnia 14 grudnia 2012r. (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1587
ze zm.). Powstajace odpady nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé we wilasnym
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zakresie lub przekazaé¢ do odzysku, a w przypadku braku takich mozliwosci wynikajacych
ze wzgleddw technologicznych, ekologicznych lub ekonomicznych wywiez¢ na sktadowisko
odpadoéw spetniajace wymogi ochrony srodowiska.

11.3. prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb maksymalnie ograniczajacy emisje pytow
do atmosfery,

12. roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem uzasadnionych intereséw oséb
trzecich, ewentualne szkody wynikle w trakcie prowadzenia robdt budowlanych inwestor
winien usung¢ we wiasnym zakresie i na wtasny koszt,

13. teren po wykonaniu robét nalezy uporzadkowac.

Uwaga:

1. Pozwolenie na budowe wygasa zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, jezeli
budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja stata sie
ostateczna lub budowa zostanie przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

2. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkéw
projektanta nalezy wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim
rozwigzan. W razie watpliwoéci projektant zobowigzany jest uzupetni¢ projekty o szkice
i rysunki przedstawiajace rozwigzanie szczegdtow i detali, ktére nie znalazly sie w projekcie
budowlanym przedtozonym do zatwierdzenia.

UZASADNIENIE

W dniu 27.06.2024 r. Pan Piotr Ludwig, wystepujac w imieniu inwestora Zarzadu Budynkéw
Miejskich I Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp.z o0.0. z siedziba w Gliwicach, ztozyt
w tut. organie wniosek o wydanie pozwolenia na przebudowe i remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Blogostawionego Czestawa 46 w Gliwicach - inwestycja na dziatkach
nr 317, 325 i 818, obreb Kolej. Do wniosku dotaczono 3 egzemplarze projektu architektoniczno-
-budowlanego, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2 pkt1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane. Wniosek wymagat uzupetnienia pod wzgledem formalnym, do czego zobowigzano
inwestora w pismie znak: AB.6740.1.299.2024 z dnia 08.07.2024 r. w terminie 14 dni od daty
odbioru korespondencji. W dniu 17.07.2024 r. zachowujac termin wskazany w wezwaniu,
petnomocnik inwestora skorygowat i uzupetnit wniosek, w tym przedtozyt oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, o ktérym mowa
w art. 32 ust. 4 pkt2 ww. ustawy. Nastepnie w dniu 21.08.2024 r. petnomocnik inwestora
przediozyt 3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu. Zgodnie ze skorygowanym
wnioskiem i dokumentacja projektowa inwestycja dotyczy przebudowy i remontu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Projektowane roboty budowlane obejmujg m.in.: przebudowe
polegajaca na dociepleniu elewacji, przejazdu bramnego i czesci stropdéw, przebudowe przegrody
zewnetrznej w zakresie wykonania otworu drzwiowego wraz z budowa schoddw zewnetrznych
do piwnicy budynku, a takze remont w zakresie wymiany konstrukcji i pokrycia dachowego oraz
wykonania izolacji pionowej i poziomej $cian fundamentowych budynku.

W mysl art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza m.in. zgodno$¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodno$é¢ projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowanymi, a takze kompletno$¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, w tym dotaczenie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen.

Rozpatrujac ztozony wniosek o pozwolenie na budowe organ uwzglednit obowigzujace przepisy
w tym zakresie. Ustalit, ze przedtozone do zatwierdzenia 3 egzemplarze projektu zagospodarowania
terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego opracowane zostaly przez osobe posiadajacy
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie aktualnym na dzien opracowania projektu
zaswiadczeniem o wpisie na liste czlonkdw wilasciwej izby samorzadu zawodowego.
Za prawidtowos$¢ przyjetych rozwigzan projektowych odpowiada projektant. W zwigzku
z art. 34 ust. 3d pkt 3 ww. ustawy autor projektu ztozyt oswiadczenie o zgodnosci wykonania
projektu z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Do wniosku dotgczono kopie
decyzji Prezydenta Miasta Gliwice nr ZDM/1586/2024/MJU z dnia 25.06.2024 r. wyraZajacej zgode
na remont budynku potozonego przy ul. Btogostawionego Czestawa 46, polegajacy na dociepleniu
elewacji frontowej, wykonaniu izolacji poziomej scian fundamentowych i piwnicznych oraz remoncie
naswietli okien piwnicznych, zlokalizowanego na granicy pasa drogowego drogi publicznej
powiatowej ul. Btogostawionego Czestawa w Gliwicach.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w potudniowo-wschodniej czesci miasta Gliwice, obejmujacego dzielnice przemystowo-
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-mieszkaniowq w rejonie ul. Robotniczej i Franciszkanskiej, zatwierdzonym uchwatg Rady
Miejskiej w Gliwicach nr XXXVIII/964/2005 z dnia 22.12.2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 15.02.2006 r. nr 14 poz. 480) budynek przy ul. Btogostawionego Czestawa 46
potozony jest na terenie opisanym symbolem 16MW (tereny mieszkaniowo-ustugowe o wysokiej
intensywnosci  zabudowy), dla ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa. Projektant wykazat w projekcie zgodnoéé inwestycji z ustaleniami
ww. planu miejscowego, w tym m.in. w zakresie przeznaczenia terenu, a takze okreslonych zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z § 8 ust. 1 pkt3 ww. planu, dopuszcza sie
utrzymanie i przebudowe istniejacej zabudowy dla funkcji mieszkaniowo-ustugowych. Zachowano
zasady i wskazniki ksztattowania zabudowy okreslone dla przedmiotowego terenu, w tym
m.in. zachowano wskaznik intensywnosci zabudowy (w planie miejscowym min. 1.3,
zaprojektowano 2.65), oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (w planie miejscowym
min. 20%, zaprojektowano 33%). Zgodnie z wymogami przepisow techniczno-budowlanych
zachowano m.in.: wymiary drzwi wejéciowych do budynku oraz liczbe stopni w jednym biegu
schodéw zewnetrznych. Projekt przewiduje montaz elektrycznego oswietlenia wejscia do budynku.
Réwnoczesnie dokumentacja projektowa zostata zaopiniowana przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw w Gliwicach z uwagami, ktére znalazty odzwierciedlenie w warunkach realizacji niniejszej
decyzji.

Po zapoznaniu si¢ z projektem pod wzgledem wymogéw okreélonych w art. 35 ust. 1 ustawy
Prawo budowlane tut. organ stwierdzit, ze przedtozone do zatwierdzenia projekt zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno-budowlany sg kompletne i nie naruszajq ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m.in. w zakresie przeznaczenia oraz parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy. Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami,
w tym techniczno-budowlanymi.

Realizujgc dyspozycje zawarte w art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
ustalonym na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stronom zapewniono udziat
w prowadzonym postepowaniu i umozliwiono zapoznanie z zebranym materiatem dowodowym.
W trakcie postepowania nie wniesiono pisemnych uwag i zastrzezen.

Wobec spetnienia przez inwestora wymogéw obowiazujacych przepiséw, wniosek uwzgledniono
w catosci i postanowiono jak w tresci decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody Slaskiego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice w terminie 14-tu dni od daty
doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje - art. 127a § 1 ustawy
Kodeks postgpowania administracyjnego. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie¢ ostateczna i prawomocna - art. 127a § 2 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania - art. 130 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z up. Prezydenta Miasia

Kierownilf Referalu
= Infratryktury

Grazyna Klose

Wydanie niniejszego pozwolenia nie podlega opfacie skarbowej, na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2111 ).

Otrzymuija:
1. Pan Piotr Ludwig - petnomocnik inwestora (+1 egz. pzt i pa-b)
Adres osoby fizycznej wedtug odrebnego rozdzielnika w aktach sprawy.

2. Gmina Gliwice - Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej (ePUAP)
44-100 Gliwice, plac Inwalidow Wojennych 12
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3.

Zarzad Drég Miejskich w Gliwicach (ePUAP)
44-121 Gliwice, ul. Plowiecka 31

Kopia:

1.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice (+1 egz. pzt i pa-b)
44-100 Gliwice, ul. Ziemowita 1

2. Wydziat Geodezji i Kartografii, w miejscu
aa - AB (Krzysztof Kott, tel. 32 239-13-28) (+1 egz. pzt i pa-b)
Informacia:

1.

Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wiaséciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowe, mozna przystapi¢, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia,
nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem
warsztatéow rzemieélniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdéw
rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (art. 57 ust. 6 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).
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