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DECYZJA
nr 157/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2021r., poz. 2351 z pézn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 2021r., poz. 735
z p6ézn. zm.),
zatwierdzam projekt architektoniczno — budowlany i projekt zagospodarowania terenu

i udzielam dla Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,TBS” Sp. z 0.0,,
ul. Sienkiewicza 7, 568-400 Kamienna Goéra
pozwolenia na budowe budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego wraz
z urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z obiektem budowlanym przy ul. Basztowej
w Ziotoryi na dziatkach nr 40/6 i 52 — j.e. 022602_1.0003.

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw wynikajacych z tresci art. 36 ust. 1 pkt. 1 - 5 oraz
art. 42 ust. 112 ustawy pr. bud.:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
- przestrzega¢ obowigzujgce przepisy techniczno — budowlane i bhp,
- przestrzega¢ warunkow zawartych w uzgodnieniach branzowych,
- w przypadku koniecznosci wejscia na dziatki sgsiednie nalezy uzyska¢ zgody od ich
wiascicieli,
- stosowaé materiaty budowlane dopuszczone do obrotu i powszechnego lub jednostkowego
stosowania w budownictw'ie,
- przestrzegaé obowigzujgce przepisy zawarte w ustawie z dnia 13 wrzesnia 1996r.
o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach (t. j. Dz. U. 2022r., poz.1297) dotyczagcych wia-
$cicieli nieruchomosci.
2. Szczegbtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
- kierowanie robotami budowlanymi i instalacyjnymi nalezy powierzy¢é osobom legitymujgcym
sie uprawnieniami budowlanymi odpowiednich specjalnosci,
- wytyczenie obiektu oraz wykonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej powierzy¢
osobie uprawnionej do wykonywania robét geodezyjnych.
3. Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace bez-
pieczenstwa pracy i ochrony zdrowia.
4. Zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada
2001r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138 poz. 1554), naktada sig
obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.
5. Inwestor jest zobowigzany uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie obiektu budowlanego
po kompleksowym wykonaniu wszystkich robét - zatgczajgc do wniosku dokumenty wymaga-

ne art. 57 Prawa budowlanego.



Uzasadnienie

W dniu 23 marca 2022r. Pan Wiadystaw Niemas reprezentujgcy przedsiebiorstwo —
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,TBS” Sp. z o0.0., ul. Sienkiewicza 7, 58-400
Kamienna Goéra zlozyt w Starostwie Powiatowym w Ziotoryi wniosek o pozwolenie na
budowe budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego wraz z urzadzeniami budowlany-
mi zwigzanymi z obiektem budowlanym przy ul. Basztowe] w Ztotoryi na dziatkach nr 40/6
i 52— j.e. 022602_1.0003.

Po analizie wniosku organ administracji architektoniczno budowlanej stwierdzit,
iz zawiera on braki. W zwigzku z tym w dniu 1 kwietnia 2022r. organ postanowieniem
nr AB.6740.52.1.2022 wezwat Pana Wtadystawa Niemasa do ich uzupetnienia, braki zostaty
uzupetnione w dniu 12 maja 2022r.

W dniu 21 kwietnia 2022r. organ administracji architektoniczno — budowlanej wszczat
postepowanie administracyjne w w/w sprawie oraz zawiadomit strony pismem
nr AB.6740.52.1.2022 o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy w terminie 7 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. Zadna ze stron w ustawowym terminie nie wniosta zastrzezen.

Nastepnie po wstepnej analizie projektu budowlanego, organ administracji architekto-
niczno budowlanej stwierdzit, iz zawiera on nieprawidtowosci. W zwigzku z tym w dniu 22
kwietnia 2022r. postanowieniem nr AB.6740.52.2.2022 wezwat Pana Wiadystawa Niemasa
do usuniecia nieprawidtowos$ci w projekcie budowlanym.

W dniu 5 maja 2022r. Pan Wtadystaw Niemas zwrocit sie z wnioskiem o przedtuzenie
terminu do czasu usuniecia nieprawidtowosci w projekcie budowlanym tj. do dnia 30 czerwca
2022r. Starosta Ztotoryjski postanowieniem nr AB.6740.52.3.2022 w dniu 6 maja 2022r.
przedtuzyt termin na usuniecie nieprawidfowosci w projekcie budowlanym do czasu o jaki
wnioskowat pethomocnik.

Nastepnie w dniu 28 czerwca 2022r. Pan Wiadystaw Niemas ztozyt ponownie wniosek
0 przediuzenie terminu usunigcia nieprawidtowo$ci w projekcie budowlanym tj. do dnia 30
lipca 2022r. Starosta Ziotoryjski postanowieniem nr AB.6740.52.4.2022 w dniu 29 czerwca
2022r. przediuzyt termin na usuniecie nieprawidfowosci w projekcie budowlanym do czasu
o jaki wnioskowat petnomocnik. Nieprawidtowosci w projekcie budowlanym zostaty ostatecz-
nie usuniete w dniu 21 lipca 2022r.

Nastepnie organ przeprowadzit dalsze postepowanie administracyjne w w/w sprawie,
po zakonczeniu ktérego na podstawie art. 10 § 1 w zwigzku z art. 73 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 - KPA zawiadomit strony w dniu 26 lipca 2022r. pismem
nr AB.6740.52.5.2022 o mozliwo$ci zapoznania sie z aktami sprawy w terminie 7 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia. Zadna ze stron w ustawowym terminie nie wniosta zastrzezen.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 pr. bud. roboty budowlane mozna rozpoczgé jedynie na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31. W mysi art. 32 ust. 4

pr. bud. pozwolenie na budowe moze byé wydane wytgcznie temu, kto:



1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;,

1a) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznoéci pozwolen, o ktérych mowa w art. 23
ust. 1i art. 26 ust. 1, oraz decyzji o ktérej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1991r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (t. j. Dz. U.
z 2022 poz. 457), jezeli sg one wymagane;

2) ztozyt o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W mys$! art. 33 ust. 2 pr. bud. do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrgbnych ustaw, fub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow;

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

10) oéwiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 716
z pbézn. zm.), zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ziozenie falszywego
oéwiadczenia wynikajgcej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (t.].
Dz. U. z 2022r., poz. 1138); sktadajgcy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli 0 nastepujacej tresci: "Jestem $wiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
fatszywego oéwiadczenia.". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie falszywych oswiadczen.

Kompetencje organu administracji architektoniczno-budowlanej zostaty okreslone
w art. 35 ust. 1 pr. bud., ktéry stanowi, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:
1) zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego pianu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdinosci okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

Ssrodowisko,



c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodnos$c projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) kompletnos¢ projektu  zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, w tym dotgczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20
ust. 1 pkt 1b,
c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta
i projektanta sprawdzajgcego,
d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Przenoszac powyzsze na grunt przedmiotowej sprawy nalezy wskazaé, ze
przediozone przez inwestora projekty sg zgodne z Uchwatg nr XXVII/175/04 Rady Miejskiej
w Ziotoryi z dnia 8 grudnia 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Ziotoryi.

Inwestycja spetnia wymagania okreslone w przepisach techniczno-budowlanych.
Przediozone projekty po uzupetnieniu sg kompletne oraz dotgczono do nich wymagane
opinie i uzgodnienia. Projektanci posiadajg odpowiednie uprawnienia budowlane: mgr inz.
arch. Jozef Patka (uprawnienia budowlane nr 460/77/WWM - w specjalnosci
architektonicznej, wpisany na liste czionkéw Dolno$igskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem DS-0553); mgr inz. Robert Piotr Wrédblewski (uprawnienia budowlane
nr DOS/0012/PBKb/16 w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste cztonkéw
Dolnoslgskiej Okregowej lzby Inzynierow Budownictwa pod numerem DOS/BO/0197/01);
mgr inz. Roman LadziAski (uprawnienia budowlane nr 332/DOS/13 - w specjalnosci
instalacyjnej, wpisany na liste czionkéw Dolnoslaskiej Okregowej [zby Inzynieréw
Budownictwa pod numerem DOS/IS/0113/14); mgr inz. Jakub Krzysztof Rozek (uprawnienia
budowlane nr 171/DOS/14 - w specjalnosci instalacyjnej, wpisany na liste cztonkéw
Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem DOS/IE/0370/14); mgr
inz. arch. Maciej Patka (uprawnienia budowlane nr 51/07/DOIA - w specjalnosci
architektonicznej, wpisany na liste czionkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem DS-1188); mgr inz. Tomasz Wizerkaniuk (uprawnienia budowlane
nr 247/99/DUW - w specjalno$ci konstrukcyjno - budowlanej, wpisany na liste czionkow
Dolnoslgskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem DOS/BO/0519/01);
mgr inz. Jacek Krystek (uprawnienia budowlane nr 7/98/JG - w specjalnosci instalacyjnej,
wpisany na listg czionkéw Dolno$igskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod
numerem DOS/IS/0344/06); mgr inz. Krzysztof Zawadzki (uprawnienia budowlane
nr 173/DOS/13 - w specjalnosci instalacyjnej, wpisany na liste czionkéw Dolnoslgskiej

Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem DOS/IE/0282/1 3), a zaswiadczenia



o wpisie na liste cztonkow witasciwej izby samorzadu zawodowego byly aktualne na dzien
sporzgdzania projektow.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak na wstepie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Dolno$lgskiego za posrednictwem tutejszego organu, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publiczne; o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
Whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Wydanie niniejszej decyzji nie podlega uiszczeniu optaty skarbowej (art. 2, ust. 1, pkt 2
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej— t.j. Dz. U. 2021r., poz. 1923 z pozn.

zm.). o
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Sprawe prowadzi: Waldemar Wilczynski-dnna* Spuritk-Kulas, tel. 76 5065302,
e-mail anna.spuriak-kulas@powiat- zlotoryja.pl

Pouczenie wynikajgce z art. 13 Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 94/46/WE (ogblne rozporzadzenie o ochronie
danych osobowych) (Dz. Urz. UE L 119).

Informujemy, ze:

- Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Starosta Ziotoryjski, wykonujacy swoje zadania przy
pomocy Starostwa Powiatowego w Ztotoryi, zlokalizowanego w Ztotoryi przy pl. Niepodlegtosci 8;

- Inspektor Ochrony Danych wykonuje swoje obowigzki w siedzibie Starostwa Powiatowego w Ztotoryi, zlokalizo-
wanego w Zlotoryi przy pl. Niepodlegtoéci 8, pok. 304 tel. 765065331, e-mail: iod@powiat-zlotoryja.pl,

- Pani/Pana dane osobowe beda przetwarzane w celach rejestracii, analizy i zatatwienia wptywajgcych wnioskow
w zakresie Prawa budowlanego,

- podstawg prawng przetwarzania dotyczgcych Pani/Pana danych osobowych jest Kodeks postgpowania admini-
stracyjnego oraz ustawa — Prawo budowlane;

- okres przechowywania Pani/Pana danych osobowych wynika z Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow
w sprawie instytucji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazoéw akt oraz instrukcji w sprawie organizacii
i zakresu dziatania archiwow zaktadowych z dnia 18 stycznia 2011r.;

- odbiorcg Pani/Pana danych osobowych beda: strony postepowania;

- posiada Pani/Pan prawo zgdania od Administratora dostgpu do danych osobowych, prawo do sprostowania,
w zakresie dopuszczonym przepisami prawa;

- ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktorym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych
Osobowych;

- podanie danych jest wymogiem ustawowym; w przypadku niepodania danych nie bedzie mozliwe rozpatrzenie
whniosku i przeprowadzenie postgpowania administracyjnego;

- Pani/Pana dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

Niniejsza decyzja stata si€
ostateczna
O iaem.. 22 OF, 2022
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