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HISTORIA | OPIS ZABYTKU -

Powstanie budynku dworu w Szpetalu Gérnym, zwanego lamusem lub dworem wieiowym,
wigze sig 2 postacig Stanistawem Chodorowskim herbu Leszczyc, na przefomem XVI i XVIl w. Obiekt
przebudowano koricem XVIIl w. Majatki Szpetal Dolny i Gérny na poczatku XVIIl w. nalezaty do
Kazimierza Rutkowskiego z nadania kréla Augusta Il w wieczyste posiadanie. Nastepnie krol Stanistaw
August potwierdzit ten przywilej w 1792 r. dla wnukdw Kazimierza Rutkowskiego. Dobra szpetalskie
pozostat w rekach Rutkowskich do il Wojny Swiatowej.

Dwdr w Szpetalu Gornym jest przyktadem murowanego dworu renesansowego ,,Palazzo in
fortezza”. Obiekt wzniesiony na planie zblizonym do kwadratu o wymiarach zewnetrznych
o wysokoéci okoto 9 m. Zostata ona wymurowana z cegly na podmurdwce kamiennej. Sciany
szczytowe poddasza wzniesione zostaly w konstrukeji szachulcowej. Dwoér posiada dwie petne
kondygnacje naziemne posadowione na gtebokim podpiwniczeniu wychodzgcym nieznacznie ponad
poziom gruntu oraz jedng kondygnacje poddasza w potaci dachu famanego. Elewacje dworu
pozbawione sg detalu architektonicznego, a ich uktad rézni sie jedynie rozmieszczeniem otwordw
okiennych, ktére obecnie s3 zaburzone poprzez wtérne wprowadzenie otwordw okiennych.
W elewacja pétnocnej znajduje sig przybudéwka, w ktdrej jest wejscie do budynku i zejscie piwnicy.
Od strony wschodniej znajduje sig prostokatne okno piwnicy. Elewacja pétnocna w | i Il kondygnacji
nie posiada okien, a w strefie poddasza, na osi szczytu, znajduje sie otwdr okienny. Elewacja
wschodnia posiada dwa szeroko i symetrycznie rozstawione okna w kazdej kondygnacji. Podobnie
rozmieszczone sg otwory elewacji pofudniowej w strefie piwnic i w Il kondygnaciji. W tej kondygnacji
w czesci poddasza znajduje sie na osi symetrii pojedynczy otwdr okienny. Elewacja zachodnia w |
kondygnacji posiada trzy otwory okienne (na skrajne osi jedno okno mniejsze) z czego érodkowe jest
wtornym. Na Il kondygnacji pietrze sg rozmieszczona na skrajnych osiach dwa otwory okienne
o ksztatcie prostokgta stojacego. Kondygnacja piwnic oraz dwie kondygnacje naziemne posiadajg
tozsame rozplanowanie, ktére wynika z podzialu w poziomie budynku na cztery gtdwne
pomieszczenia.

Obiekt zostat wpisany do rejestru zabytkéw woj. kujawsko-pomorskiego w 1991 r. pod nr rej.
A-280 jako dwor obronny tzw. Lamus.
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OPIS STANU ZACHOWANIA ZABYTKU

Zaniedbania i liczne uszkodzenia eksploatacyjne w wieloletnim okresie doprowadzity do stanu
zaawansowanej degradacji budynku dawnego dworu z zewnatrz i na zewngatrz. Do tego staniu rzeczy
przyczynity sie rowniez niewtasciwie prowadzone prace remontowe i nieuzasadnione historycznie
modernizacje zabytku, ktére polegaly m.in. na wymianie pokrycia dachu najpierw eternitem, a
obecnie blachodachéwka, a takie wymiana okien na wykonane w technologii PCV jak réwniez
wprowadzenie wtérnych otworéw okiennych czy zmieniana wymiaréw istniejacych.
Wyeksploatowany i wyniszczony dwér ulegat postepujacej degradacji, a z braku biezgcych zabiegéw
zabezpieczajgcych stat sig w drugim dziesigcioleciu XXI w. budynkiem wymagajacym
natychmiastowego remontu.

1. Budynek w czesci przyziemia mocna zawilgocony, co jest widoczne na elewacjach i o czym
Swiadczy odpadajacy tynk elewacji oraz lasujaca sie cegta. Takie zjawisko jest wynikiem
podciggania kapilarnego wody gruntowej muréw ceglanych znajdujacych sie nad
fundamentami kamiennym. Pociggana wode gruntowa zawiera znaczne ilosci soli, woda
rowniez dostaje sie poprzez nieszczelne spoiny murdw. Sole zwarte w wodzie gruntowi
dziatajg destrukcyjnie na mury i wyprawy tynkarskie elewacji.

2. Wyprawy tynkarskie catej elewacji znajdujg si¢ w ztym stania zachowania. Wyprawy sie
krusza odspajajg i nie posiadaj kohezji z murem elewaciji.

3. Stan zachowania wigiby dachowej dostateczny wymaga wzmocnieA i wymiany
poszczegolnych elementéw konstrukeyjnych - okoto 30%.

4. Stolarka drzwiowa czesciowa wtérna (drzwi piwnicy), a drzwi wejéciowe do budynku w ztym
stanie zachowania, wymagaj wymiany na nowe tego samego rodzaju o konstrukcji ramowo-
ptycinowej.

5. Pokrycie dachu wtérne blachodachéwka, ktéra powinna zostaé wymieniona np. na dachéwke

karpidwke.

Stolarka okienna wtdrna.

Instalacja rynnowo-spustowa wtérna powinna zosta¢ wymieniona na i instatacje wykonang

z blachy ocynkowanej lub tytanowo-cynkowe;.

Whnetrze zmodernizowane z cze$ciowo wtdrnymi podziatami do zlikwidowania.

10. Schody drewniane w ztym stanie zachowania do wymiany na schody wykonane réwniez
zdrewna.
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WSKAZANIE OCZEKIWANYCH EFEKTOW PRAC

Prace konserwatorsko-restauratorskie oraz roboty budowlane zwigzane z zadaniem pn. ,,BUDOWA
SALI GIMNASTYCZNE} Z CZTEREMA SALAMI LEKCYJNYMI WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA ORAZ ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU DAWNEGO ,LAMUSA” NA
POTRZEBY SZKOtY ADMINISTRACII NA DZIALCE NR 243/43 POLOZONEJ PRZY UL. SZKOLNEJ W OB.
EW. SZPETAL GORNY GM. FABIANKI”, maja na celu przywrdcenie zabytkowi petnych waloréw
historycznych poprzez uporzadkowanie otwordw okiennych elewacji, zastosowanie dachdwki
ceramicznej karpiéwki do pokrycia dachu, a takze dostosowania go do funkcji administracyjnej. Dzieki
przeprowadzonym pracom poprawi sie rdwniez stan techniczny obiektu, zwtaszcza wyeliminowane
zostanie jego zawilgocenie, a tym samym zabezpieczy sig¢ substancje zabytkowa przed dalszym
niszczeniem.

WSKAZANIE PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA CZYNNOSCI, Z PODANIEM METOD, MATERIALOW |
TECHNIK

1. Sugeruje sie do S$cian fundamentowych, po odkopaniu, zastosowa¢ tynk surowy

jednowarstwowy tzw. rapdwki, ktory za gtéwne zadanie ma uszczelniaé pory fug miedzy
elementami konstrukcyjnymi w tym przypadku kamieniem. Nastepnie calo$¢ zabezpieczyd
szlamem do izolacji fundamentéw.
Czesci piwniczna stanowi odrebny problem, ktdry zwigzany jest z wykonaniem izolacji
posadzki w piwnicy. Fundamenty $cian piwnicznych zbudowane s na podbudowie
kamiennej, ktdra sama w sobie stanowi izolacje przeciwwilgociowg. Jednak poziom
kamiennej tawy, jest nizszy niz poziom gruntu, dlatego tez pojawiajgca sie woda, na przyktad
w skutek zalania piwnicy poprzez otwory moze stanowi¢ Zroédto zamakania $cian. Dodatkowo
wilgo¢ przedostaje sie poprzez spoiny. Zastosowanie rapéwki na odstonietg podbudowe
kamienng powinno rozwigzac problem, oraz co najwazniejsze poprawnie wykonana posadzka
oraz wymiana okien piwnicznych. Dodatkowo nalezy wykona¢ drenaz budynku oraz opaske
zwirowg ,,0oddychajgcg”.

2. Stan techniczny $cian budynku jest zrdinicowany. Na duzych fragmentach nie ulegly
zniszczeniu, jednak lokalnie istniejg powazne zarysowania wskazujgce na awarie. Miejsca te
mozna naprawi¢ poprzez zastosowanie na przykiad zbrojenia zszywajgcego. Miejsca
(zwlaszcza w przyziemiu) gdzie cegta jest uszkodzona lub luina, nalezy przemurowad. Do
przymurowania nalezy zastosowac zaprawe trasowg oraz cegte rozbidrkowg uzupetniong o
cegte o takich samych wymiarach i parametrach fizycznych. Przed wykonaniem napraw,
warto wykona¢ badanie geotechniczne gruntu i wody gruntowej, aby stosownie do stanu
podioza.

3. Remont dachu nalezy wykonaé¢ w sposéb zabezpieczajgcy zabytek przed uszkodzeniem
i rozwojem ewentualnych proceséw niszczgcych, w tym przewidzie¢ wymiang zniszczonych



elementéw deskowania czy tacenia dachu. Zamiast pfotkéw $niegowych wskazane jest
stosowanie Sniegotapow w formie kolcdw/hakow.

Konstrukcja dachu wymaga wzmocnienia. Cze$¢ elementéw nosnych ulegto destrukcji pod
wplywem dziatania warunkow atmosferycznych oraz dziataniu agresji biologicznej. Elementy
drewniane konstrukcji wigzby dachowej nalezy wymieni¢ w niezbednym zakresie okoto 30%.
Nowe elementy wigiby musza by¢ wykonane na wzér istniejacych zachowujac sp6jnoéé
konstrukcyjng i by¢ taczone w analogiczny sposéb jak istniejgce (potaczenia ciesielskie). Do
impregnacji konstrukeji uzywac impregnatéw bezbarwnych.

Pokrycie dachu nalezy wykonac z dachéwki karpiéwki analogicznej jak istniejaca obecnie na
okapie elewacji szczytowej, w kolorze czerwieni ceglastej uktadanej w podwéjna koronke.

Stopien schody zewnetrzny do budynku ze wzgledu na iloéé¢ uszkodzeri, nalezy wykonac na
nowo. Stopien nalezy wykonaé, jako betonowy o takich samych wymiarach.

Ze wzgledu na to, ze w budynku nie zachowaly sie okna historyczne, nalzy przywrécié ich
historyczng forme uchwycong na fotografiach znajdujacych sie w karcie ewidencyjnej zabytku
tzw. ,,Biatej karcie” wraz uprzadkowanie otwordéw okiennych elewacji. Stolarke okienng
nalezy wykonac, jako okna drewniana o konstrukcji oscieznicowej tzw. polskie, do ktérej
mocowane s3 podwdjne skrzydta okienne. Okna w formie prostokata stojgcego, dwudzielne.
Skrzydta zewnetrzne powinny by¢ podzielone na trzy réwne kwatery szprosem poziomym
konstrukcyjnym. Skrzydta wewngtrzne mozna wykonaé bez podziatu szprosem w poziomie,
jako jedng tafle szkta. Stolarke omalowaé w kolorze ztamane bieli.

Drzwi do piwnicy wykonac, jako drewniane deskowo-szpunkgowe. Drzwi do wnetrza do
budynku wykonaé, jako ramowo ptycinowe dzielone na dwie kwatery w poziomie z diuig
kwaterom gorng i krotsza dolng. Drzwi pomalowaé w kolorze brazu.

Do remontu wngtrza nalezy uzy¢ tynk renowacyjny do remontu wnetrza powinny cechowa¢
sig wysokg porowatoscig i przepuszczalnoscia pary wodnej, ktdre obnizong zdolnos$é
przewodzenia kapilarnego.

Restauracja wypraw tynkarskich elewacii:

Stan techniczny tynkdw jest bardzo 2ty i wymaga rekonstrukcji w ok 70 %. Zrédtem wiekszosci
obserwowanych zmian destrukcyjnych byta woda opadowa, wilgoé migrujgca z niewtasciwie
funkcjonujgcych obrébek blacharskich i systeméw odprowadzania oraz liczne, niewtadciwie
wykonane naprawy. Wszystkie te czynniki sprawity, ze naturalnie podatne na wietrzenie
uzyte materialy ulegly typowym dla nich procesom erozyjnym. Duig cze$é stanowig
uszkodzenia pochodzenia mechanicznego i chemicznego, gdzie znaczacy udziat w procesach
erozyjnych braty kolonie zielenic, porostéw i infekcja mykologiczna muréw. Prace



konserwatorskie nalezy poprzedzi¢ usnigciem wszystkich zbednych kominkéw i innych
instalacji z elewacji budynku. Prace powinny polega¢ miedzy innymi na:

a) Skucie tynkdw i usuniecie wtornej obrzutki na dobrze zachowanych partiach;

b) Dezynfekcja poditoia preparatem biobdjczym (nieselektywnym w roztworach
wodnych lub alkoholowych);

¢) Wzmocnienie podioza preparatami gruntujacymi;

d) Wykonanie tynku mineralnego przeznczonego do obiektéw zabytkowych zgodnie z
zalecaniami producenta tynku;

e) Ze wzgledu na brak irddet, w jakiej tonacji byta malowana elewacja, zleca sie
pomalowanie jej w kolorze istniejagcym szarej bieli ewentualnie w kolorze jasno
piaskowym;

f) Wszelkie prace powinny by¢ dokumentowane fotograficznie.

10. Przy planowaniu remontu wszelkich instalacji oraz doboru ich trasy, nalezy uwzgledni¢ juz
istniejgce bruzdy, wneki i otwory po poprzednich instalacjach oraz prowadzic jg
z poszanowaniem substancji zabytkowej, w sposéb wykluczajacy ingerencje w ewentualny
wystrdj architektoniczny i malarski budynku. Zwtaszcza w przypadku wyznaczania nowych
tras pod instalacje, ich przebieg nalezy dopasowaé do formy architektonicznej budynku —
zarowno jego elewacji jak i wnetrza. W zwigzku z powyiszym niedopuszczalne jest
prowadzenie instalacji poza naroznikami pomieszczen i ptaszczyzn $cian, w tym lokalizacja
skrzynek licznikowych, przytgczowych itd. w potowie diugosci lub wysokosci Scian. Instalacje
nalezy prowadzi¢ wzdtuz gzymséw, okapow, rur spustowych, rynien, odsadzek oraz innych
elementow architektonicznych, co w sposéb maksymalnie pozwalajagcy na jej ukrycie.
instalacje zaleca si¢ ukry¢ w grubosci tynku. Prowadzenie jej po powierzchni jest
dopuszczalne jedynie w uzasadnionych przypadkach — np. dla instalacji gazowej, jednakze
wszystkie zewnetrzne elementy nalezy scali¢ kolorystycznie ze scianami zaréwno elewacji jak

. ‘.

i pomieszczen.

Proponowane materiaty do uzycia przy pracach:

Do prac konserwatorskich zastosowa¢ mozna nastepujgce preparaty:

e Dezynfekcja powierzchni tynkéw w miejscach zakazenia mikrobiologicznego preparatem
biobdjczym KEIM Sikagard 715 W. Zniszczenie mikroflory w strukturze tynkow,

» Usunigcie mechaniczne zdegradowanych partii wypraw tynkarskich, fragmentéw
odspojonych, rozwarstwionych i spekanych oraz uzupetnien zaprawami cementowymi,

e Skucie starych, zdezintegrowanych strukturalnie, zawilgoconych i zasolonych tynkdw;
usuniecie kruchych spoin do gtebokosci ok. 2 cm, oczyszczenie na sucho lica muruy,

e Przygotowanie powierzchni muru po okresie stabilizacji wilgotnosciowej, wzmocnienie
preparatem KEIM Fassadengrund.

o W przypadku giebszych ubytkéw lica muru wymiana zdegradowanych cegiet,
przemurowanie z uzyciem zaprawy hydraulicznej KEIM Porosan Trass Zemmentputz,

e Odtworzenie warstw podktadowych wypraw tynkarskich ptaszczyzn $cian bocznych i
szczytowych muru z uiyciem renowacyjnej zaprawy trasowej KEIM Trasszemmentputz;
warstwa ochronna przed wilgocia zaprawa szlamujgca KEIM Porosan-Dichtungsschlamme.
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e Oczyszczenie powierzchni z zabrudzeri i dezynfekcja powierzchni wtérnych nawarstwien
technologicznych, pozostatosci starych zapraw hydraulicznych w miejscach zakazenia
mikrobiologicznego preparatem biobéjczym Sikagard 715 W. Zniszczenie mikroflory w
strukturze wypraw tynkarskich i lica muru.

* Usunigcie mechaniczne zdegradowanych wypraw tynkarskich, fragmentéw odspojonych,
czesci rozwarstwionych i spekanych oraz niewtaéciwych wtérnych uzupetnieri.

e Wzmocnienie strukturalnie podioza, cegiet i zachowanych wypraw wapiennych, uiycie
preparatu krzemianowego KEIM Spezial Fixativ.

»  Wypetnienie spekari wypraw tynkarskich gzymséw zaprawg wapienno cementowa KEIM
Universalputz zbrojong mikro wiéknami weglowymi.

* Wykonanie podktadowych warstw wypraw tynkarskich, uzycie zaprawy KEIM Kalkputz-
Grob lub KEIM Deckputz-Historisch-Grob.

® Odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich drobnoziarnisty zaprawag wapienng KEIM
Kalkputz-Fein lub KEIM Deckputz-Historisch-Fein.

e Zabezpieczenie wypraw tynkarskich detali architektonicznych przed nadmiernym
wptywem opaddw atmosferycznych, hydrofobizacja preparatem KEIM Silangrund.

® Rekonstrukcja ptaszczyzn wypraw tynkarskich zaprawa na bazie wapna trasowego KEIM
Deckputz Historisch-Grob.

e Odtworzenie powierzchni wypraw tynkarskich zaprawa na bazie wapna trasowego KEIM
Deckputz Historisch-Fein.

e Zabezpieczenie wypraw tynkarskich w miejscach szczegélnie narazonych na opady
atmosferyczne, hydrofobizacja preparatem KEIM Silangrund.
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