STAROSTA ZARSKI _
WBO.6740.385.2023 Zary, dnia 29.03.2024r.

DECYZJA NR 122/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pozn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 24.08.2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe
dla:
Gminy Zary,
Aleja Jana Pawla II 6,
68-200 Zary
obejmujace:
budowg¢ drogi wewnetrznej w miejscowosci Mirostowice Dolne
na dzialkach nr 276/2, 168, 170/2, 162/5, obreb 0015,
jednostka ewidencyjna 081110 2 Zary-gmina

autor projektu -
1. mgr inz. Emilia Slotwiniska uprawnienia budowlane nr 14/04/ZG do projektowania bez ograniczen

w

specjalnosci  drogowej, legitymujaca si¢  za$wiadczeniem nr LBS/BD/0157/07

o przynaleznosci do Lubusqu Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa, aktualnym na dzieh
opracowania projektu tj. sierpiefi 2023 r.

z zachowaniem nastgpujacych warunkdw:

1.

Szczegllne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlana, przepisami bhp, pod nadzorem
osoby uprawnionej oraz w taki sposob, aby nie naruszaty praw oséb trzecich,

2) zabezpieczy¢ teren budowy przed dostgpem oséb postronnych,

Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: wg potrzeb w czasie trwania budowy,
Termmy rozb10rk1

1)

2) tymczasowych obiektéw budowlanych: najp6zniej 14 dni po zakonczeniu budowy,
Szczegolne wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

1) inwestor jest zobowiazany do powotania kierownika budowy,

kierownik budowy jest obowiazany:

1) zabezpieczy¢ teren budowy lub rozbiérki;
2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu

budowlanego oraz, o ile jest wymagany — projektu technicznego;
3) umiesci€ na terenie budowy, w widocznym miejscu:
a) tablicg informacyjna,




b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy 1 ochrony zdrowia —
w przypadku budowy, na ktorej przewiduje sie prowadzenie robot budowlanych trwajacych
dhuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500 osobodni.

wynikajacych z: art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 45a ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
Budowlane.

UZASADNIENIE

W dniu 24.08.2023 r. do tut. Starostwa wplynat wniosek Gminy Zary, reprezentowanej przez Pana
Daniela Sadowskiego w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe drogi wewng¢trznej w miejscowosci
Mirostowice Dolne na dziatkach nr 276/2, 168, 170/2, 162/5, obr¢gb 0015, jednostka ewidencyjna
081110 2 Zary-gmina.

Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dolaczy¢ zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo Budowlane:

- trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych
obowiazek dolaczenia wynika z przepiséw odrgbnych ustaw, lub kopiami tych opinii,
uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,

- o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub

odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu

architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:

1. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,
b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegdlnoéci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
¢) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j,

2. zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi,

3. kompletno$¢é projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
¢) kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,
d) oéwiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
oraz aktualnoé¢ zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7. S



Po przeanalizowaniu catosci przedlozonej dokumentacji projektowej stwierdzono nieprawidtowosci:

e nalezalo przedlozy¢ projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
zgodny z § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225) w zakresie szerokos$ci dojscia i dojazdu.

W zwiazku z powyzszym, postanowieniem z dnia 06.10.2023 r. zobowiazano pelnomocnika Inwestora
do usunigcia wyzej wymienionych nieprawidlowo$ci w terminie do 14 dni od daty otrzymania
ww. pisma, tj. do dnia 27.10.2023 r. W dniu 18.10.2023 r. pelomocnik Inwestora wystapil
do tut. Organu z wnioskiem o wydtuzenie terminu do uzupehienia dokumentacji o 14 dni. Starosta
Zarski postanowieniem z dnia 20.10.2023 r. ustalif nowy termin uzupelnienia dokumentacji
na dzien 30.11.2023 r. W dniu 06.11.2023 r. pelnomocnik Inwestora wystapil
do tut. Organu z wnioskiem o zawieszenie przedmiotowego postepowania. Starosta Zarski
postanowieniem z dnia 20.11.2023 r. zawiesil toczace si¢ postepowanie w sprawie udzielenia
pozwolenia na budowg drogi wewngtrznej w miejscowosci Mirostowice Dolne na dziatkach nr 276/2,
168, 170/2, 162/5, obrgb 0015, jednostka ewidencyjna 081110 2 Zary-gmina. Pismem z dnia
27.03.2024 r. pelnomocnik Inwestora zlozyt pismo o podjecie toczacego si¢ postgpowania i przedtozyl
pismo dotyczace uwag zawartych w postanowieniu Starosty Zarskiego z dnia 06.10.2023 r. Starosta
Zarski postanowieniem z dnia 28.03.2024 r. podjat ww. postepowanie.

Po analizie calosci zgromadzonej dokumentacji i materiatu dowodowego organ I instancji zwazyt co
nastepuje:

Inwestycja dotyczy udzieleniu pozwolenia na budowe drogi wewnetrznej w miejscowosci
Mirostowice Dolne na dziatkach nr 276/2, 168, 170/2, 162/5, obreb 0015, jednostka ewidencyjna
081110 2 Zary-gmina.

Inwestycja nie jest polozona na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw lub ujetym w gminnej
ewidencji zabytkow. Nie jest wigc wymagane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
uzyskanie pozwolenia na prowadzenie robot, wydanego przez wlasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

Ponadto w zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu,
na ktérym zlokalizowana jest Inwestycja, Wojt Gminy Zary wydal w dniu 11.07.2023 r.
decyzje nr 130/2023 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla Gminy Zary, al. Jana Pawta II 6, 68-200 Zary,
ws. inwestycji polegajacej na budowie drogi wewnetrznej, na dziatkach o nr ewid. 168, 170/2, 162/5,
276/2.

Organ I instancji nie dopatrzyl si¢ réwniez by Inwestycja naruszala wymagania ochrony
srodowiska, w tym wymagania o ktérych jest mowa w decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Inwestycja zdaniem organu nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, a takze mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko -
zgodnie z wykazem podanym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019r.
poz. 1839). Dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest wiec wymagane uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsigwziecia. Ponadto w projekcie budowlanym
zamieszczona zostata informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

Autorem projektu budowlanego jest osoba wymieniona na wstgpie decyzji, posiadajaca
wymagane uprawnienia budowlane w odpowiednich do zakresu opracowania specjalno$ciach oraz
legitymujaca si¢ za$wiadczeniem o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego,
aktualnym na dzief opracowania projektu.



Projektant zapewnit sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem
zgodno$ci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobg posiadajaca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczeft w odpowiednich specjalnosciach, zgodnie z art. 20 ust, 2
Prawa budowlanego.

Projektant wraz z osoba sprawdzajaca dolaczyli do projektu budowlanego o$wiadczenia
0 sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej, zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 Prawa budowlanego.

W projekcie budowlanym zamieszczona zostata informacja dotyczaca bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia oraz dolaczono za$wiadczenia projektantéw oraz oséb sprawdzajacych o przynaleznosci do
wlasciwych izb samorzadu zawodowego.

W zwiazku z tym organ administracji architektoniczno-budowlanej uznat, ze projekt budowlany
jest kompletny i posiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje
dotyczaca bezpieczefstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze
za$wiadczenia, o ktorych mowa w art. 12 ust 7 Prawa budowlanego.

W swoim oSwiadczeniu z dnia 24.08.2023r. Inwestor wskazal, iz posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$ciami na cele budowlane, oznaczonymi w ewidencji gruntéw i budynkow
jako dziatki nr 276/2, 168, 170/2, 162/5, obreb 0015, jednostka ewidencyjna 081110 2 Zary-gmina.

Podsumowujac, organ administracji architektoniczno-budowlanej stwierdzil, ze spetnione zostaly
przestanki okre$lone w art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego.

Biorac powyzsze pod uwagg postanowiono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubuskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administraciji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:
Zwolniono z oplaty skarbowej na podstg'@ef_qg{.ﬁ ?@?\3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (1j. Dz. U. z 2023 r. poz. 21{1_ j?,/ ; o 1;0\
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Do wiadomo$ci: . )
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanegq w Zarach, ul. Zwycigzcow 3, 68-200 Zary
4.  Gmina Zary, ul. al. Jana Pawla II 6, 68-200 Zary

Sprawe prowadzi:
Patryk Gierad
Tel. 68-4790641

POUCZENIE:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoécia realizacji budowy z projektem, dolaczajac na
piSmie:



1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego,
stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktorym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. — Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapié po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dor¢czenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowg obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieSlniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
skladowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych,
postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waltow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét-budowlanych pod warunkiem
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57
ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 Ogolnego Rozporzadzenia o Ochronie Danych Osobowych z dnia 27 kwietnia 2016r. (dalegj RODO) informujemy ze:

1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Starostwo Powiatowe w Zarach z siedzibg przy al. Jana Pawla II 5, 68-200 Zary,
reprezentowane przez Staroste Zarskiego, z ktérym mozna sie skontaktowaé pisemnie na adres siedziby, tel. 68 4790600,

2. W sprawach zwigzanych z danymi osobowymi mozna sig kontaktowaé z inspektorem ochrony danych w Starostwie Powiatowym w
Zarach pod adresem e-mail: iod@powiatzarski.pl lub pisemnie na adres siedziby administratora.

3. Panstwa dane osobowe przetwarzane beda w celu wypetnienia obowiazku prawnego ciazacego na Administratorze, na podstawie art. 6
ust. 1 lit. ¢ RODO, badz wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wladzy publicznej
powierzonej Administratorowi, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. e RODO. ‘

4. W zwiazku z przetwarzaniem danych w celu wskazanym powyzej, Pafistwa dane osobowe moga byé udostgpniane innym odbiorcom
lub kategoriom odbiorcéw danych osobowych, ktérymi moga byé podmioty upowaznione do odbioru Paristwa danych osobowych na
podstawie odpowiednich przepiséw prawa, oraz podmioty, ktére przetwarzajg Panstwa dane osobowe w imieniu Administratora na
podstawie zawartej umowy powierzenia danych osobowych.

5. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego powyzej celu przetwarzania, w tym
réwniez obowiazku archiwizacyjnego wynikajacego z przepiséw prawa.

6. W zwiazku z przetwarzaniem przez Administratora danych osobowych przystuguje Paristwu prawo: dostepu do tresci danych, do
sprostowania danych, do usuniecia danych, do ograniczenia przetwarzania danych, do przenoszenia danych, do wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych,

Realizacja powyzszych praw musi by¢ zgodna z przepisami prawa, na podstawie ktérych odbywa si¢ przetwarzanie danych oraz
RODQO, a takze m. in. z zasadami wynikajacymi z kodeksu postepowania administracyjnego czy archiwizacji.

7. Maja Panstwo prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

8. Podanie przez Pafstwa danych osobowych wynika z przepisow prawa, sq Panstwo zobowiazani do ich podania. Konsekwencja
niepodania danych osobowych bedzie nierozpoznanie sprawy.



