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DECYZJA NR 51/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z 7 hpca 1994 \/érawo
budowlane (jednolity tekst Dz.U.2023. 682 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (jednolity tekst Dz.U.2023.775
ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z 27.03.2024r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Gminy Suchedniéw
ul. Fabryczna §, 26-130 Suchedniow,
obejmujgcego:
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego na dziatce nr ew. 6636 przy ul.
Berezow w Suchedniowie (obrgb ewidencyjny 0001 Suchedniéw; jednostka ewidencyjna
Suchedniéw - miasto)

autorzy projektu:

— mgr inz. arch. Karol Sitarski, posiadajacy uprawnienia budowlane numer 182/SWOKK/2014
w specjalnosei architektonicznej do projektowania bez ograniczen; przynalezno$¢ do Sw1e;tokrzysklej
Okregowej Izby Architektow RP,

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

UZASADNIENIE

W dniu 27.03.2024r. do tut. organu wplyngt wniosek Gminy Suchedniéw o wydanie pozwolenia
na budowe przedmiotowej inwestycji.

Do wniosku dotaczono ostateczng decyzje Burmistrza Miasta i Gminy Suchednidw, o ustaleniu
warunkow zabudowy znak: GNIL6730.5.2024 =z 1.03.2024 1., o$wiadczenie pod rygorem
odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane oraz
trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego.

Zgodnie z art. 32 ust. 4 Prawa budowlanego pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wylacznie
temu, kto:

1. ztozyt wniosek w sprawie w okresie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. ztozyt o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowama
nieruchomoscig na cele budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
wlasciwy organ sprawdza:

1. zgodno$é¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczeg6lnosci okre§lonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu




informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko,
¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2. zgodnoé¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3. kompletno§é projektu zagospodarowania dzialki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie: :
¢) kopii za$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego, :
3a. dofgczenie: o
a) wymaganych opinii, uzgodniefi, pozwolen i sprawdzen,
b) o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4. posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie: '
a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnie wpisanych do tego rejestru; ,
4a. przynalezno$é projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) za$wiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych do
centralnego rejestru 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku 0s6b
wpisanych do tego rejestru.
Przepis art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego stanowi, ze w razie spetnienia wymagan, okre§lonych
w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmowi¢ wydania
pozwolenia na budowe. -
Analiza akt sprawy wykazala spelnienie powyzszych przepisow.
Przedlozony do wniosku projekt opracowano zgodnie z w/w decyzjq Burmistrza Miasta i Gminy
Suchedniéw o ustaleniu warunkéw zabudowy znak: GNI1.6730.5.2024 z 1.03.2024 r. w zakresie:
—  Funkgji zabudowy i zagospodarowania terenu —~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
~  Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- linia zabudowy: min. 6,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Choroszewskiego oraz min.
8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Berezéw — (projektowana: 6,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni ulicy Choroszewskiego i 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy Berezow),
- szerokoéé elewacji frontowej: 17,0 m z tolerancja do 20% — (projektowana: 19,56 m),
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: od 2,0 m do 3,5 m —
(projektowana: 3,34 m), :
- wysoko$é gtéwnej kalenicy lub wysoko$¢ budynku: od 6,0 m do 7,5 m — (projektowana: 7,24 m),
- kat nachylenia potaci dachowych: od 30° do 45° - (projektowany 40°),
- uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy — (projektowany: dach dwuspadowy),
- kierunek gtoéwnej kalenicy: rownolegly do w stosunku do frontu nieruchomosci — (projektowany:
rownolegty do frontu dziatki) '
- wskaznik powierzchni zabudowy: do 27 % — (projektowany: 22,46 %),
- powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % — (projektowana: 55,16 %),
—  Ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi:
Przedmiotowa inwestycja nie jest wymieniona w rozporzadzeniu Rady Ministréw z 10.09.2019r.
w sprawie rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (jednolity tekst
DzU.2019.1839 ze zmianami), w zwigzku z tym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
inwestycji na $rodowisko i uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w $wietle ustawy
7 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (jednolity tekst Dz.U.2022.1029 ze zmianami);
—  Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Teren inwestycji nie podlega ochronie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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—  Obstugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

Obstuga komunikacyjna dziatki zapewniona poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej: ul.
Choroszewskiego — nr ewid. gr. 6639 i 4667.

Zapewniono dwa miejsca parkingowe na terenie inwestycji.

— W zakresie wymagar dotyczgcych ochrony oséb trzecich:

Przedtozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu spelnia warunki rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (jednolity tekst Dz.U.2022.1225).

Zostaly spelnione inne wymagania decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Suchedniéw o warunkach
zabudowy znak: GNIL.6730.5.2024 z 1.03.2024 r., w zakresie ochrony intereséw 0s6b trzecich.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane, obejmuje wlasng nieruchomo$é: dzialke nr ewid. 6636 przy ul. Berezoéw (obrgb ewidencyjny
0001 Suchedniéw, jednostka ewidencyjna Suchedniéw - miasto).

Ponadto projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostal
opracowany przez osob¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane, jest kompletny, zawiera
za$wiadczenie projektanta o przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego oraz o$wiadczenie
o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotlanie do Wojewody Swietokrzyskiego za posrednictwem organu,
ktéry wydat niniejsza decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

ADNOTACJA DOT}(,G’ ACA:QPLATY SKARBOWEL:
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Zatgczniki:
Nr 1 - =zatwierdzony projekt architektoniczno-budowlany budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego wraz z projektem zagospodarowania terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 6636 przy
ul. Berezéw w Suchedniowie).

Otrzymuja:

1. Gmina Suchednidw, ul. Fabryczna 5, 26-130 Suchednidéw + 1 egz. zat.,
2. a/a+1 egz zal.

Do wiadomoéci:

J. Burmistrz Miasta i Gminy Suchedniéw, ul, Fabryczna 5, 26-130 Suchedni6w,
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Sikorskiego 20, 26-110 Skarzysko-Kamienna + 1 egz. zat.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomoéei zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t.
Dz.U.2023.1094 ze zmianami) - dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono
ponowna oceneg oddziatywania na $rodowisko.




Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwodciach zapoznania si¢ z jej treécig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko — dotyczy przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzor
nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia rob6t budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dokonanie zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 2-4, lub dokonanie zgtoszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d.

Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych inwestor dotgcza:

1) informacje wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktére b@dq sprawowaé funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanow10ny .

- oraz w odniesieniu do tych o0séb dotgcza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7, wraz
z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej,
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnigciami
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na budowe
albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57,
po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sig. (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVII
(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego),
XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem staw6éw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazoéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Decyzja, o ktérej
mowa moze obejmowac:

1) obiekt budowlany lub jego czesé;

2) niektére z obiektéw budowlanych objetych jedng decyzja o pozwoleniu na budowg lub zgloszeniem
budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2.

Decyzja, o ktérej mowa, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania obiekty budowlane lub ich czesci
moga samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem.

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane).

6. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu wydajacego decyzje. Z dniem dorgezenia organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.




