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DECYZIA NR AB - 427/2024 |

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyinego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 572} oraz
art. 28, art. 33 ust, 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r,,
poz. 725 ze zm.), a takze w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 czerwca
1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r., poz. 107)

oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego dzielnicg Sosnica - pétnoc,
zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach Nr XXXV/1062/2010
z dnia 10.06.2010 r.,

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 19.07.2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielam pozwolenia

dla: Zarzadu Budynkoéw Miejskich
I Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
44-100 Gliwice, ul. Dolnych Watéw 11

na:

przebudowe strefy wejsciowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Skarbnika 35 w Gliwicach oraz przebudowe elewacji tylnej
polegajaca na powigkszeniu otworu okiennego w obrebie lokalu
ustugowego nr U-1 - inwestycja na dziatkach nr 709 i 1839 obreb
Sosnica.

rodzaj robdt budowlanych — przebudowa

autor projektu zagospodarowania terenu:

mar inz. arch. Piotr Ludwig
upr. bud. w specjalnosci architektonicznej

nr ewid, uprawnien: 2/SLOKK/2014

autorzy projektu architektoniczno-budowlanego:
mar inz. arch. Piotr Ludwig

upr. bud. w specjalnoéci architektoniczne]j

nr ewid. uprawnien: 2/SLOKK/2014

inz._Marek Czarnecki

upr. bud. w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

nr ewid. uprawnien: SLK/2866/PWOK/09

z zachowaniem nastepujacych warunkdow wynikajacych z art. 36 ust. 1

pkt 1 i 4 oraz art. 42 ust. 1, art. 43 ust. 1 pkt 1, art. 45, art. 453,

art. 47d, art. 47g ust. 1 oraz art. 47h ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo budowlane oraz przepisow odrebnych:

1) Roboty budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, obowiazujacymi normami,
zasadami wiedzy technicznej, w sposéb nie zagrazajacy hezpieczenstwu
tudzt i mienia.

2) Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowiazany:
a) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

b) ustanowic¢ kierownika budowy,
c) wystapi¢ do tutejszego organu o wydanie dziennika
co nastepuje przez:

budowy,




- ostemplowanie przediozonego przez inwestora dziennika budowy prowadzonego
w postaci papierowej, albo
- zapewnienie dostepu w systemie EDB do dziennika budowy prowadzonego
w postaci elektronicznej,
d) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym prOJekt techniczny.

3) Kierownik budowy jest obowigzany:

a) przed rozpoczeciem budowy sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie planu
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego

I warunki prowadzenia robot budowlanych, w zwigzku z prowadzeniem robét

budowlanych, ktorych charakter, organizacia lub miejsce prowadzenia stwarza
szczegolnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi,

a w szczegolnosci przysypania ziemig lub upadku z wysokosci (zgodnie z art. 21a ust.

2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budow/ane),

b) prowadzi¢ dziennik budowy,

c) zabezpleczy¢ teren budowy,

d) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego
projektu budowlanego oraz projektu technicznego,

e} umiescic na terenie budowy, w widocznym miejscu:

— tablice informacyijna,

- ogloszenie zawierajace dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
(w przypadku budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robét budowlanych
trwajgcych dtuzej niz 30 dni roboczych i jednoczesne zatrudnienie co najmniei
20 pracownikéw lub przewidywany zakres robdt budowlanych przekracza 500
osobodni),

6) Obiekty objete niniejszg decyzja o pozwoleniu na budowe podlegaja geodezyjnemu
wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu geodezyinej inwentaryzacji powykonawczej.

7) Roboty budowlane, w tym roboty ziemne, nalezy wykonywaé przy zachowaniu przepisow
BHP w budownictwie, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003 r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych (Dz. U. nr 47 z 2003 r., poz. 401).

8) Nalezy spemnic wymaganla okreslone we wszystkich uzgodnieniach, decyzjach i opiniach
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych (art. 32 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane), w szczegblnoSci w decyzji Zarzadu Drbég Miejskich w  Gliwicach
nr ZDM/579/2024/MJU z dnia 14,03.2024 r. oraz decyzji nr ZDM/1504/2024/M31U z dnia
18.06.2024 r. zezwalajgcych na lokalizacie pochylni dla o0séb niepetnosprawnych,
przebudowe schodéw wejsciowych oraz wykonanie nawierzchni utwardzonych w pasie
drogowym drogi publicznej - ulicy Skarbnika.

9) Nalezy oznakowat | zabezpieczy¢ wykopy.

10) Przy wykonywaniu robdt budowlanych nalezy stosowaé materiaty budowlane i wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie. Prace w poblizu istniejgcej
infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ pod nadzorem zainteresowanych jednostek.

11} Prace w poblizu istniejacej infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
Zainteresowanych jednostek.

12} W przypadku odpadéw powstajacych podczas prac budowlanych nalezy postepowad
zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. - o odpadach (tekst jedn. Dz. U. 2 2023 r.,
poz. 1587 ze zm.).

13) Na czas prowadzenia robdt nalezy zabezpieczy teren robét budowlanych przed
dostepem osdb postronnych.

14) W trakcie realizacji inwestycji nalezy podejmowac niezbedne dziatania majace na
celu zminimalizowanie ucigZliwoéci wynikajacych z nadmiernego hatasu, wibracii
i zanieczyszczen oraz ochrong wéd podziemnych,

15) Realizacja robét nie moze narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
a ewentualne szkody powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych inwestor winlen
usunaé we wlasnym zakresie i na whasny koszt,

16) Po zakofczeniu robdt teren nalezy uporzadkowad.

UWAGA: :

1. Pozwolenie na budowg wygasa, zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, jezeli
budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia w ktérym decyzja stata sie
ostateczna lub budowa zostanie przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.

2. Zgodnie z opinig Miejskiego Konserwatora Zabytkdw nr  163/2024 =z dnia
14.08.2024 r., elewacje budynku zostaly wyremontowane bez stanowiska
konserwatorskiego, prace nie mogg powodowad zniszczenia elewacii.
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UZASADNIENIE

W dniu  19.07.2024r. pelnomocnik inwestora Zarzadu Budynkéw Miejskich
1 Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. - Pan Piotr Ludwig ztozyt
w tut. organie wniosek w sprawie wydania pozwolenia na budowe, dia inwestycji opisanej
jako: ,przebudowa strefy wejSciowej do lokalu uslugowego w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, przebudowa elewacji tylnej; przebudowa lokalu — wydzielenie toalety dla 0sdb
niepetnosprawnych” w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Skarbnika 35
w Gliwicach na dziatkach nr 709 1 1839 obr. Soénica.

Do wniosku dotaczono o$wiadczenie inwestora o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia, na cele budowlane, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawo budowlane,
jak réwniez trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego.

Projekt zagospodarowania terepu oraz projekt architektoniczno-budowlany zostaty
opracowane przez osoby posiadajace odpowiednije uprawnienia budowlane, legitymujace sig na
dzien opracowania projektu aktualnym zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego. Za prawidtowos¢ przyjetych rozwigzan projektowych odpowiadajg
projektanci. Autorzy projektu zlozyli o$wiadczenia o zgodnosci wykonania projektu
z obowigzujacymi przepisami i.zasadami wiedzy technicznej, w zwiazku z art. 34 ust. 3d pkt 3
ustawy Prawo budowiane. )

Ponadto, projekt architektoniczno-budowlany uzgodniono przez rzeczoznawce
ds. sanitarno-higienicznych pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych
bez zastrzezefi. Rzeczoznawca do spraw zabezpieczer przeciwpozarowych stwierdzit zgodnos¢
projektu architektoniczno-budowlanego z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej bez uwag.

W myél art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem pozwolenia na budowg
organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza m.in. zgodno$é projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanege z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnos¢ projekiu zagospodarowania
terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz kompletnos¢ projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, jak réwniez dotaczenie
wymaganych opinii, uzgodnies, pozwolef i sprawdzen.

Dokumentacja projektowa obejmuje przebudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Skarbnika 35 w Gliwicach, polegajgca na przebudowie strefy wejsciowe] wraz
z budowa pochylni dla oséb niepeinosprawnych, przebudowg schodow wejsciowych do
budynku, przebudowie elewacji tylnej polegajacej na powiekszeniu otworu okiennego
i wymianie materialu dociepleniowego w obrebie klatki schodowe]j oraz przebudowie lokalu
ustugowego w celu wydzielenia pomieszczenia tazienki dla 0s6b niepetmosprawnych.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego dzielnice Soénica — péinoc, budynek przy ul. Skarbnika 35 w Gliwicach,
potozony jest na terenie oznaczonym symbolem 19MN - co oznacza tereny istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych przeznaczeniem podstawowym jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zgodnie z § 16 ust. 3 pkt k ww. miejscowego planu
dopuszcza sie zachowanie i przebudowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych istniejacych
w dniu wejécia planu w Zycie i nie speiajacych wymagan dotyczgcych zasad lokalizacji
przeznaczenia. Budynek przy ul. Skarbnika 35 podlega indywidualnej ochronie
konserwatorskie] na mocy ustalen planu miejscowego, wobec czego przediozony
do zatwierdzenia projekt zostat zaopiniowany przez Migjskiego Konserwatora Zabytkow
w Gliwicach z uwaga, ktéra zostata zawarta w tresci przedmiotowej decyzii.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze dokumentacja projektowa zlozona wraz
z wnioskiem o pozwolenie na budowe, nie narusza ustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego.  Projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany sa kompletne. Dotaczono wymagane pozwolenia oraz informacje
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. .

Ustalone w oparciu o art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane strony poinformowano
o prowadzonym postepowaniu. W trakcie postgpowania nie wniesiono uwag i zastrzezen.
Wobec czego postanowiono jak w sentencji. .
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0d decyzji niniejszej stuzy prawo wniesienia odwotania do Wojewody S$laskiego
w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Gliwice w terminie 14-tu dni od
daty doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna - zgodnie
z art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jeZeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwotania (art. 130 § 4 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Za wydanie niniejszego pozwolenia pobrano gplate skarbowg w wysokosci 47 zf na podstawle
zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r, o optacie skarbowej (t. j. Dz. U. 2023 r. poz.
2111) - czesc I pkt 10 (kolumna 3).

Otrzymuija:

1. Zarzgd Budynkéw Miejskich I Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., 44-100
Gliwice, ul. Dolnych Waldéw 11, reprezentowany przez: Pana Piotra Ludwiga
{(+ 1 egz. zatwierdzonej dok. proj.) _

2. Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomeosci przy ul. Skarbnika 35 w Gliwicach, reprezentowana
przez zarzad w osobach Pani Haliny Pilch i Pani Anety Kujawy

3. Zarzad Drég Miejskich w Gliwicach, Gliwice ul. Plowiecka 31 (ePUAP)

4. Gmina Gliwice - Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe]
Gliwice Pl. Inwalidow Wojennych 12 (ePUAP)

Adresy stron bedacych osobami fizycznymi wg. odrebnego rozdzielnika w aktach sprawy.
Kopia:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Gliwice
44-100 Gliwice, ul, Ziemowita 1 (+ 1 egz. zatwierdzonej dok. proj.)
2. Wydziat Podatkdw i Oplat, w miejscu
3. Wydziat Geodezji i Kartografii, w miejscu

aa AB.6740.1.340.2024 Anna Ciesielska tel. 32-239-12-34 (+ 1 egz. zatwierdzonej dok. proj.)

INFORMACIA

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér
nad zgodnoécig realizacji budowy z projektem.
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