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WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wydziat Urbanistyki i Architektury informuje, ze dziatki nr 126/7, 126/8, 126/9 i127/7
w obrebie geodezyjnym nr 125, potozone sg na obszarze, dla ktdrego obowigzuje ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-127/2 i125-3005/5 w Olsztynie
przy ulicy Wincentego Witosa, w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi”. Zgodnie z uchwata
Rady Miasta Olsztyna nr X/159/19 z dnia 26 czerwca 2019 1., ktéra weszta w zycie po uptywie 14 dni
od daty ogloszenia w Drzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
(Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 3738 z dn. 17.07.2019 r.), dziatki nr 126/7, 126/8, 126/9
oraz 127/7 potozone sa na terenie oznaczonym symbolem ,,1UP”.

Przeznaczenie terenu ,,1 UP”
a) podstawowe: ustugi publiczne — administracja bezpieczenstwa i porzadlku publicznego,
b) uzupetniajace: komunikacja — dojazdy do dziatek, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place.,

‘\l\‘ -

W zalgczeniu:
1. Tres¢ obowiazujacego , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 125-126/3, 125-127/2
i 125-3003/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi”.
2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z legenda.

Otrzvmuja:
1. adresat
2.aa.

Osoba do kontaktu: Monika Jeziorek, tel. 89 527-31-11 wew. 350, pok. nr 206
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UCHWALA NR X/159/19
RADY MIASTA OLSZTYNA

z dnia 26 czerweca 2019 1.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla dzialek nr 125-126/3,
125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sasiedziwie ulic Bajkowej oraz Jasia
i Malgosi”.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945, ze zm.Y) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990,
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 1., poz. 506), Rada Miasta Olsztyna, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustaledi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyna
przyjetego Uchwala Rady Miasta Olsztyna Nr XXX VII/660/13 z dnia 15 maja 2013 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy porzgdkowe

§ 1. 1. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-127/2
{ 125-3005/5 w Olsztynie przy ulicy Wincentego Witosa, w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi”,
ktory otrzymuje nazwe: ,,Witosa — Bajkowa w Olsztynie”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,78 ha, polozony pomiedzy budynkami wielorodzinnymi
zlokalizowanymi przy ulicy Wincentego Witosa - od strony zachodniej, ulica Wincentego Witosa - od strony
péinocnej, od strony wschodniej - w czgéei ograniczomny budynkami zabudowy szeregowej, zlokalizowanymi
przy ulicy Myszki Miki oraz w czgsci przebiegiem ulicy Jasia i Matgosi, od potudnia wyznaczony granicg pasa
drogowego ulicy Bajkowej w Olsztynie.

3.Plan skiada si¢ znastepujacych elementéw podlegajacych opublikewaniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty

1 stanowigcego integralng jej czesé;

3) zatacznika nr 2 — rozstrzygniscia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
4) zalacznika nr 3 — rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz okreslenia zasad finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§2. 1. Przedmiot igranice planu okresla uchwata Nr XLVII/928/18 Rady Miasta Olsztyna zdnia
25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 125-126/3, 125-127/2 i 125-3005/5 w Olsztynie przy ul. Wincentego Witosa,
w sasiedztwie ulic Bajkowej oraz Jasia i Matgosi”.
2. Rysunek planu sporzadzony w zapisie numerycznym na mapie zasadniczej wskali 1:1000, stanowi
zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowiazujace ustalenia:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia zawierajace numery oraz symbole przeznaczenia terenow w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwatly, przyjgtych na potrzeby ustalen
planu:
1) przeznaczenie podstawowe — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore jest przewazajace na danym
terenie, zardwno w zakresie powierzchni zabudowy, jak i kubatury;
2) przeznaczenie uzupelniajace — oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore uzupeinia funkcje
podstawowa i ktérego powierzchnia nie przekracza 45% tereny;
3) dach ptaski — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2019 1., poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009
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4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo nadziemne przewody lub
urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia poza ktéra nie mozna sytuowa¢ budynkow; lini¢ ta mogg
przekraczaé okapy i gzymsy budynkéw, balkony, daszki nad wejsciem, schody zewngtrzne i pochylnie,
jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

6) wysoko$é zabudowy - podany w metrach, liczony od poziomu terenu najwigkszy mozliwy wymiar
pionowy obiektu budowlanego lub wysokos¢ budynku, mierzona zgodnie z wymogami obowiazujacego
rozporzadzenia w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
oraz okreslona iloécia kondygnacji nadziemnych, w rozumieniu ww. przepisow;

7) zielefi urzadzona — zieledi niska, Sredniowysoka iwysoka ksztaltowana z przeznaczeniem na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe; moze ona by¢ wyposazona w obiekty matej architektury;

8) zielen izolacyjna — jest to zielen urzadzona, niska iwysoka, komponowana W sposob gwarantujgcy
petnienie funkcji ochrony przeciwpytowej i akustycznej oraz uwzglgdniajaca walory krajobrazu;

9) teren - fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i }iterowym;

10) techniczny pas eksploatacyjny — jest to pas terenu potozony po obu stronach osi sieci i_nfra’s’cruktury
technicznej lub otaczajgcy urzadzenia, umozliwiajacy dostep do nich w celu realizacji sieci, poZniejszej
eksploatacji, konserwacji i przebudowy; . ‘

11) administracja bezpieczenstwa i porzadku publicznego — sg to organy administracgl ’rzqdowej lub
samorzadowej, rtealizujace zadania zzakresu ochrony bezpieczenstwa, rozumianej jako ochrona
bezpieczenstwa ludzi, ich zdrowia i mienia oraz z zakresu ochrony porzadku publicznego. ' _

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w tekscie uchwaly nalezy rozumieé zgodnie zich definicjami
w obowiazujacych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolami literowymi:
1) tereny:
a) ustug publicznych UP,
b) ustug o§wiaty UO/ ustug sportu i rekreacji US;
2) tereny zieleni:
a) urzadzonej ZP,
b) izolacyjnej ZI;
3) teren elektroenergetyki — E.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach planu zostaty okreslone nastgpujgcymi
ustaleniami:
1) w granicach planu zabrania sie lokalizowania:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zaplecza budowy, obiektdw czasowych wystaw
i imprez plenerowych oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami szczegbtowymi,
b) wolnostojacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych; ) N
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury i urzadzen stuzacych dostosowaniu terenu do funkcji
rekreacji i wypoczynku oraz niezbednych urzgdzen infrastruktury technicznej; ]
3) szczegblowe ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczace poszezegblnych
terenow znajdujg si¢ w §17.

§ 6. Zasady ksztaitowania przestrzeni publicznych: L o

1) przestrzen publiczng na obszarze planu stanowia tereny zieleni urzadzonej ZP,’ zue_lem izolacyjnej ZI; '

2) plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b o zroch.owanyS:h og_ram,czemach
mobilnosci i percepcji, w tym os6b niepetnosprawnych oraz oséb starszych; lokalizowanie obiektéw matej
architektury w sposéb zapewniajacy przejazd wozka inwalidzkiego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultu.ry wspdlczesne] - na terenie
objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) ochrona obszaréw objgtych prawnymi formami ochrony przyrody - nie wysigpujg w granicefch planu;

2)na obszarze objetym planem wystepujg tereny, chronione przed halasem, zgodnie zprzepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

— dla terenu ZP i US (pod warunkiem realizacji na nim funkgji rekreacyjnej) jak dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych, .
— dla terenu UO jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

3) plan ustala nakaz zastosowania $rodkéw powodujacych zmniejszenie hatasu w strefie emisji' {odpowiednie
usytuowanie zabudowy, waty ziemne, zielen izolacyjna, ekrany akustyczne obsadzane roslinami lub inne
$rodki techniczne) pomiedzy terenem ustug publicznych UP, generujacym ten hatas, aterenem ustug
o$wiaty UO/ uslug sportu irekreacji US oraz sgsiednimi terenami zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej (poza granicami planu); o

4) zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

5) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania terenu wokét drzew w sposdb zapewniajacy ich
naturalng wegetacje; ‘

6) w granicach planu wprowadza si¢ nakaz stosowania do nowych nasadzen gatunkéw drzew rodzimych;

7) nakaz realizacji parkingéw w systemie uwzgledniajgcym 1 drzewo w obrebie parkingéw na 4 miejsca
parkingowe;

8) w celu realizacji §8 pkt 7 dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejgcej zieleni oraz nowych nasadzef};

9) nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych szczelnych powierzchni ulic
1 parkingéw  do sieci  kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem  ustalen  zawartych
w § 13 pkt 6 uchwaty;

10) wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajg
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) nalezy dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materiatéw i technologii
ograniczajacych odplyw wody deszczowe]j w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencj 1 w zlewni;

12) zaopatrzenie w wode poprzez zbiorowy system istniejacej i projektowanej sieci wodociqgoyvej ;

13) rowy melioracyjne - przeznaczone do utrzymania wg przepiséw odrgbnych; dopuszceza sig regulacjg ich
przebiegu, szerokos$ci oraz skanalizowanie;

14)rowy melioracyjne, kiére pozostang otwarte, na terenach zielonych nalezy wkomponowac
w zagospodarowanie terenu jako element krajobrazowy;

15) dopuszcza si¢ budowe nowych naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych. o

16) zaopairzenie w cieplo projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢, w pierwszej kolejnosci, w oparciu
o zasilanie z miejskiego systemu cieplowniczego; )

17) zasady gospodarowania odpadami komunalnymi okre$laja wiasciwe uchwaty Rady Miasta Olsztyna
w sprawie ustalenia szczegélowych zasad utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Olsztyn,
bedace aktem prawa miejscowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

18) zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci zwiazanej z przetwarzaniem odpaddw, wtym skiadowania
odpadow;

19) w granicach planu wprowadza sie zakaz magazynowania odpadéw bez zabezpieczenia przed wpltywem
warunkéw atmosferycznych i przenikaniem zanieczyszczen do Srodowiska,

20) nakaz uktadania nowo projektowanych linii telekomunikacyjnych oraz elektroenergetycznych doziemnie,

21) urzadzenia  telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy  realizowal jako  wbudowane
w zabudowe;

22) zakaz lokalizacji urzadzed wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych
energie wiatru,

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na rysunku planu wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) w ustaleniach szczegGlowych dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustala sig
nastepujace parametry i wskazniki, okreslajace zasady ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) maksymalnag wysoko$¢ zabudowy;
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4) ustala sie nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby migjsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenu
inwestycji. wtym w wielostanowiskowych garazach lub parkingach otwartych iwbudowanych
w zabudowe, zgodnie ze wskaZnikami dla poszczegélnych funkeji z zastrzezeniem, Ze ustalenia
szczegdtowe nie stanowia inaczej:
a) biura, urzedy: min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych,
b) inne, nie wymienione wyzej — min. 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) obliczong za pomoca wskaznikéw liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do petnej liczby;

6) w granicach planu ustala sie nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk postoj owych wynosi wigcej niz

100;

7) w granicach planu ustala sie nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla rowerdw, w iloscl minimum
10% liczby projektowanych miejsc postojowych dla samochodow;

8) miejsca postojowe dla roweréw nalezy realizowaé z wykorzystaniem urzgdzen (stojakéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podtozu, przy czym dopuszcza sig czgsciowe lub catoéciowe zadaszenie miejsc
postojowych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowanie terendéw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gémiczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych - teren objgty opracowaniem potozony jest w zasiggu wystepowania
jednego z giéwnych, wstepnie rozpoznanych zbiornikéw waod podziemnych w Polsce, oznaczonego jako
GZWP nr 213 ,,Olsztyn”, stosuje sie przepisy Prawa wodnego w zakresie ochrony zbiornika.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — w obrebie planu nie wyznacza si¢
granic obszaréw wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,
dla ktérej tworzy sie strefe ograniczonego uzytkowania w odleglosci 5 m od skrajnego przewodu linii (ok.
7 m od osi linii w obie strony);

2)w strefie ograniczonego uzytkowania, oktérym mowa w §12 pkt 1 wprowadza si¢ ograniczenia
w zabudowie, wprowadzaniu nasadzen drzew ikrzewow, wznoszeniu budowli, budowie ogrodzed,
budowie urzadzen komunikacyjnych, sktadowaniu odpadéw, piasku i zwiru, przy projektowaniu i realizacji
trwalych elementéw zagospodarowania terenu w postaci taraséw, matej architektury, urzagdzen sportowo-
rekreacyjnych, itp.;

3) na obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa o cisnieniu nominalnym do 0,5 MPa wiacznie,
dla ktérej obowiazuje strefa kontrolowana wynoszaca 1 m po obu stronach osi gazociagu;

4)w strefie kontrolowanej, o ktérej mowa w §12 pkt3 wprowadza sig ograniczenia w zabudowie
{ zagospodarowaniu oraz w podejmowaniu dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji.

§ 13. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) powiazanie terenu opracowania z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym z ulicy Wincentego Witosa,
ulicy Jasia i Matgosi oraz Bajkowej, zgodnie z warunkami szczegétowymi dla poszczeg6lnych terendw;

2) podstawg ustalefi planu sa Programy Rozbudowy: Wodociagow, Kanalizacji Sanitarnej iKanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elekiryczng i paliwa gazowe Miasta
Olsztyna;

3) zachowuje sig, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture
techniczng;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych z projektowanej zabudowy do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie wwode projektowanej zabudowy przewiduje sie zistniejacej 1 projektowanej sieci
wodociagowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie i oczyszczenie wod opadowych i roztopowych:
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a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wéd opadowych iroztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic iparkingéw do sieci kanalizacji deszczowej, po podezyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowej retencji,

b) zagospodarowanie wod  opadowych  iroztopowych — z pozostalych powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciagi piesze, itp.) W granicach nieruchomosci. Nalezy ograniczy¢
stosowanie powierzchni szczelnych, poprzez uzycie materiatow itechnologii ograniczajacych odptyw
wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W pr;}fpadku braku
takiej mozliwosci dopuszeza sie odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
z uwzglednieniem miejscowej retencji;

7) zaopatrzenie w gaz przewodowy:

a) z istniejacej sieci gazowej niskiego ci$nienia, )

b) nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych obiektéw iurzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wiasciwych przepisow;

8) zaopatrzenie w energie elekiryczna:
a)yna obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowane sg = sieci

elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4 kV,

b) zasilanie odbiorcéw — z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

9) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow wiacza telefoniczne zistniejgcej i projektowane]j sieci telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

¢) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy rozmieszczaé w liniach rozgraniczajgcych zielen lub wbudowa¢
w projektowang zabudowe; .

10) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci w oparciu
o zasilanie z istniejacego miejskiego systemu cieptowniczego; dopuszcza sig rozwigzania indywidualne,
w oparciu o technologie niskoemisyjne lub bezemisyjne;

11) realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylgczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplng oraz gaz przewodowy zapewniajg
odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa energetyczne w irybie przepisdéw prawa energetycznego;

12) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych sg
tereny w liniach rozgraniczajacych tereny zieleni oraz wyodrgbnione tereny infrastruktury technicznej;

13) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obshgi,
jednak w taki sposéb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
uzytkowania terendw — nie ustala sie.

bte

§ 15. Ustala si¢ nastepujace tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny ustug publicznych UP;
2) tereny ustug o$wiaty UOQ/ tereny ustug sportu i rekreacji US;
3) tereny zieleni urzadzonej ZP;
4) tereny zieleni izolacyjnej ZI .

Rozdzial 3.
Ustalenia szezeg6lowe planu

§ 16. 1. Karta ustalen szczeg6towych dla terenu oznaczonego symbolem 1 UP (pow. 1,22 ha):

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: ustugi publiczne — administracja bezpieczefstwa i porzadku publicznego,
b) uzupetniajace: komunikacja — dojazdy do dziatek, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, place;

2) zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzenmego - zgodnie zustaleniami ogélnymi planu oraz
warunkami okreslonymi w §16 ust. 1 pkt 6;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne] ~ zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przesirzeni publicznych ~ zgodnie z ustaleniami 0golnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — wyznacza sie zgodnie z jej przebiegiem wskazanym na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny 0,2; maksymalny 0,75,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 35% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
dopuszcza sig zwickszenie tej wysokosci do 15m, wcelu lokalizacji niezbednych urzadzen
technicznych, stuzacych realizacji przeznaczenia tej zabudowy,

f) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,

g) dachy nalezy ksztattowaé jako strome, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° - 45° Jub
plaskie, ‘

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek gruntu —2600 m?;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

8) szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Wincentego Witosa (poza obszarem planu),

b) w celu realizacji funkcji bezpieczenstwa iporzadku publicznego dopuszcza si¢ rezerwowa obstuge
komunikacyjna z ulicy Jasia i Matgosi (poza obszarem planu), poprzez teren oznaczony W niniejszym
planie symbolem 5 ZI,

¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi plany;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z §14.
2. Karta ustalefi szczegélowych dla terenu oznaczonego symbolem 2 UO/US (pow. 0,37 ha):

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug o§wiaty, ustug sportu i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu; w granicach
terenu zabrania sie lokalizowania wolnostojacych pojedynczych garazy lub zespotow garazy jedno-

i wielokondygnacyjnych oraz obiektéw zwigzanych z obstugg samochodéw, w tym warsztatow, stacji paliw

i myjni; .
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogoln}_/ml planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej — zgodnie

z ustaleniami ogélnymi;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie wyznacza sig,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny — 0,2 maksymalny — 0,6,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30% powierzchni dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,
e) wysoko$é zabudowy — 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
f) stanowiska postojowe - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu,
g) dachy nalezy ksztattowaé jako strome, o katach nachylenia potaci dachowych w granicach 35° — 45° lub
jako ptaskie;
7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu zapewniona z ulicy Jasia i Matgosi (poza obszarem planu), poprzez teren
zieleni izolacyjnej 5 ZI,
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogolnymi planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania — zgodnie z § 14.
3. Karta ustalen szczeg6towych dla terenu oznaczonego symbolem 3 ZP (pow. 2,47 ha):
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi plany;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu;
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4) zasady ochrony drziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej ~ zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi; o

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wprowadza sie zakaz zabudowy terendw obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

- ciagéw pieszych, ciagéw rowerowych lub ciggdw pieszo-rowerowych, o .

- ciagéw pieszo-jezdnych umozliwiajacych przejazd pojazdow, niezbgdny dla zapewnienia d_ol azdu
technicznego do terenéw zieleni oraz bezpieczetfistwa przeciwpozarowego, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa,

- placow zabaw, _

- obieltéw matej architektury, urzadzen i elementow wyposazenia stuzgcych dostosowaniu terenu do
funkeji sportowej i rekreacyjnej,

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej; ' ) '

b) w granicach terenu zabrania si¢ lokalizowania urzadzen sportowych o funkeji zwigzanej ze sportami
motorowymi lub z uzywaniem broni palnej, itp.,
c) linie zabudowy — nie ustala sig,
d) wskaznik intensywnogci zabudowy — nie ustala sig,
e) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sig,
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powierzchni dziatki,
g) wysoko$é zabudowy — nie ustala sig,
h) stanowiska postojowe — nie ustala sig, o '
7) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogo_lnyrm planu;
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu; ) .
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Bajkowe] (poza granicami planu),
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - wedtug ustalen ogoélnych planu;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zgodnie z § 14.
4. Karta ustalen szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolem 4 71, 5 ZI, (pow. 0,72 ha),
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi 'plantu; _
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- zgodnie z ustaleniami ogolnyml planu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne] — zgodnie
z ustaleniami ogélnymi; o
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne] — zgodnie z ustaleniami ogolnymi
planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw: _
a) wprowadza sie zakaz zabudowy terenow 4 ZI obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- ciagdw pieszych, ciggdw pieszo-rowerowych, ciggdw rowerowych,

- obiektéw matej architektury,

b) wprowadza sie zakaz zabudowy terenu 5ZI obiektami budowlanymi za wyjatkiem:

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- ciggdw pieszych, ciagdéw pieszo-rowerowych, ciagow rowerowych,

- zjazdéw publicznych obstugujacych sasiadujace tereny funkcjonalne UP 1 UO/US; .

7) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zgodnie z ustaleniami ogc')_lnymi;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu; . .

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd techniczny do obstugi terenow 4ZI i 5ZI z terendw przylegtych, .
b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zgodnie z §14.
5. Karta ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem 6 E (pow. 0,0015 ha),

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — zgodnie z ustaleniami ogdblnymi planu;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami ogblnymi planu;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspoéiczesnej — zgodnie
z ustaleniami ogolnymi,

5) wymagania‘ wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi
planu;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw. zagospodarowania terenéw - wprowadza si¢ zakaz
zabudowy terenu obiektami budowlanymi za wyjatkiem sieci i urzadzeri infrastrukiury technicznej,

7) szezegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — wprowadza si¢ zakaz podziaiu terenu na
dzialki gruntu za wyjatkiem regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu — zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wincentego Witosa (poza obszarem planu),
b) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — zgodnie
z ustaleniami og6lnymi planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koficowe

§ 17. Zgodnie zart. 15, wust.2, pktl2iart. 36, ust 4ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu opfat z tytulu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu (optata nie dotyczy terenéw bedacych wiasnoscia
Gminy Olsztyn).

§ 18. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy 1 wyrysy.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

PRZEWODNICZACY RADY MIASTA

Robert Szewczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZTALEK NR 125-126/3,
125-127/21125-3005/5 W OLSZTYNIE PRZY ULICY WINCENTEGO WITOSA, W SASIEDZTWIE
ULIC BAJKOWEJ ORAZ JASIA TMAL.GOSI

Uchwata Rady Miasta Olsztyna nr X/159/19 z dnia 26 czerwca 2019 1.
(Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Warmifisko-Mazurskiego poz. 3738 z dn. 17.07.2019 r.)

/wyrys/ Skala1: 1000 Zalacznik graficzny nr 1 do pisma znak:
UA.6727.15.78.2021

granica terenu objetego wnioskiem (dz.125-126/7, 126/8, 126/9 1 127/7)

Legenda
‘! "1 Granica planu
— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania
Przeznaczenia terendiw:

ﬁ UP - Ter. ustug publicznych

m UO - ter. uslug o§wiaty/ US - ter. ustug sportu i rekreacji
:} ZP - Ter. zieleni urzadzonej

:] ZI - Ter. zieleni izalacyjnej

,—“_l E - Ter. elektroenergetyki

Linie inne:

O 0 orientacyjny przebieg ciagdw pieszo-rowerowych
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