OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU. PROJEKTU -
zamowienie obejmuje etap Il — remont elewacji budynku (

zakres wg mapy)

Przedmiotem opracowania jest remont Patacu w Wydrznie w gminie tasin. W budynku objetym
opracowaniem znajduje sie Placéwka opiekunczo — Wychowawcza nr 1, Placéwka Opiekunczo —
Wychowawcza nr 2 oraz Centrum Obstugi Placéwek Opiekunczo — Wychowawczych w Wydrznie.
Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w miejscowosci Wydrzno w gminie tasin,
dziatka nr 114/1 w miejscowosci Wydrzno nr budynku 13, 86-320 Ltasin.

Przedmiotowa inwestycja jest zlokalizowana na obszarze parku wpisanego do rejestru zabytkéw.
Numer rejestru zabytkow — Park - A/56/1 z 15.07.1997.

Prowadzenie prac budowlanych i innych dziatan na obszarze parku jest mozliwe po uzyskaniu
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Toruniu.

Pomieszczenia objete opracowaniem sg obecnie uzytkowane zgodnie z przeznaczeniem.

W budynku objetym opracowaniem nie przewiduje sie zmiany sposobu uzytkowania oraz nie
przewiduje sie rozbudowy i przebudowy budynku.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym. Nie przewiduje sie zmian w konstrukcji budynku.
Nie zmieniajg sie warunki dotyczgce ochrony p. pozarowej obiektu, kategorie pozostajg bez
zmian. Parametry charakterystyczne obiektu — pozostajg bez zmian.

ZAKRES PRAC DO WYKONANIA W BUDYNKU :
e remont elewacji budynku ( naprawa tynkéw oraz wykonanie nowej kolorystyki obiektu) —
jest to | ETAP

Jednostka Projektowa.
KN+

mgr inz. Krzysztofa Nowacka
Pokrzywno 28

86-330 Metno
krzysia.nowacka@gmail.com
603 878 468

Inwestor

POWIAT GRUDZIADZKI
UL. MALOMLYNSKA 1
86-300 GRUDZIADZ

1.KATEGORIA BUDYNKU : KAT. XI

2. PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY OBIEKTU

Inwestycja projektowana jest w budynku istniejgcym obecnie uzytkowanym.

Obiekt petni funkcje budynku uzyteczno$ci publicznej - PLACOWKA OPIEKUNCZO —
WYCHOWAWCZA i jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.

W budynku objetym opracowaniem znajduje sie Placéwka opiekunczo — Wychowawcza nr 1,
Placéwka Opiekunczo — Wychowawcza nr 2 oraz Centrum Obstugi Placéwek Opiekunczo —
Wychowawczych w Wydrznie

Kazda placowka opiekunczo - wychowawcza stanowi niezalezny funkcjonalnie obiekt,
wydzielony pozarowo od pozostatych zabudowan — stanowig one odrebne strefy pozarowe
oznaczong jako ZL V oraz ZL lIl.

Obiekt wyposazony jest w podstawowe instalacje wynikajgce z mozliwosci prawidtowego
uzytkowania.
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3. OPIS OBIEKTU.

Patac.

(www.polskiezabytki.pl) - Patac z 1861 r.

Historia.

Pierwsza wzmianka pisana o wsi pochodzi z 1302 r. Byla wowczas wymieniana jako osada
Wildern, graniczgca z Szynwatdem. W 1404 r. Wielki mistrz Konrad von Jungingen nadat jg
swoim rycerzom zakonnym - Michealowi Hofemann, Jakubowi Zimke, Nikolasowi Mathis i innym.
Wzmiankowana byta takze w 1414 r. z racji catkowitego zniszczenia podczas wojny. Od 1466 r.
byta wtasnoscig krolewskg. W 1511 r. krdl Zygmunt | Stary zezwolit staroscie rogoZznenskiemu
tukaszowi de Allen na wykupienie wsi od Jerzego Saka. Kolejnymi wtascicielami byli m.in.
tukasz Metdzyniski oraz rodzina Kostkow herbu Dgbrowa. W 1774 r. majatek nalezat do gen.
Franciszka Gruszczynskiego, ktory otrzymat je za zastugi wojenne od krola pruskiego, Fryderyka
II. W 1838 r. wnuk generata Kamillo Heinrich Rudolf von Rosenberg - Gruszczynski sprzedat
Wydrzno za 46 tys. talarow Edwardowi Mehl. W 1854 r. wiascicielem zostat Carl von Katzler,
ktéry wybudowat tu w latach 1861-1862 obecny patac. Prace budowlane nadzorowat mistrz
ciesielski, Neubert z Wrietzen. Pochodzit on ze znanej rodziny mistrzow murarskich i
budowlanych. Rodzina ta wspdétpracowata miedzy innymi ze znakomitym architektem, Karlem
Fryderykiem Schinklem. W 1880 r. dokonano niezbyt gustownej przebudowy, na skutek ktorej
pafac utracit swoje cechy stylowe. Dobudowano pietro, kosztem dwuspadowego dachu, a ptaski
dach nakryto papa. Tuz przed wybuchem 1 wojny swiatowej von Katzlerowie sprzedali majatek
Richardowi von Windish, ktory natychmiast go odsprzedat Komisji Kolonizacyjnej. Po 1921 r.
dawny majatek przejgt Skarb Panstwa. Czesc¢ areatu (ok. 250 ha) sprzedano pieciu polskim
rolnikom, a reszte (ok. 480 ha) wydzierzawiono tworzac domene. Ostatnim przedwojennym
dzierzawcg byt Brunon tacki. W czasie wojny majgtkiem administrowat Hans Watdow. Po 1945 r.
dobra zostaty przejete przez Skarb Panstwa Polskiego, a w patacu utworzono Dom Dziecka, ktory
miesci sie tutaj do czaséw obecnych.

Opis patacu.

Patac klasycystyczny, murowany z cegty i otynkowany, na kamiennej podmuréwce. Budynek
dwupietrowy, w catosci podpiwniczony.

Elewacja frontowa jest jedenastoosiowa, z gzymsem miedzykondygnacyjnym. Urozmaica jg
tréjosiowy ryzalit z gtéwnym wejsciem, na ktéry sktada sie portyk wgtebny otwarty trzema
arkadami, poprzedzony szerokimi schodami. Przed przebudowg elewacje patacu zdobit bogaty
detal architektoniczny. Wnetrza gmachu rowniez sg catkowicie przebudowane i w niczym nie
przypominajg dawnej rezydencji. Mimo przebudowy architektura budynku pozwala wyobrazic¢
sobie swietnos¢ tej rezydenciji. Budynki gospodarcze dawnego majgtku w wiekszosci ulegty
zniszczeniu. W marcu 2000 r. sptonat trojkondygnacyjny, murowany z cegty spichlerz wzniesiony
w pot. XIX w. Z budynkéw mieszkalnych pracownikéw folwarcznych przetrwaty jedynie
szescioraki, z ktérych 6 rozebrano w czasach obecnych.

Park

Park krajobrazowy z pot. XIX w. o pow. 6,12 ha. Zaprojektowany przez Gustawa Schondorfa,
dyrektora ogrodu w Oliwie. Cenny starodrzew reprezentuje tu 36 gatunkéw drzew oraz 17
gatunkéw krzewow. Na szczegolng uwage zastugujg 4 deby w wieku 250 lat, o obw. w piersnicy
300-370 cm. Skupienie tych 4 debow zostato uznane w 1957 r. za pomnik przyrody. Drugim
pomnikiem przyrody w parku jest, uznane w 1998 r., skupienie 26 drzew, na ktére sktada sie: cis
pospolity o obw. 117 cm, mitorzgb dwuklapowy o obw. 154 cm, osiem choin kanadyjskich o obw.
102-325 cm, brzoza brodawkowata o obw. 299 cm, klon zwyczajny o obw. 323 cm, orzech szary
0 obw. 166 cm, platan klonolistny o obw. 525 cm, sosna wejmutka o obw. 250 cm, 2 buki
pospolite o obw. 296 i 330 cm, 2 orzeszniki pieciolistkowe o obw. 178 i 187 cm, orzesznik gorzki o
obw. 216 cm, orzesznik siedmiolistkowy o obw. 187 cm, cztery deby szyputkowe o obw. 305-356
cm oraz buk pospolity o obw. w pierénicy 350 cm.
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T

Fot. 1 Elewacja frontowa - potudniowa

REMONT BUDYNKU ORAZ RODZAJ | SPOSOB UZYCIA MATERIALOW
WYKONCZENIOWYCH POWINIEN BYC PROWADZONY Z POSZANOWANIEM
ZACHOWANEJ AUTENTYCZNEJ SUBSTANCJI ZABYTKOWEJ BUDYNKU | JEJ ESTETYKI.
Wszystkie materiaty uzyte do budowy muszg by¢é dopuszczane do obrotu i stosowania w
budownictwie i przy zabytkach a takze posiada¢ niezbedne certyfikaty i atesty. Uzyte w projekcie
nazwy i marki niektérych materiatdbw majg jedynie okresli¢ standardy techniczne i jakosciowe
uzytych w projekcie materiatow.
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3. ZAKRES PRAC DO WYKONANIA W BUDYNKU -
3. 1 ELEWACJE — OBJETE ZAMOWIENIEM

Jest to | ETAP prac przy elewacji — docelowo nalezy odtworzy¢ detal architektoniczny na elewacji

i uzyskac odrebne pozwolenie na prowadzenie prac.

Docelowo nalezy przywréci¢ historyczny wystroj elewacji poprzez odtworzenie detalu
architektonicznego w postaci opasek okiennych, naczétkow, ptycin oraz dekoracji gzymséw.
Wyjatek stanowi ostatnia kondygnacja, ktéra zostata przebudowana i znacznie podwyzszona w

stosunku do pierwotnej bryty budynku.

Celem planowanych prac jest zatrzymanie procesoéw niszczgcych, zabezpieczenie obiektu przed
dalszym niszczeniem, a nastepnie poprawienie wyglgdu estetycznego -elewacji. Przed
przystgpieniem do prac zalecane jest uporzgdkowanie terenu bezposrednio przy Scianach i
zabezpieczenie $cian przed bezposrednim kontaktem z glebg. Nalezy usungé cementowe
wylewki przy budynku i po wyprofilowaniu terenu wykona¢ w tym miejscu nawierzchnie ze

spadkiem na zewnatrz.

Prace przy tynkach

e Po ustawieniu rusztowan przeglad powierzchni elewacji pod katem identyfikacji obszarow
tynku do usuniecia. Identyfikacja miejsc specherzonych, odspojonych, cementowych
wstawek i uzupetnien.

e Skucie wtérnych tynkéw cementowych i gruboziarnistych tynkéw.
e Zachowane elementy dekoracyjne elewacji bezwzglednie zachowac.
e Usuniecie cementowych uzupetnien.

o Oczyszczenie powierzchni pozostawionych tynkéw z powtok farb. Proponuje sie
zastosowanie piaskarki do usuniecia przemalowan. Nalezy wykona¢ proby z réznymi
scierniwami, dobierajgc ich rodzaj oraz granulacje a takze cisnienie robocze, tak aby
podczas usuwania farby nie uszkodzi¢ powierzchni zaprawy

o Dezynfekcja pozostawionych partii muru z widocznym wzrostem mikroorganizméw (w
przypadku stwierdzenia ich wzrostu w zawilgoconych obszarach). Zalecane dostepne
srodki biobojcze przeznaczone do materiatbw budowlanych, posiadajgce wymagane
atesty.

e Uzupetnienie ubytkéw tynku podktadowego wapienng zaprawg tynkarskg przeznaczong
do budynkoéw zabytkowych. np. KEIM NHL Kalk Putz Grob ( lub rozwigzanie
réwnorzedne)

e Uzupetnienie zaprawy w obrebie cokotow z zastosowaniem zaprawy przeznaczonej do
cokotéw np. Keim KEIM Porosan®-Trass-Zementputz ( lub rozwigzanie rownorzedne) lub
jednowarstwowego tynku renowacyjnego ( dotyczy cokotu w elewacji tylnej w obrebie
tarasu zewnetrznego, pozostate cokoty wg wytycznych podanych dalej)

o Wykonczenie powierzchni tynku drobnoziarnistg zacierkg wapienng o gtadkiej fakturze —
dotyczy tynkéw na parterze oraz 1 pietrze budynku, tynki na 2 pietrze budynku (
nadbudowa) uziarnienie 1,0mm.

e Opracowanie kolorystyczne powierzchni tynkéw zgodnie z projektem.

Catg powierzchnie elewacji przemalowaé farbg podktadowg KEIM CONTACT-PLUS( lub
rozwigzanie réwnorzedne) zlikwiduje ona mikropekniecia i ujednolici podtoze. Farba
elewacyjna zolowo-krzemianowa KEIM SOLDALIT ( lub rozwigzanie rownorzedne).

Nie dopuszcza sie stosowania tynkéw strukturalnych, oktadzin oraz tynkéw mozaikowych.
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Prace konserwatorskie lica muru kamienneqo.

e Usuniecie tynkow wtérnych i cementowych uzupetnien.
o Dezynfekcja powierzchni kamienia i zapraw.

o Oczyszczenie powierzchni gtazéw z zapraw i mikroorganizméw metodg piaskowania z
zastosowaniem mikropiaskarki i kruszywa kwarcowego.

e Ponowna dezynfekcja powierzchni muru.

e Spoinowanie muru zaprawg wapienng z dodatkiem biatego cementu barwiong w masie
pod kolor zaprawy zachowanej w spoinach. Wysokos$¢ uzupetnien zostanie dopasowana
do wysokosci oryginalnej zaprawy lub tak ustalona aby uzyska¢ wtasciwy efekt
estetyczny. Spoiny nalezy wykona¢ jako gtadkie z widocznym uziarnieniem

e Hydrofobizacja powierzchni muru.

Obrébki blacharskie
Przewiduje sie montaz nowych obrdbek blacharskich nad gzymsami z blachy ocynkowanej w

kolorze naturalnym
W trakcie prac nalezy sprawdzi¢ czy wtasciwie sg wykonane obrébki przy dachu .

i wykona¢ niezbedne naprawy. Zastosowac obrobki z blachy niemalowanej, niepowlekanej gr
0.6 mm zastosowac¢ blache ocynkowang lub cynkowo — tytanowg w kolorze naturalnym.
e Montaz nowych masztéw do flag

Nalezy wykonac¢ badanie instalacji odgromowej oraz przewidzie¢ naprawy instalacji w dolnych
pionowych odcinkach uziemienia.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO.
o Powierzchnia zabudowy: 726,87 m2 — bez zmian

o  Wysokos¢ budynku — 12,31+1,66m= 13,97 m ( 3 kondygnacje mieszkalne +
podpiwniczenie) - bez zmian.

e powierzchnia uzytkowa — dwie placowki : 287,16+290,36= 577,52m2

e powierzchnia uzytkowa przynalezna do placéwek ( pom. administracji oraz psychologa i
pedagoga) : 121,13+44,67+11,57=177,37 m2

e powierzchnia podpiwniczenia : 431,56 m2

e powierzchnia towarzyszgca — komunikacja pozioma i pionowa oraz pozostate
pomieszczenia: 162,63 m2 + 398,59m2

e powierzchnia uzytkowa catkowita : 1 747,55m2

e kubatura catkowita obiektu : 26 755m3

o wysokosé pomieszczeh w budynku : od 4,20m do 2,78m

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE
POSADOWIENIA OBIEKTU.

- nie dotyczy , nie przewiduje sie rozbudowy budynku. Nie przewiduje sie
wykonywania robét ziemnych oraz nowych fundamentowych.
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6. LICZBA LOKALI MIESZKLANYCH

Bez zmian.

7. LICZBA LOKALI MIESZKLANYCH DOSTEPNYCH DLA 0SOB
NIEPELNOSPRAWNYCH
NIE DOTYCZY.

8. OPIS DOSTOSOWANIA OBIKETU DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH |
STARSZYCH.

Bez zmian.

9. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO | OBIEKTY SASIEDNIE.

Projektowany obiekt nie wywiera wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty
budowlane.

Przyjete w przedmiotowym projekcie, rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie
majg negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane,
w zwigzku z czym inwestycje objetg przedstawionym opracowaniem mozna uzna¢ za
nieucigzliwg.

Wystepujace na terenie dziatki grunty budowlane, na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych nie zaliczane sg do gruntéw chronionych.

Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie Sciekdw — bez zmian

Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych — bez zmian

Rodzaj wytwarzanych odpadéw — bez zmian

Emisja hataséw oraz wibracji — bez zmian.

Whptyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne
Budynek istniejgcy z uwagi na matg wysoko$¢ nie powoduje szczegdlnego zacieniania otoczenia,
a ptytkie fundamentowanie nie powoduje zagrozenia naruszenia uktadéw korzeniowych drzew.
Obiekt i wuzbrojenie terenu nie wprowadzajg szczegolnych zaktécen w ekologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Whptyw inwestycji na srodowisko.

Wg Rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz nie nalezy do przedsiewziecia moggcego
negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.

Planowana inwestycja nie ogranicza dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujgcych na dziatkach sgsiednich.

Teren inwestycji nie nalezy do obszaréw szkdd gorniczych.

Na terenie lokalizacji inwestycji nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI REALIZACJI WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH

ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO
Nie projektuje sie nowych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w energie i ciepto.

11. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
WYKORZYSTANIA URZADZEN , KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA

TEMPERATURE W POMIESZCZENIACH
Nie projektuje sie nowych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w energie i ciepto

12. ZASADNICZE ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDYNKU.
Budynek wyposazony jest we wszystkie instalacje zapewniajgcych uzytkowanie obiektu zgodnie

z przeznaczeniem, nie projektuje sie zmian.
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13. DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ DLA OBIEKTU.

Nie projektuje sie nowych rozwigzanh.

Dojazd pozarowy do budynku — zapewniony.

13. DANE DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ DLA OBIEKTU.
Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH |
ADMINISTRACJI z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie uzgadniania projektu
zagospodarowania dziafki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzgdzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej

w przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, a takze zapewniania drogi pozarowej do obiektu
budowlanego, ze wzgledu na charakter lub rozmiar rob6t przewidzianych w projekcie
nie jest wymagane sporzadzenie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
nie trzeba przewidywa¢ rozwigzan projektowych dotyczg warunkéw ochrony
przeciwpozarowej obiektu budowlanego.

Nie jest wymagane uzgodnienie projektu pod wzgledem zgodnosci projektu z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej oraz warunkow ochrony przeciwpozarowej
obiektu budowlanego.
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