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1.Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont 10 pokoi oraz tazienek w Osrodku nad Jeziorem
Starogrodzkim w Chetmnie. Zakres opracowania obejmuje nastepujace roboty:

Wykucie z muru oscieznic

Rozebranie scianek

Odgrzybianie $cian

Usuniecie starych powtok malarskich

Wykonanie obudowy ptytami gipsowymi- zabudowa karniszy

Wykonanie paséw tynku

Wykonanie gtadzi gipsowej, dwuwarstwowo

Dwukrotne malowanie scian farbg lateksowa w kolorze jasnym- kolor do ustalenia z
Zamawiajgcym

Tapetowanie $cian tapetg- kolor oraz wzér tapety do ustalenia z Zamawiajgcym
Wykonanie zabezpieczen scian przy tézkach z paneli tapicerowanych- kolor paneli do
ustalenia z Zamawiajgcym

Dostawa i montaz nowego grzejnika stalowego, dwuptytowego

Jednokrotne malowanie rur C.O.

Wymiana parapetéw na parapety PCV - kolor do uzgodnienia zZamawiajacym
Wykonanie wpustow oswietleniowych i gniazd

Wykonanie puszek instalacyjnych podtynkowych

Wykonanie tacznikdéw instalacyjnych podtynkowych

Wykonanie gniazd wtyczkowych ze stykiem ochronnym, podtynkowych

Przetozenie instalacji elektrycznej, demontaz starej i montaz nowej wraz z instalacjg TV,
wymiana czujnika dymu

Demontaz posadzki

Gruntowanie powierzchni

Wykonanie warstwy wygtadzajgcej, grubos¢ warstwy 1-3 mm

Wykonanie posadzki z ptytek uktadanych na klej, imitacja drewna- kolor, rozmiar oraz
wzor do ustalenia z Zamawiajgcym

Wykonanie cokolikow z ptytek

Wykonanie posadzki z wyktadziny obiektowej

Rozebranie posadzek z ptytek ceramicznych

Odbicie ptytek ceramicznych na $cianach

Przygotowanie podtoza do licowania $cian ptytkami uktadanymi na klej

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych

Licowanie scian ptytkami- rozmiar, wzor oraz kolor do uzgodnienia z Zamawiajacym
Przygotowanie podtoza pod posadzki ptytkowe

Posadzki z ptytek uktadanych na klej- rozmiar, wzér oraz kolor do uzgodnienia z
Zamawiajgcym

Wykonanie gtadzi dwuwarstwowej na $cianach z ptyt gipsowych

Dwukrotne malowanie tynkéw farbg lateksowa- kolor do uzgodnienia z Zamawiajgcym
Demontaz starego wyposazenia tazienki

Dostawa oraz montaz umywalki porcelanowej, pojedynczej wraz z bateriag, syfonem oraz
przerobieniem podejscia

Dostawa oraz montaz ustepu z sptuczkag Geberit wraz z przerobieniem podejscia
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Dostawa oraz montaz brodzika natryskowego, kabiny oraz odptywu, wraz z
przerobieniem odptywu

Dostawa oraz montaz baterii brodzikowej wraz z przerobieniem podejscia

Dostawa oraz montaz grzejnika stalowego, tazienkowego wraz z przerobieniem podejscia
Przetozenie instalacji elektrycznej- oswietlenie oraz gniazdo do suszarki x 2

Wykonanie wpustow oswietleniowych i gniazd

Dostawa oraz montaz lustra 60x90

Dostawa oraz montaz drzwi drewnianych z regulowana oscieznica- kolor oraz wzor
dopasowac do drzwi w pokojach po remoncie

Wywoz gruzu z terenu rozbidrki
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2. Analiza stanu istniejgcego

Pokoje oraz tazienki w ztym stanie techniczny, nie nadajacym sie do uzytku. W pokojach oraz
tazienkach wystepuje wysokie zawilgocenie oraz grzyb, na sufitach liczne zacieki. Drzwi
wewnetrzne, parapety oraz wyposazenie tazienek w stanie ztym- do wymiany.

3. Ocena wptywu na stan istniejgcy

Dziatania podejmowane w ramach remontu pokoi oraz tazienek nie wptyng negatywnie na stan
istniejgcy obiektu. Dziatania majg na celu podniesienie komfortu uzytkowania obiektu. Budynki
istniejgce w dobrym stanie technicznym.

4. Rozwigzanie budowlane- materiatowe

4.1 Wykonczenie zewnetrzne budynkow

4.1.1 Stolarka zewnetrzna

Bez zmian

4.2 Wykonczenie wewnetrzne budynkow

4.2.1 Stolarka wewnetrzna

Drzwi wewnetrzne oraz parapety do wymiany. Nalezy wykué z muru o$cieznice oraz parapety.
Zamontowac parapety z PCV o wymiarach 161 cm x 40 cm, grubos$é parapetu 2 cm, kolor oraz
wzoér do uzgodnienia z Zamawiajgcym, parapety montowane za pomoca klej montazowego.
Nalezy zamontowac drzwi drewniane z os$cieznicg regulowang- wzor oraz kolor dostosowac do
drzwi istniejgcych w pokojach po remoncie. Sprawdzone i przygotowane oscieza nalezy wstawié
podktadkach lub listwach.

Oscieznice mocowac za pomoca kotew lub hakéw osadzanych w o$ciezu. Uszczelnienie
osciezy nalezy wykonaé pianka, a szczeline przykry¢ listwe.

Przed trwatym umocowaniem nalezy sprawdzi¢ ustawienie o$cieznicy w pionie i poziomie.
Dopuszczalne odchylenia od pionu powinno by¢ mniejsze od 1 mm na 1 m wysokosci, nie
wiecej niz 3 mm. Rdéznice wymiardw po przekatnych nie powinny byé¢ wieksze od: 2 mm przy
dtugosci przekatnej do 1 m, 3 mm przy dtugosci przekatnej do 2 m, 4 mm przy dtugosci
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przekatnej 2 m. Rama skrzydta wykonana jest z klejonki drewna iglastego. Wypetnienie skrzydta
stanowi: wktad stabilizujgcy ptyta widrowa otworowa wzmocniona wewnetrznym ramiakiem ze
sklejki. Rama wraz z wypetnieniem oklejona jest dwustronnie ptytg HDF 2x6mm grubos¢
skrzydta 46mm. Drzwi fabrycznie wykonczone, malowane przez producenta, kolor oscieznicy
oraz skrzydta nalezy dobra¢ pod kolor istniejgcej stolarki. Ksztatt drzwi dopasowac do
istniejacego ksztattu i formy drzwi, w sposdb jak najbardziej zblizony do istniejgcych drzwi.

4.2.2 Prace rozbiorkowe

W pokojach nalezy rozebra¢ scianki murowane z cegty o grubosci 12 cm, wymiary $cianki 2,76 m
x 1,58 m. Uzyskany materiat i gruz nalezy sukcesywnie usuwac ze stropéw poprzez rynny lub rury
zsypowe do gruzu. Nie wolno dopusci¢ do sytuacji nadmiernego gromadzenia sie materiatow i
gruzu. Rozbiorke lub wyburzenie scianek murowanych rozpoczyna sie od skucia tynku. Rozbidrki
nie wolno wykonywac poprzez zwalanie ich na strop, gdyz w ten sposéb mozna spowodowac
zawalenie sie tego stropu, a w konsekwencji nizszych stropéw, co moze stac sie przyczyna
runiecia catego budynku. Ze $cianek tynkowanych nalezy usungc¢ tynk, a nastepnie rozbierac je
kolejno warstwami zaczynajgc od najwyzszej stosujgc w tym celu lekkie, przestawne
rusztowania. Niedopuszczalne jest rozbieranie scianek od dotu lub od srodka wysokosci, gdyz
grozi to oberwaniem fragmentow pozostawionych powyzej miejsca rozbierania, ktére w kazdej
chwili mnoga sie oberwac i spowodowac¢ wypadek na budowie. W podobny sposéb rozbiera sie
scianki wykonane z wiekszych elementow jak bloczki i pustaki.

4.2.3 Podtogi

Nalezy zdemontowac¢ istniejgca posadzke, wykonac warstwe wyrdwnujaca posadzki, izolacje,
gruntowanie. W pomieszczeniach tazienek wykonaé posadzki z ptytek- kolor, rozmiar oraz wzor
do uzgodnienia z Zamawiajgcym. Ptytki — powinny odpowiadac¢ nastepujgcej normie: PN-EN
14411:2005 - Ptytki i ptyty ceramiczne - Definicja, klasyfikacja, charakterystyki i znakowanie.
Kompozycje klejgce i zaprawy — do mocowania ptytek muszg spetnia¢ wymagania normy PN-EN
12004:2002 lub odpowiednich aprobat technicznych; zaprawy do spoinowania muszg spetniaé
wymagania odpowiednich aprobat technicznych lub norm.

Materiaty pomocnicze — do wykonywania posadzek i oktadzin z ptytek to:

v listwy dylatacyjne i wykonczeniowe
srodki ochrony ptytek i spoin

srodki do usuwania zanieczyszczen
srodki do konserwacji posadzek i oktadzin
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Wszystkie ww. materiaty muszg mie¢ wtasnosci techniczne okreslone przez producenta lub
odpowiednie aprobaty techniczne. Woda - do przygotowania kompozyciji klejacych zapraw
klejowych i mas do spoinowania musi odpowiadaé¢ wymaganiom normy PN-EN 1008:2004
»Woda zarobowa do betonu. Specyfikacja pobierania prébek, badania i ocena przydatnosci
wody zarobowej, do betonu, w tym wody odzyskanej z proceséw produkcji betonu”. Bez badan
laboratoryjnych moze by¢ stosowana wodociggowa woda pitna.

W czesci pokoi wykonaé posadzki z ptytek- jak wyzej.

W pokojach nad restauracjg wykonaé posadzki z wyktadzin obiektowych. Nalezy zdemontowac
istniejace posadzki, wykonac¢ warstwe wyréwnujaca oraz zamontowaé wyktadziny zgodnie z
instrukcja producenta- kolor oraz wzdér wyktadzin do ustalenia z Zamawiajgcym.
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4.2.4 Malowanie i powtoki zabezpieczajgce

Nalezy usungc¢ stare powtoki malarskie, wykona¢ odgrzybianie scian srodkiem do tego
przeznaczonym- zgodnie z instrukcja producenta, wykonac¢ pasy tynku, gtadzie gipsowe
dwuwarstwowe, malowanie scian farbg zmywalna, lateksowa- kolor do uzgodnienia z
Zamawiajacym. Wykonanie robdt powinno by¢ zgodne z kartami technicznymi stosowanych
materiatow oraz norma PN-69/B-10260.

Tynki zwykte:

a/ nowe niemalowane tynki powinny odpowiada¢ wymaganiom normy PN-B10100:1970.
Wszelkie uszkodzenia tynkéw powinny by¢ usuniete przez wypetnienie odpowiednig zaprawa i
zatarte do rownej powierzchni. Powierzchnia tynkéw powinna by¢ pozbawiona zanieczyszczen
(np. kurzu, rdzy, ttuszczy, wykwitow solnych). Wystajgce lub widoczne nieusuwalne elementy
metalowe powinny by¢ zabezpieczone antykorozyjnie;

b/ tynki malowane uprzednio farbami powinny by¢ oczyszczone ze starej farby i

wszelkich wykwitow oraz odkurzone i umyte woda. Po umyciu powierzchnia tynkéw nie
powinna wykazywac¢ sladéw starej farby ani pytu po starej powtoce malarskiej.
Uszkodzenia tynkdw nalezy naprawi¢ odpowiednig zaprawa, a elementy metalowe
zabezpieczy¢ antykorozyjnie. Tynki pocienione powinny spetnia¢ takie same wymagania jak
tynki zwykte.

Podtoza przed malowaniem powinny by¢ oczyszczone i przygotowane w zaleznosci od
stosowanej farby i zgdanej jakosci roboét.

Pierwsze malowanie nalezy wykonac po:

e catkowitym ukonczeniu robét instalacyjnych, tj. wodociggowych, kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania, gazowych, elektrycznych, z wyjagtkiem zatozenia

urzadzen sanitarnych ceramicznych i metalowych lub z tworzyw sztucznych

(biaty montaz) oraz armatury oswietleniowej (gniazdka, wytaczniki itp.),

¢ wykonaniu podtozy pod wyktadziny podtogowe,

e utozeniu podtég drewnianych, tzw. biatych,

¢ catkowitym dopasowaniu i wyregulowaniu stolarki, lecz przed oszkleniem

okien itp., jesli stolarka nie zostata wykoriczona fabrycznie.

Drugie malowanie mozna wykona¢ po:

¢ wykonaniu tzw. biatego montazu,

e utozeniu posadzek (z wyjatkiem wyktadzin dywanowych i wyktadzin z tworzyw
sztucznych) z przybiciem listew przysciennych i cokotéw,

¢ oszkleniu okien, jesli nie byto to wykonane fabrycznie.

Prace malarskie nalezy prowadzi¢ zgodnie z instrukcjg producenta farb

Kolor farby do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Tapetowanie $cian wykona¢ tapetg obiektowa, zmywalng zgodnie z instrukcjg producenta —
kolor oraz wzér tapety do uzgodnienia z Zamawiajgcym.

Dodatkowo nalezy wykona¢ zabezpieczenie Scian przy tézkach z paneli tapicerowanych- wzér
oraz kolor do uzgodnienia zZamawiajgcym. Montaz zgodnie z instrukcjg producenta.

Sciany w pomieszczeniach tazienek- nalezy wykonaé odgrzybianie $cian $rodkiem do tego
przeznaczonym- zgodnie z instrukcja producenta, wykonac izolacje przeciwwilgociowe,
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przygotowac podtoze do licowania scian ptytkami- kolor, rozmiar oraz wzér do uzgodnienia z
Zamawiajgcym. Na sufitach wykona¢ gtadzie oraz dwukrotne malowanie- kolor do uzgodnienia z
Zamawiajgcym.

4.2.5 Elementy wyposazenia

Pomieszczenia tazienek nalezy wyposazy¢ w:

v' umywalki porcelanowe pojedyncze z baterig umywalkows, syfonem i rurg odptywowa-
WRAZ Z PRZEROBIENIEM PODEISCIA,

v’ ustepy z sptuczkami Geberit- WRAZ Z PRZEROBIENIEM PODEJSCIA,

v brodziki natryskowe, kabiny oraz odptywy liniowe, baterie- WRAZ Z PRZEROBIENIEM
PODEJSCIA,

v baterie brodzikowe z natryskiem- WRAZ Z PRZEROBIENIEM PODEJSCIA,

grzejniki stalowe tazienkowe- WRAZ Z PRZEROBIENIEM PODEJSCIA,

v lustra o wymiarach 60 cm x 90 cm, montowane na kle;j.

<

Montaz armatury i osprzetu ma by¢ wykonany zgodnie z instrukcjami
producenta i dostawcy.

4.2.6 Roboty sanitarne

Demontaz oraz dostawa z montazem nowego grzejnika stalowego, dwuptytowego.

Roboty demontazowe:

- Demontaz istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania wykonywany bedzie bez odzysku
elementow.

- Materiaty uzyskane z demontazu nalezy posegregowac i wywiez¢ do sktadnicy ztomu lub na
najblizsze (uzgodnione z Inwestorem) miejsce zwatki.

Montaz grzejnikow:

Montaz grzejnikdow wykonac tak, aby odlegtosc¢ grzejnika od $sciany wynosita min

10 cm oraz odlegtos¢ od podtogi i parapetu po 11 cm. Grzejniki nalezy ustawi¢ w ptaszczyznie
rownolegtej do powierzchni $ciany. Grzejniki nalezy montowac¢ w opakowaniu fabrycznym.
Zaleca sig, aby opakowanie byto zdejmowane dopiero po zakonczeniu wszystkich prac
wykonczeniowych. Jezeli opakowanie zostato zniszczone grzejnik nalezy w inny sposéb
zabezpieczy¢ przed zabrudzeniem. Gatazki grzejnika powinny by¢ tak uksztattowane, aby po
podtaczeniu z grzejnikiem i skreceniu ztgczek w grzejniku nie nastepowaty zadne naprezenia.
Montaz zaworéw termostatycznych wykonaé zgodnie z zaleceniami producenta. Zawory ustawié
tak, aby skala regulacji widoczna byta od gory.

Nalezy rowniez wykonac jednokrotne malowanie rur C.O.- kolor do uzgodnienia z
Zamawiajgcym.

4.2.7 Roboty elektryczne

Nalezy wykonac:

v' wpusty o$wietleniowe oraz gniazda,

puszki instalacyjne podtynkowych,

taczniki instalacyjne podtynkowe,

gniazda wtyczkowe ze stykiem ochronnym, podtynkowe,
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v'  przetozenie instalacji elektrycznej, demontaz starej i montaz nowej wraz z instalacjg TV,
wymiana czujnika dymu,

v przetozenie instalacji elektrycznej- o$wietlenie oraz gniazdo do suszarki x 2,

v' wpusty o$wietleniowe i gniazda.

Trasa instalacji elektrycznych powinna przebiega¢ bezkolizyjnie z innymi instalacjami i
urzadzeniami, powinna by¢ przejrzysta, prosta i dostepna dla prawidtowej konserwacji oraz
remontow. Konstrukcje wsporcze i uchwyty przewidziane do utozenia na nich instalacji
elektrycznych, bez wzgledu na rodzaj instalacji, powinny by¢ zamocowane do podtoza w sposéb
trwaty, uwzgledniajgcy warunki lokalne i technologiczne, w jakich dana instalacja bedzie
pracowac, oraz sam rodzaj instalacji. Sprzet i osprzet instalacyjny nalezy mocowac do podtoza w
sposob trwaty zapewniajacy mocne i bezpieczne jego osadzenie. Do mocowania sprzetu i
osprzetu moga stuzy¢ konstrukcje wsporcze lub konsolki osadzone na podtozu, przyspawane do
stalowych elementow konstrukcji budowlanych lub przykrecone do podtoza za pomoca kotkow i
Srub rozporowych oraz kotkdw wstrzeliwanych. W instalacjach elektrycznych wnetrzowych
taczenia przewodow nalezy dokonywac w sprzecie i osprzecie instalacyjnym i w odbiornikach.
Nie wolno stosowac potaczen skrecanych. Przewody musza by¢ utozone swobodnie i nie moga
by¢ narazone na naciagi i dodatkowe naprezenia.

4.2.8 Roboty inne

Nalezy wykona¢ jednowarstwowe zabudowy karniszy z ptyt kartonowo gipsowych.

4.2.9 Wywoz gruzu

Gruz budowlany i elementy drewniane oraz ztom moga by¢ przewozone przez firmy posiadajace
wtasciwe zezwolenia do odbioru i transportu odpadéw. Podczas transportu przewozone
materiaty powinny by¢ zabezpieczone przed uszkodzeniami, utratg statecznosci,
rozsypywaniem, stwarzaniem zagrozenia dla oséb i pojazdéw poruszajacych sie po drogach
publicznych.

5. Uwagi koncowe

Stosowane materiaty i wyroby powinny odpowiada¢ co do jakosci wymogom wyrobéw
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonym w art.: 5iart. 10 - Ustawy z
dnia16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 Nr 92, poz. 881), oraz opisu
przedmiotu zamowienia Aktualnie obowigzujgce Prawo Budowlane, Warunki Techniczne
Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych.

Dokumentami odniesienia bedacymi podstawa do wykonywania robét budowlanych bedzie
umowa zawarta pomiedzy Wykonawcg a Zamawiajacym, przedmiar robét, specyfikacja
techniczna oraz oferta Wykonawcy. Dokumentacja projektowa nie jest wymagana.
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