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I. Czes¢ opisowa
1. Opis techniczny do projektu zagospodarowania terenu.

1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego i podstawa opracowania.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany:
- remontu pomieszczen budynku dworca
Projekt opracowano na podstawie:
- aktualnej mapy sytuacyjno-wysokosciowej dziatki nr 52/10,
- uzgodnien z inwestorem w zakresie rozwigzan funkcjonalnych i materiatowych
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
- ustawy Prawo budowlane.

1.2. Dane ogolne.
Obecnie na nieruchomosci 52/10 posadowiony jest budynek dworca kolejowego, w
ktérym projektuje sie: remont pomieszczen istniejgcego budynku dworca PKP. Po
remoncie budynki nie zmienig swojego sposobu uzytkowania. Prace polega¢ beda na:

J Wykonanie toalet na parterze (pom. Nr4) w | etapie opracowania

J Wykonanie tazienki na parterze (pom. Nrd) w |l etapie opracowania

. Remont posadzek i podtdg (pom. 1-4) w i Il etapie opracowania

. Wykonanie suchych tynkéw na sufitach budynku gtéwnego, (pom. 1-4) w1 i |l

etapie opracowania

J Montaz s$cianek dziatowych z gazobetonu (pom. 1, 3, 4) w Il etapie
opracowania

J Zamurowanie w Scianie dziatowej cegta otworu drzwiowego (pom. 1-2) w l i ll
etapie opracowania

. Poszerzenie w Scianach dziatowych istniejgcych otwordw z wymiang nadproza
(pom. 4) w |l etapie opracowania

. Remont instalacji elektrycznej, kanalizacyjnej, wodnej, centralnego

ogrzewanie - wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem na nowa, rur kanalizacyjnych,
wodociggowych i centralnego ogrzewania na nowe, wymiana grzejnikdw.

Powierzchnia zabudowy dziatki nr 52/10 objetej opracowaniem:

m? : % ]
Powierzchnia 263.00m? | 34.97%
zabudowy budynkiem
gtdwnym
Powierzchnia 121.00m? | 16.09%
zabudowy budynkiem
dobudowki , .
Powierzchnia dziatki 752.00m? | 100.00%
52/10




1.4. Opis zagospodarowania dziatki
1.4.1. Opis dotychczasowego zagospodarowania terenu.

Obecnie na nieruchomosci 52/10 posadowiony jest budynek dworca kolejowego. Do
dziatki zapewniony jest dostep z drogi publicznej dz. nr 52/8 istniejgcym uktadem
komunikacyjnym, ktéry nie ulega zmianie w zwigzku z prowadzonym remontem
pomieszczen istniejgcego budynku dworca PKP.

Nieruchomos¢ jest uzbrojona w niezbedng infrastrukture techniczng. W obszarze
planowanej inwestycji teren nieruchomosci jest ptaski, rzedne terenu wahaja sie od
102.10 do 102.90. Czes$¢ obszaru nieruchomosci na ktérej planowana jest inwestycja jest
terenem utwardzonym, pozostata czes¢ jest gruntowa biologicznie czynna.

1.4.2. Opis projektowanego zagospodarowania terenu.

1.4.2.1. Forma architektoniczna obiektu.
Bez zmian

1.4.2.2. Uktad komunikacyjny dla projektowanej inwestycji
Bez zmian.

1.4.2.3. Uzbrojenie techniczne
Bez zmian

1.4.2.4. Miejsca gromadzenia odpadkow statych
Bez zmian.

1.4.2.5. Usytuowanie projektowanych obiektow z uwagi na przepisy przeciwpoZarowe.
Posadowienie obiektow spetnia wymagania dotyczace wymaganych odlegiosci ze
wzgledu na ochrone przeciwpozarowa, wynikajgce z tresci § 271 i 273
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, jak i
wymagane odlegtosci miedzy granicg sasiedniej dziatki.

1.4.2.6. Usytuowanie obiektéw z uwagi na przepisy ustawy o drogach publicznych
Posadowienie obiektéw nie narusza przepisow zawartych w art. 43 ustawy z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych.

1.4.2.7. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej.

Teren na ktérym zlokalizowany jest istniejgcy obiekt budowlany nie znajduje sie w
granicach terenu goérniczego. Brak wptywu eksploatacji gorniczej na teren
zamierzenia budowlanego.

1.4.2.9. Dane informujgce czy dziatka lub teren, na ktérym projektowane sq obiekty
budowlane, sq wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Dziatka, na ktorej sg istniejgce obiekty budowlane jest wpisana do rejestru
zabytkéw, nie podlega ochronie na podstawie ustaledn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zamierzenie budowlane jest lokalizowane na
obszarze objetym ochrong konserwatorska.

1.4.2.10. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozeniach dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Istniejgce obiekty nie spowodujg zagrozenia dla Srodowiska, higieny i zdrowia jego
uzytkownikow i najblizszego otoczenia oraz nie spowodujg zacienienia pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach znajdujacych sie na dziatkach sasiednich i
na nieruchomosci. Zapewniono odpowiednie warunki higieniczno- sanitarne i zdrowotne
oraz ochrony $rodowiska poprzez:

- materialy i wyroby zastosowane w projekcie nie stanowig zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikow,

- obiekty wraz z urzgdzeniami nie bedg emitowaty szkodliwych pytéw, niebezpiecznego
promieniowania, zanieczyszczenia wody badz gleby,

- w projekcie przewidziano zastosowanie takich materiatéw oraz technologii, ktére
zapewniaja nie przekroczenie dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych
dla zdrowia.

1.4.2.11. Obszar oddziatywania obiektow budowlanych

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego miesci sie w granicach
dziatki inwestora tj. nr 52/10. Projektowany obiekt nie spowoduje zagrozenia dla
srodowiska, higieny i zdrowia jego uzytkownikow i najblizszego otoczenia oraz nie
spowoduje zacienienia dziatek sgsiednich. Obiekt wraz z urzadzeniami nie bedzie
emitowat szkodliwych pyléw, niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia
wody badz gleby. Projektowana inwestycja nie ogranicza nikomu dostepu do wody,
kanalizacji czy tez energii elektrycznej oraz nie zastania $wiatta dziennego budynkom
na dziatkach sasiednich. Obszar oddziatywania okreslono uwzgledniajgc przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

1.4.2.12. Informacje i dane o rodzaju ograniczern lub zakazéw w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nie dotyczy

1.4.2.13. Inne konieczne dane wynikajqce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robdt budowlanych.

W przypadku natrafienia podczas wykonywania robdt budowlanych na wykopaliska

cenne z punktu widzenia archeologii nalezy niezwtocznie powiadomi¢ konserwatora

zabytkdéw, a miejsce odpowiednio zabezpieczy¢. Projektowana inwestycja nie jest



obiektem o skomplikowanych warunkach lokalizacji. W projekcie przyjeto i
zastosowano prosty, nieskomplikowany uktad i schemat konstrukcyjny o
powszechnie znanych i stosowanych rozwigzaniach w budownictwie.

1.4.2.14. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej.

Odlegtosci od obiektdw sgsiednich.

Posadowienie obiektow spetnia wymagania dotyczace wymaganych odlegtosci
ze wzgledu na ochrone przeciwpozarowa, wynikajace z tresci § 271 i 273
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, jak i
wymagane odlegtosci miedzy granica sasiedniej dziatki.

Okreslenie zabezpieczenia na wypadek pozaru.

W obiektach, w mysl zapiséw Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia
16 czerwca 2003 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektow budowlanych i terendw, nie zachodzi potrzeba wykonania hydrantéw.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Hydrant zewnetrznej sieci wodociggowej zlokalizowany na skrzyzowaniu ulicy 0
Stycznia/ ul. Dworcowa w odlegtoéci 31m od budynku. Wymagane 10dm?%s
zapewnia miejska sie¢ hydrantowa.

Droga pozarowa.

Zgodnie z §12 Rozporzadzenie Ministra spraw Wewnetrznych i Administracji z
dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych obiekt budowlany nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowe;j
o utwardzonej nawierzchni umozliwiajgcg dojazd pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej. Jednakze teren wokét budynku nie jest ogrodzony, oraz jest
utwardzony co poprawia bezposredni dostep do obiektu pojazdom gasniczym.

1.4.2.14. Uwagi koricowe

- Wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie ze sztuky budowlana
,Wytycznymi wykonania i odbioru robét budowlanych” oraz przy zachowaniu
przepiséw BHP oraz pod bezposrednim nadzorem oséb uprawnionych. Teren na
ktérym beda prowadzone roboty budowlane nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem
0s6b postronnych.

- Realizacja inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej,
mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji i energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkéw tacznosci.



