OPIS TECHNICZNY
DO REMONTU I PRZEBUDOWY BUDYNKU GOSPODARCZEGO

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Rodzaj obiektu budowlanego: budynek gospodarczy.
Kategoria obiektu budowlanego: III.

2. Opis istniejagcego budynku.

Budynek gospodarczy to obiekt o konstrukcji murowanej, petnigcy niegdy$ zaplecze szkoty
i pomieszczenia toalet suchych dla dzieci szkolnych - obecnie nie sg uzytkowane. W tej czesci obiekt
przeznaczony jest do przebudowy polegajacej na likwidacje wygrodzen toalet Sciankami dziatowymi.
Drzwi wejsciowe, przegrody zewnetrzne i konstrukcyjne — pozostajg jako istniejgce, bez zmian.
Obiekt o prostej bryle, powstat na rzucie prostokata, z trzema Scianami podtuznymi, w ktérych od
zewnatrz znajdujq sie wejscia do pomieszczen:
1. Od strony pétnocno-zachodniej — do trzech pomieszczen gospodarczych.
2. Od strony potudniowo-wschodniej — dwa wejscia do toalet (damskich i meskich) — obecnie nie
uzytkowanych.
éciany zewnetrzne bokdw krétszych stanowig szczyty budynku bez otworéw okiennych i drzwiowych.
Budynek zwienczony dachem dwuspadowym, pokrytym papg i blachg trapezowa.

Dane techniczne:

e kubatura: 190 m3
e  powierzchnia uzytkowa po przebudowie wewnatrz budynku: 47,34 m?, tj.:
e powierzchnia zabudowy: 64,96 m?2
e wymiary zewnetrzne budynku:
- dtugosc¢: 9,01m,
- szeroko$¢: 7,21m,
- wysokos¢: 3,03m,

Zestawienie pomieszczen:

e pomieszczenie nr 1 — 13,06 m2
e pomieszczenie nr 2 — 12,90 m?
e pomieszczenie nr 3 — 7,45 m?
e pomieszczenie nr 4 — 6,73 m?
e pomieszczenie nr 5 — 7,20 m?
Razem - 47,34 m?

Opis rqzwiazah konstrukcyjnych i materiatowych:
- Sciany murowane z cegty ceramicznej - dziurawki, od zewnatrz docieplone styropianem
w technologii lekkiej — mokrej, od wewnatrz - tynkowane.
- Fundamenty - betonowe.
- Stropy — brak. Od wewnatrz widoczne krakwie dachowe i deskowanie petne.
- Wiezba dachowa drewniana.
- Posadzki betonowe.
- Dach pokryty blacha trapezowa, powlekang.
- Ogrzewanie — brak.
- Instalacje — enn.



Ocena stanu technicznego budynku:

- 0golny stan zachowania gtéwnych elementéw budynku nalezy oceni¢ jako dobry.

- éciany zewnetrzne — wykonane z cegly dziurawki, docieplone od zewnatrz warstwa
styropianu. éciany w dobrym stanie technicznym. Elewacja wymaga oczyszczenia i
malowania powierzchni.

- Fundamenty — betonowe — pozostajgce bez zmian — w dobrym stanie technicznym.

- Dach i konstrukcja dachu — drewniana. Stanowig jg krokwie drewniane oparte na Scianach
podtuznych (widoczne od wewnatrz pomieszczen). Do krokwi od zewnatrz przybite jest
deskowanie petne, pokryte papg i blachg trapezowa. Istniejgce obrdbki blacharskie posiadajg
znaczne ubytki.

- Istniejgce pokrycie dachu z blachy trapezowej przeznaczone jest do wymiany na nowe wraz
z obrébkami blacharskimi.

- Ze wzgledu na nieszczelno$ci w dachu, istniejgce deskowanie dachu jest miejscowo
zawilgocone. W tych miejscach deskowanie nalezy wymieni¢ na nowe (tgcznie z pokryciem
papa).

- Sciany wewnetrzne dziatowe — z cegly ceramicznej (dziurawki) oraz przepierzenia drewniane
toalet (o wys. Ok. 2,0 m). W miejscu istniejacych toalet Sciany dziatlowe przeznaczone sg do
rozbidrki, pozostawiajac Sciane srodkowa, dzielgcg dwa nowe pomieszczenia gospodarcze.

- Tynki wewnetrzne — cementowo — wapienne — wymagdajg uzupetnien i przetarcia.

- Posadzki — betonowe — przeznaczone do usuniecia i wykonania nowych.

- Instalacje — enn — istniejaca.

- Opaska zewnetrzna przy budynku — betonowa — w ztym stanie technicznym — przeznaczona
do rozbidrki i wykonania nowej z betonowej kostki brukowe;j.

3. Sposdb uzytkowania i program uzytkowy obiektu budowlanego.

Budynek gospodarczy to obiekt petnigcy niegdys$ zaplecze szkoty i pomieszczenia toalet suchych dla
dzieci szkolnych - obecnie nie s uzytkowane. Po remoncie i przebudowie bedzie petnit funkcje
gospodarczg dla potrzeb ztobka istniejgcego na terenie tej samej dziafki.

4. Uklad przestrzenny i forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Budynek gospodarczy potozony jest w miejscowosci Nagoszewka Drugo, gm. Ostrow Mazowiecka,
na terenie dz. ozn. nr geod. 104, na ktdrej istnieje Ztobek gminny wraz z dwoma placami zabaw,
boiskiem sportowym, dojsciami i dojazdami oraz elementami matej architektury. Dziatka jest
ogrodzona. Dostep na jej teren odbywa sig istniejgcym zjazdem z drogi gminnej.

Budynek istnieje w pdtnocno — zachodniej czesci nieruchomosci w odlegtosci wiekszej niz 4,0 m od
granic dziatek sasiednich.

Wejscia do trzech pomieszczen gospodarczych istniejg w Scianie frontowej, tj.: pdtnocno —
wschodniej. Po przeciwnej stronie, w $cianie podtuznej od strony potudniowo - zachodniej, istniejg
wejscia do toalet suchych — przebudowanych na pomieszczenia gospodarcze.

Budynek o prostej formie, zbudowany na planie prostokata, z dachem dwuspadowym o katach
nachylenia pofaci ok. 8 stopni. Budynek po przebudowie i remoncie nie zmieni swojej formy. Zmianie
moze ulec kolorystyka elewacji i dachu budynku.

5. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

Wszystkie parametry obiektu budowlanego pozostajg bez zmian.



6. Opinia geotechniczna oraz sposob posadowienia obiektu budowlanego.

Na przedmiotowe]j dziatce wystepuja proste warunki gruntowe — warstwy gruntu jednorodne,
zbudowane z utwordw piaszczysto-zwirowych. Nie wystepujg niekorzystne zjawiska geologiczne.
Granica przemarzania gruntu wynosi 1,00 m ppt.

7. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Liczba lokali mieszkalnych w budynku - 0.
Liczba lokali uzytkowych w budynku - 1.

8. Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osob niepeitnosprawnych, w tym osdb
starszych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - Nie dotyczy.

9. Opis zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania z obiektow uzytecznosci
publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby
niepelnosprawne, w tym osoby starsze.

Dostep dla 0sob niepetnosprawnych — nie dotyczy.
10. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujagce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty

sgsiednie

a) Zapotrzebowanie w wode, odprowadzanie $ciekdéw i woéd opadowych

— Zaopatrzenie w wode — brak.
— Scieki bytowe — brak instalacji ks.
— Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na teren Inwestora.

b) Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych
Istniejacy budynek nie wprowadza emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych
i ptynnych.

c¢) Odpady state

Odpady powstate przy przebudowie i remoncie obiektu zostang usuniete przez specjalistyczng
firme ustug komunalnych na zlecenie wykonawcy obiektu.

Odpady wytworzone podczas eksploatacji budynku — s segregowane i gromadzone
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach i wywozone przez wyspecjalizowang firme.

d) Wiasciwosci akustyczne i emisja drgan

Na etapie realizacji inwestycji mogg wystapi¢ przekroczenia norm hatasu, lecz bedg one
krétkotrwate i nie wymagajg dodatkowych srodkéw zaradczych.

Istniejgcy obiekt nie wprowadza emisji hatasdw, wibracji i drgan, ktére mogtyby by¢ ucigzliwe
dla otoczenia.



e) Wplyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,
w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

f) Interes oséb trzecich

Obiekt podlegajacy opracowaniu nie wprowadza naruszenia interesu o0sOb trzecich
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

11. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

Nie dotyczy. Niniejszy projekt budowalny dotyczy przebudowy pomieszczen wewnatrz obiektu,
oraz remontu dachu, posadzek i $cian budynku.

12. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen
automatycznie regulujacych temperature w pomieszczeniach.

Nie dotyczy. J.w.

13. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano — instalacyjnego.

DANE KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

Przebudowa budynku polega¢ bedzie na:

- Rozbiérce wewnetrznych $cian dziatowych, stanowigcych wygrodzenia toalet oraz likwidacje
istniejgcych dotdw ustepowych i przebudowe posadzek. Nieczystosci ciekte z toalet usungé przez
wyspecjalizowang jednostke posiadajgcg odpowiednig koncesje do oczyszczalni $ciekdw. Pozostajgce
doty zasypac gruntem i gruzem (zageszczajac je warstwami).

- Drzwi wejsciowe, przegrody zewnetrzne i konstrukcyjne — pozostajg jako istniejgce, bez zmian.

- Przebudowa posadzek polegajaca na:

- skuciu istniejgcego betonu stanowigcego posadzki w budynku,

- wyréwnanie istniejgcego podtoza i zageszczenie,

- wykonanie nowych warstw posadzkowych w kolejnosci (od géry warstw):
. Szlichta betonowa - gr. 6 cm
o Styrodur - gr. 10 cm
o Folia PCV - gr. 0,3 mm
o Beton C8/10 - gr. 10 cm
. Istniejgce podtoze ubite i wyrownane

- Istniejgce nawierzchnie betonowe przy budynku nalezy rozebra¢, teren wyréwnac, a nastepnie
wykona¢ nowe nawierzchnie na odpowiednio przygotowanym podtozu konstrukcyjna — piaskowym,
stanowigce chodnik i opaske przy budynku.



Remont budynku polegac¢ bedzie na:

1. Wymianie pokrycia dachowego na blache trapezowa T 18 z powiokg antykondensacyjng,
zapobiegajacg skraplaniu wody. Stosowa¢ blache stalowg, ocynkowana, malowang proszkowo
w proponowanym kolorze — grafit. Grubo$¢ blachy 0,5 mm.

Uwaga: po demontazu pokrycia dachowego potacie nalezy zabezpieczyé za pomocy plandek lub
grubej folii na czas prowadzenia robét.

Przed wymiang pokrycia nalezy:

1. Po zdjeciu pokrycia nalezy dokfadnie sprawdzi¢ stan techniczny wszystkich drewnianych
elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej i deskowania. W przypadku stwierdzenia
wystepowania elementdw wiezby w ztym stanie technicznym, nalezy wykona¢ nowe elementy
wiezby o takich samych przekrojach i je wymieni¢. Podobnie z deskowaniem — w miejscu
zaciekow — nalezy je wymieni¢ deskowanie petne o grubosci desek istniejgcych.

Stan elementdw konstrukcji wiezby sprawdzony bez odkrywek - jest dobry, nie wykazujgcy
$ladow korozji biologicznej ani nadmiernych ugiec.

Elementy drewniane zabezpieczy¢ przed wbudowaniem przeciwko korozji biologicznej,
owadom i przeciwogniowo odpowiednim preparatem.

2. Uzupetnienie i przetarcie tynkdw na Scianach wewnetrznych budynku. Stosowad zaprawe
tynkarskg cementowo — wapienna.

4. Mycie, osuszenie i malowanie Scian zewnetrznych budynku. Rodzaj farby dostosowaé do

istniejgcej na elewacji. Kolorystyka elewacji — wg. rysunkéw.

WYKONCZENIE

Posadzka — betonowa.

Pokrycie dachu — blacha trapezowa T18.

Rynny i rury spustowe — stalowe; rynny fi 125mm, rury spustowe fi 90mm.
Obrobki blacharskie — blacha powlekana.

Stolarka okienna i drzwiowa — brak.

INSTALACIE

¢ Wentylacja — kominki dachowe.

e Budynek wyposazony w instalacje enn.

e Odprowadzenie wod deszczowych — wody opadowe odprowadzane powierzchniowo na teren
Inwestora.

1. Warunki ochrony p. poz.

Przedmiotowe budynek zostat zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi PM zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.
Usytuowanie budynku na dziatce jest zgodne z warunkami ochrony przeciwpozarowej. Nie
zawiera  pomieszczen zagrozonych — wybuchem, stanowi jedng strefe  pozarowq
0 powierzchni mniejszej niz dopuszczalna.

2. Uwagi koncowe.

Stosowac wylgcznie materiaty i wyroby dopuszczone do stosowania w budownictwie,
posiadajgce odpowiednie atesty, Swiadectwa, certyfikaty, znaki bezpieczenstwa, itp.



Roboty budowlane wykonywa¢ wyfgcznie pod statym nadzorem budowlanym przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia. Nie dopuszcza sie zmian w projekcie bez zgody
projektanta.

Prace budowlane wykonywaé zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano — montazowych” oraz Polskich Norm aktualnie obowigzujgcych.



