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OPIS TECHNICZNY

DLA PROJEKTU BUDOWLANEGO DOTYCZACEGO REMONTU
KORYTARZY, HOLI | KLATEK SCHODOWYCH BUDYNKU DOMU POMOCY
SPOLECZNEJ W LUBSKU PRZY UL. ZAMKOWEJ 27 NA DZ.EWID.189/2;

KAT. OBIEKTU XI

A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. Podstawa opracowania.

. zlecenie inwestora

. uzgodnienia lokalizacyjne

. uzgodnienia z inwestorem

. mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500
. normy i normatywy techniczne

2. Przedmiot inwestycii.

Przedmiotem inwestycji jest remont korytarzy, holi i klatek schodowych
w budynki Domu Pomocy Spotecznej znajdujgcego sie przy ul. Zamkowej 27
w Lubsku na dz.ewid.189/2.

Projektowane prace remontowe nie zmieni sposobu uzytkowania calego
budynku, a prace budowlane objete niniejszym opracowaniem stanowig prace
wykonczeniowe wewn. bez ingerencji w wyglad zewnetrzny obiekt.

Ingerencji nie ulega rowniez konstrukcja budynku.

Zakres prac do wykonania zostat opracowany w oparciu o dokumentacje
pn." Badania Konserwatorskie korytarzy, holi i klatek schodowych budynku
gibwnego dawnego zamku (obecnie Domu Pomocy Spotecznej) przy
ul. Zamkowej 27 w Lubsku" autorstwa mgr Natali Pawlowskiej, mgr
Matgorzaty Rzepeckiej i obejmuje m.in.:

* wykonanie odtluszczenia powierzchni $cian i sufitow (mydto malarskie,

pedzlowanie);



* wykonanie warstwy szczepnej pod nowe warstwy malarskie;

« wykonanie gtadzi malarskiej z opracowaniem powierzchni;

* wykonanie nowych powtok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich farbg
lateksowg o0 wysokiej zmywalnosci, kolorystyka wg dokumentacji rysunkowej i
badan konserwatorskich;

» wykonanie nowej nawierzchni podtogi korytarza "przy windzie™;

» wykonanie konserwacji historycznej balustrady schodowej;

* montaz pochwytow dla oséb niepetnosprawnych;

3. Lokalizacja.
Budynek zlokalizowany jest na dz.ewid. 189/2 przy ul. Zamkowej 27 w Lubsku.

Wijazd na posesje istniejacy z publicznej drogi gminnej ul. Zamkowej, dz.ewid. 157,

0 nawierzchni utwardzonej bez zmian.

4. Istniej acy stan zagospodarowania terenu.

Dziatka ewid. nr 189/2 jest dziatkg zabudowang budynkiem opieki spotecznej,
budynkiem biurowo-mieszkalnym oraz zabudowaniami gospodarczymi. Budynek
objety opracowaniem to obiekt trzykondygnacyjny (w tym uzytkowe poddasze),
podpiwniczony. Obiekt wykonany zostat w technologii tradycyjnej. Posadowiony na
tawach fundamentowych kamiennych. Dach czterospadowy o konstrukcji drewnianej
Kryty dachowkag ceramiczng karpiowka.

Dziatka ewid. 189/2 jest dzialkg uzbrojong wyposazong w przylgcza
wodociggowe, energetyczne, kanalizacyjne sanitarne i gazowa.

Teren utwardzony nawierzchnig betonowa.

5. Warunki gruntowo — wodne.

Na etapie projektu budowlanego ze wzgledu na zakres planowanych prac nie

opracowano badan geologicznych.

6. Bilans terenu obj ete opracowaniem.
Powierzchnia dziatki ewid. 189/2 - 3,0059 ha
Powierzchnia utwardzona - 27199,00 m?

Powierzchnia zieleni - 1000,00m?



Powierzchnia zabudowy budynkiem DPS - 1060,00m?

7. Ogrodzenie dzialki.

Przedmiotowa dziatka jest terenem ogrodzonym — istn. bez zmian.

8. Chodniki i dojazdy.

Dojscie i dojazdy do budynku odbywac sie bedag po nawierzchni utwardzonej

betonowej istniejgcej bez zmian.

9. Zielen.

Nie dotyczy.

10.0. Whpiyw projektowane budynku na  srodowisko.

10.1. Emisja zanieczyszcze A.

Budynek przy zastosowaniu kotta grzewczego spetnia warunki ochrony atmosfery
(gaz ziemny).

10.2. Odpady state.

Pojemnik na odpady state znajduje sie na terenie dziatki w miejscu
oznaczonym na planie zagospodarowania dziatki - bez zmian.
10.3. Emisja hatasoéw i wibraciji.

Projektowany budynek nie bedzie wprowadzal szczegolnej emisji hatasow
I wibraciji.

10.4. Wplyw na istniej acy drzewostan, powierzchni e ziemi, gleb e, wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowany budynek z uwagi na matg wysokosc¢ nie powoduje szczegolnego
zacienienia otoczenia, a fundamentowanie z uwagi na lokalizacje projektowanego
budynku nie spowoduje naruszenia ukladéw korzeniowych drzew. Obiekt nie
wprowadza szczegoélnych zakioceh w ekologicznej charakterystyce powierzchni
ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowania budynku
pozwala na zachowania biologicznie czynnego terenu dziatki poza powierzchnig

zabudowana.



11. Ochrona konserwatorska.

Teren pod zamierzong inwestycje jak réwniez obiekt podlegajacy remontowi
podlegajg ochronie konserwatorskiej, a wszystkie prace wymagajg uzyskania

uzgodnienia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

12. Wplyw eksploatacji gorniczej.

Projektowana inwestycja nie lezy w granicach terenu goérniczego.

13. Charakterystyka ekologiczna.

Projektowana inwestycja nie stwarza zagrozen dla srodowiska oraz higieny

I zdrowia uzytkownikow.

14. Uzbrojenie dziatki.

* Odprowadzenie wod deszczowych poprzez rynny i rury spustowe na teren
wiasny, bez zmian.

* Przylacze wodociggowe istniejgce — bez zmian;

* Przylacze kanalizacyjne istniejgce do sieci kanalizacyjnej miejskiej - bez zmian;

* Przylacze energetyczne - istniejgce - bez zmian.

* Przylacze gazowe - istniejgce - bez zmian.

« Odpady state wywozone na sktadowisko miejskie;

15. Sposoéb zapewnienia warunkéw niezb ednych do korzystania z obiektu

przez osoby niepetnosprawne, w szczegodlno  $ci poruszaj ace sie na wozkach

inwalidzkich.

Bez zmian, tak jak w stanie istniejgcym, przewiduje sie mozliwos$¢ korzystania
Z pomieszczen budynku przez osoby niepetnosprawne poruszajgce sie na wozkach
inwalidzkich w zakresie kondygnacji piwnicy, parteru oraz | -ego pietra, co umozliwia
istniejgca w budynku winda. Wjazd do budynku zapewnia podjazd dla o0so6b
niepetnosprawnych, natomiast w budynku znajdujg sie réwniez pomieszczenia

higieniczno-sanitarne dostosowane dla oséb niepetnosprawnych.



16. Analiza racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrodet enerqii.

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci
racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym
i srodowiskowym, odnawialnych Zzrodet energii, takich jak: energia geotermalna,
energia promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze; mozliwosci
zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz
zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub
blokowego ogrzewania. Z analizy tej wynika, ze na tym terenie nie mozna
zastosowaé energii wiatru. Nie ma takze mozliwosci zastosowania skojarzonej
produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego systemu

zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

17. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu.

17.1. Informacj € o obszarze oddziatywania obiektu przeprowadzono w oparciu
0 nast epuj ace akty prawne:

. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690)

. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2013 r. poz. 1409 ze zm.).
. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2013r. p6z. 260
z pézn. zm.):

17.2. Lokalizacja inwestycji

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialce nr 189/2 przy
ul. Zamkowej 27 w Lubsku. Dziatka, na ktorej zlokalizowany jest budynek znajdujg
sie w centralnej czesci miasta, w obszarze strefy uzytecznosci publicznej, jak
rowniez w obszarze zabudowy mieszkaniowej.

17.3. Dotychczasowy sposob zagospodarowania dziatki

Obecnie teren dziatki jest terenem zabudowanym i uzytkowanym jako budynek
zamieszkania zbiorowego (Dom Pomocy Spotecznej wraz z budynkami

towarzyszacymi biurowym, gospodarczymi).



17.4. Wykorzystanie terenu.

Planowana inwestycja nie spowoduje zmiany w uzytkowaniu terenu - obecnie
zagospodarowanego.

17.5.0ddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji i wymaga n
zwigzanych z u zytkowaniem obiektu.

17.5.1. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakres ie formy .
Przebudowywany i remontowany budynek zostat zaprojektowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, oraz rozporzadzenia ministra
infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie.

17.5.2. Analiza przestaniania i zacieniania.

Zjawisko przestaniania .

Budynek usytuowany jest elewacjg frontowg w kierunku wschodnim.

Odlegtos¢ do najblizszych zabudowan — nie dotyczy.

Wysokos¢ przestaniania nie dotyczy.

17.5.3. Zjawisko zacieniania i nastonecznienie.

Ze wzgledu na brak zabudowan w poblizu dziatki, zjawisko zacieniania nie bedzie
wystepowac.

17.5.4. Emisja hatasu, wibracji i zanieczyszcze n.

W zwigzku z charakterem planowanej inwestycji powyzsze zjawiska nie wystapia.
17.5.5. Ograniczenia wynikaj gce z przepiséw przeciwpo zarowych.

Ze wzgledu na gabaryty dziatki oraz zakres prac remontowych, ograniczenia
wynikajace z przepisow przeciwpozarowych nie wystepuja.

17.5.6. Uwarunkowania wynikaj ace z ogolnych przepisow techniczno-
budowlanych, reguluj ace warunki lokalizacji i realizacji inwestyciji.

Uwarunkowania formalno-prawne.

Inwestycja zostata zaprojektowana zgodnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
a w szczegolnosci:

- ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

- ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska



- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

17.5.7. Uwarunkowania lokalne.

Dla obszaru, na ktorym projektowana jest przedmiotowa inwestycja oraz zakresu
planowanych prac nie zachodzi potrzeba uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
W obszarze inwestycji nie zarejestrowano stanowisk archeologicznych. Budynek
bedacy przedmiotem opracowania jest zabytkiem nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow.

Projektowana inwestycja znajduje sie na dzialce ewid. 189/2, do ktérej Inwestor
posiada prawo dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz zapewni
wiasciwe zagospodarowanie dziakki.

Przeprowadzona analiza oddziatywania wskazuje, ze inwestycja nie spowoduje
wystgpienia konfliktbw spotecznych zwigzanych z jej realizacjg. Zaprojektowane
rozwigzania techniczno-technologiczne, eliminujg negatywne oddziatywanie obiektu
na otoczenie zarbwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Obszar oddziatywania
przedsiewziecia nie przekroczy granic dziatki ewid. 189/2. Przed dzialkg przebiegaja

sieci wodociggowe, energetyczne, kanalizacyjne i gazowe.

18. Ochrona p.po z.

Projektowany zakres prac pozostaje bez wplywu na zmiane istniejgcej

ochrony przeciwpozarowe]j obiektu.

B. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY.

1. Podstawa opracowania

. Zlecenie inwestora.

wytyczne architektoniczno-budowlane oraz badania konserwatorskie przekazane
przez Inwestora,

. Obowigzujace przepisy techniczno - budowlane w tym Ustawa z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane.

. Zasady wiedzy technicznej.



2. Funkcija.
Zaprojektowany zakres prac tj. remont korytarzy, holi i klatek schodowych

w budynku Domu Pomocy Spotecznej potozonego przy ul. Zamkowej 27 w Lubsku
na dz.ewid.189/2.
2.1. Zatrudnienie.

W wyniku remontu nie nastgpig zmiany zaréwno w ilosci 0sOb
zamieszkujgcych obiekt jak réwniez ilosci zatrudnionego personelu.
2.2.  Program u zytkowy.

W wyniku projektowanego remontu nie zmieni sie program uzytkowy obiektu..
3. Zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany remontu
korytarzy, holi i klatek schodowych w budynku Domu Pomocy Spotecznej
potozonego przy ul. Zamkowej 27 w Lubsku na dz.ewid.189/2.

W zakres opracowania wchodzi:

a) architektura

4. Dane techniczne pomieszcze n budynku obj ete opracowaniem.
. bez zmian

5. Zalozenia przyj ete do oblicze A.

nie dotyczy

6. Rozwi gzania projektowe.

6.1. Remont korytarzy, holi i klatek schodowych
W obiekcie przewiduje sie wykonanie prac w obrebie kondygnacji przyziemia
i | pietra - zgodnie z zalgczong dokumentacjg rysunkowg. W oparciu o zalgczone
badania konserwatorskie w niniejszym opisie zastosowana analogiczng numeracje
pomieszczen (I - IV przyziemie, I-VI | pietro).
Remont korytarzy, holi i klatek schodowych obejmuje m.in.:
« wykonanie dokumentac;ji fotograficznej
* wykonanie odtluszczenia powierzchni scian i sufitow (mydio malarskie,
pedzlowanie);

* wykonanie warstwy szczepne] pod nowe warstwy malarskie np. preparat
Grunto-Plast Atlas;

« wykonanie gtadzi malarskiej z opracowaniem powierzchni;



* wykonanie nowych powtok malarskich powierzchni wypraw tynkarskich farbg
lateksowg o wysokiej zmywalnosci, kolorystyka wg dokumentacji rysunkowej i
badan konserwatorskich; kolorystyka $cian kolor 9295 wg wzornika KEIM
Exclusiv, sufit kolor 9870 wg wzornika KEIM Exclusiv;

* montaz pochwytow dla oséb niepetnosprawnych;

UWAGA:
DLA SCIANY ZACHODNIEJ HOLU NR | NA PARTERZE

» wykonanie dokumentacji fotograficzne;

* usuniecie wtérnych powilok malarskich i tynkarskich — szpachle,
skalpele, mate mioteczki. Usuwanie nawarstwien nalezy prowadzi¢
recznie bez uzycia elektronarzedzi;

e ogledziny po odstonieciu tynkow oryginalnych - 2z udzialem
Konserwatora Dziet Sztuki i przedstawicieli LWKZ.

Dalsza procedura zostanie okreslona po dokonaniu ogledzin.

* wykonanie nowej nawierzchni podtogi korytarza "przy windzie" - wyktadzina
PCV w kolorze scian;

« wykonanie konserwacji historycznej balustrady schodowej poprzez wykonanie
usuniecie wtdrnych powtok malarskich — mechanicznie przy uzyciu
szpachelek, skalpeli lub przy uzyciu srodkow spulchniajgcych powtoki
zywiczne; uzupetnienie ubytkow struktury drewna gotowy kitem
drzewnym na bazie akrylowej lub winylowej; wykonanie rekonstrukcji
partii mazerunkow i retuszu powtok malarskich;

* montaz pochwytow przysciennych dla oséb niepetnosprawnych
6.2. Instalacje zewn etrzne.

nie dotyczy
6.3. Prace zewn etrzne.
Dojscie i dojazdy do budynku odbywaé sie beda po istniejgcej nawierzchni

utwardzonej - nawierzchnia betonowa - bez zmian.



7.

Uwagi ko ncowe.

Obiekt

obowigzujgcymi

nalezy wykonacé

przepisami-normami

konstrukcyjno — budowlanych.

W przypadku stwierdzenia na budowie

w projekcie powiadomic projektanta.

zgodnie z

I wytycznymi

niniejszym

wykonania

opracowaniem
robot

innych warunkéw niz przyjeto
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LOKALIZACJA: OBREB 0006 LUBSKO; JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 081106_4

MIASTO LUBSKO DZIALKA NR 189/2

BRANZA: BUDOWLANA
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Podstawa prawna
- Ustawa z dnia 7.07.1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2020 r., poz. 1333
z p6zn.zm.)
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003r. (Dz.U. Nr 47 poz. 401)

1. Wymagania ogolne

Roboty powinny by¢ prowadzone zgodnie z projektem organizacji robot oraz
zgodnie z instrukcjami  techniczno-ruchowymi, okreslajgcymi  wymagania
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Osoby wykonujace roboty ogdlnobudowlane powinny posiadaé odpowiednie
kwalifikacje, by¢ przeszkolone pod wzgledem BHP, a takze posiada¢ wazne badania
lekarskie.

Wszyscy pracownicy powinni by¢ wyposazeni w odziez ochronng. Sprzet jakim sg

wykonywane roboty musi by¢ sprawny i odpowiednio konserwowany.



2. Zagospodarowanie placu budowy
2.1. Przed rozpoczeciem robot nalezy ogrodzi¢ plac budowy.
Ogrodzenie powinno by¢ tak wykonane, aby nie stanowito zagrozenia dla
ludzi, wysokos¢ ogrodzenia min. 150 cm
2.2. Skladowanie materiatow
Niedozwolone jest opieranie materiatow o budynek wznoszony.
Przy sktadowaniu materiatdbw zachowa¢ minimalne odlegtos$ci
- 0,75 m od ogrodzenia i zabudowan
- 5,00 m od stanowiska pracy (statego)
Pomiedzy sktadowanymi stosami materialdw nalezy zachowac przejscie
0 szerokosci co najmniej 1,0 m . Materialy sypkie powinny by¢é pryzmowane
z zachowaniem kata stoku naturalnego. Materiaty drobnicowe uktada¢ w stosy nie
przekraczajgce 2 m. Materialy workowane uktadaé krzyzowo do wysokosci
10 warstw.
2.3. Prowadzenie robo6t w pobli  zu linii energetycznych
Zabrania sie urzadzania stanowisk pracy w poblizu linii napowietrznych
w odlegtosci poziomej blizej niz:
- 2,0 m —dla linii niskiego napiecia do 1 kV
- 5,0 m —dla linii 1 kV do 15 kV
- 10,0 m — dla linii do 30 kV
- 15,0 m — dla linii powyzej 30 kV

Odlegtos¢ najdalszego urzadzenia zasilanego nie powinna przekracza¢ 50 m .

3. Uwagi

Teren budowy nalezy zaopatrzy¢ w tablice informacyjng wraz z ogtoszeniem
zawierajgcym dane dotyczace bezpieczenhstwa i ochrony zdrowia.

Inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych, na ktére jest wymagane pozwolenie na budowe, Inspektorat
Nadzoru Budowlanego.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
BHP, Prawem Budowlanym, projektem budowlanym, pozwoleniem na budowe ,

wiedzg oraz sztukg budowlang i pod nadzorem o0sob posiadajgcych odpowiednie



uprawnienia budowlane.
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