Ekspertyza techniczna
budynku po bytym mtynie gospodarczym
w zakresie stolarki elewacyjnej okiennej i drzwiowe;j

Il Etap prac remontowych

Dane ewidencyjne

- obiekt: budynek po bytym mtynie gospodarczym w Zagorowie
- jednostka ewidencyjna Zagorow

- obreb ewidencyjny Miasto Zagorow

- dziatka numer ewidencyjny 1626/5

Informacja o terenie.

Przedmiotowy teren potozony jest bezposrednio przy drogach
publicznych (ulice: Konstantego Lidmanowskiego i Przemystowa).
Budynek od strony wschodniej przylega Sciang szczytowg do granicy
dziatek sgsiednich (numery ewidencyjne: 1627/12i 1627/11).

Mtyn wybudowano okoto 1920 roku.

1.Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego stolarki
elewacyjnej okiennej i drzwiowej budynku w zwigzku projektowanym
remontem i wykonaniem robot budowlanych w zakresie wymiany.

2.Podstawa opracowania

- Zlecenie Inwestora,

- protokot z ogledzin numer 176/2023 z dnia 04.10.2023 r. spisany przez
przedstawicieli Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Koninie i zastepcy burmistrza Miasta i Gminy Zagoérow
w obecnosci projektanta,
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- Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegatura
w Koninie spotkanie w dniu 24.07.2024 r.,

- ogledziny i badanie elementow przeprowadzone w dniu 12.06.2024 r.,
- opracowania Jan Tajchman;

- opracowania Monika Bogdanowska,

- obowigzujgce normy i przepisy budowlane,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie ( Dz.U. z 2002r. nr 75, poz.690 ze zmianami).

3.Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:

-opis inwentaryzacyjny,

-opis istniejgcej stolarki elewacyjnej oraz ocena stanu technicznego,
-okreslenie przydatnosci budynku do remontu,

-wnioski koncowe i zalecenia,

-dokumentacja fotograficzna.

4. Opis inwentaryzacyjny budynku.

4.1. Podstawowe wielkosci i wymiary
dtugosc¢ — 22,64 m
szerokosc¢ — 10,68 m
wysokos¢ — 14,11 m

powierzchnia zabudowy — 241,80 m2



4.2. Opis architektoniczno-budowlany

Rzut budynku ma ksztatt zblizony do prostokata. Posiada trzy
kondygnacje nadziemne, jest catkowicie podpiwniczony.
Sciany budynku murowane z cegty petnej, dach dwuspadowy. Elewacje
w okresie eksploatacji podlegaty pracom budowlanym: przekucia drzwi,
zamurowanie, zaslepienie otworéw  okiennych, montaz urzgdzen
technologicznych (wentylatory, itp.). Wyposazenie wewnetrzne mtyna
gospodarczego zostato w znacznym stopniu zachowane.

4.3.Uktad konstrukcyjny

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej. Jego gtéwnymi
elementami nosnymi sg podtuzne Sciany nosne z ceglty petnej oraz
wewnetrzne stupy drewniane przenoszgce obcigzenia ze stropow
drewnianych  poprzez podciggi podtrzymywane przez  stupy.
Usztywnienie poprzeczne stanowi wewnetrzna sciana poprzeczna
oddzielajgca bunkier na zboze od mtyna i Sciana wydzielajgca klatke
schodowa. Usztywnienie poziome stanowig drewniane stropy belkowe
oparte na Scianach podtuznych i podciggach drewnianych. Dach
dwuspadowy. Sciany wewnetrzne tynkowane, malowane.

Sciany zewnetrzne:

- Elewacja potnocna, frontowa: tynkowana, jest zachowany pierwotny,
oryginalny uktad stolarki.

- Elewacja potudniowa cegta, istniejgce tynki fragmentaryczne
na parterze, wtorne przekucia drzwi, zamurowania otworow
okiennych czesciowe i catkowite, czes¢ otworéw w poziomie skrzydet
zostato zabite deskami. Jeden otwor okienny zabudowany oknem
metalowym.

- Sciany szczytowe bez otworéw.



4.4. Opis stolarki elewacyjnej i ocena stanu technicznego.

4.4.1.0kna

Wymiary (w Swietle oktadzin):

- Okno Numer 1: 1,11 x 186 cm

- Okno Numer 2: 1,16 x 233 cm wytgcznie na ostatniej kondygnacji.

Okna drewniane oscieznicowe pojedyncze z nadswietlem. Dwa skrzydfa
otwierane do wnetrza domykajg sie do stupka, przylgowe. Skrzydta
z dwoma szczeblinami poziomymi kazde. Powyzej slemienia nadswietle
dzielone dwoma szczeblinami pionowymi. Skrzydta rozwieralne,
nadswietle uchylne. Wszystkie narozniki skrzydet usztywnione
metalowymi elementami. Drewniane okapniki w skrzydtach rozwieranych
i uchylnym w nadswietlu.

Brak skrzydet, szyb w oknach, sg ubytki kitu.
Powloki malarskie tuszczgce sie, spekane.
Okucia:

- skrzydta rozwieralne zamykane metalowg symetryczng zakretkg
mocowang do stupka,

- skrzydto uchylne: zawiasy w poziomie Slemienia, zamykane dwoma
zasuwkami w nadprozu slemienia.

Stan techniczny okien zty.

Nie spetniajg obowigzujgcych norm, przepiséw techniczno-budowlanych.

Okna do wymiany.



4.4.2. Drzwi zewnetrzne

- Drzwi Numer 1, wejscie frontowe, poziom rampy. Drewniane,
dwuskrzydtowe o rownych skrzydtach, deskowo — listwowe opierzane
deskami profilowanymi z ramg. Nadswietle state. Drewniane elementy
profilowane.

- Drzwi Numer 2, wejscie z poziomu terenu na podest klatki schodowe;.
Drewniane, dwuskrzydtowe o réwnych skrzydtach, deskowo — listwowe
opierzane deskami profilowanymi z ramg. Strona wewnetrzna drzwi:
na $cianie wykonczenie listwami. Drewniane elementy profilowane.

- Drzwi deskowe, wejscie z poziomu terenu do piwnicy w czesci budynku
wykorzystywanej jako bunkier na zboze. Okucia — robota kowalska.

- Drzwi deskowe =z zastrzatem wtérne, poziom parteru elewacja
potudniowa. Skrzydio o wymiarach 86 x 179 cm, obustronnie obite
blacha.

Wszystkie powtoki malarskie tuszczgce sie, spekane.
Klamki z tarczka, zamki, zawiasy oryginalne, okucia.
Nie spetniajg obowigzujgcych norm, przepisow techniczno-budowlanych.

Drzwi do renowac;ji.

4.4.3. Zaluzja

Drewniana zaluzja znajduje sie w otworze poziom piwnic, czes¢ budynku
bunkier zbozowy, elewacja potnocna. Do wymiany czes¢ drewnianych
elementow, zaluzja do renowacji.

4.4.4. Kraty - robota kowalska, uktad elementow ortogonalny.
Elewacja potnocna:

- okno parteru oraz zaluzja wykonano kraty zewnetrzne z ptaskownikow,
potaczenia nitowane.

- okno parteru krata z ptaskownikow i pretow o przekroju kwadratowym.

Kraty malowane - powtoki malarskie tuszczgce sie, spekane.



4.4.5. Nadproza

Nadproza okienne i drzwiowe wykonane z cegiet petnych, ptaskie,
od wnetrza nad oknami tuk sptaszczony. Nadproza w stanie technicznym
zadowalajgcym. W poziomie najwyzszej kondygnacji w nadprozach
strona zewnetrzna wystepujg ubytki cegty. We wszystkich nadprozach
na elewacji potudniowej wyptukane spoiny.

4.4.6. Parapety

Zewnetrzne z cegly petnej wysuniete poza lico scian ok.6 cm, poza obrys
osciezy z zewnatrz ok. 8 cm z kazdej strony otworu. Elewacja potnocna
tynkowane, potudniowa bez tynku. Parapety wyprofilowano z wyraznym
spadkiem na zewnagtrz obiektu, nie wykonano opierzen.

Wewnetrzne — tynkowane, bez oktadzin, malowane analogicznie jak
Sciany.

4.4.7. Sciany.

Sciany podtuzne murowane z cegty petnej grubosci 60 cm, na poddaszu
42 cm.

- Podokienniki wewnetrzne cofniete o ok. 13 cm.
- Wegarki grubosci V2 cegty, szerokosci 6 — 8 cm.

- Glify przy oknach na parterze i pietrze.

4.5. Opis podstawowych elementéw wykonczeniowych
4.5.1. Tynki w strefie otworow elewacyjnych.

- Tynki wewnetrzne w strefie prac remontowych stolarki wymagajg
odkucia. Odparzone, spekane fragmenty tynku w strefie remontowanych
otworow elewacyjnych do skucia. Do wykonania tynk czystowapienny.
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- Tynki zewnetrzne: niezbedne czesciowe ich usuniecie, istniejg
odparzenia, powierzchnie tynku sg spekane. Wymagane naprawy
tynkow, reperacje. Do wykonania tynk czystowapienny.

4.6. Sposob uzytkowania budynku.

Budynek obecnie nie jest uzytkowany, drzwi uniemozliwiajg wejscie
do budynku osobom postronnym.

Planowane przeznaczenie budynku — obiekt uzytecznosci publiczne;.

5. Okreslenie przydatnosci budynku do wykonania rob6t remontowych.

Stan techniczny budynku w stanie obecnym nie pozwala na wykonanie
robot remontowych w zakresie stolarki elewacyjnej. Do prac objetych
opracowaniem mozna przystgpic po wykonaniu | Etapu robot
remontowych w zakresie: dach i konstrukcja zadaszenia rampy.

6. Wnioski koncowe i zalecenia.

Istniejgcy budynek po bytym mtynie gospodarczym jest w stanie
technicznym umozliwiajgcym wykonanie remontu i gwarantujgcym
sensownos¢ wykonania tych robot remontowych. Postepujace
zniszczenie dachu, stolarki elewacyjnej doprowadzi do dalszej
dewastacji elementow konstrukcyjnych budynku, a szczegolnie
drewnianych wrazliwych na dziatanie wilgoci.

Wykonanie robét remontowych bez zbednej zwtoki. Obecny stan obiektu
zagraza bezpieczenstwu osob i mienia.

Planowane przeznaczenie budynku—obiekt uzytecznosci publiczne;j.

Aby nie doprowadzi¢ do dalszej degradacji obiektu nalezy zrealizowac
roboty remontowe w nastepujgcym zakresie:

- remont dachu, wymiana zadaszenia nad rampg — | Etap prac,

- demontaz stolarki elewacyjnej bez uszkodzenia elementow
budowlanych obiektu, istniejgcego wyposazenia wewnetrznego,



- usuniecie wtornych zaslepien z desek w otworach,

- usuniecie wtornych zamurowan otworow okiennych,

prace naprawcze sciany zewnetrzne: przemurowania, uzupetni¢ ubytki
cegiet, spoin, naprawiC pekniecia w scianach zewnetrznych, tynki,

kraty w oknach: wykonanie prac renowacyjnych bez demontazu
w istniejgcych otworach,

montaz wymienionej stolarki okiennej przy zachowaniu jej walorow
historycznych i obowigzujgcych parametréow uzytkowych: otwieralnosc,
uchylnos¢, wspotczynnik przenikania ciepta U, akustyka, otwory
nawiewne, zachowanie norm i przepisow techniczno - budowlanych,

wykonanie opierzen parapetow zewnetrznych z blachy tytan—cynk,

montaz stolarki drzwiowej zewnetrznej po wykonaniu prac

renowacyjnych, na etapie prac projektowych wymagane zapewnienie
obowigzujgcych przepisow i norm w zakresie ewakuacji, ochrony
przeciwpozarowej, wspotczynnika przenikania ciepta U, akustyki,
bezpiecznych szyb, niezbedna procedura odstepstwa
od obowigzujgcych przepisow techniczno - budowlanych,

montaz zaluzji po wykonaniu prac renowacyjnych,

prace naprawcze, tynkarskie po osadzeniu stolarki elewacyjne,;.

Wykonat:

06.2024 .



