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Budynek po bylym mlynie gospodarczym w Zagorowie,
ul. Przemystowa, 62-410 Zagorow; wojewodztwo — wielkopolskie, powiat stupecki.

Jednostka ewidencyjna Zagdrow, obreb ewidencyjny Miasto Zagoroéw, dziatka numer
ewidencji geodezyjnej 1626/5.

Przedmiot opracowania:

Remont budynku po bylym mlynie gospodarczym w Zagoérowie
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej (Etap II).

Mtyn gospodarczy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow, Karta Adresowa
zabytku nieruchomego opracowana w dniu 15.12.2018 r .

Informacja o obiekcie.

Nieruchomos$¢ potozona jest w Zagérowie przy ulicach: Przemystowej 1 Konstantego

Lidmanowskiego. Czas powstania mtyna ok. 1920 rok, trzy kondygnacje nadziemne,

caty budynek podpiwniczony. Sciany murowane z cegly pelnej, stropy i konstrukcja

dwuspadowego dachu drewniane. Budynek wschodnig $ciang szczytowag przylega

do granicy z dziatkami o numerach 1627/12 1 1627/11.

Stan techniczny budynku: niezbgdne prace remontowe bez zbednej zwloki w zakresie

dachu i rampy — I Etap oraz stolarki elewacyjnej 11 Etap.

Stolarka elewacyjna istnieje wytgcznie na Scianach podtuznych budynku: péinocne;j

(frontowej) od strony ulicy Konstantego Lidmanowskiego 1 potudniowe;j.

Planowane przeznaczenie budynku — obiekt uzytecznos$ci publicznej.
PROGRAM ROBOT BUDOWLANYCH

I. Opis stanu zachowania stolarki elewacyjnej:

1 Stolarka okienna — wymiana

2 Stolarka drzwiowa - renowacja
3 Kraty - renowacja

4 Elementy budynku: nadproza, oScieza, tynki, parapety — prace reperacyjne:
zaprawy wylacznie czystowapienne, na parapetach zewnetrznych do wykonania

opierzenia z blachy wkute w tynk, wywinigte na wurste, lutowane.



Zakres prac budowalnych przewidzianych do wykonania okreslony w Protokole z

ogledzin obiektu zabytkowego sygnatura Ko.WN.5142.2388.1.2023 z dnia 04.10.2023 r.,

Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Koninie:

Punkt 8: ,,Wstepna ocena stolarki elewacyjnej i wewnetrznej mlyna wskazuje

na mozliwos$¢ jej zachowania.”

Punkt 10: ,,Zasadnos$¢ zachowania wyposazenia wewnetrznego mlyna.”

Punkt 11: ,,Wykonanie tynkow wewnetrznych i zewnetrznych nalezy przeprowadzi¢

z zastosowaniem tynkow czystowapiennych.”

Analizy, prace projektowe prowadzone w czwartym wymiarze architektury - czasie:

2 wizje lokalne przeprowadzane na terenie inwestycji do czerwca 2024 r.,

3 inwentaryzacja w zakresie niezb¢dnym do opracowania zakresu robot

budowlanych,

4 informacje uzyskane od 0sob zajmujacych si¢ uzytkowaniem obiektu, terenu,

5 Ekspertyza techniczna w zakresie stolarki elewacyjnej okiennej 1 drzwiowe;,

6 Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Koninie
spotkanie
w dniu 24.07.2024 r.,

7 uzgodnione przez Inwestora koncepcje 1 rozwigzania,

8 obowiazujace przepisy 1 normy.

Poglebiona analiza stanu zachowania stolarki elewacyjnej, przepisow techniczno-

budowlanych wskazuje na koniecznos¢ i zasadnosé:

- wymiany stolarki okiennej,

- renowacje historycznej elewacyjnej stolarki drzwiowe;j.

1.

Stolarka okienna

W budynku wykonano dwa typy okien o podobnej konstrukcji i wygladzie.
Wymiary (w Swietle oktadzin):

- Okno Numer 1: 111 x 186 cm, 15 sztuk

- Okno Numer 2: 116 x 233 cm, 8 sztuk wyltacznie na ostatniej kondygnacji.
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Opis okien:
- okna drewniane pojedyncze z nadswietlem, przylgowe

- dwa skrzydta z dwoma szczeblinami poziomymi kazde otwierane do wnetrza

rozdzielone stupkiem,
- nad $lemieniem jedno skrzydio uchylne z dwoma szczeblinami pionowymi
- u dotu wszystkich skrzydet okapniki drewniane z kapinosem
- skrzydta od wewnatrz usztywnione metalowymi naroznikami - wszystkie naroza
- skrzydta otwieralne zamykane metalowg zakretka mocowang do stupka

- zamknigcie skrzydta uchylnego: dwa zawiasy osadzone na slemieniu, dwie zasuwki
zamykane w nadprozu $lemienia, ograniczenie uchylnosci mocowane do stojaka

oscieznicy.

Elewacja poludniowa:

- jeden otwor okienny w poziomie pigtra wykonany zostat z profili metalowych,

podziaty: w pionie 7 kwater, w poziomie 4 kwatery, szyby pojedyncze

- jeden otwor okienny w poziomie parteru zostat czesciowo zamurowany, widoczne

nadproze, gorny fragment kraty

- otwory okienne wtdrnie zamurowane, zabite deskami, wstawione drewniane

nadsSwietla

Stan stolarki okiennej nie pozwala na jej zachowanie, renowacje.

Niezbedna wymiana okien.

Stolarka drzwiowa elewacyjna, zaluzja
Na elewacji potnocnej znajdujg si¢ drewniane historyczne drzwi.
- Drzwi Numer 1 wej$cie poziom rampy.
- Drzwi Numer 2 wejscie poziom terenu.

- Drzwi deskowe wejscie poziom terenu.
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Drzwi Numer 1 wejscie frontowe poziom rampy:

- deskowo — listwowe opierzane deskami profilowanymi z ramg
- dwuskrzydtowe o rownych skrzydtach

- skrzydta otwierane do wnetrza

- nad$wietle state ze szczeblinami poziomymi 1 pionowymi

- profilowane listwy przymykowe na obydwu skrzydtach

- §lemig profilowane

Drzwi Numer 2 wejscie poziom terenu na klatke schodowa

- deskowo — listwowe opierzane deskami profilowanymi z ramg
- dwuskrzydtowe o rownych skrzydtach

- skrzydta otwierane do wnetrza

- przymyk na obydwu skrzydtach

- listwy przymykowe, listwa na §cianie (obramowanie) od strony wewngtrznej

profilowane

Okucia drzwi Numer 1 1 Numer 2: klamki z tarczka, zamki, zawiasy, okucia

historyczne.

Drzwi deskowe wejscie poziom terenu do bunkra zbozowego

- drzwi deskowe skrzydlo otwierane na zewnatrz
- gorna cze$¢ skrzydta dopasowana do tukowego nadproza

- okucia robota kowalska

Drewniana zaluzja poziom terenu wypelnia otwor w murze o wymiarach z zewnatrz
47 x 115 cm.

Stolarka drzwiowa elewacyjna, zaluzja do renowacii.

Na elewacji potudniowej poziom parteru wykonano drzwi wtérne deskowe
z zastrzalem, obite obustronnie blachg. Wymiar skrzydta 86 x 179 cm. Sposob
wykonania otworu niezgodny ze sztukg i zasadami budowlanymi.

Element budowlany do likwidacji, przywrocenie stanu pierwotnego.
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3. Kraty
Kraty — robota kowalska zamontowane w oknach poziom parteru 1 zaluz;ji.

Uktad metalowych elementoéw ortogonalny: poziome z ptaskownika, pionowe
podzialy z ptaskownika, pretow o przekroju kwadratowym. Kraty malowane, kilka

powtok.

4. Elementy budynku: nadproza, parapety, tynki.

- Nadproza z cegly pelnej, ptaskie, od wnetrza nad oknami tukowe.
- Podokienniki wewngtrzne cofnigte.

- Glify w o$ciezach poziom parteru 1 pigtra Sciany grubosci 60 cm.
- Stolarka montowana w wegarkach.

- Parapety zewngtrzne wysunigte poza lico §cian ok. 6 cm, poza obrys osciezy ok. 8§ cm
z kazdej strony. Parapety z wyraznym spadkiem na zewnatrz budynku. Parapety bez

opierzen.
- Parapety wewnetrzne bez oktadzin, tynkowane, malowane.
- Tynki zewnetrzne o$ciezy wytacznie na elewacji poinocne;.

- Tynki wewnetrzne wykonano we wszystkich osciezach.

I Rozwigzania budowlane

Prace budowlane wykonywane precyzyjnie i starannie by nie uszkodzié

elementdéw budowlanych obiektu oraz wyposazenia wewnetrznego mlyna.

Wymagane zabezpieczenie przeciwwilgociowe drewnianych elementow
stykajacych si¢ ze $ciang.
1. Stolarka okienna
- demontaz istniejacych okien

- wymienione okna drewniane, drewno klejone, okapniki drewniane
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- odtworzony i1 odwzorowany wymiary, podziaty okna, dodatkowo uchylne jedno

skrzydto w czgsci pod slemieniem wg zalgczonych arkuszy
- odwzorowane 1 powtdrzone elementy ozdobne,

- szyby zespolone, w kwaterach szczebliny odwzorowane naszybowo obustronnie,

szyby bezpieczne dwustronnie

- okna spelniajace obowigzujace przepisy techniczno — budowlane.

2. Stolarka drzwiowa elewacyjna, zaluzja
- demontaz drzwi, zaluzji

- renowacja 1 naprawy stolarskie z zachowaniem elementow ozdobnych, profilowan

szczegolnie na Slemieniu, listwach przymykowych, szczeblinach
- uzupetnienie skrzydet o burtniki wg zatagczonych arkuszy
- po renowacji zachowane historyczne zawiasy, zamki, okucia
- uzupetnienie drzwi o wspotczesne zamknigcia 1 zabezpieczenia.
Drzwi nie spetniajg obowigzujacych przepisow techniczno — budowlanych.

Na etapie prac projektowych w zakresie przystosowania budynku na cele obiektu
uzytecznos$ci publicznej niezbedne uzyskanie odstepstwa od przepiséw techniczno —

budowlanych.

3. Kraty

- renowacja: zdjecie powtok malarskich, oczyszczenie, reperacje, malowanie.

4. Elementy budynku: nadproza, oScieza, tynki, parapety

— prace reperacyjne:
zaprawy wylacznie czystowapienne, na parapetach zewnetrznych do wykonania

opierzenia z blachy tytan - cynk wkute w tynk, wywini¢te na wurste, lutowane.
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Naprawa nadprozy, oSciezy
Usunigcie wtoérnych zamurowan, przekuc.

Usunigcie wszystkich uszkodzonych lub wadliwych spoin, zwietrzalych 1 osypujacych

fragmentow $cian w strefie wykonywanych robdt w zakresie remontu stolarki elewacyjne;.

Wyptukane 1 uszkodzone cegly do wymiany, uzupetnienia, cegly dobrane pod wzgledem

barwy 1 rozmiaru. Staranne 1 doktadne wypelnienie spoin zaprawg naprawcza przeznaczong

do reperacji $cian z cegly.
Stosowane zaprawy w pracach naprawczych z cegly wylacznie czystowapienne.

Powierzchnie doktadnie oczyszczone szczotka z zanieczyszczen, ewentualnych starych
luznych powtok. Uzupehienie wszystkich spoin wykruszonych. Uzupetniane spoiny dobrane
skrupulatnie pod wzglegdem formy, uziarnienia, barwy, cech fizyko — chemicznych.
W pierwszej kolejnosci wykonywane fugi pionowe. Fuga pozioma wykonana w sposob
pewny 1 zdecydowany. Nowe fugi z odtworzeniem historycznego wzoru, ze szczegdlnym

uwzglednieniem zastanych na obiekcie historycznych spoin.

Prace murarskie wykonywane z nalezyta uwaga tak by cegly nie zostaly zabrudzone
(niedopuszczalne). Z uwagi na fragmentaryczne ubytki nalezy odtworzy¢ zgodnie

z historycznymi rozwigzaniami.

Zaprawa stosowana do robot tynkarskich na ceglach wytacznie czystowapienna.

Prace murarskie, tynkarskie obejmujg wylacznie precyzyjne odtworzenie historycznej

formy.

Kolorystyka

Wykonane analizy przemalowan na oknach, drzwiach — po trzy probki. Najblizsza barwa
zblizona do historycznej: RAL 8004, bragzowy — miedziany, ciepla i elegancka mieszanka
brazoéw z nutg bordo.

Projektuje sie:

Stolarka okienna i drzwiowa wszystkie elementy drewniane RAL 8604 6021. Okucia
w oknach zblizone do odcieni ,stare ztoto”, bez plastikowych itp zaslepek. Okucia, zamki
w drzwiach antracytowe RAL 7031.

Stolarka drzwiowa — wg wzornika Sadolin Clasic mahon 7, laserunkowo.

Elementy kowalskie antracytowe RAL 7031.
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Program robot budowlanych w zakresie renowacji elewacyjnej stolarki drzwiowej

Przewidziane do zastosowania metody, materialy i techniki

1.Demontaz skrzydet i nad$wietla

zostaly przeznaczone do naprawy i konserwacji.

2.Demontaz oscieznicy
/prog, stojaki o$cieznicy ze Slemieniem, ramiak gorny oscieznicy/

zostaty przeznaczone do wymiany ze wzgledu na zty stan techniczny.

3.Usunigcie ze skrzydet drzwiowych i1 nad$wietla powtok malarskich:
- nie wolno naruszy¢ struktury zewnetrznej drewna, niwelowa¢ wglebien, zataman, sfazowan;

- usuwanie wstgpne mechaniczne za pomoca szczotki, ewentualnie szlifierki oscylacyjnej,

papieru $ciernego ,,150” do ,,240”;

- doczyszczenie rgczne tamponami, z miejscowym uzyciem Srodkow chemicznych

do usuwania pozostatosci powtok malarskich.

4.Sprawdzenie stanu elementow:

- przekatne skrzydel, wypaczenia, zwichrowania;

- uszkodzenia biologiczne -owady, grzyby;

- uszkodzenia wywotane przez wilgo¢, stonce, temperature;

- uszkodzenia eksploatacyjne, mechaniczne, uszkodzenia z braku konserwacji;

- dzialanie zamka drzwiowego, stan okuc;
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5. Zakres naprawy
a/ nadswietle:
- uzupelnienie 1 wymiana okitowania w zakresie koniecznym,

- zabezpieczenie szyb folia3 od wewnatrz w celu zapewnienia bezpieczenstwa

dla uzytkownikows;

b/ skrzydta drzwiowe:
- naprawa, wymiana zdegradowanych elementow drewnianych:
ramiak dolny skrzydta, klepki 1 deski uszkodzone, listwa przymykowa;

- wzmocni¢ skrzydta poprzez zastosowanie klejenia 1 flekowania, drobne ubytki uzupeinié

gotowq szpachlg do drewna;

- wykorzysta¢ istniejagce okucia, klamki oraz zawiasy po ich naprawie, naprawa oraz

odnowienie w zakresie mozliwym zamka istniejgcego, okucia zabezpieczy¢ antykorozyjnie;
- w wypadku braku mozliwosci renowacji oku¢ nalezy je wymieni¢ - odtworzenie ich formy;

- poluzowane drewniane cze$ci skrzydet poprawnie zmontowal poprzez dokrecenie
1 sklejenie klejem do drewna, skontrolowaé prawidlowos¢ osadzenia zawiasow,

skorygowac¢ przekatne skrzydet;

- montaz oku¢, zasuwek, montaz nowego, dodatkowego zamka, zabezpieczenie antykorozyjne

oku¢ po montazu i dopasowaniu;
- wykonanie 1 montaz o$cieznicy na wzoér zdemontowanej;
- montaz 1 dopasowanie nadswietla w oscieznicy;

- montaz, dopasowanie 1 regulacja skrzydet drzwiowych.

7. Konserwacja, malowanie

- zabezpieczy¢ elementy drewniane przed korozjg biologiczng, owadami poprzez dezynfekcje

gotowymi Srodkami do drewna, np. Hylotox;
- malowanie bejcami wodnymi do uzyskania pozadanego koloru;
- wykonanie wierzchniej warstwy zabezpieczajacej z lakieru matowego bezbarwnego;

- wymagane jest zastosowanie jednolitego, dowolnie wybranego systemu do wykonania

powtok malarskich.
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Zakres prac dla poszczegdlnych etapdéw robdét, ostateczne rozwiazania uzgadniane w trybie

roboczym z Kierownikiem Delegatury w Koninie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony

Zabytkow w Poznaniu, informacja o terminie prowadzenia rob6ot min. 7 dni przed

rozpoczeciem.

Projektant:

lipiec 2024 r.



