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WPROWADZENIE

Zawartosc i przedmiot Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

1. Program funkcjonalno-uzytkowy zawiera:
1) strone tytutowg

2) czes$¢ opisowa

3) czes¢ informacyjna

2. Opis ogolny przedmiotu zamdwienia obejmuje:

1) charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu lub zakres robot budowlanych
2) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

3) ogodlne whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

4) szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych

3. Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia okreslono, podajac,
wymagania dotyczace:

1) przygotowania terenu budowy

2) architektury

3) konstrukgji

4) instalacji

5) wykonczenia

6) zagospodarowania terenu

Czesc¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego obejmuje:

1) dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow;

2) przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego;

3) inne posiadane informacje i dokumenty.
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1 CZESC OPISOWA
1.1 Opis ogdiny przedmiotu zamoéwienia
1.1.1 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowej, a nastepnie wykonanie
robot budowlanych obejmujgcych prace konserwatorsko- restauratorskie budynku DPS wraz
z niezbednymi pracami przygotowawczymi i rozbiorkowymi oraz przebudowa i modernizacja
instalacji wewnetrznych i zewnetrznych budynku dla jego wtasciwego zabezpieczenia p.poz.

Zadanie bedzie zrealizowane na terenie zespotu parkowego zabudowanego przedmiotowym
obiektem, ktéry od momentu jego wzniesienia petnit rézne funkcje, od patacowej poprzez
mieszkalng, szkoleniowo-wypoczynkowa do ustugowej -realizacja funkcji placowki
opiekunczej obecnie. Budynek byt poddawany na przestrzeni lat licznym przerébkom
wynikajgcym z réznych funkcji jakie petnit.

Obiekt o wysokich walorach architektonicznych  podlegajacy  konserwatorskiej
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Toruniu (nr rej. 100/A).

Zabudowe dziatki uzupetnia parterowy budynek pomocniczy oraz elementy matej architektury
w tym trwate ogrodzenie. Dojazd do nieruchomosci od drogi powiatowej o nawierzchni
asfaltowej.

Dworek po przeprowadzeniu prac konserwatorsko-restauratorskich bedzie nadal petnit
dotychczasowa funkcje, a wprowadzone, w wyniku realizacji inwestycji, usprawnienia
przyczynig sig do utrzymania realizowanych ustug przy stale rosngcych wymogach techniczno-
uzytkowych oraz podniesienia ich standardu.

Dla realizacji projektu Powiat Tucholski podejmie kroki niezbedne do zlecenia opracowania
dokumentacji projektowej i wykonania zaprojektowanych robét budowlanych.

Podane w niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym informacje nie zwalniajg z
koniecznosci przeprowadzenia wizji lokalnej w terenie oraz przewidzenia innych nie

opisanych w programie, a mogacych wystgpi¢ uwarunkowan niezbednych do osiggniecia
zatozonego celu.

1.1.2 Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno- uzytkowe.

A. Dokumentacja

Dokumentacje projektowg nalezy opracowaé w zgodzie z przepisami prawnymi i normami

zwigzanymi z projektowaniem i wykonaniem przedmiotu zaméwienia, do ktdrych zaliczy¢

nalezy miedzy innymi:

e ustawa Prawo Budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z pdzn. zm.)

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. W sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75. poz.
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690 z pdin. zm.)

* rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 20.12.2021r. (Dz.U. z
2021r. poz. 2454)

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.)

e rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw Dz. U. 2010, Nr
109, poz. 719).

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie metodologii wyznaczania

charakterystyki energetycznej budynku oraz swiadectw charakterystyki energetycznej z
dnia 27.02.2015r. (Dz.U. z 2015r. poz. 376)

Na podstawie opracowanej dla zadania dokumentacji budowlanej nalezy uzyskaé pozwolenie
na roboty/budowe.

Projekt budowlany powinien by¢ opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami tj.:

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. 2 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.)

Rozwigzania materiatowe powinny spetnia¢ wszystkie wymagania wynikajace z przepiséw

(posiada¢ aprobaty, atesty, deklaracje zgodnosci, certyfikaty). Projekty wykonawcze

poddane zostang kontroli Zamawiajgcego w aspekcie zgodnosci z niniejszym programem
funkcjonalno- uzytkowym.

Prace projektowe nalezy wykonaé¢ w zakresie niezbednym do realizacji w/w zadania.
Dokumentacja projektowa wraz z niezbednymi uzgodnieniami branzowymi winna byé
kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢ oraz spetnia¢ obowigzujace przepisy
Prawa Budowlanego, przepisy techniczno-budowlane, przepisy powigzane i normy. Projekty
budowlane i wykonawcze nie moga zawiera¢ znakéw towarowych wyrobéw budowlanych.
Dokumentacja kosztorysowa winna zawierac:

- przedmiar robot w ujeciu kosztorysowym,
- kosztorys inwestorski szczegotowy.

str. 5



PROGRAM FUNKCJONALO-UZYTKOWY DPS WYSOKA 2024-08-30

B. Realizacja
Nowopowstate/zmodernizowane elementy dworku-budynku DPS, ktdre nalezy przewidzie¢:

e stacja podnoszenia cisnienia wewnetrznej instalacji wodociggowej -zestaw
hydroforowy

e instalacja hydrantowa wewnetrzna w rozwigzaniu dedykowanym lub dualnym
bytowo-hydrantowym

e przeciwpozarowy wytgcznik gtéwny pragdu — wymiana /uzupetnienie

e zewnetrzny przeciwpozarowy podziemny zbiornik wodny o poj. do 200 m 3

e zewnetrzny agregat pradotworczy — dedykowany dla zestawu hydroforowego ppoz.

1.1.3 Charakterystyczne parametry okreslajgce zakres robot objetych programem

Zamowienie obejmuje:

1. Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe. W ramach dokumentacji Wykonawca zapewni przeprowadzenie wszelkich
niezbednych prac poprzedzajgcych proces projektowania.

W szczegolnosci w zakresie dokumentacji uwzglednic nalezy:

a) analize zatagczonych do niniejszego opracowania wynikéw badan podtoza gruntowego dla
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia zbiornika

b) wykonanie koncepcji architektonicznej lub projektu wstepnego i jej uprzednie uzgodnienie
z Zamawiajgcym i WKZ przed zakonczeniem prac projektowych,

c) wykonanie projektu budowlanego tacznie z projektem zagospodarowania terenu wraz z
wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami,

d) wykonanie wielobranzowego projektu wykonawczego i kosztorysow,

e) uzyskanie w imieniu Inwestora prawomocnego pozwolenia na budowe, a takie
przeprowadzenie postepowania sSrodowiskowego o ile taka konieczno$¢ wystapi,

f) wykonanie dokumentacji powykonawczej, czynnosci odbiorowych i uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu o ile taka konieczno$¢ wystapi (dot. zbiornika ppoz.)

2. Przeprowadzenie robét budowlanych obejmujgcych prace konserwatorsko-restauratorskie
oraz instalacyjne wewnetrzne i zewnetrzne wraz z wykonaniem niezbednego
zagospodarowania terenu wedtug opracowanego projektu budowlanego i wykonawczego z
uwzglednieniem, a w szczegdlnosci:

a) wykonanie robét dot. bryty budynku:

-uzupetnienie ubytkéw i naprawa wyprawy elewacyjnej,

-naprawa — restauracja lub wymiana uszkodzonych elementow i detali architektonicznych,
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-izolacja przeciwwilgociowa balkonu wraz z wykonaniem nowej posadzki
-przebudowa biegu schodowego — czesciowe poszerzenie i wymiana stopni- poziom parteru
-wymiana stopni schodowych biegu schodowego -poziom pietra w czesci gtéwnej budynku i
klatka boczna
-naprawa stopni i podestéw, scian wneki schodowej biegéw schodowych zewnetrznych do
poziomu piwnicy wraz z wymiang drzwi wejsciowych El
-modernizacja pomieszczen sanitarnych — tazienki
-naprawa uszkodzonych czap kominowych wraz z wykonaniem wyprawy elewacyjnej na
$cianach kominowych —w technologii tozsamej jak Sciany zewnetrzne,
-czgsciowa wymiana stolarki okiennej i balkonowej (drewniana)
-czesciowa wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej (drewniana)
-czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej (drewniana)
-umycie i zabezpieczenie preparatem biobdjczym niepoddanej renowacji czesci elewac;ji
budynku,
-przebudowa instalacji wodociggowej i elektrycznej w stopniu gwarantujgcym wiasciwe
parametry wydajnosci hydrantéw wewnetrznych,
- montaz zestawu hydroforowego ppoz.,
- montaz zestawu pradotworczego (poza obiektem)
b) montaz podziemnego przeciwpozarowego zbiornika wody wraz z niezbedng przebudowsg i
rozbudowa elementoéw istniejgcej infrastruktury w tym utwardzen (dojscia i dojazdy w obrebie
planowanego usytuowania zbiornika p.poz.)
Zamawiajacy wymaga;
e aby strefy wejsciowe zewnetrzne do budynku DPS -u zapewniaty dostepnos¢ do
wnetrza obiektu dla oséb niepetnosprawnych,
e usytuowania zbiornika p.poz. po prawej stronie alejki dojazdowej do DPS-u w czesci
ogrodowej dla ktérej wykonano badania podtoza gruntowego
e dostosowania oswietlenia zewnetrznego (na budynkowego i ewentualnie
parkowego) w zwigzku z budowg zbiornika ppoz.

Lokalizacje elementéw przewidzianych do wykonania/montazu oraz strefy wymagajgce
przeprowadzenia prac konserwatorsko-restauratorskich - zaprezentowano w zatgczniku
graficznym do PFU. Ostateczne parametry przebudowy poszczegdlnych elementéw (schody) i
instalacji wewnetrznych, winny wynika¢ z obowigzujgcych przepiséw techniczno-
budowlanych i obowigzujacych norm (na ewentualne odstepstwa od przepiséw techniczno-
budowlanych nalezy uzyskac stosowne zgody lub wykona¢ w zgodzie z wczesniej uzyskanymi).
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Nalezy przyja¢ nastepujgce wskazniki:

-uzupetnienie ubytkdw i naprawa wyprawy elewacyjnej— 15 m 2,

--umycie i zabezpieczenie preparatem biobdjczym nie poddanej renowacji czesci elewacji
budynku — 520 m?,

-naprawa — restauracja lub wymiana uszkodzonych elementéw i detali architektonicznych-
sztk 12 ( 4 wazy, 8 kul),

-izolacja przeciwwilgociowa balkonu wraz z wykonaniem nowej posadzki -ca 24 m 2
-przebudowa biegu schodowego — czesciowe poszerzenie i wymiana stopni- poziom parteru -
bieg z 28 stopniami,

-wymiana okfadzin stopni biegu schodowego -klatka boczna -20 stopni, i renowacja biegu
pietrowego - 8 stopniami,

-naprawa stopni i podestéw, scian wneki schodowej biegdw zewnetrznych do poziomu
piwnicy - 2 biegi z 23 stopniami tacznie + 1 x drzwi ppoz.,

--modernizacja pomieszczen sanitarnych — tazienki — 3 sztk, (pow. 3,5/3,8/3,9 m?)
-naprawa uszkodzonych czap kominowych (1 sztuka) wraz z wykonaniem wyprawy
elewacyjnej na scianach kominowych- 21 sztk,

-czgsciowa wymiana stolarki okiennej — sztk 4 + 1 drzwi balkonowe,

-cze$ciowa wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej — 8 sztk, ( w tym 3 tazienkowe)
-czgsciowa wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej — 3 sztk, ( tym 2 z naswietlem)
-przebudowa instalacji wodociggowe;j i elektrycznej na potrzeby zmodernizowanych

pomieszczen tazienkowych oraz w stopniu gwarantujacym wtasciwe parametry wydajnosci
hydrantow wewnetrznych, - 1 komplet,

- montaz zestawu hydroforowego ppoz. — 1 komplet,

- montaz zestawu pradotwoérczego — 1 komplet,

- montaz modutowego podziemnego przeciwpozarowego zbiornika wody wraz z niezbedng
przebudowa i rozbudowg elementdw istniejacej infrastruktury w tym utwardzen (dojscia i
dojazdy w obrebie planowanego usytuowania zbiornika p.poz.) — 1 komplet

Zamawiajacy dopuszcza, w zakresie obowigzujacych unormowan prawnych, racjonalnosci
ekonomicznej lub funkcjonalnej, mozliwos¢ zmian wielkosci powierzchni wyzej okre$lonych
po uprzednim ich uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

1.1.4 Szczegotowe wtasciwosci funkcjonalno- uzytkowe wyrazone we wskaznikach

1. Wykonanie kompletnej dokumentacji budowlanej wraz z uzyskaniem pozwolenia na
budowe. W ramach dokumentacji Wykonawca zapewni przeprowadzenie wszelkich
niezbednych prac poprzedzajacych proces projektowania [4 kpl. ]

2. Wykonanie robét budowlanych:

e jak w punkcie 1.1.3.2
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1.2 Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

1.2.1 Dokumentacja
Dokumentacja projektowa na wykonanie robét budowlanych, dla ktérych konieczne jest
uzyskane pozwolenie na budowe, sktada sie w szczegdlnosci z:

1. Projektu budowlanego w zakresie uwzgledniajacym specyfike robot budowlanych;
2. Projektow wykonawczych;

3. Przedmiaru robot;

4. Informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, w przypadkach, gdy jej
opracowanie jest wymagane na podstawie odrebnych przepisow.

Dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana w 4 egz. sktadajacych sie z nastepujacych
elementéw:

-czes$¢ opisowa,

-czes$¢ rysunkowa,

- informacja o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia,

-kosztorys inwestorski,

-ocena techniczna budynku objetego przebudowsa,

- wszelkie niezbedne uzgodnienia i pozwolenia towarzyszace,

- decyzja celu publicznego

- Wypisy z rejestru gruntow

Dokumentacja powinna zosta¢ opracowana w wersji drukowanej oraz elektronicznej (czesci

opisowe i obliczeniowe — edytor tekstu i arkusz kalkulacyjny lub plik pdf, cze$¢ rysunkowa —
plik pdf, dwg, dwx).

Wymagania szczegétowe
Wymagania dotyczace opracowania projektowego;

Koncepcja (lub projekt wstepny) powinna zawieraé:

e plan zagospodarowania terenu w skali 1:500,

e rzuty wszystkich kondygnacji w skali 1:100,

e elewacje
Czes$¢ opisowa
1. Koncepcja powinna zawierac opis techniczny opracowany w formie ksigzkowe;j.
2. Opis powinien zawierac:
- opis planu zagospodarowania terenu,
- opis przyjetych rozwigzan materiatowych i technicznych zewnetrznych,
- opis przyjetych rozwigzan materiatowych i technicznych wewnetrznych,
- szacunek kosztow w poszczegélnych fazy realizacji
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Projekt budowlany powinien zawierac:
- uzgodnienia lub opinie wymagane odrebnymi przepisami,

Dokumentacja kosztorysowa;

Kosztorys inwestorski nalezy wykonac¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20.12.2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz

planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2458).

Wykonawca wykona dokumentacje projektowg w nastepujgcych etapach:

1. Wykonanie i przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji w zakresie niezbednym do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe - w terminie do 31.12. 2024 roku.

2. Dokumentacja projektowa lub jej czesci przekazywana Zamawiajgcemu bedzie kompletna.
3.Wykonawca do przekazywanej dokumentacji projektowej lub jej czesci dotgczy pisemne
os$wiadczenie, iz dostarczona dokumentacja projektowa lub jej czes¢ jest wykonana zgodnie z
umowa, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi oraz normami i ze zostaje
przekazana Zamawiajgcemu w stanie kompletnym.

4. Ustala sie, ze miejscem odbioru dokumentacji projektowej lub jej czesci jest siedziba
Zamawiajacego, sposob przekazania i odbioru Dokumentacji projektowej lub jej czesci
wykonanych w poszczegdlnych etapach wskazany zostanie w umowie.

5. Przy przekazaniu pracy Zamawiajacy nie jest obowigzany dokonywac sprawdzenia jakosci
wykonanej dokumentacji projektowe;.

6. Dokumentacja projektowa jest chroniona prawem autorskim, a Wykonawca przeniesie na
Zamawiajacego autorskie prawa majgtkowe do rozporzadzania i korzystania z dokumentacji
projektowej lub jej czesci, ktore polega¢ bedy na realizacji na podstawie dokumentacji
projektowej lub jej czesci, postugiwania sie dokumentacjg projektowq lub jej czesciami przez
wiasciwe organy administracyjne m.in. w celu udzielenia zamodwienia publicznego, prezentacji
dokumentacji projektowej w ramach organizowanych przez Zamawiajacego lub inne
podmioty.

7. Zamawiajacy lub upowazniony przez Zamawiajacego podmiot/osoba fizyczna dokona
weryfikacji przekazanej Zamawiajgcemu dokumentacji projektowej lub jej czesci pod katem
zgodnosci jej wykonania z niniejszym programem funkcjonalno-uzytkowym.

8. Jezeli przekazana dokumentacja projektowa lub jej czesci bedzie niekompletna lub nie
bedzie zgodna z zatozeniami okreslonymi w niniejszym PFU, Zamawiajacy w terminie 14 dni
wskaze Wykonawcy swoje zastrzezenia do przekazanej dokumentacji projektowej lub jej
czesci i wezwie Wykonawce, aby w terminie 21 dni usunat zgtoszone przez Zamawiajacego
nieprawidtowosci.

9. W przypadku braku zastrzezern Zamawiajacy w terminie 14 dni przekaze Wykonawcy
podpisany Protokdét Odbioru Ustugi.
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10. Jezeli dokumentacja projektowa lub jej cze$¢ przekazana Zamawiajagcemu nie bedzie
zgodna z zatozeniami Programu Funkcjonalno-Uzytkowego i zgtoszonymi przez
Zamawiajacego zastrzezeniami, a wyjasnienia Wykonawcy uzasadniajgce odmowe usuniecia
zgtoszonych przez Zamawiajacego nieprawidtowosci nie beda merytorycznie uzasadnione,
Zamawiajagcemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

11. Odbiér Dokumentacji projektowej lub jej czesci uwaza sie za dokonany z chwilg podpisania
przez upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego protokotu odbioru.

12. Po podpisaniu przez Zamawiajgcego lub przez upowaznionego przedstawiciela
Zamawiajgcego protokotu odbioru, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy upowaznienie do
wystgpienia w jego imieniu z wnioskiem o wydanie decyzji o zatwierdzeniu projektu
budowlanego i zezwoleniu na budowe.

Wykonawca winien wykona¢ przedmiot zamdéwienia w terminie okreslonym w Specyfikacji
Istotnych Warunkow Zaméwienia.

Projekty budowlane powinny by¢ opracowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami tj:
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Rozwigzania materiatowe powinny spetnia¢ wszystkie wymagania wynikajace z
przepisOw -posiadac aprobaty, atesty, deklaracje zgodnosci, certyfikaty. Projekty wykonawcze
poddane zostang kontroli Zamawiajacego w aspekcie zgodnosci z Programem Funkcjonalno-
Uzytkowym w terminie nie krotszym niz 21 dni przed uptywem umownego terminu
zakonczenia prac projektowych.

1.2.2 Realizacja

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robét budowlanych, maja spetnia¢
wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze
zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych
i posiadajg wymagane parametry.

Zamawiajacy przewiduje biezgcg kontrole wykonywanych robdét budowlanych. Kontroli
zamawiajacego beda w szczegdlnosci poddane:

- rozwigzania projektowe zawarte w dokumentacji projektowej, projekty przed ich
skierowaniem do wykonawcy robét budowlanych — w aspekcie ich zgodnosci z Programem
Funkcjonalno-Uzytkowym oraz warunkami umowy,

- stosowane gotowe wyroby budowlane, w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci parametréw z danymi zawartymi w dokumentac;ji
projektowej,

- sposob wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodnosci wykonania z dokumentacja
projektowa.
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Zamawiajgcy wymaga, aby roboty budowlane byty wykonane w sposéb powodujgcy
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu obiektu oraz ruchu drogowego i pieszego wokot
niego. Nie dopuszcza si¢ w przypadku realizacji robot przytaczeniowych zamkniecia obydwu
paséw ruchu na przylegtych drogach. Takze zjazdy indywidualne i publiczne oraz dojscia do

budynkéw nie moga by¢ wytaczone na czas dtuzszy niz uzgodniony z uzytkownikiem zjazdu
oraz za jego zgoda.

Wykonawca zapewni teren na zaplecze budowy we wtasnym zakresie.

Wykonawca bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw i za wyniki
dziatalnosci w zakresie:

- organizacji robét budowlanych,

- zabezpieczenia intereséw 0sob trzecich,

- ochrony srodowiska,

- warunkéw bezpieczenstwa pracy,

- warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- zabezpieczenia robét przed dostepem oséb trzecich,

- zabezpieczenia terenu robo6t od nastepstw zwigzanych z budowa.

Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robot budowlanych, maja spetniaé
wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, ze

zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych
i posiadajg wymagane parametry.

Dla potrzeb zapewnienia wspoétpracy z wykonawcy i prowadzenia kontroli wykonywanych
robot budowlanych oraz dokonywania odbioréw zamawiajgcy przewiduje ustanowienie osoby
upowaznionej do zarzadzania realizacjg umowy i inspektora nadzoru inwestorskiego w
zakresie wynikajgcym z ustawy Prawo budowlane i postanowieh umowy.

Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbioréw:

- odbiodr robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,
- odbidr czesciowy,

- odbiér koricowy,

- odbidr po okresie rekojmi,

- odbior ostateczny tj. po okresie gwarancji.

Sprawdzeniu i kontroli beda podlegaty:

- uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robét budowlanych elementy obiektu w
odniesieniu do ich parametréw oraz ich zgodnosci z dokumentami budowy,
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- jakos¢ wykonania robot.

Zamawiajacy ustanawia ryczattowe wynagrodzenie dla wykonawcy. Dla potrzeb odbioru i
rozliczania robot budowlanych, zamawiajacy ustala nastepujace elementy rozliczeniowe, po
wykonaniu i czesciowym odbiorze, ktorych bedg dokonywane kolejne ptatnosci tj.:

| etap - dokumentacja projektowa,

Il etap — realizacja zakresu rzeczowego (ptatnosci zgodnie z postepem prac i umowg),
Il etap — dokumentacja powykonawcza i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Po odbiorze korncowym, wykonawca uzyska pozwolenie na uzytkowanie, spetniajgce
wymagania ustawy Prawo budowlane. Wykonawca przekaze réwniez zamawiajgcemu
dokumentacje budowy oraz dokumentacje powykonawcza.

Informacje dodatkowe

Przed przystgpieniem do realizacji niniejszego zadania, a po podpisaniu umowy Zamawiajgcy
dopuszcza zorganizowanie narady technicznej z udziatem przedstawicieli Wykonawcy i
Uzytkownika. Zostang wowczas doprecyzowane zasady wspOtpracy Zamawiajgcy -
Wykonawca. Dokumentacja projektowa, po uzyskaniu pozwolenia na budowe, powinna by¢
przekazana Zamawiajgcemu wraz z kosztorysem inwestorskim i przedmiarem robét przed
przystapieniem Wykonawcy do budowy.

Do obowigzkéw Wykonawcy naleze¢ bedzie réwniez opracowanie i przedstawienie do
akceptacji Zamawiajgcemu programu zapewnienia jakosci (PZJ).

W programie Wykonawca przedstawi zamierzony sposob wykonania robét wraz ze
wskazaniem mozliwosci technicznych, kadrowych i organizacyjnych gwarantujgcych
wykonanie robét zgodnie z dokumentacja projektowa, SST.

A. Wymagania dotyczace architektury

Projekt nalezy opracowac z uwzglednieniem;

e warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, Dz. U.
nr 75 z dnia 15.06.2002 r., poz. 690 wraz z kolejnymi zmianami. W zakresie
bezpieczenstwa pozarowego i bhp uwzgledni¢ nalezy w szczegdlnosci Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw Dz. U. 2010, Nr 109, poz. 719),

e zapisow Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28
sierpnia 2003 r. w ogodlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy, Dz. U. nr
169/2003, poz. 1650.

e zasady, ze obiekt wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, nalezy projektowac¢ w sposéb okreslony w
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przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, spetniajgc wymagania okreslone w art. 5. 1. ustawy Prawo budowlane,
e ustalen decyzji celu publicznego,

e nawigzania do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,
oraz projektowac z zachowaniem nizej wymienionych uwarunkowan:

a) forma i standard wykonczenia powinien uwzgledniac sposéb przeznaczenia obiektu, a
uzyte materiaty wykonczeniowe powinny sie cechowac trwatoscig uzytkowg i estetyka,
b) budynek w funkcji podstawowej powinien by¢ przystosowany do uzytkowania przez
osoby niepetnosprawne w szczegolnosci dostepu dla oséb starszych,

c) wymagane jest spetnienie wymagan bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z aktualnymi
przepisami, uwage nalezy potozy¢ na bezpieczeristwo uzytkowania, odpowiednie warunki
higieniczne, zdrowotne oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej (nalezy opracowad
charakterystyke energetyczng, a powykonawczo Swiadectwo charakterystyki
energetycznej dla obiektu (DPS-d) wykonczenia zewnetrzne (elewacja) mimo, iz stan
techniczny budynku ocenia sie jako zadowalajacy, podczas ogledzin nie stwierdzono
bardzo duzych ubytkéw i uszkodzen w elewacji, jednak widoczne s3 miejscowe wykwity,
odparzenia i ubytki. W szczegélnosci portal wejsciowy w wyniku dtugotrwatego dziatania
wilgoci wymaga szybkich zabiegdw renowacyjnych przy rygorystycznym zachowaniu
nastepujacych zasad;

- ze wzgledu na mozliwos¢ istnienia odparzonych partii wypraw tynkarskich nalezy
prowadzic statg obserwacje w trakcie prac szczegdlnie w goérnych partiach.
- wszystkie tynki uszkodzone, zawilgocone, odparzone czy spekane powinny zostac
bezwzglednie usuniete.
- w miejscach zbicia tynkdw pozostawi¢ fragmenty niezbednych swiadkow profili
architektonicznych.
- dobrze zachowane tynki wapienne nalezy oczysci¢c z warstw malarskich z
pozostawieniem nakrapianej faktury tynkow
- zachowane potacie tynkéow nalezy wzmocni¢ i zabezpieczy¢ odpowiednimi
preparatami antygrzybicznymi
- wszystkie elementy wystroju sztukatorskiego elewaciji, tj. wystepujgce w strefie prac
naprawczych: gtowice pilastréw i kolumn, obramienia, wzornictwo wnekowe, liscie
i girlandy w ptycinach, i obramieniach nalezy zachowac, a uszkodzone fragmenty
winny zostac oczyszczone, uzupetnione, pokryte powtokami antygrzybicznymi oraz
wzmocnione. Wszystkie odtwarzane fragmenty gzymsoéw, listew czy profili opasek
okien nalezy wykona¢ pod nadzorem konserwatora detalu

- w trakcie uzupetniania brakujacych profili oraz elementéw wystroju niezbedny jest
nadzér konserwatorski,
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nowe wyprawy tynkarskie muszg odpowiada¢ wymogom podtoza i by¢ zgodne z
wytycznymi konserwatorskimi np. wapienno- trassowe lub wapienne z niewielkim
dodatkiem biatego cementu z zachowaniem oryginalnej nakrapianej faktury.
tynki w miejscach zawilgocen i wysolen powinny zosta¢ wykonane jako renowacyjne
zgodne z wytycznymi WTA
w celu ujednolicenia powierzchni tynkéw nalezy wykonac cienka warstwe scalajgca
(ok. 2-3 mm) z wapiennych tynkéw modyfikowanych (z dodatkiem mikro-wtokien) z
zachowaniem faktur poszczegélnych partii elewacji. Zgodnie z Instrukcja WTA
dotyczaca tynkdw renowacyjnych warstwa scalajgca musi by¢ hydrofobowa w masie
(w <0,5 kg/ m- \h) oraz co najmniej tak dyfuzyjna jak ostatnia warstwa tynku
renowacyjnego (sd <0,2m)
cokdt w partii przyziemia nalezy zahydrofobizowaé w celu zabezpieczenia przed
zamakaniem nowych tynkéw w wyniku odbicia wod.
Malowanie elewacji wykonywa¢ jednosktadnikowymi farbami silikonowymi wedtug
kolorystyki dostosowanej do istniejgcej na budynku.
Wskazane jest wykorzystanie mozliwie jednolitego sytemu technologii jednego
oferenta. Dostawca - producent materiatéw powinien zagwarantowac serwis
technologiczny juz w trakcie prac. Wszystkie zaproponowane materiaty powinny miec

dopuszczenia do stosowania na polskim budowlanym rynku oraz aktualng certyfikacje
WTA.

B. Wymagania dotyczgce konstrukcji

- planowany zakres robét konserwatorsko-restauratorskich pozostaje bez wptywu na
konstrukcje budynku,

-planowany montaz podziemnego zbiornika wody p.poz. biorgc pod uwage
wystepujace w miejscu jego posadowienia warunki gruntowe nie wymaga specjalnych
rozwigzan konstrukcyjnych, a niezbedne do zastosowania nalezy uzgodni¢ z dostawca
zbiornika,

-utwardzenia w strefie poboru wody oraz dojazdu powinny posiadac¢ konstrukcje
przenoszgcg obcigzenia od pojazdéw 10 kN/os.

C. Wymagania dotyczace projektowanych instalacji:

1. Instalacja elektryczna
Zasilanie zestawu hydroforowego i innych elementéw projektowanego zakresu - w
ramach rozbudowy z istniejgcej instalacji od rozdzielni gtéwnej wyprowadzi¢
dodatkowe obwody zasilajgce do rozdzielnicy przy urzadzeniu.
Zastosowac rozdzielnice modutowg dedykowana dla urzadzenia.
e Poszczegolne obwody zabezpieczy¢ wytgcznikami instalacyjnymi.
e Oznaczyc¢ poszczegdlne obwody zgodnie ze schematem ideowym.
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e Zasilanie nalezy wykonac zgodnie z wymogami PN-IEC 60464-4-41-2000 tj. w sieci
typu TN-S jako piecioprzewodowq (L1, L2, L3, N, PE) stosujgc prowadzenie
oddzielnie przewodu neutralnego N oraz ochronnego PE.

Jako wytacznik gtéwny, spetniajacy jednoczesnie role wytacznika przeciwpozarowego
zastosowac roztacznik izolacyjny zabudowany w tablicy rozdzielczej RG.

Instalacje gniazd 1-faz. wykonaé przewodami YDY 3x2,5mm? w rurkach instalacyjnych.
W pomieszczeniach wilgotnych zastosowac gniazda hermetycznie szczelne, w
pomieszczeniach komunikacji instalowac na zalecanej wysokosci 0,30m ponad gotowa
powierzchnig podtogi, a w pozostatych pomieszczeniach ponad powierzchniami pracy
na zalecanej wysokosci 1,05m ponad gotowga powierzchnig podtogi.

Gniazda wtyczkowe, tgczniki i wypusty przytaczeniowe, ktére muszg by¢ umieszczone
poza zalecanymi strefami instalowania powinny by¢ zasilane liniami biegnacymi
prostopadle do najblizszej poziomej strefy instalacyjnej. Instalacje nalezy wykonac
zgodnie z wymogami PN-IEC 60464-4-41-2000 tj. w sieci typu TN-S jako
tréjprzewodowaq (L, N, PE) stosujgc prowadzenie oddzielnie przewodu neutralnego N
oraz ochronnego PE oraz normg N SEP-E-02.

Instalacje sitowa wykona¢ przewodem YDY 5x10 mm? lub innym dedykowanym dla
zestawu hydroforowego. Instalacje nalezy wykonaé zgodnie z wymogami PN-IEC
60464-4-41-2000 tj. w sieci typu TN-S jako piecioprzewodowsq (L1, L2, L3, N, PE)
stosujgc prowadzenie oddzielnie przewodu neutralnego N oraz ochronnego PE.
Zastosowac szybkie wytagczanie zasilania jako system dodatkowej ochrony przed
porazeniem z zastosowaniem wyfgcznikow przeciwporazeniowych Iy = 25A, Ia=30mA.
W tablicy rozdzielczej zamontowac ochronniki klasy 11 (C).

Nalezy przewidzie¢ zasilanie awaryjne obiektu minimum dla systemu grzewczego
budynku i zestawu hydroforowego p.poz., ktérego zadaniem bedzie zapewnienie
nieprzerwanej pracy tych urzadzen, co ma znaczenie nie tylko w kontekscie utrzymania
ciggtosci ich funkcjonowania. Zasilanie to nalezy rozbudowaé¢ o ile w budynku
wystepujg inne odbiorniki zaliczane do | kategorii zasilania, ktérych przerwa w
dziataniu stwarza zagrozenie dla zycia ludzi lub powazne straty materialne.

W ramach systemu zasilania rezerwowego (SZR) zastosowac stacjonarny agregat
pradotworczy wraz z automatyka samoczynnego zatgczenia rezerwy (SZR).

2. Instalacja wodociggowa

Nalezy zaprojektowac rozdziat instalacji na bytowa oraz pozarowa (hydrantowg),
instalacje hydrantowg zaprojektowac jako nowg wraz z zabezpieczeniem przed
przeptywem zwrotnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, instalacje bytowa bez
zmian.

Nalezy przewidzie¢ montaz zespotu pomp pozarowych przeznaczony do podnoszenia
cisnienia wody w instalacjach hydrantowych i dualnych instalacjach bytowo-
hydrantowych zgodny ze sSwiadectwem dopuszczenia CNBOP wraz z elementem

str. 16



PROGRAM FUNKCJONALO-UZYTKOWY DPS WYSOKA 2024-08-30

sterujgcym, sygnalizujgcym obejsciem testujgcym, ktérego zadaniem jest okresowa
kontrola parametréw pracy, kazdej z pomp w zespole oraz zaworem pierwszenstwa
RST, ktorego zadaniem jest odseparowanie instalacji bytowej od instalacji
przeciwpozarowej w przypadku pozarowego trybu pracy zespotu pomp oraz
powiadomienie o ewentualnym braku spetnienia tej funkcji. Zestaw hydroforowy
przewidzie¢c w wydzielonym wentylowanym pomieszczeniu wyposazonym w
studzienke przejmujgca ztad wody wraz z wigczeniem do istniejacej instalacji bytowej,
pomieszczenie to nalezy wydzieli¢ pozarowo.

Oczekiwana charakterystyka funkcjonalnosci zespotu hydroforowego:
a/ Pomiar cis$nienia
Pompy wysterowane sg w zaleznosci od sygnatu z trzech przetwornikéw cisnienia
umieszczonych na kolektorze ttocznym zestawu. Sterownik centrali wykrywa zwarcie
lub przerwe w przewodach sygnatowych przetwornikdéw i po wykryciu uszkodzenia
przetwornika wiodgcego automatycznie mierzy cisnienie z kolejnego sprawnego
czujnika.
b/ Tryby pracy

e Tryb bytowy —regulacja ciggta (tzw. ,,w punkt”)
Parametry opisujgce tryb sterowania:
- Pzad byt - Cisnienie zadane bytowe
- Tzat byt - Czas opdznienia zatgczenia dla fmax
- Twyt byt - Czas opdznienia wytaczenia dla fmin
- Fmin — minimalna czestotliwos¢ silnika
- Fmax — maksymalna czestotliwos¢ silnika
W trybie pracy z ciggta stabilizacjg ci$nienia utrzymywana jest zadana wartos¢ cisnienia
Pzad byt w kolektorze ttocznym. Regulacja predkosci obrotowe;j silnikéw wszystkich
pracujgcych aktualnie pomp umozliwia stabilizacje ci$nienia na wyjsciu zespotu
pompowego niezaleznie od rozbioru wody i cisnienia w kolektorze ssawnym. Jezeli
cisnienie w kolektorze ttocznym maleje w wyniku wzrostu rozbioru wody lub spadku
cisnienia na ssaniu regulator powoduje zwiekszenie obrotéw silnika pompy.
Gdy pompa osiggnie maksymalne obroty (Fmax - 1 Hz), a ci$nienie na wyjsciu nie osigga
wartosci zadanej to, po zadanym czasie opdznienia Tzat byt, zataczana jest kolejna
pompa.
W przypadku, gdy cisnienie w kolektorze ttocznym wzrasta powyzej wartosci zadanej
proces
regulacji przebiega odwrotnie, a pompy s kolejno wytaczane.

e Tryb bytowy - regulacja mieszana (tzw. ,w przedziale”)
Parametry opisujace tryb sterowania:
- Pzad byt - Cisnienie zadane bytowe
- Pzat byt - Cisnienie zataczenia bytowe
- Pwyt byt - Cisnienie wytgczenia bytowe
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- Tzat byt - Czas opdinienia zataczenia dla fmax
- Twyt byt - Czas opdznienia wytaczenia dla fmin
- Fmin — minimalna czestotliwos¢ silnika
- Fmax — maksymalna czestotliwosc silnika
Dziatanie w tym trybie pracy polega na utrzymywaniu cisnienia w kolektorze ttocznym
w zadanym przedziale. Dopuszczalne jego odchylenia mieszczg sie w granicach
okreslonych dwoma progami. W zakresie pomiedzy progami, gdy zmiany rozbioru
wody lub ci$nienia ssania moga by¢ skompensowane wydajnoscig pompy, cisnienie na
ttoczeniu stabilizowane jest w punkcie. Przedziat pracy ograniczony jest progami
dolnym Pzat i gornym Pwyt. Gdy cisnienie na wyjsciu waha sie pomiedzy progami,
cisnienie na ttoczeniu stabilizowane jest w punkcie (regulacja ciggta). Przetaczenia
pomp nastepujg dopiero przy przekroczeniu wartosci cisnienia Pwyt lub przy spadku
cisnienia ponizej wartosci Pzat. Reakcje na przekroczenie kazdego progu sg opdznione
o zadane czasy.

e Tryb pozarowy
Parametry opisujace sterowanie w trybie pozarowym:
- Pzad ppoz - cisnienie zadane pozarowe
Tryb pracy pozarowej moze zosta¢ uruchomiony poprzez:
- wykrycie przeptywu w instalacji pozarowej (czujnik przeptywu),
- reczne wcisniecie przycisku ,STOP”,
- zdalne uruchomienie z poziomu systemu (opcja B) lub udostepnionych rejestrow w
komunikacji.
W trybie pracy pozarowej wszelkie awarie/uszkodzenia lub suchobieg s3 jedynie
sygnalizowane i nie wptywajg na prace uktadu.
Aktywacja trybu pozarowego skutkuje przejsciem przetwornic czestotliwosci w tryb
,Fire Mode”. Charakteryzuje sie on brakiem reakcji na btedy lub uszkodzenia
przetwornicy (na przyktad wskutek przecigzenia, przegrzania) i pozwala na
nieprzerwang prace zestawu pompowego w czasie pozaru. Jednoczesnie zamknieta
zostaje przepustnica odcinajaca instalacje bytowga. W trybie pozarowym utrzymywana
jest zadana wartos¢ cisnienia Pzad ppoz w kolektorze ttocznym. Regulacja predkosci
obrotowej silnikdbw wszystkich pracujgcych aktualnie pomp umozliwia stabilizacje
cisnienia na wyjsciu zespotu pomp niezaleznie od rozbioru wody i cisnienia w
kolektorze ssawnym. Jezeli cisnienie w kolektorze ttocznym maleje w wyniku wzrostu
rozbioru wody (otwarcie kolejnych hydrantéw) lub spadku cisnienia na ssaniu
regulator powoduje zwiekszenie obrotow silnika pompy.
W chwili ustapienia przeptywu w sekcji pozarowej (na przyktad wskutek zamknigcia
hydrantéw), sterownik aktywuje (otwiera) elektrozawor obejscia rezerwowego.
Pozwala to na zapobiegniecie przegrzania pomp.
W chwili zatrzymania trybu pracy pozarowej (poprzez reczne wcisniecie przycisku TRYB
POZAROWY uktad powraca do trybu bytowego. Elektrozawér obejscia rezerwowego
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zostaje ponownie zamkniety a przepustnica odcinajaca instalacje bytowa powraca do
pozycji otwarte;.

Biorgc pod uwage obowiazujace przepisy dot. zaopatrzenia w wode do celéow
przeciwpozarowych (zewnetrznego gaszenia pozaru), wydajnosc istniejgcego hydrantu
zewnetrznego fi 80 (ca 5dm3 /s), brak mozliwosci podniesienia tego parametru przez
ZWiK obstugujacy lokalng sie¢ wodociggowa oraz kubature >5000 m? i powierzchnie
wewnetrzng >1000 m? budynku DPS-u nalezy zaprojektowaé montaz modutowego
podziemnego zbiornika przeciwpozarowy wody o pojemnosci od 150 do 200 m*® , w
zaleznosci od wyniku badania wydajnosci hydrantu na etapie opracowania
dokumentacji projektowe;j.

Proponuje sie zastosowanie zbiornik sztucznego bedacego wynikiem tzw.
zrbwnowazonego projektowania, spetniajgcego wymogi norm PN-B-02857:2017-4
oraz DIN w zakresie dodatkowego wyposazenia zbiornikow w przytgcza ssawne wody
do celéw przeciwpozarowych zgodnie z norma DIN 14244 stuzg do poboru wody z
podziemnych zbiornikéw, studni, zbiornikéw wody stojacej, zbiornikéw retencyjnych,
itp.

Oczekiwana charakterystyka funkcjonalnosci:

- zasilanie z istniejgcej sieci wodociggowe]j poprzez studnie z zaworami odcinajgcymi i
opomiarowaniem, na warunkach gestora sieci,

- przytacze ssawne wody do celéw przeciwpozarowych, naziemne z kréccem
kontrolnym,

- okrywy podziemnych zbiornikéw przeciwpozarowych zgodnie z norma DIN 14230
muszg mie¢ mozliwos¢ otwarcia kluczem hydrantowym A albo B, zgodnym z norma
DIN 3223,

- studzienka rewizyjno-konserwacyjna / zabezpieczenie przed przepetnieniem zgodnie
z normg PN-B-02857,

- przewdd odpowietrzajacy przez mozliwie najwyzsze zwierciadto wody zgodny z
normg DIN 14230,

- najnizszy uzyteczny poziom wody od 2,0 do 4,0 m ponizej poziomu terenu,

- normalny poziom wody ponizej strefy przemarzania /1,0 m,

-drabinka wtazowa zbiornika umozliwiajgca wejscie na potrzeby szybkiego i prostego
wykonania ewentualnych prac konserwacyjnych,

- mozliwo$¢ wewnetrznej inspekcji zbiornika,

- mozliwos¢ ptukania cisnieniowego,

- dostosowanie do obcigzenia ruchem pojazdéw o masie do 20 t.

- wyposazenie w krociec przytaczeniowy

-modutowa konstrukcja ( 3 lub 4 x 52 ™ ) umozliwiajaca rozbudowe systemu i
unikniecie zastosowania transportu specjalnego.

str. 19



PROGRAM FUNKCJONALO-UZYTKOWY DPS WYSOKA 2024-08-30

W ramach projektu nalezy przeanalizowa¢ zgodnos¢ aktualnych przydziatéw na media
z zapotrzebowaniem wynikajgcym z rozwigzan projektowych, nalezy przewidzie¢
uzupetnienie oraz wymiane instalacji:

- zasilania w energie elektryczng - zgodnie z warunkami technicznymi ENEA S.A.,
-oswietlenia terenu — sterowanie za pomocg wytgcznika zmierzchowego i podtaczenie
do tablicy rozdzielczej w budynku DPS lub pomocniczym,

-zasilanie budynku/instalacji ppoz. w wode — zgodnie z warunkami ZWiK w Tucholi,
- instalacji dozorowej terenu.

D. Zagospodarowanie terenu

- zagospodarowanie terenu winno zosta¢ zaproponowane na wstepnym etapie prac
projektowych, a nastepnie uzgodnione z Zamawiajgcym.

- obstuga komunikacyjna: ciagi pieszo- jezdne, stanowisko czerpania wody wraz z
dojazdem o nawierzchni z kostki betonowej i parametrach normowych,

- o$wietlenie: nalezy przewidzie¢ o$wietlenie zewnetrzne terenu (wokét strefy poboru
wody ze zbiornika — lampy parkowe — sztk 2)

- inne niezbedne elementy: ----

E. Wymagania dotyczgce wykonczenia i wyposazenia obiektu:

- pomieszczenia tazienek wykona¢ w standardzie zapewniajagcym obstuge oséb
niepetnosprawnych oraz petngizolacyjnos¢ przeciwwilgociowa przegréd zewnetrznych
pomieszczenia,

- malowanie, w tym po robotach instalacyjnych, farbami emulsyjnymi lub akrylowymi
w kolorach jasnych $cian powyzej 2,0 m i sufitow, a do wysokosci 2,0 m - malowanie
farbami strukturalnymi- w tazienkach ptytki szkliwione

- posadzki i podtogi - ptytka gres w tazienkach antyposlizgowa w komunikacji kamienna
lub gres z wytaczeniem klatki schodowej,

- oktadziny schodéw z drewna bukowego klejonego, klatka boczna ptyta kamienna lub
gres

- stolarka drzwiowa spetniajagce wymagania p.poz., drzwi zewnetrzne i wewnetrzne
powinny spetnia¢c wymogi ppoz. zaktadanej odpornosci ogniowej, powinny
charakteryzowa¢ sie duzg wytrzymatoscia i odpornoscia na dziatanie warunkow
atmosferycznych itp. Drzwi wewnetrzne o podwyzszonym standardzie -drewniane.
-stolarka okienna drewniana dostosowana do istniejgcych wnek i podziatow — w
rozwigzaniu rozwierno-uchylnym i nawiewnikiem,

-kominy ponad dachem wykonczone tynkiem (struktura jak elewacja) zabezpieczone
od gory czapka z betonowg z oktadzing z papy termozgrzewalnej, wyloty boczne
przewodéw wentylacyjnych zabezpieczone kratkami wentylacyjnymi,
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- schody i podesty zewnetrzne - oktadziny z ptytek gresowych, mrozoodpornych i
antyposlizgowych. Balustrady schodéw zewnetrznych - ze stali oczyszczone,
zabezpieczone antykorozyjnie i pomalowane,

-dojscia do budynku — strefy wejsciowe z kostki brukowej szlachetnej ptukanej lub z
nawierzchni wodoprzepuszczalnych. Wykonanie podktadu pod nawierzchnie wg
wytycznych producenta.

- nalezy przewidzie¢ rozwigzania projektowo — wykonawcze w zakresie ochrony
przeciw pozarowej dostosowane i wymagane dla budynku niskiego w ktérym

realizowana sg ustug opiekunczo — lecznicze i posiada on nastepujgce parametry
podstawowe:

Powierzchnia zabudowy: 650 m?
Kubatura: 5470 m3
Pow. uzytkowa:

Parter: ca 514 m?
| pietro: ca 472 m?
Poddasze: ca 67m?

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

- elektryczng

- wodociggowa

- kanalizacje lokalng podtgczong do kanalizacji ogdlnej

- telefoniczna

- odgromowa

- ogrzewania ze zrédtem ciepta wbudowanym- kottownia olejowa
Przyjete rozwigzania uzgodnic z rzeczoznawcga do spraw zabezpieczen ppoz.

. rozwigzania i wymagania dotyczgce elementéw poddanych rozbidrce, przebudowie

Roboty rozbiérkowe/ demontazowe obejmuja:

demontaz stolarki drzwiowej wewnetrznej,

demontaz stolarki okiennej,

demontaz oktadzin sciennych, podtdg i urzadzen sanitarnych w tazienkach
demontaz instalacji wewnetrznych,

miejscowe rozbidrki Scian wewnetrznych — przejscia,

miejscowe skucia pod nadlewki na stropach,

punktowe przebicia instalacyjne,
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Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku ocenia sie jako dobry, a planowany
zakres rob6t demontazowych cechuje sie niewielkg ingerencjg w strukture budynku i nie
bedzie miat negatywnego wptywu na stan istniejgcej konstrukgji.

Budynek w trakcie robot bedzie uzytkowany, zagospodarowanie dziatki oraz stan
techniczny budynku majg zasadniczy wptyw na wybor metody i sposobu prowadzenia
robdt. Poszczegdlne elementy do rozbidrki- wyburzenia czy demontazu zlokalizowane sg
miejscowo na wszystkich kondygnacjach obiektu, dlatego roboty rozbiérkowe prowadzi¢
nalezy sposobem recznym zaczynajac od ostatniej kondygnacji. Przed przystgpieniem do
robét rozbidrkowych nalezy kazdorazowo wyznaczy obszar prowadzenia robdt. Usungé
wszystkie osoby postronne z obszaru strefy niebezpiecznej prowadzenia robét. Miejsce
rozbiorki i zasieg strefy niebezpiecznej nalezy wygrodzi¢ za pomoca barierek ochronnych
lub tasm i oznakowa¢ odpowiednimi tablicami ostrzegawczymi. Stropy w strefach
prowadzenia roboét wyburzeniowych podstemplowaé po obu stronach wyburzanej pow.
sciany. Gruz z rozbiérki muréw transportowac na poziom terenu za pomocg zsypu do gruzu
do kontenera ustawionego przed budynkiem i wywozony sukcesywnie na miejsce jego
utylizacji. Kazdorazowo przystepujgc do pracy, pracownik odpowiedzialny za nadzér nad
prowadzeniem robot ze strony Wykonawcy powinien skontrolowac;

- stan zabezpieczen ostrzegawczych
- stan techniczny rusztowan (po ich ustawieniu)
- sprzet ochrony osobistej (szelki, aparaty bezpieczenstwa, odziez ochronng)

Technologia i organizacja robot:

-/ Roboty przygotowawcze

- oznakowanie placu budowy,

- zabezpieczenie stolarki na ciggach komunikacyjnych

- zamontowanie kolumny lejkowej zsypu do gruzu,

- wyznaczenie strefy niebezpiecznej robét, jej wygrodzenie za pomocg barierek
- zamkniecie doptywu wody i innych medidéw do miejsca prowadzenia robot
ochronnych i oznakowanie odpowiednimi tablicami ostrzegawczymi,

-/ Sposéb wykonania robét rozbidrkowych

Roboty rozbidrkowe nalezy prowadzi od gérnej kondygnacji, zaczynajac od demontazu

kolidujgcego osprzetu, elektroenergetycznego, zabezpieczajac instalacje przed
uszkodzeniem, wyciekiem i porazeniem.

Nastepnie prowadzi¢ rozbidrke narzedziami recznymi.

W $cianach nosnych otwory mozna wykona¢ po wczesniejszym zabezpieczeniu
konstrukcji przez montaz nadprozy stalowych. Stosowac nadproza stalowe w postaci
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belek zespolonych, sktadajacych sie z profili walcowanych potaczonych $rubami. Nie
dopuszcza sie wykonania nadprozy oraz jakiejkolwiek ingerencji w gtéwnga konstrukcje
szkieletowa (podciagi, belki, stupy) powodujacej jej ostabienia lub zmiane uktadu
statycznego. Przed wykonaniem kazdego z przebi¢ oraz wymiang nadprozy nalezy
potwierdzi¢ poprzez szczegétowe odkrywki charakter i funkcje danego elementu
konstrukcyjnego.

2 CZESC INFORMACYJNA PFU

2.1 Dokumenty potwierdzajgce zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow

W celu realizacja zamowienia Zamawiajacy wystapi do Burmistrza Tucholi o wydanie decyzji
celu publicznego, a po uzyskaniu przekaze jej kopie Wykonawcy. Dziatka, na ktérej
realizowane bedzie zamierzenie budowlane znajduje sie w obszarze ochrony
konserwatorskiej.

2.2 Wiasnos¢ terenu

Zamawiajacy o$wiadcza, ze ma prawo do dysponowania nieruchomosciami, na ktérych
przewidziano realizacje robdt budowlanych tj. dz. 15/1, 15/3, 15/4, 15/12 i dostarczy
Wykonawcy stosowne dokumenty w trakcie realizacji przedmiotu zamoéwienia.

2.3 Wskazanie przepiséw prawnych inorm zwigzanych z projektowaniem i wykonaniem
zamierzenia budowlanego

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy wykona¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi

przepisami prawnymi, normami, zasadami aktualnej wiedzy technicznej i sztuki budowlanej

oraz z zachowaniem zasady nalezytej starannosci.

Wykaz przepiséw prawnych i norm:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno—uzytkowego,

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okredlenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robdt budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno — uzytkowym,
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane
dotyczace bezpieczeristwa pracy i ochrony zdrowia,

- Ustawa o systemie oceny zgodnosci z dnia 30 sierpnia 2002 r.,

- Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r.,
w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci
geodezyjnych obowigzujgcych w budownictwie,

- Rozporzadzenie Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.,
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

- Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa

i higieny pracy podczas wykonywania robo6t budowlanych,

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych,

- Ustawa o ogdlnym bezpieczenstwie produktéw z dnia 12 grudnia 2003 r.,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym,

- Ustawa z dnia 13 kwietnia 2016 r. o systemach oceny zgodnosci i nadzoru rynku,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobow deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym,

- Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania i wykonania robét.

2.4 Inne dokumenty do uwzglednienia

Wykonaweca ponosi¢ bedzie wytgczng i petng odpowiedzialnos¢ za tres¢ dokumentacji
projektowej, ujete w niej zatozenia i ustalenia.

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania praw autorskich i patentowych oraz bedzie
w petni odpowiedzialny za spetnienie wszystkich wymagan prawnych w odniesieniu do
uzywanych opatentowanych urzadzen lub metod.

Wykonawca bedzie informowat Zamawiajacego o swoich dziataniach w tym zakresie,
przedstawiajac kopie atestow i innych wymaganych swiadectw.

Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez
wiadze panstwowe jak i samorzagdowe oraz pozostate regulacje prawne i wytyczne, ktére sg
w jakikolwiek sposéb zwigzane z prowadzonymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za
przestrzeganie tych regut i wytycznych w trakcie realizacji robét.

2.5 Uzyskanie kompletu map dla celéow projektowych

Zamawiajacy wymaga, ze dokumentacja projektowa bedzie wykonana na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych, spetniajgcej wymagania wynikajgce z
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 roku
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w sprawie opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowigzujacych w budownictwie.

Aktualng mape do celdw projektowych dostarczy zamawiajacy.
2.6. Rysunki:

- w zatgczeniu do opracowania

. budownictwa

diwlane do kierowania

lahymi bez ograniczen
nstmkcyjno‘budowlane’ ............
-7342/581/94

uprawnieréiad

. 3 robotami bu

Opracowat: Jarostaw Goral ... ’:'é'ﬁétiém‘f#ifc
o ewid. G

Tomasz Goral .....ccceeveeevvenennel uprawn dowart ez ogranicze

Ir gz &) w zakrasle sleci,

wentylacyinych
kenalizacyn

Zatwierdzit:

.........................................................

Tuchola, dnia g Gl 08 . % (Z (nr’

............................................................

Zatgcznik do Programu Funkcjonalno-Uzytkowego

® rysunki:
-rzut parteru

-rzut pietra

-rzut poddasza

-rzut dachu

-przekroj

-elewacje — portal wejsciowy

-schemat usytuowania zbiornika ppoz.

e wyniki badania podtfoza gruntowego

e mapa do celow projektowych

e przedmiar i kosztorys uproszczony wstepny z podziatem na roboty zwigzane z
budynkiem i roboty zewnetrzne towarzyszqce
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