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1. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,,Opinia stanu technicznego elementéw dachu
budynku Szkoty Podstawowej nr 46 przy ul. Felczaka 13 w Szczecinie ze wskazaniem wad,

szkod bedacych ich nastepstwem, podaniem przyczyn wystapienia wad oraz sposobu i
kosztow ich usunigcia”.

2. Podstawa opracowania
2.1 Podstawa formalna Umowa zawarta z Gming Miasto Szczecin, Plac Armii Krajowej 1,
70-456 Szczecin, reprezentowana przez Dyrektora BIiRO.
2.2 Materiaty przyjete za podstawe opracowania. Do sporzadzenia niniejszego
opracowania wykorzystano nastepujace materiaty:
» dokumenty przedstawione przez Zamawiajacego

- Projekt Budowlany opracowany w czerwcu 2013 i 2014 roku przez Pracowni¢
Projektowa PATIO, mgr inz. arch. Matgorzata Adamczyk, ul. Rajska 1, 71-250
Bezrzecze. Branze: architektura, ekspertyza techniczna i elektryczna.

- dokumentacja projektowa wykonawcza opracowana czerwcu 2013 i 2014 roku
przez Pracowni¢ Projektowg PATIO, mgr inz. arch. Matgorzata Adamczyk, ul.
Rajska 1, 71-250 Bezrzecze. Branze: architektura, konstrukcja i branza elektryczna.

- specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot wszystkich branz opracowana
czerwcu 2014 roku przez Pracownig Projektowa PATIO, mgr inz. arch. Malgorzata
Adamczyk, ul. Rajska 1, 71-250 Bezrzecze. Branze: architektura, konstrukcja i
branza elektryczna..

- zmiany wprowadzone z datg maj 2014r. - architektura.

- zmiana wprowadzona z data czerwiec 2014 — architektura, konstrukcja, instalacje
elektryczne.

* wizja lokalna potaczona z ogledzinami przeprowadzona w lipcu i sierpniu 2023r.

* ogledziny i pomiary wystepujacych usterek przeprowadzone w lipcu i sierpniu
2023r.

* obowigzujgce normy, przepisy 1 rozporzadzenia budowlane, a w szczegolnosci :

Ustawa Prawo budowlane z dn. 07.07.1994r. (Dz. U. z 2016r. poz. 290 wraz z pdzn.

zmianami)

3. Metody badan i oceny.
Opracowywana opinia opiera si¢ na ocenie przyjetych rozwiagzan projektowych, sposobu
wykonania robot na podstawie dostepnej dokumentacji oraz wizji lokalnej podczas ktorej
dokonano oceny stanu technicznego wykonanych prac oraz okreslono rodzaj wad.
Wszystkie powyzej uzyskane dane umozliwity wydanie opinii o stanie technicznym
wykonanych prac, okreslenie wad oraz podanie sposobu ich usuniecia. Celem opracowania
jest tez usuniecia przyczyn i negatywnych skutkéw wadliwego wykonania robét, co
wykazano w dalszym ciggu niniejszego opracowania.



4. OCENA STANU TECHNICZNEGO WSZYSTKICH WYREMONTOWANYCH
ELEMENTOW DACHU
4.1. GZYMSY DACHU WRAZ Z OBROBKA BLACHARSKA
a. STAN PROJEKTOWANY

Zaprojektowano izolacj¢ termiczng gzymsow ze styropianu twardego. Wykonanie nacig¢
dylatacyjnych gzymsow co 12,00m , wypehienie nacie¢ materialem trwale plastycznym.
Montaz obrobek z blachy cynkowo-tytanowej o grubosci 0,7 mm na gzymsach z
uwzglednieniem dylatacji.

b. OKRESLENIE RODZAJU WAD, OCENA BEZPIECZENSTWA UZYTKOWANIA
Dla wszystkich gzymsow montaz docieplenia zaprojektowano w poziomie pod blacharka
oraz w pionie (lico gzymsu). Dla gzymsoéw dolnych izolacje pionowa gzymsow
styropianem wykonano z brakiem liniowosci. Wynikiem tego btedu sg duze roznice w
odlegtosci okapow blachy od lica pionowego. Roznica ta wynosi od okoto 3,0cm do okoto
10,0cm.
Dla wszystkich gzymséw nie wykonano projektowych dylatacji i tym samym nie wykonano
dylatacji w obrobce blacharskiej gzymsoéw. Konsekwencjg tego bledu jest takze brak
dylatacji w pokryciu dachu.
Po zakonczeniu robot taczenie obrobki blacharskiej gzymsow wykonane byto na rabek
stojacy, a powierzchnia blachy klejona byta do powierzchni styropianu. W wyniku
odspajania si¢ powierzchni blachy od styropianu wykonano mocowania blachy do pow.
gzymsu za pomocg kotkow szybkiego montazu. Czgs¢ mocowan uszczelniono blaszkami
kapslowymi mocowanymi na klej. W wigkszosci mocowan dodatkowych za pomoca
przebicia blachy przez kotek szybkiego montazu wystepuja nieszczelno$ci i przedostawanie
si¢ wody pod obrobke blacharska.
Wystepuja: pekniecia, rozerwania oraz rozszczelnienia blachy na taczeniu na rabek stojacy.
Wskazano wady na fotografiach w temacie ,,GZYMSY”.

c. PRZYCZYNA WYSTAPIENIA WAD
Przyczyna wystapienia wad wymienionych w ppkt. b to:
Nie wykonanie prac zgodnie z zatozeniami projektu. Brak dylatacji co powoduje degradacje
Taczen obrobek blacharskich gzymséw. Cze$¢ blacharki ulegla rozerwaniu, odspojeniu lub
rozszczelnieniu si¢ potaczen na rabek stojacy. W naroznikach obrobka tgczona jest
lutowaniem a nie na rabek. Wystepuje tez nadmierne wystawanie obrobki poza krawedz
gzymsu co moze by¢ przyczyna podnoszenia obrobki blacharskiej przez wiatr i jej
rozrywania. W wigkszosci obrobke blacharska gzymsu usitowano mocowac przy pomocy
koléw szybkiego montazu powodujac powstawanie nieszczelnosci i perforowanie blachy.
Cz¢s¢ kotkow szybkiego montazu jest zbyt Krotka i nie siega przez styropian do betonu.

d. SPOSOB USUNIECIA WAD
Nalezy zdemontowac obrobki blacharskie gzymsow okapowych. Nastepnie
wyrownac lini¢ gzymsow dolnych i ponownego montazu nowej obrobki blacharskiej
gzymsow zgodnie z zatozeniami projektu, zachowujac dylatacje co 12,00 m oraz
zachowujac okap 4,0 cm. Laczenie elementoéw blacharskich nalezy wykonac¢ na
rabek stojacy bez lutowania. Montaz do poziomego elementu gzymsu nalezy
wykona¢ na zasadzie klejenia za pomoca kleju do blachy. Usztywnienie nastapi przy
zastosowaniu tgczenia na rabek stojacy. Wyréwnania linii gzymsow naleZy
wykona¢ przez zeszlifowanie lub wycigcie czesci styropianu — jezeli zostal
zamontowany zgodnie z rysunkiem 6z z dnia 06.2014r. Na obecnym etapie nie
mozna Iweryfikowaé poprawnosci wykonania docieplenia gzymsow okapowych
zgodnie z powyzszym rysunkiem.

4.2. RYNNY | INNE OBROBKI BLACHARSKIE
a. STAN PROJEKTOWANY
Rynny fi 150 stojace z blachy cynkowo-tytanowej grubosci 0,6mm.
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Wykonanie obréobki papy blacha cynk.-tytan. grubosci 0,6mm przy kominach oraz §cianach.

b. OKRESLENIE RODZAJU WAD, OCENA BEZPIECZENSTWA UZYTKOWANIA
Pekniecia na lutowanych taczenia rynien.
Przebicia rur spustowych przez blachowkrety.
Kosz rynny na dachu nad salg gimn. nieszczelny, w cze$ci dolnej kosza wystepuje peknigcie
blachy.
Obrobki dociskowe papy przy scianach i kominach sg nieszczelne, powoduja wnikanie wody
pod pape oraz pod ocieplenie.

€. PRZYCZYNY WYSTAPIENIA WAD
Rynny zamontowano bez podziatu dylatacyjnego. Przy braku dylatacji taczenie lutem na
sztywno spowodowato pgknigcia taczen.
Przewierty rur spustowych przez blachowkrgty powoduja ich degradacje i nieszczelnosc.
Wadliwy montaz listew dociskowych pape do $cian powoduje wnikanie wody pod pape i
styropian. Listwy dociskowe z powodu zastosowania zbyt krotkich kotkow montazowych
odspoity si¢ od $cian co spowodowato wnikanie wody do wngtrza obiektu. Skutkiem tych
wad sg zacieki w sali gimnastycznej oraz pomieszczeniach przylegtych do sali gimn.
Listwy dociskowe montowane sg na zbyt krétkie kotki, ktore nie siegaja do $ciany tylko
Kotwig si¢ w styropianie. Wykonawca zastosowat kotki szybkiego montazu, ktore nie sg
dostosowane do warunkoéw zewngtrznych.

d. SPOSOB USUNIECIA WAD
Nalezy dokona¢ wyciecia papy na szeroko$ci okoto 0,5m na dtugosci okapow nad
pasem nadrynnowym. Nast¢pnie zdemontowac system rynnowy i ponownie dokonaé¢
montazu rynien z zastosowaniem dylatacji. Czg¢$¢ elementoéw rynien nie b¢dzie nadawata sie
do ponownego montazu ze wzglgdu na niemozno$¢ lutowania tych samych stykow. Do
ponownego uzycia okoto 70% rynien. Pas zdemontowanej papy nalezy uzupetnié.
Demontaz istniejacych listew dociskowych i montaz nowych z zastosowaniem prawidtowej
technologii montazu.

4.3. POKRYCIE DACHU PAPA
a. STAN PROJEKTOWANY
Wedlug zatozen projektowych zaprojektowano docieplenie dachu ptytami styropianowymi
jednostronnie wykonczonymi papa podktadowa. Zewnetrzne pokrycie to papa
termozgrzewalna wierzchniego krycia SBS modyfikowana polimerami na osnowie z
wlokniny poliestrowej grubosci 5, 2mm.

b. OKRESLENIE RODZAJU WAD, OCENA BEZPIECZENSTWA UZYTKOWANIA
Papa w wielu miejscach jest pofatdowana. Cz¢$¢ fatd wystepuje na krawedziach przy
rynnach i jest odspojona od podtoza. Cata powierzchnia dachu jest pozapadana, nie tworzy
jednolitej ptaszczyzny co skutkuje zastoinami wody.

Obrobki papa wykazuja nieszczelno$ci szczegdlnie przy kominach. Wystepuja miejsca
odspajania si¢ papy — tzw. pecherze. Wystepuja tez miejscowe odspojenia si¢ papy przy jej
krawedziach. Pozostawienie pokrycia dachu na dluzy czas moze powodowac dalsza
degradacj¢ papy oraz wnikanie wody do budynku.

c. PRZYCZYNY WYSTAPIENIA WAD
Przygotowanie powierzchni pod izolacj¢ z plyt styropianowych byto wadliwe 0 czym
swiadczg liczne zapadliska i nierownos$ci na powierzchni dachu. Jest prawdopodobne, ze
styropian mogt by¢ niesezonowany co spowodowato zmniejszenie jego powierzchni i
objetosci. Kurczenie si¢ styropianu mogto spowodowac odrywanie si¢ papy
nawierzchniowej od podktadowej czego skutkiem jest fatdowanie si¢ papy. Duze naprezenia
spowodowane sg tez brakiem dylatacji powierzchni dachu.
W dostarczonej dokumentacji powykonawczej przedstawiono dokumenty na zastosowanie
papy nawierzchniowej: TLUSTY WERNER PYE PV250 S52. grubos¢ papy 5,2mm.
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Istnieje jednak prawdopodobienstwo zastosowania niewla$ciwej papy nawierzchniowej.
Pomiar grubosci papy nawierzchniowej wykazuje jej grubos¢ na 3,0 — 4,0 mm wraz z
istniejacg posypka. Oznaka zastosowania mniejszej grubosci jest uktadanie si¢ jej w
wszelkich zaglebieniach ptyt styropianowych.

Stwierdza si¢ rozbieznosci parametréw papy projektowanej i zastosowanej:

Parametry z projektu:

Odpornosé na sptywanie w podwyzszonej temperaturze - > 100 °C
Gietkos¢ w niskiej temperaturze - < -20 °C

Wtasciwosci mechaniczne przy rozciaganiu, maksymalna sita rozciagajaca:
- kierunek wzdhuz — 900 N/50mm

- kierunek w poprzek — 800 N/50mm

Parametry papy wbudowanej:

Odpornosé na sptywanie w podwyzszonej temperaturze - > 100 °C
Gietkos$¢ w niskiej temperaturze - < -20 °C

Wriasciwosci mechaniczne przy rozciagganiu, maksymalna sita rozciggajaca:
- kierunek wzdtuz — 800 N/50mm

- kierunek w poprzek — 600 N/50mm

W zwiqzku 7 zastosowaniem papy o niiszych parametrach na rozcigganie moZe nastgpowac jej
szybsza degradacja.

d. SPOSOB USUNIECIA WAD
Skutecznym sposobem usuniecia wad jest likwidacja wszystkich pecherzy oraz sfalowan

papy nawierzchniowej. Likwidacja pgcherzy polega na ich nacigciu oczyszczeniu podtoza
oraz przyklejenie do podtoza. W miejscach zapadnigcia si¢ powierzchni nalezy wyréwnac
poprzez przyklejenie papy podktadowej (wykonanie tat z papy) na oczyszczone istniejace
podtoze. Nalezy dokona¢ przecigcia pokrycia z papy w miejscu widocznego odstepu
pomigdzy ptytami, dokona¢ wypelnienia materiatem termoizolacyjnym. W zaleznosci od
szerokosci przerwy pianka lub paskami styropianu.

Zdylatowanie powierzchni papy poprzez naciecie az do spodu styropianu, wypehienie
dylatacji materiatem elastycznym np. watkami z pianki izolacyjnej oraz wykonanie
systemowej dylatacji na wierzchu papy. Dylatacja dachu nizszego powinna by¢ wykonana
do naroznikow dachu wyzszego i by¢ przedtuzeniem dylatacji gzymsoéw. Dylatacje dachu
gornego nalezy wykonac¢ w jego osi.

Cala powierzchnig papy nawierzchniowej nalezy delikatnie oczysci¢ z posypki piaskowej,
dokona¢ gruntowania powierzchni srodkiem biobdjczym i zwickszajacym przyczepno$é, a
nastepnie dokona¢ krycia nowg papg nawierzchniowa zgodnie z zalozeniami projektu i
specyfikacja. Przed wykonaniem nowego pokrycia nalezy zdemontowac wszystkie listwy
dociskowe, zdemontowa¢ podstawy trzymajace instalacje odgromowa pozioma, a nastepnie
zamontowac te elementy ponownie. Instalacje odgromowg nalezy odtaczy¢ od kominkoéw
stalowych i wykona¢ ochrong sztyca pionowa w odleglosci i wysokosci zgodnej z norma.

4.4. KOMINY

a. STAN PROJEKTOWANY

Czapy kominowe nalezy wykona¢ jako nowo betonowane z zastosowaniem preparatu
zwigkszajgcego jego hydroizolacyjnosé. Zabezpieczenie powierzchni czapy komina duzego
wykona¢ poprzez zastosowanie preparatu do uszczelniania betonu. Na czapie komina
duzego typowych wywietrzakow dachowych ze stali nierdzewnej. Zabezpieczenie
otwordéw wentylacyjnych siatkami przeciw ptakom.

b. OKRESLENIE RODZAJU WAD, OCENA BEZPIECZENSTWA UZYTKOWANIA
Impregnacja czap betonowych ulegta degradacji. Powierzchnia czap jest zdegradowana —
szorstka.



Na czapie komina duzego nie zamontowano 3 szt. wywietrzakéw dachowych.
Zamontowane wywietrzaki osadzono zbyt gteboko i ich kotnierze nie chronia przed
przedostaniem si¢ wody do kanatéw komina.

Zabezpieczenie otworow wylotowych wentylacji grawitacyjnej siatkami ulegto czeSciowej
degradacji.

Cc. PRZYCZYNY WYSTAPIENIA WAD
Przyczyna degradacji izolacji czap moze by¢ wadliwe wykonanie betonowania nowych
czap i brak zastosowania srodka zwigkszajacego ich hydroizolacyjnosc.
Nie zamontowanie 3 szt. wywietrzakow oraz wadliwe zamontowanie istniejacych.
Wadliwe zamontowanie siatek zabezpieczajacych otwory wylotowe wentylacji.

d. SPOSOB USUNIECIA WAD
Nalezy oczysci¢ powierzchni¢ czap betonowych, zagruntowaé, dokonac
szpachlowania masa cienkowarstwowa odporng na warunki atmosferyczne, a
nastepnie pokry¢ srodkiem bitumicznym.
Wyku¢ istniejace wywietrzaki i zamontowac¢ tak aby gora kolnierza byta na
wysokosci min. 15cm ponad pow. czapy komina. Zamontowanie brakujacych
wywietrzakow wykona¢ na tych samych warunkach.
Siatki ochronne na otwory wylotu wentylacji nalezy czg¢sciowo zdemontowacé i
zamontowac powtdrnie w sposob uniemozliwiajacych ich odpadanie od kominow.

45. ELEMENTY WEWNETRZNE, KTORE ULEGLY DEGRADACJI
a. OKRESLENIE RODZAJU WAD
Degradacja obudowy wytazu dachowego.
Degradacja parkietu w pomieszczeniu nauczycieli.
Degradacja tynkéw w pomieszczeniu nauczycieli.
Degradacja tynkéw w pomieszczeniu sali gimnastycznej.
Degradacja tynkow w szatniach chtopcow i dziewczat.

c. PRZYCZYNY WYSTAPIENIA WAD
Wadliwy montaz powodujacy odspojenie si¢ obudowy wytazu ptytami wiokno-
cementowymi.
Parkiet zdegradowany przez wode przedostajaca si¢ nieszczelnoscig pokrycia dachu.
Tynki zdegradowane przez wode przedostajaca si¢ nieszczelnoscig pokrycia dachu.

d. SPOSOB USUNIECIA WAD
Demontaz zdegradowanych ptyt obudowy wytazu i ich odtworzenie.
Demontaz parkietu w pomieszczeniu nauczycieli, zdarcie warstwy kleju
bitumicznego, wykonanie wylewki wyroéwnujacej, montaz nowego parkietu ze
szlifowaniem i lakierowaniem.
Skucie tykow, ktore ulegly zamoczeniu i zagrzybieniu. Odgrzybienie powierzchni
zdegradowanych. Wykonanie nowych tynkéw i malowanie pomieszczen.
Z pomieszczenia nauczycieli nalezy wynies¢ na okres remontu wszystkie meble, a
po wykonaniu remontu wnie$¢ je do pomieszczenia.
Remont w pomieszczeniach szatni nr 11.

5. WNIOSKI KONCOWE
Przedstawiony powyzej opis jest radykalnym sposobem usunigcia wad i prowadzi do
prawidlowego wykonania zakresu robot ujetych w projekcie. Wykonanie robot zgodnie
z zalozeniami projektu i technologig doprowadzi do bezpiecznego i bezusterkowego
uzytkowania obiektu.



