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30 sierpnia 2023 

 

 

 

 

Oświadczenie projektanta 

 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z 7 lipca 1994 „Prawo budowlane” oświadczam, że projekt 

pm. „Remont lokalu mieszkalnego nr 17 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym ul. Żelazna 64 w 

Warszawie” został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy 

technicznej. 

 

 

 

mgr inż. arch. Andrzej Grajter  

upr. proj. w specjalności architektonicznej i konstrukcyjnej nr BŁ/13/90 
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Kopie uprawnień i zaświadczenia projektanta 

 

Za zgodność z oryginałem 
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Część opisowa do projektu technicznego  
 

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 

Projektuje się remont lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym wielorodzinnym. Kategoria 

obiektu będącego przedmiotem zamierzenia budowlanego: XIII 

2. Zamierzony sposób użytkowania i program użytkowy obiektu 

Lokal mieszkalny objęty opracowaniem po remoncie będzie pełnił dotychczasową funkcję. Nie 

występuje zmiana sposobu użytkowania. 

3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 

Lokal przeznaczony do remontu znajduje się w historycznej kamienicy. Budynek posiada sześć 

kondygnacji naziemnych i piwnice. Bryła obiektu złożona jest z trzech sześciokondygnacyjnych 

skrzydeł przyulicznych z wewnętrznym dziedzińcem.  

Projekt jest zgodny z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 5 lit. e tiret siódmy Uchwały nr 

LXXXV/2214/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 3 lipca 2014 w sprawie uchwalenia miejscowego 

plany zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Żelaznej – część północna A.     

Teren posesji i budynek, w którym znajdują się lokale mieszkalne objęte opracowaniem  wpisane 

są do rejestru zabytków pod nr A-1496.  

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 

Charakterystyczne parametry techniczne: 
Pow. użytkowa:   44,80 m2  

Wysokość pomieszczeń:  324 – 333 cm 

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu 

Budynek posiada głębokie piwnice, zagłębione około 3 m poniżej poziomu terenu. Stan 

posadowienia nie jest znany. 

6. Liczba lokali mieszkalnych 

W budynku znajduje się 76 lokali mieszkalnych. 

7. Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych, w tym osób starczych 

W budynku nie występują lokale dostosowane dla osób niepełnosprawnych w tym osób 

starszych. 

8. Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania przez osoby niepełnosprawne 

Budynek historyczny o ograniczonym dostępie dla osób niepełnosprawnych. Analiza wykazała 

brak możliwości zmiany w tym zakresie. 

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące jego wpływ na środowisko. 

Nie dotyczy opracowania 

10. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce wydajnych 

systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło. 

Źródłem zaopatrzenia lokali w ciepło jest miejska sieć ciepłownicza, w energię – miejska sieć 

elektryczna. Nie ma możliwości zastosowania efektywnych układów solarnych na dachu 

budynku ani na poziomie terenu. Nie ma możliwości zastosowanie pompy ciepła – brak wolnego 

terenu.  
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11. Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które automatycznie 

regulują temperaturę. 

Budynek, w którym znajdują się lokale mieszkalne nie posiada urządzeń, które automatycznie 

regulują temperaturę w pomieszczeniach. Grzejniki w pomieszczeniach regulowane poprzez 

zawory termostatyczne. 

12. Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapewniających 

użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem 

Lokal objęty opracowaniem wyposażone są w instalację kanalizacyjną grawitacyjną, instalację 

wodociągową wody zimnej i ciepłej wody użytkowej, instalację centralnego ogrzewania zasilaną 

z miejskiej sieci cieplnej, instalację gazową zasilaną z miejskiej sieci gazowej, instalację 

elektryczną. 

Projektowane rozwiązania: 

Projektuje się remont lokalu mieszkalnego polegający na odtworzeniu stanu pierwotnego, a 

niestanowiący bieżącej konserwacji, z zastosowaniem wyrobów budowlanych innych niż użyto w 

stanie pierwotnym.  

Program prac remontowych 

Charakterystyczne parametry techniczne: 
Pow. użytkowa:   44,80 m2  

Wysokość pomieszczeń:  324 – 333 cm 

Wykaz pomieszczeń, rodzaj posadzek i ich stan przed remontem 
Pokój 0.1 –  20,94 m2 wykładzina PCV na płycie pilśniowej ułożonej na deskach 

Pokój 0.2  –  18,09 m2 deski  

Kuchnia z łazienką 0.3 – 4,61 m2 wykładzina PCV wyeksploatowana 
WC 0.4 – 1,16 m2 terakota wyeksploatowana 

Wykaz pomieszczeń, rodzaj posadzek po remoncie 
Pokój z aneksem kuchennym 0.1 –  20,94 m2 terakota w części kuchennej i panele 

Pokój 0.2  –  18,09 m2 - panele  

Łazienka 0.3 – 4,61 m2 terakota 
WC 0.4 – 1,16 m2 terakota 

Stan zachowania zabytku 
Ściany i sufity 
Murowane, otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, pomalowane. Ściany w kuchni obłożone 
płytkami. 
Sufity otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, pomalowane.  
Tynki ścian i sufitów lokalnie spękane i odspojone. Wnęki podokienne niewykończone. 
Posadzki 
Zgodnie z wykazem pomieszczeń, rodzaju posadzek i ich stanu. 
Okna  
Okna z PCV, z szybami zespolonymi w pakietach dwuszybowych, posiadają ślady użytkowania. 
Parapety drewniane, spękane częściowo wyeksploatowane. 
Okna typu portfenetr z PCV, z szybami zespolonymi w pakietach dwuszybowych, posiadają ślady 
użytkowania. 
Drzwi  
Drzwi wejściowe D1 z korytarza wspólnego do lokalu – płytowe, ościeżnice drewniane. 
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Drzwi D2 wewnętrzne do kuchni– drewniane, filongowe, dwuskrzydłowe, z naświetlem, ościeżnice 
drewniane, ze śladami użytkowania. 
Drzwi D3 do WC -  płycinowe, ościeżnice drewniane, ze śladami użytkowania. 

 

Projektowane prace remontowe 

1. Ściany i sufity 
Uzupełnienie, naprawa tynków z pomalowaniem w kolorze białym pokoi - farbą 
paroprzepuszczalną, łazienki i toalety – farbą do pomieszczeń mokrych  
W łazience wykonanie obudowy wanny ścianką z cegły ceramicznej 6,5 cm, z 
zamontowaniem drzwiczek rewizyjnych. Ułożenie płytek ceramicznych (białe, jednobarwne 
15 x 15 cm) w 12 rzędach. 
Ułożenie pasa płytek nad ciągiem technologicznym w aneksie kuchennym (białe, 
jednobarwne 15 x 15 cm 4 rzędy).  

2. Posadzki  
Zerwanie posadzek z tworzyw sztucznych. 
Zdemontowanie terakoty w toalecie. 
Wykonanie warstwy wyrównawczej z granulatu mineralnego pod posadzki (grubości min. 1 
cm), z wypoziomowaniem w pokojach i łazience.  
Wykonanie warstwy wyrównawczej z jastrychu samopoziomującego, z izolacją 
przeciwwilgociową, w toalecie.  
Wykonanie warstwy podkładowej z suchego jastrychu (płyty włókninowo – cementowe 2 x 
12,5 mm) w pokojach i łazience. 
Ułożenie w pokojach – paneli, w kuchni, łazience i toalecie – terakoty (płytki jednobarwne 
około 20x20 cm). 
Zamontowanie listew przypodłogowych. 

3. Stolarka okienna 
Umycie okien z PCV - jednoramowych, z szybami zespolonymi w pakietach dwuszybowych. 
Dopasowanie i regulacja okuć, wymiana wyeksploatowanych klamek. Zamontowanie 
nawietrzaków. 
Umycie parapetów z blachy pokrytej PCV z uzupełnieniem brakujących nakładek bocznych. 
Przeszlifowanie ramy naświetla drewnianego i pomalowanie w kolorze białym. 

4. Drzwi 
Drzwi D1 wejściowe do lokalu z klatki schodowej współczesne, płytowe, ościeżnice stalowe do 
zachowania. Pomalowanie ościeżnicy w kolorze w kolorze istniejącym. Montaż numeru lokalu. 
Drzwi D2 drewniane, płycinowe i ościeżnice drewniane do remontu polegającego na 
oczyszczeniu z warstw farby, ustabilizowaniu i pomalowaniu w kolorze białym. Klamki do 
wymiany, zawiasy do oczyszczenia i wyregulowania.  
Zamontowanie drzwi D3 drewnianych, płycinowych i ościeżnicy drewnianej. 

5. Inne 
Wykonanie systemowej obudowy (GKI) pionu wod.-kan.  

 
Uwaga! 
Zaprojektowano wykorzystanie wyłącznie istniejących kanałów wentylacyjnych 
 
 
Opracowanie:  mgr inż. arch. Andrzej Grajter  

upr. proj. w specjalności architektonicznej i konstrukcyjnej nr BŁ/13/90 
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Część rysunkowa 

Rysunek lokalizacji budynku na planie Warszawy – rys. nr 1 
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Rzut lokalu mieszkalnego – rys. nr 2 
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Wykaz stolarki okiennej – rys. nr 2A 

  



  Strona 13  

Wykaz stolarki drzwiowej – rys. nr 2B 

 


