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30 sierpnia 2023 r. 

 

Oświadczenie projektanta 

 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z 7 lipca 1994 „Prawo budowlane” oświadczam, że projekt 

pn.: „Remont lokalu mieszkalnego nr 44 i remont stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym nr 33  

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym ul. Siedmiogrodzka 5 w Warszawie” został sporządzony 

zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej. 

 

 

 

mgr inż. architekt Andrzej Grajter  

upr. proj. w specjalności architektonicznej i konstrukcyjnej nr BŁ/13/90 
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Kopie uprawnień i zaświadczenia projektanta 

 

Za zgodność z oryginałem 

 



  Strona 5  

 

Za zgodność z oryginałem 
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Część opisowa  

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 

Projektuje się remont lokalu mieszkalnego i remont stolarki okiennej w budynku mieszkalnym 

wielorodzinnym. Kategoria obiektu będącego przedmiotem zamierzenia budowlanego: XIII. 

Zamierzony sposób użytkowania i program użytkowy obiektu 

Zakresem opracowania objęto dwa lokale mieszkalne: nr 44 i 33. Projektuje się remont lokalu 

nr 44 i remont stolarki okiennej w lokalu nr 33. Nie występuje zmiana sposobu użytkowania 

lokali. 

Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego 

Mieszkania objęte opracowaniem znajdują się w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, 

posiadającym cztery kondygnacje nadziemne i piwnice. 

Budynek mieszkalny, nazwa historyczna obiektu: Budynek administracyjno-mieszkalny 

Towarzystwa Warszawskich Tramwajów ujęty w rejestrze zabytkow  m.st. Warszawy, rejestr 

zabytków: 1432-A, 1990-06-08. 

Projekt zgodny z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego Rejonu ul. Wolskiej 

i Płockiej. 

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego 

Powierzchnia użytkowa lokalu nr 44 –37, 03 m2 
Wysokość pomieszczeń w lokalu nr 44 – od 341 do 346 cm 
Powierzchnia remontowanych okien w lokalu nr 33 – 7,77 m2 

Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu 

Nie dotyczy opracowania. 

Liczba lokali mieszkalnych 

W budynku znajduje się 51 lokali mieszkalnych w tym 2 lokale objęte opracowaniem. 

Liczba lokali mieszkalnych dostępnych dla osób niepełnosprawnych, w tym osób starczych 

W budynku nie występują lokale dostosowane dla osób niepełnosprawnych w tym osób 

starszych. 

Opis zapewnienia niezbędnych warunków do korzystania przez osoby niepełnosprawne 

Budynek historyczny o ograniczonym dostępie dla osób niepełnosprawnych. Analiza wykazała 

brak możliwości zmiany w tym zakresie. 

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące jego wpływ na środowisko. 

a. Zapotrzebowania i jakość wody oraz ilości, jakości i sposobu odprowadzania ścieków – 
woda z sieci wodociągowej – 60 m3/rok/osobę, ścieki odprowadzane do istniejącej 
kanalizacji sanitarnej 60 m3/rok/osobę. Wskaźnik przyjęto wg. danych GUS.  

b. Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i pylnych, z podaniem ich 
rodzaju, ilości i rozprzestrzeniania się – znormalizowany wskaźnik emisji wg EN 483  <35 a 
zawartość CO2  przy mocy znamionowej 9% 

c. Rodzaj i ilości wytwarzanych odpadów – 283 kg/rok/ mieszkańca, odpady bytowe i odpady 
biodegradowalne łącznie. Wskaźnik przyjęto wg. danych GUS. Usuwanie odpadów 
odbywa się poprzez gromadzenie ich w kontenerach i poprzez okresowe wywożenie na 
miejskie składowisko odpadów komunalnych. Pojemniki opróżniane okresowo przez 
koncesjonowany zakład oczyszczania.   
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d. Emisja hałasu oraz wibracji, a także promieniowania w szczególności jonizującego pola 
elektromagnetycznego i innych zakłóceń z podaniem odpowiednich parametrów tych 
czynników i zasięgu rozprzestrzeniania się – izolacyjność akustyczna ścian działowych 
murowanych grubości 15 cm R < 47 dB. Izolacyjność akustyczna dla ścian zewnętrznych 
budynku objętego opracowaniem < 55dB (grubość ścian zewnętrznych 60-65 cm). 
Budynek nie będzie emitował na zewnątrz, w przedziale czasu odniesienia równego ośmiu 
najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie następującym, hałasu o poziomie 
wyższym niż 55 dB. Poziom hałasu nie przekroczy poziomu dopuszczalnego (45 dB) w 
przedziale czasu odniesienia równego 1 najmniej korzystnej godzinie nocy. Eksploatacja 
pomieszczeń nie jest związana z emisją hałasu oraz wibracji ani innych zakłóceń. Emisja 
pola elekromagnetycznego na zewnątrz obiektu będzie miała wartości pomijalnie małe. W 
bezpośrednim sąsiedztwie instalacji (do 30cm) wartość składowej elektrycznej nie 
przekroczy 0,2kV/m, a składowej magnetycznej 10A/m. 

e. Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi w tym glebę, 
wody powierzchniowe i podziemne. 

 

Zakres i metoda wykonania projektowanych robót nie wpływa negatywnie na istniejący 

drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę oraz wody powierzchniowe i podziemne, jak również 

na zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane. Przedmiotowa inwestycja nie przewiduje 

prowadzenia działań mogących prowadzić do zanieczyszczenia wód.  

Przyjęte w projekcie rozwiązania techniczne i organizacyjne nie powodują pogorszenia 

wpływu obiektu budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty 

budowlane. 

Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych możliwości realizacji wysoce wydajnych 

systemów alternatywnych zaopatrzenia w energię i ciepło. 

Źródłem zaopatrzenia lokali w ciepło jest miejska sieć ciepłownicza, w energię – miejska sieć 

elektryczna. Nie ma możliwości zastosowania efektywnych układów solarnych na dachu 

budynku ani na poziomie terenu. Nie ma możliwości zastosowanie pompy ciepła – brak 

wolnego terenu.  

Analiza technicznych i ekonomicznych możliwości wykorzystania urządzeń, które automatycznie 

regulują temperaturę. 

Budynek, w którym znajdują się lokale objęte opracowaniem nie posiada urządzeń, które 

automatycznie regulują temperaturę w pomieszczeniach. Grzejniki w pomieszczeniach 

regulowane poprzez zawory termostatyczne. 

Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia budowlano-instalacyjnego, zapewniających 

użytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem 

Lokale objęte opracowaniem wyposażone są w instalację kanalizacyjną grawitacyjną, instalację 

wodociągową wody zimnej i ciepłej wody użytkowej, instalację centralnego ogrzewania zasilaną z 

miejskiej sieci cieplnej, instalację gazową zasilaną z miejskiej sieci gazowej, instalację elektryczną. 

Programy robót budowlanych. 

Sekcja dotycząca remontu okien w lokalu nr 33 

Okna istniejące 
Okna drewniane, skrzynkowe, skrzydła otwierane do wewnątrz, lufcik w skrzydle zewnętrznym 

otwierany na zewnątrz, w skrzydle wewnętrznym – do wewnątrz. Parapety z płyty pilśniowej. 

Okna spróchniałe, wypaczone, zwichrowane, okucia wyeksploatowane.  
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Projektowane rozwiązanie 
Okna należy zdemontować. Wstawić okna projektowane. Naprawić glify i pomalować w kolorze 
istniejącym.  
Projektowane okna - drewniane, z drewna sosnowego, skrzynkowe. Skrzydła otwierane do 
wewnątrz, lufciki skrzydeł wewnętrznych otwierane do wewnątrz, zewnętrznych – na zewnątrz. 
Skrzydła zewnętrzne szklone pojedynczo, wewnętrzne – z pakietami dwuszybowymi, U max okna 
= 0,9 W/m2K.  
Okna w kolorze białym, trzykrotnie lakierowane. 
 

Sekcja dotycząca prac remontowych w lokalu nr 44 

Charakterystyczne parametry techniczne  
Pow. użytkowa przed remontem: 37,03 m2  

Powierzchnia mieszkalna: 27,58 m2 

Wysokość pomieszczeń:  341 do 346 cm 

Pow. użytkowa po remoncie:  37,03 m2  

Wykaz pomieszczeń i zestawienie powierzchni przed remontem 

LP 
NR 

POM. 

NAZWA 

POMIESZCZENIA 

POW. 

[m2] 

RODZAJ 

POSADZKI 

STAN 

ZACHOWANIA 

1 0.1 Korytarz   7,69 Panele  Wyeksploatowane 

2 0.2 Łazienka 2,94 Terakota Wyeksploatowana 

3 0.3 Pokój   16,83 Panele  Wyeksploatowane 

4 0.4 Kuchnia 9,57 Płytki PCV Wyeksploatowane 

Łączna powierzchnia użytkowa 37,03   

Opis stanu istniejącego lokalu  

Ściany i sufity 
Ściany murowane, otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, pomalowane. Tynk spękany, 
miejscami odspojony, niestarannie naprawiany, łuszczy się farba.  

Posadzki 
Zgodnie z wykazem pomieszczeń i zestawieniem powierzchni. 

Stolarka okienna:  
Okna drewniane, jednoramowe, z pakietami dwuszybowymi, z nawietrzakami. Parapety drewniane. 
Okna wymienione, parapety ze śladami użytkowania. 

Drzwi  

Drzwi D1 wejściowe z klatki schodowej do lokalu stalowe, wymienione, ze śladami 

użytkowania.  

Drzwi D2, D3, D4 drewniane, płycinowe, częściowo przeszklone, ościeżnice drewniane ze 

śladami użytkowania.  

Wykaz pomieszczeń i zestawienie powierzchni po remoncie 

LP 
NR 

POM. 

NAZWA 

POMIESZCZENIA 

POW. 

[m2] 

RODZAJ 

POSADZKI 

1 0.1 Korytarz   7,69 Panele  
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2 0.2 Łazienka 2,94 Terakota 

3 0.3 Pokój   16,834 Panele  

4 0.4 Kuchnia 9,57 Terakota  

Łączna powierzchnia użytkowa 37,03  

Ściany i sufity 

Tynki ścian i sufitów wszystkich pomieszczeń lokalu do naprawy, lokalnych uzupełnień, 

przetarcia i pomalowania w kolorze białym farbą paroprzepuszczalną pokój, kuchnię i korytarz, 

farbą do pomieszczeń mokrych - łazienkę. Wykonanie ściany działowej z płyt GK na 

systemowym szkielecie stalowym z wypełnieniem wełną mineralną 10 cm. 

Posadzki  

W korytarzu i pokoju wymienić panele MDF. 

W kuchni zdemontować płytki PCV i przykleić terakotę na warstwie jastrychu 

samopoziomującego.  

W łazience zdemontować wyeksploatowaną terakotę, podłoże oczyścić, sprawdzić 

wytrzymałość i wykonać warstwę wyrównawczą z wodoodpornego jastrychu podkładowego a 

następnie przykleić nową terakotę. Wykonać izolację przeciwwilgociową z folii budowlanej (2x) 

wywiniętej na ścianę 10 cm. 

Stolarka okienna 

Okna drewniane, wymienione, z nawietrzakami do gruntownego umycia, okucia do 

wyregulowania. 

Parapety drewniane oczyścić z warstw farby, prze szpachlować szpachlą do drewna i 

pomalować w kolorze białym farbą do drewna. 

Naświetle w ścianie między łazienką a pokojem z aneksem kuchennym przeszlifować ramy 

pomalować w kolorze białym. 

Drzwi 

Drzwi D1 wejściowe do lokalu z klatki schodowej współczesne, wymienione, obite blachą w 

okleinie drewnopodobnej, klamka z szyldem do stabilizacji i wyczyszczenia.  

Drzwi D2, D3 i D4 drewniane płycinowe i ościeżnice drewniane do remontu polegającego na 

oczyszczeniu z warstw farby, ustabilizowaniu i pomalowaniu w kolorze białym. Klamki do 

wymiany, zawiasy do oczyszczenia i wyregulowania. 

Drzwi D4 (łazienkowe), ościeżnice drewniane do remontu polegającego na oczyszczeniu z 

warstw farby, ustabilizowaniu i pomalowaniu w kolorze białym. Klamki do wymiany i tuleje 

wentylacyjne do wymiany, zawiasy do oczyszczenia i wyregulowania. 

Inne 

Zdemontowanie konstrukcji drewnianej, około 9 m2. 

Wykonanie szafy z drzwiami przesuwanymi 120x65x340cm.   

Uwaga! 
Zaprojektowano wykorzystanie wyłącznie istniejących kanałów wentylacyjnych 
 
 

Opracowanie: mgr inż. arch. Andrzej Grajter  

upr. proj. arch. Nr BŁ/13/90 
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Część rysunkowa  

Lokalizacja na planie Warszawy – rys. nr 1 
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Wykaz stolarki w lokal nr 33 – rys. nr 2 
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Inwentaryzacja i projekt stolarki okiennej w lokalu nr 33 – rys. nr 3 
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Rzut pomieszczeń lokalu 44 - rys. 4 
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Wykaz stolarki okiennej lokalu 44– rys. nr 4A 
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Wykaz stolarki drzwiowej w lokalu 44 – rys. nr 4B 

 


