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01 1. OPIS DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia

budowlanego

Przedmiotem opracowania jest wykonanie remontu i przebudowy istniejgcych

pomieszczen sanitarnych w piwnicy Ratusza.

Podstawy opracowania:
» Zlecenie Inwestora
» Wizja lokalna

» Obowigzujgce przepisy techniczno—budowlane
I.2. Zamierzony sposoéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego
Program uzytkowy oraz sposéb uzytkowania bez zmian w stosunku do istniejgcego
1.3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego
Uktad przestrzenny bez zmian w stosunku do istniejgcego

1.4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Powierzchnia wewnetrzna, kubatura oraz wszelkie parametry geometryczno-

powierzchniowe obiektu bez zmian.

I.5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu

budowlanego

Posadowienie obiektu istniejgcego bez zmian.

1.6. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku — liczba lokali
mieszkalnych i uzytkowych

Zakres opracowania obejmuje jeden obszar petnigcy funckje ustugowo-restauracyjng.

I.7. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku mieszkalnego

wielorodzinnego - liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb

niepetnosprawnych

Nie dotyczy.
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.8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw
uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa mieszkaniowego

budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne.

Bez zmian.

1.9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie pod wzgledem:

a) zaopatrzenia i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
sciekéw oraz wéd opadowych

Bez zmian w stosunku do istniejgcego.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw pytowych i ptynnych, z
podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie

Bez zmian w stosunku do istniejgcego.

c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadoéw

Bez zmian w stosunku do istniejgcych.

d) wilasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z
podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw i =zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie

Bez zmian w stosunku do istniejgcych

e) wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w
tym gleb

bez zmian.

1.10. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku — analize
technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i
cieplo.

bez zmian.
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1.111. W stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych
mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie regulujg
temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach Ilub w

wyznaczonej strefie ogrzewczej

bez zmian.

1.12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie

z przeznaczeniem

bez zmian.

1.113. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do

zakresu projektu

bez zmian.

1.14. Zakres prac remontowo-budowlanych w obiekcie wpisanym do rejestru

zabytkéw

1.14.1. Zakres ogolny robét

Budynek istniejgcy. Remont pomieszczenh sanitarnych nie wptywa w zadne sposdb na
ustroj konstrukcyjny budynku. Prace odbywajg sie w zakresie remontu instalacji i Scian
dziatowych.

.14.2. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i zewnetrznych przegréd
budowlanych

1.4.1. Zakres robét budowlanych

Zakres robdét budowlanych tego opracowania obejmuje remont pomieszczen sanitarnych wraz

z robotami towarzyszgcymi.

1.14.3. Prace budowlane

Prace budowlane prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang i obowigzujgcymi przepisami

technicznymi.
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1.14.3. 1. Prace demontazowe

W pierwszej kolejnosci nalezy usungC wtérne Sciany dzialowe w pomieszczeniach

sanitarnych objetych zakresem remontu.

Skuc ptytki posadzkowe, usungc¢ istniejgcg pokrywe rewizyjng

Wszytskie Sciany istniejgce wraz ze sklepieniami w obrebie prowadzonych prac,
oczysci¢ z luznych elementéw. Uzupetni¢ tynkiem renowacyjnym do zawilgoconych i

zasolonych muréw.

Drzwi istniejgce do usunigcia.

1.14.3. 2. Posadzka

Po usunieciu warstwy posadzkowej z ptytek ceramicznych oraz skuciu wystajgcych warstw
kleju oraz usunieciu istniejgcej klapy rewizyjnej instalacji podposadzkowych, nalezy uzupetnic¢
zbrojenie obwodowe zbrojenie ptyty stropowej kanatu technicznego celem osadzenia
gotowego wlazu szczelnego. Wihaz osadzi¢ w betonie klasy C20/25 dostosowujgc grubosé
ptyty do grubosci istniejgcej. Wtaz szczelny do wypetnienia warstwami posadzkowymi o
wymiarach 60x60cm. Wysokos¢ wlazu 8cm. Poziom osadzenia klapy dostosowa¢ do poziomu
wykonczenia nowej posadzki z ptytek w sposdb bezprogowy. Nalezy uwzgledni¢ spadek do

wpustu posadzkowego.

Pozostatg czes¢ posadzki wyréwna¢ z zastosowaniem posadzki samopoziomujgcej jako
warstwa wyréwnawcza. Na wyréwnanej powierzchni wykona¢ ptynng membrane
hydroizolacyjng grubosci min. 0,5mm w sposob szczelny. Membrane wytozy¢é na sciany w

sposob ciggly.
Wykonczenie w postaci ptytek ceramicznych gr. 8mm na zaprawie klejowej, fugowane.
W miejscu zlokalizowanego pisuaru w posadzce zamontowaé odptyw posadzkowy.

1.4.5. Sciany i zabudowy GKF
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Sciany wydzielajgce sanitariaty od pozostatych pomieszczen (korytarza, umywalni od pom.
Kabin ustepowych, miedzy sanitariatem damskim i meskim, wykonane na petng wysoko$¢
pomieszczenia. Scianki systemowe w lekkiej zabudowie, na profilu stalowym 75, obfozonym
ptyta GKF wodoodporng 2x12.5mm z kazdej ze stron stelaza. Rozstaw profili zgodnie z
wytycznymi producenta. W miejscach montazu stelazy poddtynkowych do przyboréw
sanitarnych, nalezy je obudowaé w jednolitej technologii. Zabudowe parapetéw oraz ich
wypoziomowanie wykona¢ na wzmochionym ruszcie w sposob uwzgledniajgcy mozliwos¢

wejscia przez obstuge techniczno-sprzatajgca.

Sciany historyczne do poziomu sklepienia tukowego zabudowaé stelazem 50mm,
zabudowane 2x ptytg GKF wodoodporng gr. 12.5mm jednostronnie. Zabudowa ma na celu

ochrone przed bruzdowaniem Scian zabytkowych.

1.4.6.Sciany HPL

Sciany wydzielajgce ustepy wykonaé¢ do wysokosci 2m od poziomu wykoriczonej posadzki.
Sciany wyposazone w drzwi systemowe, zamykane. W dolnej cze$ci $cianka montowana na

nézkach umozliwiajgcych obieg powietrza.

1.4.7. Tynki istniejace

Tynki istniejgce oczyszczone, uzupetni¢ specjalnym tynkiem renowacyjnym w miejscu
ubytkéw. Usungc¢ luzne farby istniejgce. Catosc pomalowaé¢ farbg podktadowg oraz 2x farbg

emulsyjng wierzchniego krycia w kolorze ztamanej bieli.
1.4.8. Stolarka

Drzwi wejsciowe z komunikacji ogélnej wykonane jako nowe, bezszprosowe, gtadkie. Skrzydta

drzwiowe z ptyty wiérowo-otworowej, z podcieciem dolnym. Wyposazone w samozamykacz.

Drzwi miedzy umywalnig a kabinami ustepowymi nowe, wykonane na zamowienie
indywidualne z uwagi na ukosowanie narozy goérnych drzwi skrajnych przy sklepieniu.
Pozostate drzwi typowe. Wykonczenie gtadkie, drzwi bezszprosowe z podcieciem dolnym.
Zamki wyposazone we wktadke fazienkowg. Skrzydto drzwiowe z ptyty widrowo-otworowe;.
Sciany przylegajgce do drzwi na nie wykiadane, zabezpieczyé dystansami na poziomie klamki

celem zabezpieczenia przed uszkodzeniami.
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1.4.9. Odpowietrzenie instalaciji

Z uwagi na brak odpowietrzenia pionu istalacji kanalizacji sanitarnej, istnieje konieczno$¢ jego
wykonania. W zwigzku z powyzszym, pion odpowietrzajgcy nalezy wyprowadzi¢ po stronie
wewnetrznej budynku w zabudowie stelazy z GKF. Nalezy wykonac¢ przejscie przez sciane
zewnetrzng w sposob ograniczajgcy rozlegtos¢ przepustu do koniecznego aby wstawi¢ rure
odpowietrzajgcg zgodnie z wytycznymi instalacji sanitarnych. Przestrzenie wolne wypemic
zaprawg murarskg do naprawy muréw historycznych. Po stronie elewacji, rure
odpowietrzajgcg nalezy wyprowadzi¢ do poziomu rynny dachowej. Rura na elewacji jednolita
do pozostatych rur spustowych z potaci dachu, majgca za zadanie imitowac rure spustowa.
Wykonana z rury z takiego samego materiatu, srednicy, punktow mocowan co istniejgce rury

spustowe wody z potaci dachu.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Adam RudziAski

Torun, w marcu 2023
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