1.

OPIS TECHNICIZINY

Renowacji budynku zabytkowego patacu, oficyny pétnocnej i oficyny

potudniowej Domu Pomocy Spotecznej w Jarogniewicach

DANE OGOLNE:

OBIEKT:

RENOWACJA BUDYNKU ZABYTKOWEGO PALACU,

OFICYNY POtNOCNEJ | POLUDNIOWEJ DPS W JAROGNIEWICACH

INWESTOR: DOM POMOCY SPOLECZNEJ W JAROGNIEWICACH,
UL. POZNANSKA 25, 64-020 CZEMPIN

LOKALIZACJA: JAROGNIEWICE, UL. POZNANISKA 25, DZIAtKA NR 698/4

2. ZALOZENIA DO PROJEKTU:

Zlecenie inwestora
Wizja lokalna, inwentaryzacja budynkdw,

Dane programowe uzgodnione z inwestorem,

Przepisy techniczno - budowlane oraz wymagania obowigzujgcych Polskich Norm,
Opinia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa.

3. DANE POWIERZCHNIOWE:
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY

PALAC 602,0 m2

OFICYNA POLNOCNA 234,0 m2

OFICYNA POLUDNIOWA 334,0 m2

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

PALAC

-PIWNICA 152,99m?

-PARTER 472,30m?2

-PIETRO 335,10 m?2

-PODDASZE NIEUZYTKOWE

OFICYNA POLNOCNA

-PIWNICA 125,20m2

-PARTER 122,80m2

-PIETRO 103,20m?

-PODDASZE NIEUZYTKOWE 19,00 m2

OFICYNA POLUDNIOWA ,

-PIWNICA 5141m
237,70m?2

-PARTER {95 70 m2

-PIETRO ' -

-PODDASZE NIEUZYTKOWE

4. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA:
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Przedmiotem opracowania jest projekt dotyczgcy renowacji zespotu budynkdw
siedziby Domu Pomocy Spotecznej w Jarogniewicach sktadajgcych sie z patacu,
oficyny poétnocnej z tgcznikiem i oficyny potudniowej z tgcznikiem. Ponad to na
kompleks zabytkowych zabudowan sktadajg sie rowniez obiekty towarzyszgce
niepodlegajgce opracowaniu.

Teren podlegajgcy opracowaniu wpisany jest do ewidencji zabytkéw- Zespot
patacowy i folwarczny, k. XVIII, XIX:

- patac, nrrej.: 2514/A 2 19.02.1955 .

- park, nrrej.: 2514/Az219.02.1955r.

- oficyna, k. XVIII, nrrej.: 2515/A 2 19.02.1955 .

- budynek gospodarczy, nrrej.: 2515/A z 19.02.1955 .

5. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAKLKI:

Na terenie dziatki znajdujq sie : patac, oficyna pdtnocna, oficyna potudniowa oraz
inne obiekty uzupetniajgce funkcje Domu Pomocy Spoteczne]. Dziatka
zainwestowana z istniejgcym parkiem, terenami rekreacyjnymi, komunikacyjnymi oraz
zagospodarowana zielenig ozdobng. Teren uzbrojony.

6. OPIS BUDYNKOW PODLEGAJACYCH RENOWACJI:

Istniejgce obiekty sg uzytkowane. Stan techniczny pod wzgledem konstrukcyjnym

dobry, wymagajgcy jednak remontu.

Przedmiotem opracowania sqg trzy obiekty:

6.1.  Patac zostat wzniesiony ok. 1770 r. w stylu klasycystycznym. Budynek murowany

z cegty, na rzucie prostokgta, podpiwniczony, z dwiema symetrycznymi
przybuddwkami, zwrdécony fasadg na zachdd, dwukondygnacyjny,
podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym, nakryty niskim czterospadowym
dachem pokrytym blachg ocynkowanq, z boniowanymi narozami. Elewacje
otynkowane z zachowanym detalem.
Posrodku elewacji frontowej trojosiowy pseudoryzalit poprzedzony portykiem,
sktadajgcy sie z tympanonu z bogatg dekoracjq sztukatorskg, wspartym na
czterech kolumnach. Otwory okienne elewacji zachodniej zamkniete prosto, z
czego okna w czesci pietra z dekoracjg architektoniczng w dolnej czesci okna.
Uzupetnione sztukateryjnymi obrzezami i podparapetowym detalem. Elewacja
wschodnia z trojosiowym, wielobocznym ryzalitem posrodku, w ktérym znajduje
sie wyjscie na taras.

6.2 Potnocna oficyna wzniesiona ok. XIX w. w stylu klasycystycznym i
przebudowana po 1900 r. Budynek murowany z cegty petnej, na rzucie
prostokgta, dwukondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym.
Dach pokryty dachéwkg karpidwkg w koronke oraz blachg. Budynek posiada
dwie przybuddwki: od pdtnocy i wschodu oraz taras od wschodu. Do oficyny
przylega przybuddwka z okrggtqg wiezyczka ktérej dach jest kryty blachg tytan-
cynk. Od strony zachodniej budynek ma wydzielong wieze w ksztatcie
czworokagta, ktéra w czesci pietra posiada balkony z kutg azurowq balustradg
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6.3

oraz imitacje zegara stonecznego. Otwory okienne i drzwiowe prostokgtne.
Budynek o zwartej bryle, dwukondygnacyjny, nakryty dachem naczétkowym.
Oficyna potudniowa wzniesiona ok. 1792 r. w stylu klasycystycznym,
przebudowana po 1893 r. Obiekt dwukondygnacyjny podpiwniczony z
poddaszem nieuzytkowym, murowany z cegty (. Gtdwna bryta to zwarta bryta
na rzucie prostokgtnym o dachu dwuspadowym pokrytym dachéwkg w
koronke oraz przybuddwka z dachem ptaskim. Otwory okienne i drzwiowe
prostokgtne. Budynek o zwartej bryle, nakryty dachem naczétkowym. Od
strony zachodniej na pietrze miesci sie taras. Uzupetnienie stanowi obudowa
murami czesci gospodarczej oraz konstrukcja azurowa w formie bramy od
strony potudniowej gtéwnej bryty. W czesci parteru od strony potudniowo —
wschodniej miesci sie na poziomie parteru taras.

7. ZAKRES REMONTU BUDYNKOW:

Przedmiotem opracowania jest projekt renowacji budynkdéw siedziby Domu Pomocy
Spotecznej w zatozonym podziale na czesci.

Inwestor przewiduje realizacje zadania w podziale na etapy: budynek patacu,
budynek oficyny pétnocnej, budynek oficyny potudniowe.

W zakres prac wchodzi miedzy innymi:

- wykonanie naprawy tynkow,

- wykonanie napraw cokotu i wzmocniehn fundamentow,

- wymiana i naprawa opierzenia podrynnowego, gzymsow i balustrad,

- wymiana i naprawa skorodowanych rynien,

- naprawa i odnowienie stolarki drewnianej okiennej i drzwiowej,

- wymiana stolarki drewnianej okiennej i drzwiowej na stolarke drewniang,

- odnowienie okien oraz wymiane okien uszkodzonych,

- wykonanie wzmocnien posadowienia filaréw,

- szycie rys gtebokich scian i filaréw,

- wykonanie wentylacji scian fundamentowych,

- naprawa podciggdw i stropu oraz izolacja termiczna stropu w magazynie oleju,
- wykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych magazynu oleju,

- wykonanie naprawy tarasu przy patacu od strony wschodniej,

- malowanie i czyszczenie potaci dachdéw.

8.

8.1

ZAKRES ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

. Utwardzenia:

rozebranie nieszczelnych opasek wokdt budynkdw,

likwidacja dojscia z kostki brukowej do zaworu napetniania zbiornikdw w
magazynie oleju,

wykonanie nowej nawierzchni na stropie magazynu oleju,

nowe nasadzenia: na klombie gtdbwnym nasadzona zostanie roslinnosc

zimozielona sredniowysoka i niska, natomiast przy oficynie potudnioweji pdtnocnej
roslinnosc niska,
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8.2. Wyburzenia:

e fragmenty schodow przy wejsciu gtbwnym do patacu,

e likwidacja gazondw i taraséw bocznych przy filarach wejscia gtdwnego do patacu
ze wzgledu na ich zty stan oraz negatywny wptyw poprzez zwiekszanie wptywu
wilgoci na budynek i wykonanie nowych stopni ze wzgledu zamiar przywrdcenia
historycznego ksztattu centralnego wejscia,

o fragment murka od strony wschodniej przed tgcznikiem do oficyny potudniowej,

e nawierzchnia tarasu i schoddw za budynkiem patacu ze wzgledu naich zty stan,

e nawierzchnia schoddw oficyny pdtnocnej od strony wschodniej ze wzgledu naich
zty stan i przenikanie wod opadowych do piwnic budynku.

8.3. Mata architektura:

e wykonanie nowej nawierzchni tarasu oraz odtworzenie stopnii ozdobnych murkéw
przy tarasie patacu od strony wschodniej,

¢ remont ozdobnych murkéw zakola za patacem,

e odtworzenie schodoéw przy budynku oficyny pdtnocnej od strony wschodnigj,

e odnowienie ozdobnych murkéw i figur przed wejsciem gtdwnym do patacu,

e wykonanie podjazdu dla tdézek na istniejgcym tarasie i odtworzenie podjazdu dla
o0sbéb niepetnosprawnych.

8.4. Kanalizacja deszczowa:

e odprowadzenie wdd opadowych z rynien spustowych od frontu patacu, oficyny
potnocnej i potudniowej na teren utwardzony przy pomocy rynsztokéw
kamiennych,

e przytgczenie do kanalizacji deszczowej niepodtgczonej rynny od strony wschodniej
budynku patacu i rynien od strony potudniowej przy oficynie potudniowe;.

9. DANE DOTYCZACE KOLORYSTYKI ELEWACJI - ZGODNIE Z OPRACOWANIEM
DODATKOWYM - dokumentacja konserwatorska:

9.1 Patac: wg rysunkéw szczegoétowych,
9.2 Oficyna potudniowa: wg rysunkéw szczegotowych,
9.3 Oficyna pétnocna: wg rysunkow szczegoétowych,

10. DANE TECHNICZNE REMONTU/RENOWACIJI:

10.1 Patac - zakres prac:
=  Wykonanie kolorystyki elewacji — wg pkt. 9.1.
*  Naprawa tynkéw — wg technologii opisanej w pkt. 10.4.
» Naprawa sztukaterii elewacji wg technologii opisanej w dokumentacji
konserwatorskie;.
* Wzmocnienie posadowienia filarow portyku wejscia gtdwnego i Scian
budynku zgodnie z dokumentacjqg projektowaq.
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Izolacja pionowa scian wg pkt. 10.5.
Ustalenia:
- na zewnetrznej czesci filaréw i powierzchni scian elewacji zaobserwowano
do$¢ znaczne pionowe pekniecia tynkow,
- analiza poziomu wody w pobliskim stawie i poziom posadzki w budynku
pozwala wysnu¢ wniosek, ze wody gruntowe nie zagrazajg fundamentom
budynku,
- odkrywki kamienno-ceglanych taw fundamentowych pod Scianami
budynku wskazujqg, ze budynek posadowiony jest na piaskach i glinach,
- od wewnetrznej strony scian piwnic w kilku miejscach widoczne sq wykwity,
zmurszenie i odpadanie tynku sugerujgce, ze w tych miejscach problemem
jest wilgo¢ zalegajgca w scianach fundamentowych oraz tynkach scian
zewnetrznych.
Prawdopodobng przyczyng sq:.

- nieszczelne ptyty tarasdw bocznych przy wejsciu gtdwnym i tarasu za

patacem oraz utrudnienie odparowywania wody w tych miejscach,
- wykonane od wnetrza tynki cementowe wykonczone farbg olejng lub
ptytkami ceramicznymi,

- wokdt budynku zaobserwowano Zle odprowadzone wody opadowe z
taraséw przy wejsciu gtdbwnym i za patacem oraz sptywajgce wody
opadowe z tynkdw i za pomocq rur spustowych bezposrednio pod Sciany
budynku,
- uszkodzone rynny odptywowe powodujg zalewanie scian i tym samym
przedostawanie sie wody do gruntu w okolicy $cian fundamentowych
powodujqc ich degradacje.
Zakres projektowany:
Poniewaz dokumentacja projektowa przygotowana jest na podstawie
fragmentarycznych odkrywek, ze wzgledu na utrudniony dostep do
fundamentdéw oraz nieznany czas realizacji zadania, a wykonywanie
wczesniejszych odkrywek fundamentdw mogtoby zaszkodzi¢ konstrukcii
budynku bez wprowadzenia dodatkowych zabezpieczen, autor zastrzega
prawo wprowadzania zmian na etapie wykonawstwa po odkryciu
wiekszego fragmentu Scian. Ostateczny zakres przeprowadzenia
wzmocnienia fundamentow pod filarami i scian budynkdw bedzie mozliwy
dopiero podczas prowadzenia robdét budowlanych zwigzanych z
remontem obiektu. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ bezwzglednie
pod nadzorem kierownika i inspekfora nadzoru inwestorskiego
posiadajgcego stosowne uprawnienia. Do projektu przyjeto nastepujgce
zatozenia na podstawie przeprowadzonych konsultaciji zgodnie z ponizszym
opisem i zatgcznikiem dotyczgcym wzmochnienia fundamentéw:
- ustawienie rusztowan i zabezpieczenie filarow przed przemieszczeniem
podczas prowadzenia robdt w obrebie fundamentdw,
- wykonanie wzmocnienia fundamentdw poprzez wykonanie tawy
zelbetowej na gruncie noSnym; w przypadku zaobserwowania stabych
gruntow  pod istniejgcymi fundamentami zaleca sie przeprowadzic
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szczegotowe badania gruntu i wykona¢ nowe fundamentowanie, np.
poprzez zastosowanie mikropali posadowionych na gruncie nosnym — w
projekcie zaktada sie wersje optymistyczng, ze nosnoS¢ gruntu jest
odpowiednia,
- usuniecie luznych i zmurszatych tynkéw na filarach i ocene stanu
zachowania cegiet oraz fug,
- odkopywanie fragmentami fundamentow:

- naprawa poluzowanych i zmurszatych cegiet — odkucie cegiet i

wklejenie nowych,
- naprawa kamieni i fug poprzez ich oczyszczenie i ponowne wklejenie
zaprawami uzupetniajgcymi,

- skucie od wnetrza tynkdw cementowych i ptytek ceramicznych,
pozostawienie scian do osuszenia, wykohczenie po okresie minimum 1 roku
tynkédw wapiennych oddychajgcych i odsalajgcych sciany,
- wykonanie od strony zewnetrznej budynku kanatu wentylujgcego sciany
fundamentowe - na podstawie odrebnego opracowania.
- wykonanie sprawnej wentylacji pomieszczeh piwnic — wykonanie
wentylacji zostanie przeprowadzone na podstawie odrebnej dokumentacii
projektowej uzgodnionej z Konserwatorem zabytkdw,
- wykonanie izolacji poziomej i pionowej scian magazynu oleju opatowego
zgodnie z opisem zawartym ponize;j.
Przebudowa istniejgcych schoddw zewnetrznych w nawigzaniu do
historycznego wyglgdu zgodnie z dokumentacjq projektowq:
- rozbiérka murkéw tarasowych i donic zlokalizowanych po bokach
schodow,
- demontaz istniejgcych ptyt schodowych z piaskowca, wstepne
oczyszczenie, ocena stanu zachowania i kwalifikacja do ponownego
wykorzystania, po doktadnym oczyszczeniu i zaimpregnowaniu,
- skucie istniejgcych stopni oraz ptyty podestu,
- wykonanie nowych fundamentéw oraz ptyty betonowej schoddw i
podestu z izolacjqg przeciwwilgociowg
- utozenie ptyt piaskowca.
Naprawa balkonu na pietrze budynku:
- usuniecie istniejgcych ptytek i warstw wyrdwnujgcych wylewki betonowe;j
oraz nieszczelnej izolacji przeciwwodnej tarasu,
- wykonanie nowej izolacji przeciwwodne] w postaci  papy
termozgrzewalnej z wyprofilowaniem spadkdw w kierunku rynny
- wykonanie nowego opierzenia i nowej rynny,
- utozenie posadzki z ptyt z betonu architektonicznego w kolorze piaskowca,
na dystansach, zgodnie z obranym systemem producenta,
Naprawa tarasu na poziomie parteru w czesci tylnej patacu:
- rozbidrka istniejgcej nawierzchni pochylni, schodéw wyjsciowych z
budynku schoddw z tarasu na teren przylegty do budynku,
- demontaz ptyt balustrady z zachowaniem ptyt piaskowca do ponownego
wykorzystania, po odpowiednim oczyszczeniu i zaimpregnowaniu,
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- demontaz stupkdw balustrady do ponownego wykorzystania, po
odpowiednim oczyszczeniu i zaimpregnowaniu,

- demontaz podbudowy z cegty oraz kamienia w sposdb umozliwiajgcy
ponowne utozenie w taki sam sposdb, po oczyszczeniu i zaimpregnowaniu
- Rozbiérka ptyty betonowej tarasu oraz podbudowy na gtebokose
pozwalajgcg wykonac nowq,

- wykonanie nowej podbudowy, zgodnie z przekrojem na rysunku,

- wykonanie nowego fundamentu oraz izolacji poziomej i pionowej
przeciwwilgociowej fundamentu oraz ptyty tarasowej i schodow,

- wykonanie nowej nawierzchni podjazdu dla oséb niepetnosprawnych oraz
wykonanie podjazdu do tézek wraz z osadzeniem kraweznikéw i balustrad,
- wykonanie stupkdéw balustrady ze zdemontowanych i oczyszczonych
elementdéw istniejgcych oraz uzupetnienie brakdw nowymi, stupki przykry<
ptytami z piaskowca,

- wykonanie wykonczenia schoddw wejsciowych, schoddw na taras i ptyty
tarasu z ptyt z betonu architektonicznego w kolorze piaskowca,

- wykonanie rozbidrki i odtworzenia zakola z balustradq i zielenig — czapke
oraz stupki wraz z luznymi kamieniami i cegtami fundamentu nalezy
rozebrac i przygotowac przez oczyszczenie do ponownego wbudowania.
Brakujgce kamienie, cegty i fugi uzupetnic w fundamencie a fragmenty
uszkodzonych fundamentdw nalezy rozebrac i odtworzy¢ z pozyskanych
materiatdw. Materiaty pozyskane przed wmurowaniem nalezy odnowic,
poprzez oczyszczenie i zaimpregnowanie.

Naprawa dachu, polegajgca na sprawdzeniu potgczenh miedzy
elementami blachy wstawieniu 2 sztuk blach naprawczych przy opierzeniu
przy koszach rynien od strony parku oraz oczyszczeniu i pomalowaniu
farbami skutecznie zabezpieczajgcymi przed korozjg i wptywami czynnikéw
zewnetrznych na odpowiednim podktadzie.

Impregnacja wiezby dachowe;.

Ostatni remont wiezby dachowej zostat przeprowadzony w roku 2018,
zostaty wzmocnione i wymienione niektére elementy, jednakze wiele z nich
juz na dzien dzsiejszy wykazuje do$¢ znaczne zniszczenie. Z obserwacii
wynika, ze uszkodzenia w gtéwnej mierze sq spowodowane dziataniem
szkodnikdw, w zwigzku z powyzszym w pierwszej kolejnosci nalezy
zastosowad srodki na zniszczenie szkodnikdéw, a dopiero pdzniej drewno
zaimpregnowac przeciw grzybom plesniom, insektom i ogniochronnie.
Naprawa wiezby dachu - zakres bedzie realizowany wg odrebnego
szczegdtowego opracowania uzgodnionego z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow. Wiezba wymaga biezgcej kontroli i obserwacii.
Naprawa lukarn na dachu — na obecnym etapie naprawa lukarn bedzie
wigzata sie z wymiang tylko niezbednych elementéw drewnianych
obudowy i stolarki okiennej oraz obrdobek blacharskich, zgodnie ze
wskazaniem na rzucie i elewacji. Odnawiana stolarka okienna powinna
posiada¢ doktadne odwzorowanie istniejgcego okna, obrébki blacharskie
wykonac¢ z blachy tytan-cynk. Inwestor w pdzniejszym czasie rozwaza
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wymiane catkowitg lukarn na lukarna o wyglgdzie do historycznych —
wymiana zostanie uzgodniona z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkow.

Naprawa komindw — nalezy odkuc tynk, wymieni¢ uszkodzone cegty,
wykona¢ uzupetnienie fug, otynkowac i wykona¢ nowe obrobki
blacharskie. Kominy odmalowacé zgodnie z kolorystykg zawartg w
dokumentaciji.

Odnowienie okien budynku patacu zamontowanych w latach 2005/2006
niepodlegajgcych wymianie polegac bedzie na: oczyszczeniu istniejgcej
malatury, uzupetnieniu ubytkdw jesli wystepujg w danym oknie,
odtftuszczeniu rozpuszczalnikiem i odmalowaniu na kolor biaty np. farbg
REMMERS Agua DL-65 ze wzgledu ze okna w fazie produkcji zostaty
wykonczone produktem firmy REMMERS.

Wymiana okien:

— wymianie podlega okno-drzwi na pietrze patacu w pomieszczeniu nr 19
przy elewacji potudniowej (okno uszkodzone)- wykonanie okna zgodnie z
wyglgdem okna istniejgcego.

- Wymianie podlegajg okna w $cianie wschodniej w tgcznikach do patacu
z oficyny potudniowej i pdétnocnej w celu wprowadzenia jednolitosci
elewacji )- wykonanie okna zgodnie z wyglgdem okna istniejgcego.
Wykonanie nowych drzwi jednoskrzydtowych wyjscia na taras znajdujgcy sie
na pietrze budynku. Obecne drzwi wykonane sqg jako dwuskrzydtowe z
czego jedno skrzydto zamykane jest na zasuwke okienng w goérnej czesci
skrzydta. W zwigzku z powyzszym niemozliwe jest samodzielne korzystanie z
wyjscia na taras przez osoby bedgce na wodzku inwalidzkim, Obecnie
skrzydto drzwi jest uszkodzone ze wzgledu na prébe sitowego otwarcia
skrzydta przez mieszkanca na wozku inwalidzkim. Drzwi drewniane w kolorze
biatym majg by¢ wykonane jako jednoskrzydtowe o wyglgdzie drzwi
istniejgcych. Stolarka zostata wymieniona w 2006 r. na istniejgcqg, ktéra nie
posiada oku¢ oryginalnych i posiadajgcych walory zabytkowe. Na
obecnym etapie przy oknach patacu zostang zamontowane klamki
obecne ze wzgledu na fakt korzystania z tych okien przez osoby z réznymi
niepetnosprawnosciami. Zamontowanie klamek- tzw. zakretek przy oknach
patacu z ktérych bedqg korzysta¢ np. osoby o stabszych dtoniach moze
znacznie utrudni¢ mozliwos$¢ korzystania z tarasu i pomieszczen przez te
osoby.

Wykonanie nowych drzwi gtdwnych do patacu o konstrukcji drewnianej,
otwieranych na zewnatrz i wpietych w system oddymiania.

Labezpieczenie przeciwwilgociowe magazynu oleju opatowego-—schemat
i opis zabezpieczenia $cian fundamentowych przed wilgociq. Ze wzgledu
na fakt ze Sciany magazynu oleju opatowego sg wykonane w nowej
technologii zaktada sie wykonanie izolacji poziomej stropu i pionowej $cian
w technologii zgodnie przekrojem B-B rys. 6/1. Zakres prac: rozebranie
kraweznika wykonanego z kostki granitowe] ograniczajgcego swobodny
odptyw wody opadowej, rozebranie pasa kostki betonowej, odkopanie
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Scian i likwidacja trawnika nad stropem, oczyszczenie z resztek gruntu,
osuszenie, usuniecie starych warstw przeciwwilgociowych (folia i papa),
zabetonowanie skorodowanego stalowego wtazu, wykonanie warstwy
spadkowej, wykonanie zabezpieczenia przeciwwilgociowego, zasypanie
wykopu przy fundamencie zwirem lub piaskiem, utozenie zdemontowanej
kostki betonowej i wykohczenie krawedzi zdemontowang kostka granitowg
na poziomie umozliwiajgcym swobodny odptyw wody opadowej. Nad
stropem ze wzgledu na brak niezbedne] wysokosci do zastosowania
tfrawnika w systemie warstw dachu zielonego, proponuje sie wysypanie
kamienia ptukanego o frakcji 10-30mm umozliwiajgcego swobodny odptyw
wody opadowej oraz mozliwos¢ odparowania tej wody. Zastosowanie tego
rozwigzania i likwidacja istniejgcego frawnika pozwoli na obnizenie poziomu
wierzchniej warstwy nad magazynem oleju do poziomu istniejgcego terenu.
Rozwazano zastosowanie nad stropem magazynu oleju opatowego
tfrawnika w systemie warstw dachu zielonego, jednak spowodowatoby to
wyhiesienie warstw nowopowstajgcego trawnika jeszcze wyzej niz obecny
trawnik i powyzej istniejgcego terenu. Wykonanie takiego frawnika
spowodowatoby réowniez konieczno$¢ ciggtego nawadniania tego
trawnika, co wigzato by sie z ponoszeniem kosztdw tego nawadniania.
Wzmocnienie stropu magazynu oleju opatowego - dwa podciqgi
magazynu oleju wykazujg spekania wierzchniej warstwy betonu, ktéry w
tatwy sposdb odspoit sie od belki, belki zazbrojone sq dodatkowa pretami
kwadratowymi i nie wykazujg uszkodzen i ugiec. Prety nie posiadajg otuliny
betonowej ktérej brak nalezy uzupetnié. Projektuje sie oczyszczenie pretdw
z rdzy, pomalowanie farbami zabezpieczajgcymi przeciw korozji, odkucie
pozostatych luznych fragmentdw betonu, pomalowanie preparatem
szczepnym (np. betokontakt) obtozenie cate] belki siatkg stalowq i
uzupetnienia zaprawq konstrukcyjng w celu uzyskania prawidtowej otuliny
pretéw(np. CERESIT CD- 25).

Przewiduje sie wykonanie rowniez izolacji termicznej $cian i stropu magazynu
oleju. Strop zaizolowany zostanie od strony wewnetrznej piwnicy w zwigzku
z brakiem mozliwosci podniesienia wysokosci stropu od zewngtrz, gdyz
znajduje sie w sgsiedztwie wejscia gtdbwnego.

Demontaz w zakresie niezbednym w zwigzku z wymiang rynien instalaciji
przeciwoblodzeniowej rynien na patacu i ponowny montaz wraz z nowymi
czujnikami zatgczania instalacii.

Wymiana uszkodzonych opierzen i rynien w zakresie wskazanym, z blachy
tytanowo cynkowe.

Pota¢ dachu nalezy oczysci¢ i po odttuszczeniu odmalowac¢ farbg do
dachdéw pokrytych blachg na kolor wskazany w dokumentacji np. farbg
LOWICYN.

Wykonanie instalacji elekirycznej oswietlenia elewacji w czesci frontowej —
portyk. Oswietlenie zatgczane automatycznie i wytgczane automatyczne
w pdznej porze nocnej (oszczednosci energii), z mozliwoscig zatgczania i
wytgczenia recznego.
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Wykonanie instalacji elektrycznej gniazd 230V na zewnagtrz budynku przy
wejsciu gtéwnym oraz na tarasie za patacem (kolorystyka gniazd zblizona
do kolorystyki elewacji) — miejsca montazu o0znaczono na rzucie parteru.
Wyprowadzenie dzwonka dla oséb niepetnosprawnych przed schody przy
wejsciu gtownym patacu (kolorystyka przycisku zblizona do kolorystyki
elewaciji) — miejsce montazu o0znaczono na rzucie parteru.

Wykonanie zadaszenia tarasu zewnefrznego na pietrze - markiza
systemowa o dtugosci 6 - 7 miwysiegu 3 - 4 m, miejsce montazu oznaczono
na rzucie elewacji,( zdjecie poglgdowe dotgczone do dokumentacii).
Wzmocnienie pekniec¢ / rys na elewacji pretami (szwami) — stan elewaciji i
tynkdw na catym budynku jest zty, w zwigzku z czym przewiduje sie skucie
tynkow (bez sztukaterii) w ilosci okoto 60 %. Skuciu podlegajg tynki luzne,
odspojone i zmurszate oraz tynki w pasie nad cokotem ze wzgledu na
zasolenie i zawilgocenie. W dokumentacji konserwatorskiej zostaty
wskazane miejsca tynkdw do skucia ktére nalezy usungc¢. Po ustawieniu
rusztowan przed skuciem tynkdw, nalezy dokona¢ dodatkowo sprawdzenia
czy przedstawione w dokumentaciji miejsca skucia tynkdéw obejmujg caty
zakres tynkéw niezbednych do skucia. Po skuciu tynkdw mozZliwa bedzie
rowniez wtasciwa ocena stanu technicznego Scian i mozliwosci
zabezpieczenia przed dalszg degradacjq. Przyjmuje sie odkucie tynkow z
czesci cokotowych wykonanych z klinkieru lub kamienia, usuniecie luznych
fug i zastgpienie ich nowymi o odpowiednich wtasciwosciach, uzupetnienie
uszkodzonych cegiet na nowe, wykonanie oczyszczenia cokotdw z resztek
zapraw. Jako wzmocnienie peknie¢ Scian nalezy zastosowad prety
wzmachiajgce zgodnie z dotgczonym do dokumentacji opisem oraz
rzutami elewacji z oznaczonymi miejscami wzmocnien.

Ukrycie wszystkich czynnych przewoddw znajdujgcych sie na elewacii.
Demontaz starych zbednych instalacji, lamp, hakow, itp.

Wykonanie przytgczenia niepodtgczonej rynny od strony potudniowej
budynku do kanalizacji deszczowej oraz odprowadzenia wody z 2 sztuk rur
spustowych niepodtgczonych do kanalizacji deszczowej rynsztokami
kamiennymi, odprowadzajgcymi wody opadowe na teren utwardzony
oddalony od scian budynkow.

Skrzynka gazowa od strony wschodniej — wymiana na nowqg w kolorze
zblizonym do koloru elewacii.

Naprawa podestu z ptytek granitowych wewnagtrz patacu za wejsciem
gtéwnym po wymianie drzwi wejsciowych — istniejgce ptytki nalezy odkuc i
pozostawi¢ do ponownego wykorzystania, nalezy zabezpieczy¢ biegi
schodowe przed obsuwaniem aby mozna w sposdb bezpieczny usungcé
warstwy podbudowy i wykona¢ nowqg podbudowe pod ptytki.

Usuniecie drzew (Thuja Szmaragd) przed patacem i nasadzenie nowych o
nizszym pokroju cietych w stozek - wg rysunku szczegdtowego.

Usuniecie i wykonanie nowych nasadzen zieleni znajdujgcej sie w
bezposrednim potozeniu przy budynkach. Na czas prowadzenia robdt przy
elewacjach i fundamentach konieczne jest usuniecie niektorych roslin. Po
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zakonczeniu prac budowlanych zostang wykonane nasadzenia z
odzyskanej zieleni lub nowych nasadzeh w takich samych jak wczesnigj
gatunkach - wg rysunku szczegdtowego.

10.2 Oficyna potudniowa - ustalenia i zakres projektowany:

Wykonanie kolorystyka elewacji — wg pkt. 9.2

Naprawa tynkéw — wg technologii opisanej w pkt. 10.4.

Naprawa sztukaterii elewacji wg technologii opisanej w dokumentacii
konserwatorskiej.

Izolacja pionowa scian wg pkt. 10.5.

Remont kutych balustrad, wg zatozen opracowania konserwatorskiego.
Naprawa balkonu, - ptyta balkonu nad wejsciem od strony pdtnocnej oparta
jest na dwuteowniku wygietym i osadzonym w murze, ksztattownik od strony
zewnetrznej jest odstoniety, pozbawiony otuliny z zaprawy, ktérq zapewne
pierwotnie posiadat w zwigzku z czym wymaga oczyszczenia, pomalowania
farbg w celu zabezpieczenia antykorozyjnego ,natozenia siatki stalowej oraz
uzupetnienia zaprawa ( np. CERESIT CD25), ptyta balkonu wymaga
oczyszczenia ze skruszatych warstw zaprawy nastepnie nalezy wykonac
obtozenie wierzchnieji spodniej czesci ptyty balkonowej zaprawg naprawczg
( np. CERESIT CN82, oraz zabezpieczenie zywicq ) balustrada balkonu jest
oryginalna, kuta, wymaga oczyszczenia i zabezpieczenia farbami
antykorozyjnymi.

- Ptyta balkonu od strony zachodniej wymaga wykonania nowej wierzchniej
warstwy  zywicznej z  wyprofilowaniem  odpowiednich  spadkéw
odprowdzajgcych wody opadowe ( np. CERESIT CD 24), nalezy wykonac
rowniez nowy cokdt, zabezpieczajgcy Sciany przed wilgociq.

Wykonanie nowego pokrycia stopniipodestu wejscia do budynku od strony
potudniowej i pétnocne;:

— schody i podest wejscia pdtnocnego pokryty jest ptytkami gresowymi,
ktére wykazujqg Slady zniszczenia prawdopodobnie w zwigzku z wodg, ktéra
przedostawata sie pod warstwe ptytek. Nalezy sku¢ ptytki i warstwy betonu

z dostosowaniem odpowiedniego poziomu aby mozliwe byto utozenie
nowych wierzchnich ptyt z betonu architektonicznego w kolorze piaskowca,
przed utozeniem ptyt z piaskowca nalezy wykonac¢ @ izolacje
przeciwwilgociowq, balustrady stalowe pozostajg bez zmian, wymagajg
oczyszczenia i odmalowania,

- schody i podest wejscia potudniowego wykonany jest z betonu, pokryty
ptytkami ceramicznymi. Nalezy sku¢ ptytki i warstwy betonu z
dostosowaniem odpowiedniego poziomu aby mozliwe byto utozenie
nowych wierzchnich ptyt z betonu architektonicznego w kolorze piaskowca.
Przed utozeniem ptyt z piaskowca nalezy wykonac izolacje
przeciwwilgociowq. Przy schodach zamiast balustrady mamy murek
betonowy z czapg betonowaq, ktéra przewidziana jest do wymiany na ptyte

z piaskowca, a przy stopniach nalezy wykonac¢ cokoliki zabezpieczajgce
murki przed przenikaniem wéd opadowych.
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Oczyszczenie z narosli pokrycia dachu z dachdwki.

Wymiana opierzen i rynien dachu z dachdéwki zgodnie z dokumentacijq.
Impregnacja wiezby dachowej - wiezba dachowa nie posiada
zauwazalnych uszkodzen wynikajgcych z dziatania szkodnikdw, wiezba
wymaga biezgcej kontroli i obserwacji, drewno nalezy zaimpregnowac
przeciw grzybom plesniom, insektom i zabezpieczy¢ ogniochronnie.
Naprawa komindw - nalezy odkuc tynk, wymieniC uszkodzone cegty,
wykonac¢ uzupetnienie fug, otynkowac i wykona¢ nowe obrobki
blacharskie.

Naprawa dachu ptaskiego przybuddwki od strony potudniowe] budynku
wraz z wymiang opierzen i rynien, i konserwacjqg kohcodwek krokwi i
deskowania dachu nizszego — od strony zewnetrznej nalezy dokonac
wymiany 8 sztuk krokwi i deske brzegowqg dachu ze wzgledu na ich
uszkodzenie z powodu zaciekania wody opadowe] przez uszkodzone
opierzenie i pape. Po wykonaniu naprawy krokwi wykona¢ nowe obrdbki
blacharskie, rynny i rury spustowe oraz potozyé nowe pokrycie z papy oraz
oczysci¢c pozostate deskowanie i krokwie ze starych warstw farb,
zaimpregnowac i odmalowac¢ deskowanie i krokwie zgodnie z kolorystykg
wskazang w dokumentacji konserwatorskiej na stronie 64.

Naprawa pokrycia papowego na tgczniku i nad pokojem nr 2 przy tgczniku
oficyny potudniowej z patacem wraz z wymiang opierzen i rynien.
Wykonanie nowych drzwi zewnetrznych wejscia do budynku oraz do
pomieszczeh gospodarczych od strony potudniowej zgodnie z
dokumentacjq.

Naprawa belki betonowej pergoli przy oficynie potudniowej — istniejgca
belka sktada sie z 2 1 160 obtozonych siatkq i zaprawqg betonowq, na belce
zamontowane sg ozdobne betonowe elementy, projektuje sie rozbidrke
belek, elementy ozdobne nalezy oczysci¢ i przygotowaé do ponownego
montazu, projektowang belke nalezy wykonac z 2 | 200 potgczonych ze
sobqg i osadzonych na marce stalowej, marka stalowa zakotwiona w
istniejgcym stupie na kotwy chemiczne, belka stalowa obtozona siatkq i
otynkowana, od géry nalezy osadzi¢ elementy ozdobne na zaprawe
cementowo wapienng i zabezpieczy¢ warstwg zywiczna przeciw
przenikaniu wéd opadowych.

Wykonanie przytqczy 2 sztuk niepodtgczonych i do kanalizacji deszczowej
rynien od strony potudniowej budynku i odprowadzenia wody z 2 sztuk rur
spustowych od strony pdtnocnej budynku rynsztokami  kamiennymi
odprowadzajgcymi wody opadowe na teren utwardzony oddalony od
Scian budynkow.

Wykonanie nowych lub odnowienie okien pomieszczeh parteru, pietra,
piwnic i poddasza zgodnie z dokumentacjg. Odnowienie polegac bedzie
na: oczyszczeniu istniejgcej malatury, uzupetnieniu ubytkdw jesli wystepujg
w danym oknie, odttuszczeniu rozpuszczalnikiem i odmalowaniu na kolor
biaty. Okna wymieniane muszg zostac wykonane zgodnie z obecnym
wyglgdem okna istniejgcego. Wymiane uszkodzonych okien pietra nalezy
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wykona¢ na podstawie odrebnej dokumentacji i wydane] dla tej
dokumentacji Decyzji. Do nowo wykonanych drewnianych okien nalezy
wykonac klamki na wzor istniejgcej klamki o walorach zabytkowych.
Wzmocnienie pekniec / rys na elewacji pretami (szwami), stan elewaciji i
tynkédw na budynku w niektérych fragmentach scian jest zty. Najwieksze
zniszczenia tynkdw wystepujg na cokole i bezposrednio nad nim oraz na
dobudowanym tarasie przy elewacji zachodniej. W zwigzku z tym w
miejscach wskazanych w dokumentacji konserwatorskiej przewiduje sie
skucie tynkoéw (bez sztukaterii) w ilosci okoto 40 %. Skuciu podlegajg tynki
luzne, odspojone i zmurszate oraz tynki w pasie nad cokotem ze wzgledu na
zasolenie i zawilgocenie. Po skuciu tynkdw mozliwa bedzie wtasciwa ocena
stanu technicznego Scian i mozliwosci zabezpieczenia przed dalszg
degradacjqg, w harozniku potudniowo zachodnim zaobserwowano znaczne
pekniecie tynku i odspojenie sie cegiet, miejsce to réwniez wymaga
odkucia tynkdw, odkrycia sciany fundamentowej celem zbadania zakresu
zniszczenia. W przypadku uszkodzenia sciany fundamentowej i fundamentu
naprawe nalezy rozpoczgc¢ ich naprawy i wzmocnienia, uzupetnienia spoin,
a nastepnie  wykonania spiecia muru pretami  wzmacniajgcymi.
Wzmocnienie $cian pretami wzmacniajgcymi nalezy wykonac zgodnie z
dotgczonym do dokumentacii opisem oraz rzutami elewacji z oznaczonymi
miejscami wzmocnien. Przyjmuje sie odkucie tynkdw z czesci cokotowych
wykonanych z klinkieru lub kamienia, usuniecie luznych fug i zastgpienie ich
nowymi o odpowiednich wtasciwosciach, uzupetnienie uszkodzonych
cegiet na nowe, wykonanie oczyszczenia cokotdw z resztek zapraw.
Dokonane odkrywki nad rolkg cokotu, pomogty stwierdzic ze budynek
posiada izolacje poziomg ktéra zostata wykonana prawdopodobnie w
latach 60- tych lub 70-tych poprzez podciecie $cian i wsuniecie warstwy
izolacyjnej w postaci papy.

Ukrycie wszystkich czynnych przewoddw znajdujgcych sie na elewacii.
Demontaz starych zbednych instalacii, lamp, hakdw, itp.

Odnowienie fragmentéw ozdobnych murkéw przy tgczniku oficyny
potudniowe] z patacem od strony zachodniej; przed remontem nalezy
obcig¢ ostro zakonczone konce elementéw kutych ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi. Uszkodzone elementy betonowe nalezy odtworzy¢
zgodnie z istniejgcymi, elementy stalowe oczysci¢ i odmalowac zgodnie z
dokumentacjq konserwatorskq.

Wymiana obrdbek blacharskich, rur spustowych i parapetdw.

10.3 Oficyna pétnocna - ustalenia i zakres projektowany:

Kolorystyka elewacji — wg pkt. 9.3.

Naprawa tynkéw — wg technologii opisanej w pkt. 10.4

Naprawa sztukaterii elewacji wg technologii opisane] w dokumentacii
konserwatorskiej.

Izolacja pionowa scian wg pkt. 10.5.
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Naprawa dwoch balkondw, - ptyta balkonu oparta jest na dwuteowniku
wygietym i osadzonym w murze, ksztattownik od strony zewnetrznej jest
odstoniety, pozbawiony otuliny z zaprawy, ktérg zapewne pierwotnie
posiadat w zwigzku z czym wymaga oczyszczenia, pomalowania farbg w
celu zabezpieczenia antykorozyjnego, natozenia siatki stalowej oraz
vzupetnienia zaprawqg ( np. CERESIT CD25), ptyta balkonu wymaga
oczyszczenia ze skruszatych warstw zaprawy nastepnie nalezy wykonac
obtozenie belki stalowej oraz wierzchniej i spodniej czesci ptyty balkonowej
zaprawq naprawczqg ( NP CERESIT CN82, oraz zabezpieczenie zywicq )
balustrada balkonu jest oryginalna, kuta, wymaga oczyszczenia i
zabezpieczenia farbami  antykorozyjnymi, wg zatozeh opracowania
konserwatorskiego.

Remont fragmentdw ozdobnych murkéw, Odnowienie fragmentow
ozdobnych murkdw przy tgczniku oficyny potudniowej z patacem od strony
zachodniej: przed remontem nalezy obcigé ostro zakonczone konce
elementéw kutych ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi. Uszkodzone
elementy betonowe nalezy odtworzy¢ zgodnie z istniejgcymi, elementy
stalowe oczysci¢ i odmalowac zgodnie z dokumentacjg konserwatorskg.
Naprawa konstrukcji dachu w niezbednym zakresie - w zwigzku z
uszkodzeniami belek wiezby dachowej nad gtéwng czescig budynku
konieczna jest wymiana lub wzmocnienie czesci murtat i krokwi. W projekcie
wskazane zostaty do wymiany lub wzmocnienia i oznaczone na rzucie
wiezby w kolorze czerwonym elementy wiezby w najgorszym stanie.
Pozostate belki czesci gtdwnej dachu w ocenie wizualnej wykazujg rowniez
naruszenie struktury drewna. Ocenia sie ze do wzmochienia lub wymiany
moze byc¢ konieczne okoto 50 % wiezby dachu. Nalezy sporzgdzi¢ odrebnqg
szczegdtowq dokumentacje dotyczgcg oceny stanu  technicznego
pozostatej wiezby wraz z wiezbg wiezy kwadratowej, na ktérej widoczne sq
Slady uszkodzen wynikajgcych z dziatania szkodnikéw. Wiezba wymaga
biezgcej kontroli i obserwacii.

Impregnacja wiezby dachowej - drewno nalezy zaimpregnowac przeciw
grzybom plesniom, insektom i zabezpieczy¢ ogniochronnie.

Naprawa komindw, nalezy odkuc tynk, wymieni¢ uszkodzone cegty,
wykona¢ uzupetnienie fug, otynkowac i wykona¢ nowe obrobki
blacharskie.

Wzmocnienie pekniec¢ / rys na elewacji pretami (szwami)oraz stan elewaciji
- stan elewacji i tynkdw na catym budynku jest zty. W zwigzku z tym w
miejscach wskazanych w dokumentacji konserwatorskiej przewiduje sie
skucie tynkéw (bez sztukaterii) w ilosci okoto 60 %. Skuciu podlegajq tynki
luZne, odspojone i zmurszate oraz tynki w pasie nad cokotem ze wzgledu na
zasolenie i zawilgocenie. Po skuciu tynkdw mozliwa bedzie wtasciwa ocena
stanu technicznego S$cian i mozliwosci zabezpieczenia przed dalszg
degradacjg. W Sscianie szczytowe] od zewngtrz od strony wschodnigj
zaobserwowano znaczne pekniecie tynku, ktére nie jest widoczne od
wneftrza (prawdopodobnie pekniecie powstato w okresie wczesniejszym i
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nie zostato wtasciwie zabezpieczone od zewngtrz) Przy peknieciu
stwierdzono odspojenie sie cegiet dlatego migjsce to wymaga catkowitego
odkucia tynkéw w celu odkrycia Sciany do zbadania zakresu zniszczen.
Czes¢ cegiet bedzie wymagata wymiany, w pozostatej czesci muru nalezy
uzupetni¢ spoiny, a nastepnie wykonac na budynku spiecie $cian pretami
wzmacniajgcymi. Wzmocnienie Scian pretami wzmacniajgcymi nalezy
wykonac¢ zgodnie z dotgczonym do dokumentaciji opisem oraz rzutami
elewacji z oznaczonymi miejscami wzmocnien. Przyjmuje sie odkucie
tynkow z czesci cokotowych wykonanych z klinkieru lub kamienia, usuniecie
luznych fug i zastgpienie ich nowymi o odpowiednich wtasciwosciach,
uzupetnienie uszkodzonych cegiet o kolorystyce i rozmiarze zblizonym do
istniejgcych lub nowymi kamieni i oczyszczenie cokotdw z resztek zapraw.
Wymiana cegiet w przyporze od strony wschodniej — fragment $ciany w
trakcie wczesniejszych remontéw zostat wykonany z cegty petnej, obecnie
przewiduje sie wymiane cegty na cegte o kolorze i rozmiarze zblizonym do
istniejgcych cegiet catej przypory.

Wymiana cegiet w scianie wiezyczki od strony pdtnocnej — dwa fragmenty
w dolnej partii sciany, najpewnigj przy wczesniejszym remoncie wykonane
zostaty z cegty petnej jako uzupetnienie otworéw. Obecnie przewiduje sie
wymiane cegty na kamien dla ujednolicenia sciany- miejsce wskazane na
rzucie elewacji pétnocne;.

Wykonanie izolacji przeciwwodnej schoddw znajdujgcych sie za budynkiem
od strony wschodniej i ich odtworzenie — schody ulegty catkowitemu
Zniszczeniu i powodujg przenikanie wody opadowej do wnetrza budynku.
Remont schoddéw polegac bedzie na catkowitym ich demontazu. Nalezy
wykonac¢ nowy fundament pod schody oraz murek boczny, zaizolowac
przeciwwilgociowo, nastepnie nalezy wyprofiowac schody i obtozy¢
ptytami z betonu architektonicznego w kolorze piaskowca, murek
wymurowac z cegty, czape murku bocznego wykonac z ptyty piaskowca,
stopnie przy murku bocznym wykonczy¢é cokolikiem zabezpieczajgcym
przenikanie wody opadowej w murek.

Oczyszczenie z narosli pokrycia dachu z dachdwki.

Naprawa pokrycia papowego na tgczniku oficyny pétnocnej z patacem
wraz z wymiang opierzen i rynien zgodnie z dokumentacjq.

Wymiana na nowe okien i drzwi zewnetrznych pietra zgodnie z dotgczong
kopig dokumentacji inwentaryzacyjnej z 2011 r. bedqgce] zatgcznikiem
zatwierdzonej dokumentaciji projektowej, dla ktérej zostato wydane
pozytywne Postanowienie NR 884/2011 z 12.12.2011 r. — okna wymieniane
muszg odwzorowywac wyglgdem okna istniejgce. Do nowo wykonanych
drewnianych okien nalezy przetozy¢ oryginalne klamki, a brakujgce klamki
do pozostatych okien, nalezy wykonac¢ na wzoér istniejgcej klamki o
walorach zabytkowych.

Wymiana drzwi zewnetrznych wejscia gtéwnego, wejscia do pomieszczen
magazynu chemii gospodarczej i odpaddédw medycznych — o wyglgdzie
analogicznym jak istniejgce, zgodnie z dokumentaciq.
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Wykonanie nowych okien pomieszczen piwnic i poddasza zgodnie z
dokumentacjg. Okna wymieniane muszg zosta¢ wykonane zgodnie z
obecnym wyglgdem okna isthiejgcego.

Naprawa kutej ozdobnej kraty okien piwnic — wg zatozen opracowania
konserwatorskiego, od strony pdtnocnej okna piwnicy zabezpieczone sg
kratami kutymi, wymagajgcymi oczyszczenia i zabezpieczenia srodkami
antykorozyjnymi, jedna z krat ma kilka brakujgcych elementow, ktdére nalezy
dorobi¢ na podstawie elementdw istniejgcych.

Ukrycie wszystkich czynnych przewoddw znajdujgcych sie na elewaciji,
Demontaz starych zbednych instalacji, lamp, hakdow, itp.

Wymiana obrdébek blacharskich, rur spustowych i parapetdéw.

Dorobienie rynny przy wiezyczce i na dachu wykuszu obok wiezyczki.

W zwigzku z wptywem spadajgce] wody z dachu wiezyczki i wykuszu na
potozony nizej dach papowy i powodowanie zawilgocenia i zagrzybienia
elewaciji sciany potnocnej, zaktada sie montaz dodatkowej rynny o fi 50mm
i odprowadzenie przy jej pomocy wody opadowe] do isthiejgcej rynny
gtdbwnej. Przy zamontowanych nowych odcinkach rynien nie bedqg
montowane rury spustowe, ktére mogtyby wptywac na wyglad elewacii.
Dorobienie rynny wody opadowej naczdtka od strony wschodniej.
W zwigzku z zaciekaniem wody opadowej na goéorng czesc elewadcji
naczétka oraz rozbryzgiwanie sie o podtoze tarasu spadajgcej wody z
naczétka i powodowanie zawilgocenia oraz wystepowanie glondw w
dolnej czesci elewacji przy czesci tarasu, zaktada sie odpowiednie
wyprofilowanie i zakohczenie cze$¢ podikolistej dachu naczdtka krytego
blachg i montaz dodatkowych rynien o fi 50mm z lewej i prawej strony czesci
potkolistej dachu odprowadzajgcych wode opadowg na gtdwne potacie
dachu. Przy zamontowanych nowych odcinkach rynien nie bedg
montowane rury spustowe, ktére mogtyby wptywac na wyglgd elewaciji.
Usuniecie zsypu do ziemniakdw.

Usuniecie skrzynki gazowej nieczynnej instalacji gazowej z elewacji
wschodnie;.

Wykonanie przytgczy niepodtgczonych rynien do kanalizacji deszczowe;.
Istniejgce kratki wentylacyjne na elewacjach nalezy wymieni¢ na nowe o
kolorystyce elewaciji. Otwory po nieistniejgce] juz wentylacji nalezy
zamurowac przy pomocy cegiet petnych i otynkowac.

10.4. Naprawa tynkow.

Tynki WTA nalezy stosowac tylko w miejscach mocno zawilgoconych ktére najczescie]
wystepujg w pasie nad cokotem lub w czesci cokotowej ktéra obecnie w wiekszosci
jest przykryta tynkiem, a wykonana jest z cegty klinkierowej. Cegta zostanie odkuta i
oczyszczona, fugi uzupetnione.

Nad cokotem nalezy wykonac fasete w celu wtasciwego odprowadzenia wod
opadowych - brak zastojow wody na cokole i wsigkania wody zastojowe] w tynki,
a co za tym idzie niszczenia dolnej partii tynkow.
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W czesci gtéwnej patacu i oficyny potudniowej fasete nalezy wykonac z warstwy tynku
jako faze ze spadkiem 5%, a w czesci dobuddwek bocznych patacu fasete nalezy
wykonac¢ jako profil ozdobny ciggniony, zgodnie z profilem istniejgcym.

Technologia i zakres wykonania tynkdw zgodnie z wytycznymi dokumentacji
konserwatorskiej.

10.5. Wykonanie izolacji pionowej fundamentow.

W dokumentaciji przyjmuje sie zatozenia wskazane w opracowaniu konserwatorskim
dotyczgce wdd gruntowych i wod opadowych.

Przyimuje sie, ze problem stanowig wody opadowe sptywajgce z rur spustowych
i rozlewajgce sie przy scianach budynku oraz wody sptywajgce wprost z powierzchni
scian i opierzen. Nalezy wykona¢ mozliwe przytgczenia rynien do kanalizacji
deszczowej, a wode z rynien niemozliwych do podtgczenia nalezy odprowadzi¢
rynsztokami kamiennymi na tereny utwardzone znajdujgce sie w odsunieciu od
budynkdw. Po konsultacii z konserwatorem i zabytkoznawcq przyjmuje sie rowniez, ze
w migjscach gdzie zostata wykonana prawdopodobnie w latach 60 podlewka
betonowa przy budynku oficyny potudniowej i pdtnocnej, zostanie wykonany
fragmentami  wykop do gtebokosci wykonanych podlewek betonowych,
zabezpieczenie ponownie podlewek srodkami przeciwwilgociowymi — dyspersyjnymi i
zasypanie wykopu zwirem lub piaskiem.

W trakcie konsultacii stwierdzono rowniez ze:

- fundamenty oficyny pdétnocnej wykonane z kamienia nie powodujg znacznego
podciggania wody kapilarnej i nalezy tylko uzupetni¢ pomiedzy kamieniami fugi
zaprawami stuzgcymi do tego celu, a nad rolkg Scian fundamentowych nalezy
wykonac¢ wtasciwe wykonczenie z zapraw ze spadkiem dla odpowiedniego
odprowadzania wod opadowych sptywajgcych ze Scian,

- nad $ciang cokotowq oficyny potudniowej zostata wykonana izolacja pozioma
poprzez podcinanie $cian i wtozenie warstwy izolacyjnej, co zabezpiecza wyzsze
partie Scian przed wilgocig. Réwniez tutaj nalezy wykona¢ nad cokotem wtasciwe
wykonczenie z zapraw ze spadkiem dla wtasciwego odprowadzania wod
opadowych sptywajgcych ze Scian.

W miejscach wskazanych od strony zewnetrznej budynkéw nalezy wykonac kanat
wentylujgcy sciany fundamentowe - na podstawie odrebnego opracowania.

10.6. Wykonanie wzmocnien fundamentéw

Przed przystgpieniem do wykonania wyzej opisanych izolacji pionowych $cian
fundamentowych po odkopaniu fundamentu nalezy oceni¢ czy w danym miejscu
nalezy wykonac¢ wzmocnienia fundamentow.

W niektérych czesciach budynkéw wida¢ wykonane wczesniej wzmocnienia z
betonu. Odkrywki uwidocznity, ze spoiny miedzy kamieniami oraz cegtami
stanowigcymi tawy i sciany fundamentowe sq wyptukane i miejscami skruszate, a
niektére kamienie luzne.

W zwigzku z tym, ze odkrycie i zbadanie stanu technicznego wszystkich Scian
fundamentowych i taw bytoby na tym etapie zagrozeniem dla budynkow
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dokumentacja zaktada ocene techniczng koncowqg zagadnienia w  frakcie
wykonywania robot.

Na dzien dzisiejszy zaktada sie koniecznos¢ wykonania wzmocnienia fundamentu przy:
- przy Scianie zachodniej patacu — prawa strona budynku, w miejscu potgczenia
fundamentu gtebokiego z ptytkim,

- przy $cianie zachodniej i wschodniej budynku oficyny pdtnocne;.

Zaktada sie koniecznos$¢ wykonania;

- oczyszczenie istniejgcych cegiet, kamieni

- wykonanie uzupetnien spoin

- wykonanie wzmocnienia zelbetowego scian.

11.

UWAGI KONCOWE:
Dokumentacja zostata opracowana na podstawie fragmentarycznych odkrywek,
dlatego projektant zastrzega sobie prawo wprowadzania zmian na etapie
wykonawstwa po odkryciu wiekszego fragmentu Scian po wczesniejszym
uzgodnieniu zmian z Wojewodzkim Urzedem Ochrony zabytkow.
Wszystkie prace winny by¢ wykonane pod $cistym nadzorem i kierunkiem osdb
uprawnionych do nadzorowania robdt budowlanych, nalezgcych do zawodowej
Izby Samorzgdowe] oraz posiadajgcych uprawnienia konserwatorskie do
nadzorowania prac przy zabytkach.
W czasie prowadzenia prac nalezy przestrzegac przepisdw p.poz. i BHP.
Podczas wykonywania robdt nalezy stosowac sie do wymagan i zalecen
warunkéw technicznych wykonania i odbioru, wymagan producentow
materiatéw budowlanych, obowigzujgcych norm i przepisdw.
Stosowac nalezy technologie i materiaty dopuszczone do stosowania w
budownictwie na terenie Polski, posiadajgce wtasciwe certyfikaty, deklaracje
zgodnosci, aprobaty techniczne, certyfikaty.
Ewentualne zmiany, w tym zmiany materiatowe, nalezy uzgadniac z inwestorem,
projektantem, konserwatorem zabytkdw.
Wykonawca zobowigzany jest rozpatrywac niniejszg dokumentacije projektowq
catosciowo. Wszelkie elementy nie ujete na rysunkach, a ujete w opisie
technicznym, lub ujete na rysunkach, a nie ujete w opisie technicznym lub
zestawieniu materiatdw, przedmiarze robdt nalezy traktowad tak, jakby byty ujete
we wszystkich czesciach dokumentacii projektowe;.
Inwestor dopuszcza mozliwos¢ zastosowania materiatdw zamiennych innych
producentdw. Wszystkie materiaty wskazane w dokumentacji projektowej sg
przyjete jako wzorcowe. W przypadku propozycji zastosowania przez wykonawce
robdt materiatdbw zamiennych, to wykonawca ma obowigzek wykazac ze
proponowane materiaty posiadajg wtasciwosci techniczne i uzytkowe nie gorsze
lub lepsze od materiatéw wskazanych w dokumentaciji projektowe;.
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