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I. CZESC OPISOWA

1. Dane ogolne

I.1. Podstawa opracowania

- Umowa na opracowanie dokumentacji pomiedzy Zamawiajgcym: Lodzki Osrodek
Doradztwa Rolniczego zs. w Bratoszewicach .95-011 Bratoszewice, ul. Nowosci 32.
gm. Strykow, powiat Zgierski .
a Projektantem: P.R.B. i K.Z. “RESTOLBUD - Andrzej Kotulski 95-015 Glowno.
ul. Karasicka 74a

- obowigzujace normy i przepisy.
- odkrywki i inwentaryzacja elementow konstrukeyjnych w stanie Istniejacym.
- wizje lokalne,

- dokumentacja fotograficzna

- dokumentacja rysunkowa (inwentaryzacyjna)

- normy przedmiotowe i branzowe oraz aktualne przepisy budowlane.

1.2. Inwestor

Lodzki Osrodek Doradztwa Rolniczego z s. w Bratoszewicach . ul. Nowosci 32,
dz. o nrewid. 585/3, gm. Strykéw, powiat Zgierski

1.3. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena technicznego budynku LODR 7 s. w Bratoszewicach
przy ul. Nowosci 32. Opracowanie zostalo stworzone ze wzgledu na przewidywang
przebudowg obiektu w celu dostosowania budynku do aktualnych norm dotyczgcych
pomieszczen biurowych oraz poprawe komfortu uzytkowania istniejacych pomieszezen
biurowych.

1.4. Stadium
Orzeczenie techniczne,

L.5. Lokalizacja
Lodzki Osrodek Doradztwa Rolniczego zs. w Bratoszewicach. ul. Nowosci 32.
dz. o nr ewid. 585/3, gm. Strykow., powiat Zgierski.

1.6. Czynnosci podjete przez autora opracowania

Przeprowadzono nastepujace badania:

- ogledziny i rozpoznanie,

- wywiad i wizja lokalna,

- wykonanie i analiza inwentaryzacji budowlanej obiektu.

- wykonanie ogledzin konstrukgji.

- wykonanie odkrywek elementow konstrukeyjnych (w tym w stropie nad pierwszym i
drugim pictrem).

- wykonanie i analiza dokumentacji fotograficzne;.
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Instrukcja nr 221 Instytutu Techniki Budowlanej - Wytyezne oceny odpornosci ogniowej
clementow konstrukeji budowlanych.”

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75. poz. 690
z pozniejszymi zmianami) - zwane pozniej takze “Warunki Technicznymi™ (lub “WT™).

2. Podstawowe informacje o inwestycji — zagospodarowanie terenu.

Przedmiotowy Budynek LODR potozony jest w Bratoszewicach. przy ul. Nowosci, na
dzialce o numerze ewidencyjnym 585/3. Numer adresowy dla dzialki jest 34, dla
przedmiotowego budynku dyrekcji — 32. dla budynku szkoleniowo — biurowego — 34. W
zwigzku z tym, ze przedmiotem opracowania Jest budynek dyrekeji, jako adres inwestycji
bedzie podawany jego adres, tj. Nowosci 32.

Na dzialce 7znajduja si¢ dwa budynki glowne - budynek Dyrekcji i budynek o funkcji
szkoleniowo —  biurowej oraz kilka niewielkich, Jednokondygnacyjnych budynkow
gospodarczych i pomocniczych. Budynek o funkcji szkoleniowo — biurowej to budvnek
murowany, trzykondygnacyjny. niski, kwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL 111,
bez pomieszczen ZL 1. Budynek szkoleniowo — biurowy nie stanowi przedmiotu
opracowania. Dostep do drogi publiczne; zapewniony jest dwoma utwardzonymi zjazdami 7
drogi w dzialce 585/5, ktéra wyprowadza na ul. Nowosci. Droga w dzialce 585/5, 7 ktorej
odbywa si¢ wjazd na przedmiotowa dzialke jest wlasnoscia gminy Strykow. Teren dzialki
jest czgsciowo utwardzony. Utwardzenia zapewniajg dojazd do budynkéw oraz miejsca
postojowe. Przedmiotowy budynek posiada droge pozarowa poprzez istniejace utwardzenia.
ktére zapewniajg taki dojazd. Polozenie budynkow i uklad drog wewnetrznych wyznaczyly
polozenie stref zieleni niskiej i trawiastej z obsadzeniami krzewow i drzew (m.in. centralny
plac zieleni sytuowany miedzy budynkami).

Przedmiotem niniejszego opracowania jest tylko budynek Dyrekeji. Budynek zawiera
pomieszezenia o funkeji biurowej oraz pomieszczenia pomocnicze — sanitarne. gospodarcze,
magazynowe, archiwa, techniczne. Na kondygnacji glownej - parterze miesci si¢ takze sala
konferencyjna, kasa i biblioteka. W budynku nie ma pomieszezen zagrozonych wybuchem.
Teren dziatki 585/3 jest ogrodzony . Zardwno teren, jak i obiektu na nim Sytuowane nie sa
wpisane do rejestru zabytkow. ani nie podlegaja ochronie konserwatorskiej. Nieruchomogé
nie lezy na obszarze szkod gorniczych.

3. Opis budynku
3.1. Opis ogolny budynku

Budynek bedacy przedmiotem opracowania ma konstrukcje tradycyjna. murowana. Rzut
budynku ma ksztalt prostokata w wymiarach ~30 x 14,5 m. Obiekt posiada 4 kondygnacje
nadziemne. piwnice (kondygnacje czeéeiowo zaglebiong w gruncie). Wysokosé budynku od
poziomu przyleglego terenu okolo 15 m. Posadzka piwnicy jest zaglebiona wzgledem terenu
od ok. 0,75 m do ~1.0 m (mniej niz do polowy wysokosci tej kondygnacji i fragmentami
mniej niz 0.9 m wzgledem terenu przylegajacego). W budynku istnieje rowniez poddasze
nicuzytkowe (nad Il pietrem). Komunikacja pionowa odbywa si¢ przy pomocy schodow
zelbetonowych  wewnetrznych zlokalizowanych w srodkowej czesci obiektu. Klatka
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schodowa jest obudowana oraz wydzielona przeciwpozarowo od pozostalych przestrzeni
komunikacyjnych (w tym korytarzy na poszczegolnych kondygnacjach).

Budynek o podluznym ukladzie konstrukeyjnym. Konstrukcje nosna budynku stanowia
zewnetrzne,  podluzne $ciany murowane oraz  dwie sciany  wewnetrzne, podtuzne
wydzielajace korytarz. W ten sposob kazda kondygnacja zostala podzielona na trzy trakty —
dwa zewnetrzne mieszczace pomieszezenia biurowe i uzytkowe oraz trakt wewnetrzny
komunikacyjny. w postaci centralnego korytarza (przez cala dlugos¢ budynku). Grubosci
scian zewnetrznych zmienne na kolejnych kondygnacjach od 44 = 46 ¢m (na kondygnacjach
od I pigtra wlgcznie w gore) do 55 + 57 em (na kondygnacji piwnicznej i parteru). Grubosci
Scian wewnetrznych nosnych 42 + 44 em. Usztywnienie budynku stanowia krotsze Sciany
zewnetrzne szezytowe, poprzeczne Sciany klatki schodowej (gruboscei 30 = 33 cm) oraz czesé
scian murowanych dziatkowych, prostopadlych do dluzszego boku budynku ( grubosci
uzaleznione od materiatu).

Wejscie glowne do budynku. do ktorego prowadza schody zewnetrzne, zlokalizowane jest we
frontowej elewacji w jej osi.

Stropy budynku wykonano jako gesto zebrowe DZ — 4 lub na belkach T -27 od spodu
otynkowane tynkiem cementowo — wapiennym  (pustaki zuzlobetonowe na belkach
prefabrykowanych Zzelbetonowych). Warstwy wykonczeniowe rézne na poszczegdlnych
kondygnacjach. Strop nad II pietrem nad korytarzem (miedzy $cianami konstrukcyjnymi
wewnetrznymi) gesto zebrowy DZ —4 lub na belkach typu T — 27. Nad pozostalg czescig 11
pigtra (nad dwoma zewnetrznymi traktatami) na belkach drewnianych opieranych na murach
wewnetrznych i plawicach dachowych zewngtrznych z wypetnieniem polepa - obustronnie
oblozony plytami G — K.

Dach budynku kopertowy., czterospadowy z oknami polaciowymi zlokalizowanymi na
wszystkich  polaciach (zawieraja okna dla pomieszczen Il pietra). Kalenica w  linii
rownoleglej do dtuzszego boku budynku, polacie o spadkach 37° + 38°. Wigzba dachowa
drewniana, tradycyjna — krokwie oparte na plawicach w dwdch poziomach oraz murach
zewngtrznych (wiezba w calosci obejmuje strefe poddasza oraz czesciowo kondygnacje 11
pigtra). Pierwotne pokrycie dachu stanowig plyty warstwowe z rdzeniem ze styropianu
grubosci 10 em oparte na latach drewnianych (~6 x 3.5 ¢m). Laty umieszczone w rozstawie
~30 ¢m oparte ma krokwiach (~5 x 15 — 16 ¢m) rozstawionych co 70 — 100 ¢m (wedlug
rysunku). Krokwie (jednoprzeslowe - od podpory do podpory) opieraja si¢ na niskich
sciankach kolankowych (przy pomocy murtat drewnianych ~10 x 10 ¢m), na platwiach
drewnianych (~18 x 22 ¢cm) w poziomie stropu nad Il pietrem - wspartych na scianach
poprzecznych i stupach drewnianych, posrednio na plawicach (11.5 x 15 ecm) w obrgbie
poddasza — wspartych na ukosnych drewnianych stupach (10 x 12 ¢m). a nastgpnie spiete sg
w kalenicy z krokwiami na przeciwleglej potaci. Ksztah kopertowy w narozach uzyskano
prowadzge krokwie narozne (12 x 15 ¢m) wsparte na ramie tworzonej przez plawie i stupy
(na krokwiach oparto krokwie drugorzedne). Stupy w linii krokwi co okolo 3.75 = 4.05 m
spigto ze soba kleszczami o przekroju dwugaleziowym (2x ~3.8 x ~13 ¢m) - tworzac uklady
ramowe usztywniajace dach poprzecznie i niwelujace rozpor krokwi (w linii platwi
posrednich w rejonie szezytow zastosowano spigcie jedynie przekrojem pojedynczym (~3.8 x



I3 e¢m)). Dodatkowo platwie wsparte sa mieczami (10 x 12 em) polaczonymi ze stupami. W
niektorych miejscach podparcia platwi slup wystepuje samodzielnie (bez miecza). do czesel
stupow dostawiono w czasie pozniejszym drugi taki sam przekroj (wzmocnienia). Slupy w
wigkszosci przypadkéw poprowadzono ukognie dla przeniesienia obcigzen na mury
wewngtrzne (podiuzne), ktore wystepuja w linii platwi posrednich.

Czgs¢ krokwi dochodzacych do przekrojow  komindw zostalo docietych - w celu
dodatkowego podparcia w trakcie srodkowym budynku zamiast tradycyjnych wymiarow
zastosowano ramy drewniane (w pozniejszym czasie od powstania glownej konstrukeji). Na
podwalinach osadzono w kazdym przypadku dwa stupy podpierajace platew pozioma
(wspierajaca krokwie). Dodatkowo platew oparta jest na dwoch mieczach mocowanych do
stupow. Wszystkie ramy drewniane zastgpujace wymiany sa ustawione pionowo. a ich
clementy (stupy. miecze i platwie) wykonane sa z przekroju (11,5 x 11.5 c¢m). Podwaliny z
belek drewnianych (~11.5 x 11.5 e¢m) ulozono prostopadle do belek nosnych stropu
gestozebrowego (nad korytarzem 11 pictra). W przypadku jednego z kominow (czesc
poinocno - zachodnia) wykonano tradycyjny wymian (5 x 15 cm) oparty na sasiednich
krokwiach. W traktach zewngtrznych krokwie dochodzace do komindw (docigte) zostaly
oparte na plawicach (11n5 x 15 c¢m) - wystepujacych w bliskim sasiedztwie, ile kominow z
nadwieszeniem.

Budynek kilka lat temu zostal dodatkowo pokryty blacha powlekana na rabek stojacy.
pozostawiajac poprzednie pokrycie jako warstwe ocieplajaca pola¢ dachowa oraz poddasze.

Zroznicowany stopien erozji, wykonczenia oraz zabezpieczenia biobojezego powierzchni
nicktorych elementow konstrukeji dachu wskazujgee na ich pozniejsze dodanie. co zaburza
regularny uktad konstrukc;ji dachowej. Jest to wynikiem czgsciowej modernizacji i doraznych
napraw wigzby - nie zachowala sig dokumentacja archiwalna, remontowa lub projektowa. wg
ktorej prowadzone mogly by¢ prace.

W centralnym trakcie budynku (w $cianach konstrukeyjnych podtuznych) oraz w czgsci $cian
prostopadtych poprowadzono trzony kominowe murowane 7 cegly.

Budynek wyposazono w instalacje:

- ogrzewania (ogrzewanie wodne grzejnikowe: zrodlem ciepla jest kotlownia opalana olejem
opalowym zlokalizowana w piwnicy budynku. Zasobnik cieplej wody zlokalizowano w
wydzielonym pomieszczeniu wezla cieplnego — na poziomie piwnicy: ciepla woda jest

- elektryezna z przylaczem,

= wodno - kanalizacyjna z przylaczem:

- wentylacji (przewody w wiekszosci grawitacyjne. naplyw powietrza otworami okiennymi i
drzwiowymi, w niektorych pomieszezeniach piwnicy i parteru rozprowadzane przewody
wentylacji mechanicznej — obecnie nicpodigezone i niedzialajace):

- odwodnienia i odgromowa dachu.
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3.2. Opis elementow konstrukeji i stanu technicznego budynku

3.2.1. Fundamenty, $ciany fundamentowe

Na podstawie ogolnego stanu technicznego budynku oraz elementow konstrukeyjnych
stwierdza si¢, Zze fundamenty $cian konstrukcyjnych nie wykazuja $ladow uszkodzen -
swiadczacych o przekroczonym stanie nosnym - czy nadmiernych osiadan. a ich stan
techniczny  mozna  okresli¢c  jako poprawny. Slady zawilgocenia i zalania cian
fundamentowych wida¢ takze w obrebie rur instalacyjnych., $wiadczace o ich nieszezelnosci i
mozliwe awarii w przeszlosci. Poddaje sie watpliwosei ich szezelnos¢ i 100% sprawnose.

Zgodnie z § 315. Warunkéw Technicznych budynek powinien byé zaprojektowany i
wykonany w taki sposob. aby opady atmosferyczne, woda w gruncie i na jego powierzchni,
woda uzytkowana w budynku oraz para wodna w powietrzu w tym budynku nie powodowaly
zagrozenia zdrowia i higieny uzytkowania. Wedlug § 318. Rozwigzania konstrukcyjno -
materialowe przegrod zewnetrznych i ich uszezelnienie powinny uniemozliwia¢ przenikanie
wody opadowej od wnetrza budynkow. Stwierdzono uszkodzone izolacje przeciwwodne
plyty i scian fundamentowych - ostabieniu po wielu latach eksploatacji ulegly welon nosny
papy. ktory mozna rozrywaé recznie. Wykonana Jest termomodernizacja budynku — w jej
zakres wehodzi takze ocieplenie $cian fundamentowych. Ze wzgledu na zawilgocenie Scian w
piwnicy nalezy w I etapie osuszyC sciany i wykona¢ wewnetrzng hydroizolacje wraz z
tynkiem oddychajacym.

3.2.2. Stropy

Strop nad piwnica, parterem. pierwszym pictrem oraz nad korytarzem drugim pietra (w
trakcie Srodkowym) o konstrukcji gestozebrowej typu Dz — 4 ub na belkach typu T —27. 0
wysokosei czesei konstruktywnej (nosnej) ~27.5 cm. Wyrdzniono rozpigtosei ~5.40 m i
=6.00 m w traktach zewnetrznych oraz ~2.70 m w trakcie srodkowym. Czgs¢ belek nosnych
oparto takze na $cianach podtuznych z trzonami wentylacyjnymi.

Nad czgscig pomieszezen piwniczych oraz nad korytarzem II pietra tynki cementowo
wapienne na dolnych licach stropow porysowane. Rysy o przebiegu réwnoleglym do belek
(prostopadle do linii wewngtrznych $cian konstrukcyjnych), w rozstawie 60 = 66 cm
wskazujg na wigksze ugiccia belek, wzgledem pustakow (oddzielenie si¢ materiatow
nastapilo na styku niejednorodnosci miedzy ksztaltami a belkami oraz w osi belek). Moglo to
by¢ wywolane remontami i konstruowaniem nowych scian dzialowych (strop nad piwnica). s
takze przeniesieniem obciazen z krokwi przykominkowych za pomoca ram drewnianych na
belki nosne (strop nad korytarzem 11 pi¢tra). Nie mniej stan wizualny stropow nie wykazuje
ugie¢ za przekroczone. Stan techniczny i wizualny mozna okresli¢ Jako dobry. Wykonano
odkrywki dolnych i gérnych powierzchni warstw wykonczeniowych. Wskazuja one na
zastosowanie pustakow zuzlobetonowych oraz otynkowanie od spodu wszystkich stropow
tynkiem cementowo — wapiennym (grubosci 1 + 3 cm). Na stropach nad piwnica i parterem
wykonano wylewki wyréwnujace, podklad 7 ptyt drewnopochodnych (OSB) grubosei ~10
mm oraz nawierzchnie z wykladziny rolowanej PCV — wizualnie wykonczenia wskazujg na
ich niedawne wykonanie — stan techniczny dobry. Na stropie nad | pigtrem na czesci
konstrukcyjnej stropu wykonano pokrycie z legearow drewnianych ( ukladanych prostopadle
do belek stropowych), na nich za$§ ulozono deskowania pelne (grubosci ~25mm). Jako
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wykonczenie za$  wykonano nawierzchni¢ z wykladziny podiogowej materialowe;.
Jakkolwiek elementy drewniane nie doznaly znacznej korozji, a ich stan mozna uznac jako
sredni - podloga wykazuje klawiszowanie. 7 charakterystycznymi efektami akustycznymi
przy chodzeniu. Od spodu konstrukeji wykonano sufit podwieszany na stelazu lekkim
metalowym typu kasetonowego (plyty 60 x 60 ¢cm). Lico stropu wlasciwego po niedawnym
odswiezeniu - bez wskazan do remontu. Duza cze¢s¢ belek  stropowych opierano na
wewnetrznych Scianach nosnych z kanatami wentylacyjnymi, co moze wskazywa¢ na brak
pelnego, typowego wienca stropowego.

Ze wzgledu na niespelnianie warunkow wysokosciowych pomieszezen biurowych na Il
pigtrze - aktualna wysokos¢ 248 + 252 ¢m - nalezy wykonac¢ rozbiorke istniejgeych podiozy
oraz sufitu podwieszanego i wykona¢ pomieszczenia biurowe wysokosei minimum 260 em
oraz zainstalowa¢ wentylacje mechaniczng.

Budynek zaliczono do grupy sredniowysokich “SW* (H=~15.26 m > 12 m nad poziomem
przylegajacego terenu), a takze kategorii zagrozenia ludzi ZLIII ( uzytecznosci publiczne,
niezakwalifikowanie do ZL 1 i ZL 1I wg § 209. Ust 1., ptk. 3) Warunkow Technicznych).
Budynek jest budynkiem uzytecznosci publicznej bez pomieszczen przeznaczonym do
Jednoczesnego przebywania ponad 50 osob niebgdgeych ich stalymi uzytkownikami.
Obiektowi przypisano klase odpornosci pozarowej “B” budynkow (wg tabeli z § 212. Ust 2.).
Dla  przewidywanej klasy odpornosci  pozarowej budynku (“B”) stropy  stanowiace
konstrukcje nosna poszczegdlnych kondygnacji  powinny posiada¢ nosnos¢ REI 60
(konstrukcja nosna stropu DZ — 4 zapewnia zachowania nosnosci ogniowej R60 dla
odleglosci zbrojenia belek nosnych od lica dolnego stropu 25 mm - wedlug instrukcji nr 211
Instytutu Techniki Budowlanej, co bedzie zachowane przy standardowej otulinie z tynku
ISmm (odleglos¢ zbrojenia od lica belki prefabrykowanej wedlug literatury wynosita min.
20mm).

Nad pomieszczeniami uzytkowymi pietra [I w obrebie zewnetrznych traktow budynku strop
na belkach drewnianych — opieranych na murach wewnetrznych i platwiach dachowych
zewnetrznych (pierwszy poziom platwi) - z wypelnieniem polepa. obustronnie obtozony
plytami G-K. Dolem wykonano okfadziny i wykonczenie gladzia tynkowa (w obr¢bie
pomieszezen Il pigtra), gora piyty G-K osadzono luzem na warstwach zasypowych. Nie
stwierdzono rys, ani zniszczen powierzchni plyt. ktore wskazywalyby na zlg prace
konstrukeji czy nadmierne ugiecia. Na podstawie wykonanej odkrywki stropu drewnianego
nad  drugim pietrem nie stwierdzono $laddw korozji  biologicznej  elementow
konstrukeyjnych. Stan techniczny mozna okresli¢ jako dobry.

Wedlug § 219 Ust. 2., pkt. 2 Warunkéw Technicznych w budynkach ZL 111, ZL IV i ZL V
poddasze uzytkowe przeznaczone na cele mieszkalne lub biurowe powinno byé¢ oddzielone
od palnej konstrukeji (konstrukcja drewniana i palnego przekrycia dachu (rdzen plyt ze
styropianu) przegrodami o klasie odpornosei ogniowej E 1 60 (pkt. 2 jak w budynku
sredniowysokim i wysokim). Strop zostal obudowany phytami G-K na stelazu lekkim -
Zarzadca nie posiada atestow i swiadectw swiadczacych o klasie REI oraz NRO wykonanych
zabezpieczen.
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3.2.3. Dach

Wigzba dachowa drewniana, tradycyjna. Czegsé elementow konstrukeyjnych dachu zostala
wymieniona na nowe lub dodana. co swiadezy o przeprowadzonej modernizacji w
przeszlosci (widoczne roznice stopnia zabezpieczenia). Nie stwierdzono w elementach
konstrukcji wigzby dachowej zniszezen. uszkodzen (korozji biologicznej), deformacii.
Gabaryty przekrojow krokwi znacznie zréznicowane, w zakresie zaréwno szerokosei. jak i
wysokosci.

Pokrycie dachowe stanowig plyty warstwowe z rdzeniem ze styropianu grubosci 10cm.oraz
dodatkowo pokryty dach blacha powlekang na rabek stojacy Stan techniczny pokrycia
dachowego okreslono jako poprawny. Drewno suche, nie stwierdzono §ladéw nieszezelnosci
pokrycia lub lokalnych zaciekow. Nie spetnia ono natomiast aktualnych wymagan cieplnych
oraz wymagan stawianych przez przepisy o ochronie przeciwpozarowej.

Elementom konstrukeyjnym przypisa¢ nalezy wymagania tabeli z § 216 Ust. 1 Warunkow
Technicznych. Konstrukcja nosna dachu winna posiada¢ nosnos¢ ogniowg klasy R30,
pokrycie dachowe za$ klase zabezpieczenia RE30 (ze wzgledu na nosnosé i szezelnosg).
Wigkszos¢ elementow drewnianych (poza nowobudowanymi - z widoczna impregnacjg) nie
zastala zabezpieczona przeciwpozarowo (powlokowe lub okladzinami ptytowymi). Ponadto
wg § 216 Ust. 2 elementy budynku, o ktorych mowa u ust. 1. powinny by¢
nierozprzestrzeniajgce  ognia (NRO) - Zarzadca nie posiada atestow i $wiadectw
swiadczacych o klasie REI oraz NRO dla zastosowanego pokrycia z plyt z rdzeniem
styropianowym.

Wedlug § 219 Ust. 2, pkt. 2. w budynkach ZL 11, ZL IV i ZLL V poddasze uzytkowe
przeznaczone na cele mieszkalne lub biurowe powinno by¢ oddzielone od palnej konstrukcji
(Konstrukeja drewniana) i palnego przekrycia dachu (rdzen piyt ze styropianu) przegrodami o
klasic odpornosci ogniowej E 1 60 (pkt.2 jak w budynku sredniowysokim i wysokim). Czgsc
konstrukeji dachowej znajdujaca si¢ w strefie poddasza na 1 pi¢trze zostala obudowana
plytami G-K na stelazu lekkim - Zarzgdca nie posiada atestow i $wiadectw swiadczacych o
klasie REI oraz NRO wykonanych zabezpieczen.

Elementy drewniane nie wskazuja na przekroczenie stanow granicznych nosnosei i
uzytkowania. Stan techniczny konstrukeji  wiezby mozna okresli¢ jako dobry. Nie
przeprowadzano szezegélowej analizy statyczno-wytrzymatosciowej konstrukcji dachowe;j,
ze wzgledu na calkowite niespelnianie przez nia przepisow przeciwpozarowych.

Przy planowanej przebudowie nalezy przewidzie¢ wzmocnienie istniejacej konstrukveji
drewniangj dachu wraz 2z przystosowaniem do obowigzujgcych  przepisow
przeciwpozarowych.

[zolacyjnos¢ cieplna dachu (we PN-EN ISO 6964)

Pokrycie konstrukeji dachowej z plyt warstwowych 7 rdzeniem styropianowym gr. 10cm.
oraz ufozone dodatkowo nowe pokrycie dachu z blachy powlckanej na rabek stojacy.
Poddasze jest nicuzytkowe - Jego przestrzen nie jest ocieplana. Na stropie przekrywajacym 11
pigtro nad korytarzem srodkowym nie utozono izolacji termicznej. Nad pomieszczeniami
uzytkowymi strop drewniany wypelniany polepa lub gruzem. Nalezy uznaé. ze bezposrednia
izolacjg przestrzeni nad I1 pigtrem stanowig plyty warstwowe pokrycia.



Opor przejmowania ciepla (na powierzchni zewnetrznej) R..= 0,04

Rdzen styropianowy 10cm R, = =22222
Opor przejmowania ciepla (na powierzchni wewnetrznej) Ry =0.10
RAZEM: ZR =2.3622

Wspolezynnik przenikania ciepla: U = = 0,423 ~ 020

Strop nad II pigtrem docieplono tymezasowo welng mineralng gr. 15em - ktora podezas

pracy remontowych nalezy rozebra¢ i wykorzysta¢ do prac termomodernizacyjnych.

W stanie obecnym pokrycie dachu nie spetnia aktualnych przepisow i norm izolacyjnosci
cieplnej oraz parametrow zawartych w wyzej wymienionym Rozporzadzeniu (podkresli¢
trzeba, ze sg to obliczenia bez uwzglednienia wplywu punktowych i lintowych mostkow
termicznych w przegrodach budowlanych). Dach nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z obecnie
obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi pozostawiajac istniejace ocieplenie. Ze
wzgledow technicznych i ekonomicznych (grubog¢ wymaganej izolacji) projektuje sie
mozliwos¢ wykonania izolacji plaskiej na stropie nad I pictrem .

Z uwagi na obowigzujace przepisy ochrony przeciwpozarowej wydzielono pozarowo klatke
schodowa.

3.2.4. Sciany

Sciany budynku z cegly ceramicznej pelnej. o grubosci zmienne na wysokosci budynku.
Grubosci scian zewnetrznych zmienne na kolejnych kondygnacjach od 44 + 46 cm (15
cegly: 38 em + tynk dwustronny — na kondygnacjach od I pietra wlacznie w gore) do 55 + 57
em (2 cegly: 51 ecm + tynk dwustronny - na kondygnacji piwnicznej i parterze). Grubosci
scian wewnetrznych nosnych 42 = 44 cm (1.5 cegly: 38 cm + tynk dwustronny — na
wszystkich kondygnacjach). Sciany usztywniajgce poprzeczne murowane o zroznicowanej
grubosei, w rejonie klatki schodowej 30 + 33 e¢m (1 cegla 25 ecm + tynk dwustronny).
Obicktowi przypisano klase odpornosci pozarowej “B” budynkow (wg tabeli z § 212. Ust 2.3
Elementom konstrukeyjnym przypisa¢ nalezy wymagania tabeli z § 216. Ust 1. Warunkow
Technicznych. Glowna konstrukcja nosna (w tym glownie Sciany konstrukeyjne - nosne)
winny posiada¢ klase nosnych ogniowej RI120. Budynek jest murowany z materialow
ceramicznych. Zgodnie z instrukcja nr 221 Instytutu Techniki Budowlanej — $ciany grubosci
min. jednej cegly z obustronng wyprawg tynkowa min. 15 mm (25 ¢cm + tynk dwustronny)
spelniajg wymagania klasy nosnosci ogniowej R 240. Zaréwno glowne $ciany nosne
podluzne jak i $ciany szczytowe budynku oraz usztywniajace wydzielajace klatke schodowy
beda spetnia¢ wymagania przepisow ochrony pozarowe;.

Wedlug § 223, Ust 1. Warunkow Technicznych w $cianach  zewngtrznych budynku
wielokondygnacyjnego. z zastrzezeniem § 224, powinny by¢ pasy migdzykondygnacyijne o
wysokosei co najmniej 0.8 m — co dla opisywanego budynku jest spelnione na kazdej
kondygnacji. Ponadto $ciany Zewnetrzne murowane w pasie miedzykondygnacyjnym wraz 7
polaczeniem ze stropem spetniaja warunek EI 60 (zgodnie 7 wymaganiami § 216.. Ust |.
WT).
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Sciany wewnetrzne murowane spetniajg warunek odpornosci pozarowej EI 30 (zgodnie z
wymaganiami § 216., Ust 1. WT). Dla $cian migdzy pomieszezeniami. dla ktorych przejscie
cwakuacyjne okresla si¢ wspolnie nie trzeba zapewniaé parametru EI 30.

Sciany wewngtrzne obiektu w dobrym stanie technicznym. Stan technicznym scian
zewngtrznych okresli¢c mozna jako dobry.

S‘cizmy kolankowe w poziomie poddasza. w strefie oparcia murfat bez przywiazania
wiencami zelbetowymi. Murlaty kotwione do muru jedynie lgcznikami tradycyinymi (bez
zywic do kotwienia). Podczas wymiany 1 wzmocnienia konstrukeji - dachowej. oraz
przebudowy nalezy wykona¢ mocowanie murat do istniejgcej konstrukeji za pomoca kotew
chemicznych,oraz zastosowaé sciggi z pretow 020 mm wraz ze” $rubami rzymskimi™

3.2.5. Kominy

Kominy wykonano jako trzony murowane z cegly ceramicznej pelnej, wolnostojace oraz jako
przewody przemurowane w $cianach konstrukeyjnych  wewnetrznych (podtuznych).
Obustronnie tynkowane i malowane oraz obrobione blachg plaska powlekana. Czes¢
komindw ponad dachem wykazuje uszkodzenia spowodowane silnymi wiatrami.W obrebie
poddasza nicuzytkowanego (liczac od poziomu posadzki) trzony kominowe wymurowano ze
zwezeniami, poszezegodlne przewody za$ polaczono stosujac kanaly koncentryczne (nad
polacia dachowg namierzono wyjscia kanalow takze o szerokosci mniejszej niz 14 cm -
zastosowano cegly murowane w ustawieniu pionowym. Zgodnie z § 141., ptk. 2) Warunkow
Technicznych zabrania sie stosowania zbiorczych przewodow wentylacji grawitacyjnej. W
przesziosci norma PN-83/B-03430 “Wentylacja w budynkach mieszkalnych zamieszkania
zbiorowego i uzytecznosci publicznej” dopuszczata taka mozliwosé. Zgodnie z punktem
5.1.2: “5.1.2. Przewody indywidualne i zbiorcze. Przewody zhiorcze mogg byé stosowne
ko do odprowad=zania powietrza = pomieszczenia o tym samym charakterze posiadajgcych
okno  zewngtrzne i znajdujgeych  sie w budynkach mieszkalnych oraz  zamieszkania
zhiorowego o wysokosci pomad 3 kondygnacji. Przewdd indywidualny odprowadzajgcy
powietrze z obworu wywiewnego moze by¢ przyvlgezony do przewodu zbiorezego po przejsciu
dwoch  kondygnacji. We wszystkich imnych  przypadkach nalezy  stosowac przewody
indywidualne, wprowadzone ponad dach budvnku. " Przedmiotowy budynek nie spetnia
jednak wymagan odnosnie przeznaczenia (budynek uzytecznosci publicznej) oraz liczby
kondygnacji. Podkresli¢ nalezy takze. iz powstata poprawka do cytowanej normy — PN-83/B-
03430/Az3 z lutego 2000 r.. w ktorej punkt 10 nosi tre$é: “10. Tresé punktu 5.1.2., zmienia
si¢ nastgpujgeo. 5.1.2 Przewody wywiewne. Powietr=e = pomieszczen nalezy odprowadzac za
pomocq  przewodow  indywidualnyveh, wyprowadzonveh  ponad  dach budynku.”  Przy
przebudowie nalezy trzony kominowe rozebra¢ do poziomu podstawy zwezen i wymurowaé
ha nowo ponad polacie dachowe (prace nalezy prowadzi¢ z nalezyta starannoscia. aby nie
doprowadzié¢ do zatkania istniejacych przewodow). Niedrozne przewody nalezy odgruzowac

i oczyseid

Zgodnie z § 308.. Ust 4. na dachu o spadku ponad 25% (dla przedmiotowego budynku
=76%) oraz na dachu pokrytym materiatami famliwymi (tlukgcymi) nalezy wykona¢ stale
dojscia do kominéw. urzadzen technicznych oraz anten radiowych i telewizyjnych — w stanie
obecnym brak taktownych ulatwien i zabezpieczen. Wedlug Ust. 5. Tego samego paragrafu




dojscia, o ktorych mowa w ust. 4. na odcinkach o nachyleniu ponad 25% powinny mieé
zabezpieczenia przed poslizgiem.

4. Wnioski i zalecenia

Dokonane ogledziny i ocena techniczna poszczegolnyeh elementow konstrukcyjnych obiektu
pozwalaja na stwierdzenie, ze obiekt znajduje si¢ w ogdlnym stanie technicznym
zadowalajgcym i nadaje si¢ w pelni do projektowanej przebudowy w celach dostosowania do
aktualnych przepisow dotyczacych pomieszczen biurowych. W trakcie ogledzin istniejacej
konstrukeji nie stwierdzono niekorzystnych zjawisk w postaci odksztalcen. ugieé, zniszczen
wielkogabarytowych, jak réwniez ponadnormatywnego zuzycia. Konstrukcja budynku
przenosi obciazenia pochodzace od jej ciezaru wlasnego. obciazenia $niegiem, obciazen
uzytkowych. obciazen parciem i ssaniem wiatru. Budynek ma nadal pehi¢ swoja
dotychczasowa funkcje. w zwiazku z czym nie zwigksza sie obciazenia uzytkowe budynku.
Przy —ewentualnej przebudowie nalezy  dokona¢ niezbgdnych  kalkulacji  nognosci
poszczegolnych elementow konstrukeyjnych — w tym fundamentow. Planowana przebudowa
nie powoduje znaczacego wzrostu obcigzen elementow konstrukcji

W zwigzku z planowanym remontem pomieszezen na 11 pigtrze, wszystkie prace rozbiorkowe
nalezy prowadzi¢ stosujac takie metody pracy, Ktore nie spowoduja naruszenia pozostalej
konstrukeji. Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz roboty prowadzone w obickcie
istniejacym wszelkie prace nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby uprawnionej do
kierowania robotami budowlano-montazowymi przy ewentualnej konsultacji z autorami
opracowania projektowego.

1.Wykona¢ zabezpieczenie konstrukcji nosnej w odpowiednich klasach odpornogci ogniowej
(2 materialow nierozprzestrzeniajacych ognia). Nalezy rozwazy¢ catkowite wzmocnienie
konstrukeji drewnianej — ze zmienionymi parametrami geometryeznymi - posiadajgea
odpowiednie, atestowe zabezpieczenia ogniowe. Jest to mozliwe tylko po analizie nosnogci
istniejacych elementow.

2.Wykona¢ rozbiorke zwezonych odcinkéw kominow wentylacyjnych (w  wysokosci
poddasza) - wymurowaé na nowo po analizie branzowej, w celu zapewnienia wentylacji dla
wszystkich  pomieszezen, dla ktorych zachodzi  taki wymog. Moze zaj$¢ potrzeba
poprowadzenia dodatkowych przewodow. Kominy wyprowadzi¢ ponad polacie dachowe na
przepisowa i normowa wysokosé. Rozwazy¢ nalezy wentylacje mechaniczng obejmujaca
caly obiekt.

Szezegolowy  zakres pozostalych prac dostosowawczych oraz prac drobnych
(wymienionych lub nie w niniejszym opracowaniu) - wykonywaé¢ wedlug opracowania
projektowego, sporzadzonego wedlug aktualnych przepisow, przez osoby posiadajgce
aktualne uprawnicnia budowlane w odpowiadajgcych branzach oraz uzgodnionego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej.

Opracowal:
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