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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO

I. DANE OGOLNE
1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany pn.: "PRZEBUDOWA POMIESZCZEN
BIUROWYCH NAII PIETRZE W BUDYNKU DYREKCJI LODZKIEGO ODR Z/S W
BRATOSZEWICACH”

Opracowanie dotyczy przebudowy pomieszezen na Il pigtrze budynku oraz wyposazenie
pomieszezen biurowych budynku na parterze i | pietrze w instalacj¢ klimatyzacji.

2. Podstawy formalno -mervtoryezne
) yiory

2.1. Podstawa formalng jest umowa na wykonanie projektu przebudowy pomieszezen na 11
pigtrze budynku biurowego tacznie z instalacjami c.0. wentylacji, wod-kan. oraz instalacji
klimatyzacji na parterze i I pigtrze budynku biurowego.

2.2. Wizja lokalna i badania przeprowadzone w czerweulipeu 2024r w trakcie ktorych
-przeprowadzono ogledziny budynku.

-zinwentaryzowano pomieszczenia Il pietra oraz poddasza.lacznie z kominami.
-wykonano odkrywki,

-wykonano dokumentacije fotograficzna.

-uzyskano niezbedne informacje od uzytkownika.

2.3. Dane techniczne

- powierzchnia zabudowy - 43386 m*
- powierzchnia uzytkowa IT p. - 224,08 m?
- kubatura - 5682,00 m?
- wysokos¢ budynku - 1526m

- dach dwuspadowy « 3T.5°

3. Projektowany zakres prac rozbiérkowych — branza budowlana

Zakres prac rozbiorkowych

3.1. Rozbidrka posadzki na 11 pictrze

-rozbidrka wykladziny z tworzyw sztucznych rulonowych w pokojach oraz dwukrotne warstwy
wyktadziny w korytarzu,

-rozbiorka Slepej podlogi z plyty pilsniowej twardej.

-rozbidrka Slepej podtogi z desek na legarach drewnianych w pokojach oraz korytarzu.
3.2. Rozbiorka sufitow nad pomieszczeniami biurowymi

-odbicie tynkéw wewngtrznych na suficic,

-rozbiorka obicia sufitow plytg widrowo-cementowa.

-rozbiorka podsufitki z desek nietynkowanych,

-rozbiorka polep oraz zasypek.,

-wykucie drzwi drewnianych,

-rozbiorka belek stropowych drewnianych,

-rozbiorka podsufitki drewniane;.



3.3. Rozbidrka scianek dziatowych.

-odbicie tynkow na sciankach na IT pietrze,

-rozbidrka obicia z plyt widrowo-cementowych,

-rozbiorka obicia scian deskami,

-rozbiorka konstrukcji drewnianych $cianek dzialowych 7 lat i rygli.

3.4. Wykucie drewnianych drzwi na Il pietrze.

3.5. Rozbiorka posadzki z terakoty w pom. 2.4,

3.6. Rozbiorka wykladziny Sciennej z plytek glazurowanych w pom. 2.4.

3.7. Rozbiorka kominow ponad dachem oraz na poddaszu.

3.8. Wykucie otworow w przewodach kominowych.sprawdzenie i odgruzowanie.zamurowanie.
otynkowanie po zamurowaniach.

3.9.Rozbiorka komindéw murowanych 7 cegly nad plaszezyzna dachu oraz na poddaszu

-rozbiorka obrobek kominéw z blachy powlekanej.

-rozbiorka oblozenia komindw nad plaszezyzna dachu.

3.10. Rozbiorka ocieplenia z welny mineralnej gr. 15 ¢m na stropie nad [ pietrem.

II. PROJEKTOWANY ZAKRES PRAC WEWNATRZ BUDYNKU

I. Podloza i posadzki — pomieszczenia 11 pigtra

1.1. Utozenie paroizolacji z folii polietylenowej

1.2. Ulozenie legaréw na podlozu betonowym pod ulozenie plyty OSB w rozstawie osiowym-

62 cm.- wysokos¢ legarow dostosowaé do wysokosci projektowanej projektowanej posadzki na

korytarzu. Na dlugosci budynku wykonaé legary drewniane o wymiarach 6 x 5 ¢cm. na calej

powierzchni.

1.3. Miedzy legarami na calej powierzchni utozy¢ warstwe styropianu akustycznego gr. 4 cm.

1.4. Ulozenie na legarach na calej powierzchni plyty wodoodpornej O.S.B. 3 grubosci 22 mm.

L.5. Ulozenie podktadu korkowego w rulonach. gr. > mm — w pomieszezeniach biurowych.

1.6. Ulozenie w pokojach biurowych podlogi z paneli drewnopodobnych gr 8 mm., klasa

scieralnosci ACS

1.7. Gruntowanie podfoza — plyt O.S.B. preparatami do hydroizolacji z wklejeniem siatki w

naroznikach- pod utozenie plytek gresowych w lazience oraz pokoju socjalnym.

1.8. Ulozenie posadzki z gresow 40 x 40 em w lazience korytarzu oraz pokoju socjalnym o

parametrach:

- nasigkliwosé nie wigcej niz 5%.

- antyposlizgowos¢ min R9,

- klasa $cieralnosci PE 1V,

- kolorystyka wg doboru Zamawiajacego,

- cokoliki wys.20 em ukladanych metodg kombinowana.

HI. OKEADZINY SCIAN 1 SUFITOW

1. Wykonanie nietypowej zabudowy konstrukcji drewnianej dachu pod okna polaciowe po

rozbioree facjat - szt. 15

2. Wykonanie zabudowy powierzchni skosnych sufitow na calej powierzchni kondygnacji IT p.

- impregnacja drewna $rodkami na grzyby .plesn.owady.

- ulozenie welny mineralnej gr. 15 cm miedzy krokwiami A = 0,034 w/mK_

Uy




- wykonanie stelazu pod plyty gips.-kartonowe.,
- przyklejenie paroizolacji do stelazu,
- obudowa z plyty gips.-karton. 2 x 12.5 mm typu F.

3. Zabudowa scianck kolankowych po obwodzie budynku

- ulozenie stelazu pod plyty gips -karton.,

- ulozenie welny mineralnej gr. 5 cm miedzy elementami stelazu.
- przyklejenie paroizolacji do stelazu,

- obudowa z plyty gips.-karton typu F 2 x 12.5 mm.

4. Wykonanie zabudowy sufitu z ptyt gips.-karton . TypuF 2x 12,5 mm. na powierzchni
plaskiej

- 2 x plyta gips.-karton typu F

paroizolacja na stelazu pod plvty gips.-karton..

podkonstrukcja z krawedziakow impregnowanych 16 x 8 cm,

welna mineralna gr. 15 cm A= 0,034 w/mK. miedzy krawedziakami,

slepy pulap z desek gr. 32 mm,

- welna mineralna gr 10 em % = 0,034 w/mK._

wiatroizolacja.

1

1

5. Wzmocnienie slupow drewnianych na I1 p.
Stupy drewniane podpierajace platwie nalezy wzmocnic¢ balami impregnowanymi 2 x 5 x 16 ¢m

Montaz stupéw z tarcicy nasyconej o wymiarachl4 x 14 cm i dhugosci ponad 2,0 m w
plaszczyznie scianek dzialowych — czgsé plaska.

6. Montaz platwi z tarcicy nasyconej.

Montaz platwi z tarcicy nasyconej o wymiarach 14 x 10 cm i diugosci do 3.5 m -czes¢ plaska.
7. Ulozenie welny mineralnej gr. 15+ 10 em A = 0.034 w/mK._ nad korytarzem.

8. Ulozenic na calej powierzchni plaskiej sufitu nad II p. folii wiatroszezelnej na poddaszu.
9.Wykonanie na stropie korytarza nad 11 p- pomostu kontrolnego z plyty O.S.B. 3 gr. 22 mm,
wysokosci 27 ¢m.

10. Obudowa slupow, belek, elementow instalacji z plyt gips. - karton. ognioodpornych typu F
2x 12,5 mm.

11. Scianki dziatowe z plyt gips.-karton. W pomieszczeniach biurowych obustronne gr. 12 ¢m.

jednowarstwowe typu A . w tazienkach i pokoju socjalnym typu H2 wygluszone welng
mineralng gr. 8 cm.

12. Hydroizolacja scian w lazience oraz w pokoju socjalnym pod plytki scienne.

13. Licowanie $cian plytkami o wymiarach 40 x 40 ¢cm ukladanych metoda kombinowana,
gat. I w lazience oraz na czgsci $cian w pomieszezeniu socjalnym. Kolorystyka wg doboru
Zamawiajacego.

14. GladZ gipsowa jednowarstwowa na $cianach pomicszezen biurowych oraz korytarzu 11 p.
15. Glad7 gipsowa jednowarstwowa na sufitach pomieszezen biurowych oraz korytarzu 11 p.
16. Malowanie $cian farbg emulsyjna zmywalng dwukrotnie z gruntowaniem.pomieszczenia

na Il p.



IV. STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA 1 OKIENNA

I. Poszerzenie otwordw drzwiowych dwustronnie 2 x 5 em. szt. 15

2. Montaz nowych drzwi wewnetrznych 90 x 200 ¢cm . w okleinie drewnopodobnej i
kompletnych wraz z o$cieznicg 3 zawiasowa oraz opaskami- szt.14

Drzwi wewnetrzne w lazienkach 80 x 200 ecm. - szt 2

Do sanitariatow drzwi z otworami w dolnej strefie o lacznym przekroju 300 em? Drzwi
wewnetrzne montowa¢ 1 em nad powierzchnia podlogi.

3. Rozbiorka polaci dachowej z pokryciem pod montaz okien dachowych szt.7 wraz 7
uzupelnieniem Konstrukeji dachowej -prace nietypowe

4.Montaz okien dachowych o pow. 0,78 x 140 cm w kolorze bialym, o wspélezynniku
1L IW/m3K.

5. Wykonanie konstrukeji nosnej pod montaz okna dachowego.

6. Montaz schodow nozycowych typowych na poddasze.

7. Montaz drzwi wewngtrznych pelnych przeciwpozarowych EI30 w pokoju z wyjsciem na
klatke schodowa - szt. |

8. Montaz wylazu dachowego typowego — szt. 1.

V. IZOLACJE NA PODDASZU

1. Ulozenie welny mineralnej na sucho gr. 15 ¢cm na poddaszu na korytarzu — | warstwa
2=0,034W/mK

2. Ulozenie welny mineralnej na sucho gr. 10 em na poddaszu na korytarzu-nastepna warstwa
2=0.034W/mK

3. Ulozenie folii wiatroszczelnej na poddaszu na korytarzu

4. Pomost roboczy z plyty 0.S.B. gr. 22 mm -przygotowanie

5. Montaz pomostu roboczego kontrolnego z plyty O.S.B. 3 gr. 22 mm.

VI. HYDROIZOLACJA SCIAN W PIWNICY - DOTYCZY SCIAN
ZEWNETRZNYCH DO WYSOKOSCI 160 CM

1. Przecieranie tynkow wewngtrznych w piwnicy

- zaprawienie rys i drobnych uszkodzen. wykonanie przecierki zatartej na ostro.

- podklad pod hydroizolacje szlamowa,

2. Wykonanie hydroizolacji szlamowej pionowej na scianach piwnicy.

3. Przecieranie tynkow wewnetrznych w piwnicy

- warstwa nawierzchniowa po wykonaniu hydroizolacji

VII. ROZBIORKA I PONOWNE CZESCIOWE WYMUROWANIE KOMINOW
1. Rozbiérka obrobek blacharskich kominow z blachy powlekanej

2. Rozbidrka kominow murowanych z cegly nad plaszczyzng dachu oraz na poddaszu.
3. Wymurowanie kominow wieloprzewodowych wolnostojacych z cegly pelnej.

- Przemurowanie kominéw po rozbidree zwezenia na poddaszu.

N

- Wykonanie czapek betonowych na kominach.
« Uzupelnicenic tynkow 111 kat. ponad dachem oraz na poddaszu.

~ &

» Obrobki kominow z blachy powlekanej .

8. Obrobka czapek betonowych na kominach z blachy powlekane;j.
9. Zbrojenie czapek betonowych na kominach.

10.Malowanie kominow farba silikonowa



VII. WZMOCNIENIE [ IMPREGNACJA DREWNIANE] WIEZBY DACHOWE.J

1.Wzmocnienie jednostronne drewnianych.murtat 5 x 16 cm.

2. Wymiana podwalin drewnianvch 12 x 12 ¢cm.

3. Wymiana czgsciowa stupow drewnianych.12 x 12 ¢m.

4. Wymiana zastrzaléw drewnianych 11,5 x 11.5

5. Wzmocnienie jednostronne krokwi drewnianych.

6. Wzmocnienie kraweznic drewnianych od spodu 12 x 12 em.

7. Wzmocnienie dwustronne shupow balami drewnianymi 2 x 5 x 12 em.

8. Wzmocnienie tgczenia krokwi w kalenicy oraz krawe¢znic

9. Impregnacja drewna srodkami do odpornosci ogniowej EI 30 desek dwukrotnie.

10. Impregnacja drewna srodkami do odpornosci ogniowej El 30 -krawedziakow dwukrotnie.

IX. RUSZTOWANIA

1. Rusztowania zewngtrzne rurowe o wysokosei do 10,0 m.

2. Wykonanie rusztowania przy kominach o obwodzie 2 = 5 m.

3. Wykonanie rusztowania przy kominach o obwodzie ponad 5.0 m.
4. Wykonanie zastaw zabezpieczajacych na dachu .

5. Wykonanie pochylych pomostow na dachu .

6. Wykonanie daszkow zabezpieczajacych

X. WYWOZ GRUZU 1 MATERIALOW Z, ROZBIORKI WRAZ Z UTYLIZACJA.
1. Wywiezienie gruzu spryzmowanego samochodami samowyladowczymi.

2. Wywiezienie materialow budowlanych roznych samochodami skrzyniowymi.

3. Utylizacja gruzu

4. Utylizacja materiatow budowlanych roznych

XI. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE.L.

Liczba kondygnacji nadziemnych: 3

Liczba kondygnacji podziemnych: 1

Wysokos¢ budynku: 15.26 m

Powierzchnia uzytkowa : 474,61 m2

Budynck straznicy OSP istniejgcy zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL I11 jest
budynkiem srednio wysokim ,SW™ powyzej 12.0m, Jjego laczna powierzchnia uzytkowa
wynosi m* Przewiduje sie. Ze obciazenie ogniowe nie przekroczy 500MJI/m? w czesci ZL W
obickcie nie przewiduje si¢ pomieszezen, w ktorych wystepuja strefy zagrozenia wybuchem.

Zgodnie z paragrafem § 227 pkt. | Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych Jjakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. ¢z¢s¢ projektowana stanowi jedna strefe pozarowa (maksymalna powierzchnia
strefy pozarowej nie przekroczy 8 000m?) z wydzielonym garazem $cianami REI 120.

Wymagana klasa odpornosci pozarowe; budynku minimum ..D” tj. glowna konstrukcja
nosna spelnia wymagania R 30 odpornosci ogniowej — konstrukcja drewniana dachowa zostanic
zabezpieczona do klasy odpornosci ogniowej R 30, sciany zewnetrzne EI 60, sciany
pomieszczenia technicznego z pompg ciepla “powietrze-woda” EI 60. klatka schodowa EI 60,
sciany wewnetrzne EI 60. Elementy konstrukeji dachu zostana oddzielone sufitem » plyty gips-
karton EI130. Wszystkie clementy budowlane bedy z materialow nie rozprzestrzeniajacych ognia.

FEwakuacja z pozioméw kondygnacji poprzez wydziclong klatk¢ przeciwpozarowa.
bezposrednio na zewnatrz, oraz przez komunikacje. Z pomieszczen w poziomie parteru dwa
zejscia ewakuacyjne klatkg schodowa z wyjsciem ewakuacyjnym bezposrednio na zewnatrz oraz
jednym wyjsciem przez klatke pozarowa

Diugos¢ przejscia ewakuacyjnego nie przekracza 20m. szerokos¢ poziomych drog
ewakuacyjnych wynosi min. 1.4m a wysoko$¢ min 2.80m. na drogach ewakuacyjnych nie

8.



przewiduje si¢ materialow latwo zapalnych, sufity podwieszane beda z materialow nie kapiacych
i nie odpadajacych pod wplywem ognia — plyty gipsowe.

Zastosowane materialy do wykonczenia wnetrz nie beda toksyczne i dymiace w czasie
ich spalania, na drogach ewakuacyjnych nie beda wystgpowaly materialy latwopalne. beda to
materialy co najmniej trudno zapalne, sufity beda z materialow trudno zapalnych, nie kapiacych
I nic odpadajacych pod wplywem ognia, instalacje elektroenergetyczne. wentylacyjne i grzeweze
prowadzone w przestrzeni migdzy podlogowe; i sufitowej powinny mieé¢ obudowe co najmniej
EI 30 odpornosci ogniowe;.

Do zewngtrznego gaszenia pozarow przewiduje si¢ 1 hydrant p. poz. Istniejacy w poblizu
do obiektu oraz w budynku podrgczny sprzet gasniczy, gasnice sniegowe lub proszkowe w
budynku wg wyliczenia na kazde 100m? powierzchni jedna jednostka sprzetowa o masie srodka
gasniczego 2kg. rozmieszczone w miejscach oznakowanych. fatwo dostepnych i widocznych,
przy wejsciach i klatkach schodowych, przy przejsciach i korytarzach. przy wejsciach na
zewnglrz pomieszezen przy zapewnionym dostepie o szerokosci min. 1.0m, odleglosé dojscia
do sprzetu nie wieksza niz 30,0m.

XII. IZOLACYJINOSC CIEPLNA PRZEGROD BUDOWLANYCH.
1. SUFIT SKOSNY NAD POMIESZCZENIAMI BIUROWY MI.

Wspotezynnik przenikania ciepla istniejacy
U=0423 WmK R -237 m*K/W

Wspolezynnik przenikania ciepla po przebudowie poddasza
- dodatkowa welna mineralna gr. 15 cm o A= 0.034W/mK
Ri. = 0.15/0,034 = 4,41 m*K/W

Projektowany wspolezynnik przenikania ciepla

XR=237+4,41=6.78 m*K/W

U=1/ZR =1/6,78 = 0,148 W/m2K<0.15W/m2K.

2. SUFIT PLASKI NAD POMIESZCZENIAMI BIUROWYMI
Rse = 0,04 m*K/W
Rsi= 0,10 m*K/W
Ocieplenie welna mineralna 15+ 10 cm o A = 0,034W/mK
R =0,25m/0,034 = 7,35 m*K/W
XR = 0,04+0,10+7.35 = 7.49 m*K/W
Projektowany wspotezynnik przenikania ciepla
U=1/XR=1/7.49=0,134 Wm3K <0,15W/m?K.
( nie uwzgledniono warstw posrednich)
Powyzsze wyliczenia wykazuja na znaczng poprawg izolacyjnosci cieplnej budynku.spelniajacej
obowigzujace normy.



