POWIAT TATRZANSKI

STAROSTA TATRZANSKI
Wydzial Budownictwa

Znak: AB.6740.501.2023.DB Zakopane, dnia: 6 wrzeénia 2024 r.

DECYZJA nr 264/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 725) — dalej PB oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) — dalej kpa,

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 29 listopada 2023 r., skorygowanego
w dniu 23 lipca 2024 r., zlozonego przez: Tatrzanski Park Narodowy, ul. Kuznice 1, 34-500
Zakopane,

zatwierdzam projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla zamierzenia budowlanego obejmujgcego:
przebudowg istniejacego budynku wozowni wraz z likwidacja zadaszenia nad wejSciem oraz
zmiang sposobu uzytkowania poddasza z nieuzytkowego na poddasze uzytkowe;
adres zamierzenia budowlanego: dziatka ewid. nr 15/1 obr. 170 Zakopane, identyfikator:
121701_1.0170.15/1, kategoria obiektu budowlanego: IX.

Autorem projektu architektoniczno-budowlanego jest:

mgr inz. arch. Kinga Kasprzycka-Hornowska - uprawnienia budowlane nr MPOIA/008/2015
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczef, nr ewidencyjny wpisu do
centralnego rejestru 0s6b posiadajacych uprawnienia budowlane: 4929/15/U/C.

Osoba sprawdzajgca projekt architektoniczno-budowlany:

mgr inz. arch. Andrzej Stopka — uprawnienia budowlane nr MPOIA/115/2017 w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen, nr ewidencyjny wpisu do centralnego rejestru oséb
posiadajacych uprawnienia budowlane: 3304/18/U/C.

Szczego6lne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

1) nalezy spelni¢ wymagania okreslone w uzyskanych opiniach, uzgodnieniach, pozwoleniach
w tym branzowych, w szczegdlnosci wynikajacych z:

e postanowienia Matopolskiego Komendanta Wojew6dzkiego Patistwowej Strazy Pozarnej z dnia
19 grudnia 2023 r., znak: WPZ.52840.2.706.2023.2.SW,

e pozwolenia Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 2/23 z dnia 18 stycznia
2023 r., znak: DNT-1.5142.72.2022.JH;

2) budowg nalezy prowadzi¢ z zachowaniem obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci
wynikajacych z art. 41-47 PB,

3) nakfada si¢ obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnogci
architektonicznej oraz konstrukcyjno-budowlanej na podstawie § 4 w zwiazku z § 2 ust. 1 pkt 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw
budowlanych, przy ktdrych realizacji jest wymagane ustanowienie inspekiora nadzoru
inwestorskiego (Dz.U. Nr 138, poz. 1554).
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UZASADNIENIE
W dniu 29 listopada 2023 r. wplynagt przedmiotowy wniosek o pozwolenie na budowe.
Zawiadomieniem z dnia 11 czerwca 2024 r. organ powiadomit strony postgpowania administracyjnego
0 jego wszczeciu 1 mozliwosci zapoznania si¢ z przedfozong do wniosku dokumentacja projektows.
W dniu 23 lipca 2024 r. pelnomocnik Inwestora, tj. Pani Kinga Kasprzycka-Hornowska dokonata
uzupelnienia ztozonego wniosku oraz dokumentacji projektowej. Do dnia wydania decyzji zadna ze
stron nie wniosta zastrzezen ani uwag wymagajacych podjecia przez organ dodatkowych czynnosci.
Zgodnie z art. 35 ust. 1 PB przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg lub odrebnej
decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego organ administracji architektoniczno — budowlanej sprawdza:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z:
a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu, -
b) wymaganiami ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
¢) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;
2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;
3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotgczenie:
a) (uchylona),
b) (uchylona),
c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,
d) (uchylona);
3a) dolaczenie:
a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) oswiadczefi, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych
na podstawie:
a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze oséb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
uprawnien wpisanych do tego rejestru;
4a) przynalezno§¢ projektanta i projektanta sprawdzajacego do wlasciwej izby samorzadu
zawodowego na podstawie:
a) zaswiadczenia, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku oséb niewpisanych
do centralnego rejestru osdb posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) danych w centralnym rejestrze 0séb posiadajacych uprawnienia budowlane - w przypadku
0sdb wpisanych do tego rejestru.
5) (uchylony).
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Pozytywne rozstrzygnigcie niniejszej decyzji nastapifo po ustaleniu zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcej na terenie inwestycji Uchwaly nr XLVII/701/2009 Rady Miasta Zakopane z dnia
10 grudnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
urbanistycznego nazwanego KUZNICE — dalej mpzp. Budynek zlokalizowany jest w obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren UP/UT-1. Zakres inwestycji nie spowoduje zmian
w ukladzie przestrzennym budynku oraz jego charakterystycznych parametréw technicznych,
takich jak m.in. kubatura i powierzchnia zabudowy. Inwestycja nie generuje réwniez zmian
w uksztaltowaniu terenu oraz w zakresie wskaznikéw powierzchniowych, tj. powierzchni biologicznie
czynnej oraz nawierzchni utwardzone;.

Teren inwestycyjny posiada istniejacy dostep do drogi publicznej gminnej ul. Kuznice poprzez
dojazd po drodze wewnetrznej urzgdzonej na dziatkach ewid. nr 15/1, 25, 14/5 obr. 170 Zakopane,
oznaczonej zgodnie z mpzp symbolem KPJ-01.

Budynek objety zamierzeniem nie spelnia poszczegélnych wymagan okreslonych
W rozporzqdzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie — dalej WI, w zwigzku z czym Inwestor uzyskal postanowienie Matopoiskiego
Komendanta Wojewédzkiego Pafistwowej Strazy Pozarnej z dnia 19 grudnia 2023 r.,
znak: WPZ.52840.2.706.2023.2.SW wydane na podstawie art. 6a ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie
przeciwpozarowej W zwiazku z § 2 ust. 2 pkt 2 WT wyrazajace zgode na zastosowanie rozwigzan
zamiennych w stosunku do wymagan ochrony przeciwpozarowej uzasadnionych w ekspertyzie
technicznej w zakresie bezpieczefistwa pozarowego sporzadzonej przez rzeczoznawcdw: budowlanego
tj. Pana mgr inz. Andrzeja Szula oraz do spraw zabezpieczeri przeciwpozarowych tj. Pana mgr inz.
Bartosza Worwe.

Przedmiotowe zamierzenie polega na przebudowie istniejacego budynku wozowni wraz
z likwidacjg zadaszenia nad wejSciem oraz zmiang sposobu uzytkowania obecnie nieuzytkowego
poddasza na poddasze uzytkowe, przeznaczone docelowo pod kawiarnie i miejsce do nieformalnych
spotkan.

Usytuowanie miejsc postojowych zgodnie z § 23 pkt 4 lit. b mpzp zapewnia parking
ogblnodostgpny oznaczony symbolem KPP/KP-1. Sposéb odprowadzania nieczystosci ciektych,
zaopatrzenia w wodg oraz zaopatrzenia w energie elektryczng - bez zmian, tj. za posrednictwem
istniejacych przylaczy. Budynek podigczony jest do istniejacej sieci cieplowniczej geotermalne;j.
Jak wynika z dokumentacji projektowej, dokonana zostanie zmiana sposobu ogrzewania na pompe
ciepta typu powietrze-powietrze. Odprowadzenie wéd opadowych — bez zmian, tj. odprowadzane
bedg zanikowo do gruntu w granicach nieruchomosci, do ktérych Inwestor posiada tytut prawny.
Przyjete rozwiazania nie naruszajg § 29 WT.

Zasadnicze parametry techniczno-uzytkowe budynku po projektowanych zmianach:

wysokos¢ [m] 9,30 bez zmian
dhugos¢ [m] 20,62 bez zmian
szeroko$¢ [m] 10,08 bez zmian
ilo$¢ kondygnacji uzytkowych 2

powierzchnia zabudowy [m?] 224,00 bez zmian
powierzchnia uzytkowa [m?] 243,12

kubatura [m?] 1130 bez zmian

Projektowane zamierzenie budowlane nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania terenu.
W zwigzku z powyzszym, majac na wzgledzie art. 34 ust. 3a PB inwestycja nie wymagala sporzadzenia
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projektu zagospodarowania terenu. Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 PB
nie wykracza poza dziatke inwestycyjna objeta wnioskiem o pozwolenie na budowe, tj. dz. ewid. nr
15/1 obr. 170 Zakopane.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz
na obszarze Natura 2000. Organ rozwazyt, zgodnie z dyspozycja art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, czy projektowana inwestycja moze
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000 i stwierdzil, ze takiego oddzialywania
nie bedzie. Wedlug art. 32 ust. 5 ustawy o ochronie przyrody w przypadku, gdy obszar Natura 2000
obejmuje w catosci lub w czesci obszar parku narodowego, sprawujacym nadzér nad obszarem Natura
2000 w granicach parku narodowego jest dyrektor parku narodowego. Dokumentacja projektowa
zawiera stanowisko Tatrzanskiego Parku Narodowego wyrazone w pismie z dnia 23 lipca 2024 r.,
w ktérym wyjasniono, ze przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w granicach Zespotu Dworsko
Parkowego w KuZnicach na terenie juz zagospodarowanym i nie zagraza siedliskom przyrodniczym
i miejscom wystepowania gatunkow roslin i zwierzat stanowigcych przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 Tatry 120001 PLC. Nie wymaga w zwiazku z tym przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody w parkach narodowych
zabrania si¢ budowy lub przebudowy obiektéw i urzadzen technicznych z wyjatkiem obiektéw
i urzadzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody, a takim obiektem jest budynek
tzw. Wozowni, ktérej remont zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
6 lipca 2021 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tatrzanskiego Parku Narodowego
(Dz.U.poz.1462) wchodzi zakres dziatan ochronnych okreslonych planem (por. rozdz. 7), zatem nie jest
wymagane uzyskanie zgody Ministra Srodowiska w trybie art. 15 ust. 3 uop na odstepstwa od zakazéw
okreslonych w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.).

Z uwagi na specyfike zamierzenia budowlanego projekt architektoniczno-budowlany zawiera:
a) potwierdzenie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej rzeczoznawcy

ds. zabezpieczen przeciwpozarowych Pana mgr inz. poz. Bartosza Worwy (uzgodnienie z dnia
22.07.2024 r.),
b) uzgodnienie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych rzeczoznawcy ds. sanitarno-
higienicznych Pana mgr inz. Stanistawa Bakalarza (uzgodnienie z dnia 27.11.2023 r.).
Uzgodnienia pozwalajg przyja¢ zastosowane rozwigzania projektowe za poprawne.

Dokumentacja projektowa jest kompletna i spelnia wymagania okreslone w art. 34 ust. 1,213
PB. Informacja dotyczaca bezpieczenistwa i ochrony zdrowia zostata przez projektanta sporzadzona.
Za prawidlowo$¢ przyjetych rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami wiedzy technicznej
i obowigzujacymi przepisami odpowiada projektant - o§wiadczenie w tym zakresie zostato przez
projektanta ztozone. Organ sprawdzil posiadanie przez projektantéw (w tym sprawdzajacego projekt
architektoniczno-budowlany) wymaganych uprawnien budowlanych w Centralnym Rejestrze Osob
Posiadajacych Uprawnienia Budowlane.

Zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2 PB pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wylacznie temu,
kto ztozyt miedzy innymi o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Zgodnie z art. 4 PB kazdy ma prawo zabudowy
nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami. W zwigzku ze spelnieniem
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wymagafi okre$lonych w art. 35 ust. 1, art. 32 ust. 1 i ust. 4 PB nalezato udzieli¢ wnioskowanego
pozwolenia na budowe.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Malopolskiego ul. Basztowa 22,
31-156 Krakow, za poSrednictwem Starosty Tatrzanskiego w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia. Na podstawie art. 127a. § 1 ustawy kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzjg. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna (art. 127a. § 2 ustawy kpa).

POUCZENIE

Zgodnie z art. 54 PB do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest
decyzja o pozwoleniu na budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 112,
mozna przystgpié, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi
sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie. Organ nadzoru budowlanego moze
z urzgdu przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 1, wydaé za$wiadczenie o braku podstaw
do wniesienia sprzeciwu. Wydanie za§wiadczenia wylacza mozliwoséé wniesienia sprzeciwu, o ktérym
mowa w ust. 1, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego, zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt 1 PB
inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(z wyjatkiem warsztatéw rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy
do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw
melioracyjnych), XX VIII-XXX.

Inwestor jest obowigzany uzyska¢ rowniez decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli
zachodzg okolicznosci, o ktérych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4 badZ przystgpienie
do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapié¢ przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych
(art. 55 ust. 1 pkt 2 i 3 PB). Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 55 ust. 2 PB).

w
AN

STAROSTA TAYRZANSK

mgr inZ. Andyzej Skupien

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ
Zwolniono z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 oplacie
skarbowej (Dz.U. 2 2023 r. poz. 2111).
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Otrzymuja:
1. Inwestor
otrzymuje petnomocnik:
Pani Kinga Kasprzycka-Hornowska
+1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego

2. Strony postepowania wg odrgbnego wykazu
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zakopanem
+1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego
2. aa. DB
+ 1 egz. projektu architektoniczno-budowlanego
Sporzqd-=it:

Inspektor Wydziatu Budownictwa: inz. arch. Daniel Buzek
e-mail: danielb@powiat.tatry.pl, telefon 18 20 23924
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