STAROSTA WIELUNSKI (\@ ‘j o? wm

Wielun, dnia 05 sierpnia 2022 r.

Znak: AB.6740.351.2022

DECYZJA Nr 444/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2021 roku, poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 roku - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 roku, poz.735 ze zm.),

po rozpoznaniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 22 lipca 2022 r. (nr rej. organu 13889/2022)

inwestora:

Gmina Wielun
Plac Kazimierza Wielkiego 1, 98-300 Wielun

zatwierdzam
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe

obejmujgce:
Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku handlowego na $wietlice wiejska,

zlokalizowanego na dziatce o nr geod. 61 obreb Borowiec, gmina Wielun- obszar wiejski

autorzy projektu:

- Danuta Grzegorzek, specjalno$é¢ architektoniczna, upr. bud nr 08/0POKK/2018, zaswiadczenie o wpisie do
todzkiej Okregowej Rady Izby Architektow LO-0994

- Mariusz Koscielny, specjalnos¢ instalacyjna, upr. bud Nr OPL/0546/POOS/09, zaswiadczenie o wpisie do
todzkiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa Nr £OD/IS/0009/15

- Maciej Wojterski, specjalnos¢ instalacji i urzadzen elektrycznych, upr. bud Nr. 204/74tw, za$wiadczenie o
wpisie do todzkiej Okredgowm Izby Inzynieréw Budownictwa, Nr £ OD/IE/2148/02

(nazwa i rodzaj oraz adres calego zamierzenia bu

dwlanego. rodzajle) obiekiu(-ow) albo robdt budowlanych, imig i hazwisko autora projektu oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz

informacja o wpisie na listg czlonkéw whasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 2i 3 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane :

1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:

1)

2)

roboty budowlane mozna rozpoczaé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe,
zgodnie z art. 28 ustawy Prawo budowlane;

zleci¢ uprawnionej jednostce wykonawstwa geodezyjnego wytyczenie na gruncie projektowane;
inwestycji oraz dokonanie geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej;

roboty budowlane nalezy prowadzi¢é zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym,
obowigzujgcymi przepisami, oraz sztukg budowlana;

nalezy spetni¢ wymagania okreslone w uzgodnieniach, opiniach branzowych, postanowieniach
i decyzjach wynikajgcych z przepiséw szczegolnych;

w przypadku powstania w trakcie prowadzenia robdét budowlanych odpaddw (np. mas ziemnych)
nalezy z nimi postepowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o odpadach;

kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescic na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji zapewni¢ ochrone elementow srodowiska: gleby,

powietrza, zieleni i stosunkéw wodnych zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz zapewnic



oszczedne korzystanie z terenu, zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska:

8) przechowywa¢ przez okres istnienia inwestycji dokumentéw oraz opracowan projektowych
I dokumentow technicznych robét budowlanych wykonywanych w trakcie jej uzytkowania;

9) przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie, zgodnie z art. 10 ustawy Prawo budowlane;

10) decyzja niniejsza wygasa w przypadkach okreslonych w art. 37 ust. 1 pkt. 1 Prawo budowlane —
jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia w ktorym decyzja stata sie
ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas diuzszy niz 3 lata;

11) roboty budowlane nalezy prowadzié przestrzegajac obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych
bezpieczenstwa i higieny pracy;

12) w czasie wykonywania rob6t budowlanych nalezy przestrzegac praw 0sob trzecich.
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Uzasadnienie:

W dniu 22 lipca 2022 roku do tutejszego Starostwa wptyngt wniosek (nr rejestru organu
13889/2022) o pozwolenie na przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku handlowego na
Swietlice wiejskg, zlokalizowanego na dzialce o nr geod. 61 obreb Borowiec, gmina WieluA-obszar
wiejski, inwestor: Gmina Wielun, reprezentowany przez petnomocnika: Pan Zbigniew Matys.

Stosownie do art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy
dotaczyc:
1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek
dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentow;
2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane:
3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3a) pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzje, o ktdrej mowa w art. 27 ust.
1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej, jezeli sg one wymagane;
4) w przypadku obiektow zaktadéw gérniczych oraz obiektow usytuowanych na terenach zamknietych
i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o uzgodnieniu z organem administracii
architektoniczno-budowlanej, o ktérym mowa w art. 82 ust. 2, projektowanych rozwigzan w zakresie:
a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od strony drdg, ulic, placéw
i innych miejsc publicznych,
b) przebiegu i charakterystyki technicznej drég, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia terenu,
wyprowadzonych poza granice terenu zamknietego, portéw morskich i przystani morskich, a takze

podtaczen tych obiektéw do sieci uzytku publicznego;



5) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o kiérym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy z dnia

21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 24| ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.

o drogach publicznych;

6) umowe urbanistyczna, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem rewitalizacji;
7) w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych - o$wiadczenie projektanta, posiadajgcego uprawnienia
budowlane do projektowania w specjalnosci, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2 lub 4 lit. a, ze instalacja
radiokomunikacyjna nie spetnia warunkow, o ktérych mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 60
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku
i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko;

8) oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podiaczenia projektowanego obiektu budowlanego
do istniejgce] sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w art. 7b ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z pdzn. zm.), ztozone pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fatlszywego o$wiadczenia wynikajgcej z art. 233 § 6 ustawy z dnia
6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1950 i 2128); sktadajacy oswiadczenie jest
obowigzany do zawarcia w nim klauzuli 0 nastepujace; tresci:
"Jestem $wiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za zfozenie fatszywego oswiadczenia". Klauzula
ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

W razie stwierdzenia nieprawidiowosci, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji
architektoniczno-budowlanej nakltada  postanowieniem  obowigzek  usuniecia  wskazanych
nieprawidiowos$ci, okre$lajac termin ich usunigcia. (art. 35 ust. 3).

W postepowaniu w sprawie dotyczacej pozwolenia na budowe interes prawny ustala sie¢ w oparciu
o art. 28 ust. 2 pr. bud., ktdry jest przepisem szczegdlnym wzgledem art. 28 k.p.a. Przepis art. 28 ust.
2 pr. bud. ogranicza pojecie strony w sprawach dotyczacych pozwolenia na budowg do inwestora oraz
wtascicieli, uzytkownikéw wieczystych lub zarzgdcow nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze
oddziatywania obiektu. Przepis ten stanowi lex specialis w stosunku do art. 28 k.p.a. Zgodnie z art. 3 pkt.
20 pr. bud. przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zabudowie tego terenu. Obszar ten ustala sie na podstawie przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa.

Do przepiséw tych nalezg przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j.
Dz.U.2019.1065). § 12 ust. 1 pkt. 1 tego rozporzadzenia stanowi, iz budynek na dziatce budowlangj
nalezy sytuowa¢ od granicy tej dziatki w odlegtosci nie mniejszej niz 4m w przypadku budynku
zwréconego $ciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy lub stosownie do § 12 ust. 1 pkt. 2- 3m-
w przypadku budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w sirong tej granicy.

Istniejgcy budynek objety wnioskiem zlokalizowany jest w odlegtosci 4,91m-5,28m od granicy z
dziatka o nr geod. 62, 13,77m od granicy z dziatkg o nr geod. 93 oraz 6,54m od granicy z dziatkg o nr
geod. 50 (droga).

W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje dziatkg objeta

wnioskiem, czyli dziatke o nr geod. 61.



Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na terenie dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym inwestor do wniosku zataczyt decyzje
Burmistrza Wielunia nr 147/2021 z dnia 04 marca 2022 roku o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku handlowego na
swietlice wiejskg na terenie dziatki o nr ewid. 61 potozonej w miejscowosci Borowiec, gmina Wielun,
wydanej na rzecz Gminy Wielun.

Projekt budowlany zostat sporzadzony przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia i spetnia
wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 roku (Dz. U. z 2020
roku poz. 1609 ze zm.) w sprawie szczegGtowego zakresu i formy projektu budowlanego. Zgodnie z art.
20 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo budowlane do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy opracowanie
projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami okreslonymi w decyzjach
administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego, aktach prawa miejscowego, obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. W zwigzku z powyzszym ze wszelkie rozwiazania zawarte
w projekcie budowlanym odpowiada jego autor. W celu potwierdzenia ich prawidiowosci projektant do
projektu budowlanego dotacza w mys| art. 34 ust. 3d pkt. 3 w/w ustawy oswiadczenie projektanta
0 sporzgdzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Planowana inwestycja spetnia wszystkie wymagania okreslone przepisami prawa. Projekt budowlany
jest zgodny z obowiazujgcymi regulacjami prawnymi. Fakt ten obliguje organ architektoniczno-budowlany
do wydania decyzji. W mys$| art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane w razie spetnienia wymagan
okreslonych w ust. 1 oraz art. 32 ust. 4, whasciwy organ nie moze odmaéwic wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe. Ustawodawca wykluczyt mozliwo$é nakiadania na inwestora przez organ administraciji
architektoniczno-budowlanej dodatkowych obowigzkéw, poza okreslonymi w tych przepisach a wobec ich
spetnienia zobowigzuje do wydania decyzji i nie dopuszcza jakiejkolwiek uznaniowo$ci w sprawie
wydania pozwolenia na budowe. Nie mozna podmiotowi legitymujgcemu sie prawem do dysponowania
nieruchomoécig na cele budowlane i spetniajgcemu wszelkie wymagania stawiane szeroko rozumianym
prawem budowlanym i prawem przestrzennym, ktéry posiada wymagane decyzje, odmdwi¢ prawa do
realizacji okreslonej inwestycji na jego gruncie.

Reasumujgc, inwestor zatgczyt do wniosku, w mysl art. 33 ust. 1 ustawy Prawo budowlane,
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane dla dziatki
objetej wnioskiem wraz z projektem budowlanym, ktdry sporzgdzony zostat przez projektantdw
posiadajgcych wymagane uprawnienie budowlane, jest zgodny z decyzjg Burmistrza Wielunia nr
147/2021 z dnia 04 marca 2022 roku o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie i
zmianie sposobu uzytkowania istniejgcego budynku handlowego na $wietlice wiejskg na terenie dziatki o
nr ewid. 61 potozonej w miejscowosci Borowiec, gmina Wielun, wydanej na rzecz Gminy Wielun oraz
z przepisami techniczno-budowlanymi, wtym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12
kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2022.1225). Posiada wymagane uzgodnienia, pozwolenia, informacje dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
- Prawo budowlane (Dz. U. 2021 roku poz. 2351 ze zm.) oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7. Spetnia tym samym zapisy art. 35 ust. 1, art. 32 ust. 4 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan okreslonych w art. 35
ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 ww. ustawy, wtasciwy organ nie moze odméwié wydania decyzji o pozwoleniu

na budowe.



Decyzja uwzglednia wniosek Inwestora w catosci.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody todzkiego za posrednictwem organu, ktdry wydat

niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotfania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi

administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig

ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej

Nie pobrano optaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzedowej na podstawie art. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie
skarbowej (t. . Dz.U.2021.1923)
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@ Inwestor: Gmina Wielun, Plac Kazimierza Wielkiego 1, 98-300 Wielun

2.

a/a

(adresy osob fizycznych wg odrebnego wykazu w aktach sprawy)

Do wiadomosci:

1.
2;
3.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieluniu
Urzad Miejski w Wieluniu, Plac Kazimierza Wielkiego 1, 98-300 Wielun
Urzad Miejski w Wieluniu, 98-300 Wieluri — Wydziat Finansowy

Zatacznik:

1

projekt budowlany - a/a szt. 1, PINB szt. 1, Inwestor szt. 1

Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych, wtasciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajgc na pismie:

1)  oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na kiérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po

zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakorczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia

doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1894 roku — Prawo

budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje

o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on

zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni

samochodowych i garazy do pieciu stanowisk witgcznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe,

chtodnie, hangary i wiaty, takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw),

XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych

oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod

warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55

ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakorczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontiole budowy, zgodnie z arl. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1984r. - Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowe]j kontroli budowy (zob. art.
57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).






