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Adres obiektu budowlanego
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IX
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gmina Zabia Wola
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dziatka nr: 14/16i 13/22
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GMINA ZABIAWOLA ]
96-321 ZABIA WOLA UL. GEOWNA 3.

NAZWY | KODY ROBOT
(wg wspolinego stownika
zaméwienn CVP)

45000000 —7 Roboty budowlane
71.22.00.00 -6 Ustugi projektowania architektonicznego
71.22.00.00 -2 Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania

Grupy robét
45400000 -1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych

Klasy robét
45260000 -7 Rohoty w zakresie wykonania pokry¢ i konstrukeji dachowych i
inne
podobne roboty specjalistyczne
45320000 -6 Roboty izolacyjne
45450000 -6 Roboty budowlane wykoriczeniowe, pozostate

Kategorie robot
45261900 3 Naprawa i Konserwacja dachéw
45453000 -7 Roboty remontowe i renowacyjne
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. CZESC OPISOWA
1. Opis ogodlny przedmiotu zaméwienia

Program funkcjonalno-uzytkowy zwany dalej ,Programem F-U” stuzy do ustalenia planowanych
kosztéw prac projektowych i robét budowlanych, przygotowania oferty - w szczegdlnosci w zakresie
obliczenia ceny oferty, oraz wykonania prac projekiowych dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Remont
dachu zabytkowego Dworku peinigcego funkcje Domu Kultury w Zabiej Woli, 96-321 Zabia Wola ul.
Warszawska 27, jednostka ewidencyjna 140506_2.0039.14/16 i 140506_2.0039.13/22 dz. nr Ew.
14/16 i 13/22 obreb Zabia Wola.

Przedmiotem zamdwienia jest remont catego dachu zabytkowego Dworku pehigcego funkcje Domu
Kultury w Zabiej Woli, 96-321 Zabia Wola ul. Warszawska 27 wraz z wykonaniem koniecznych
opracowan projektowych. Wykonanie zaméwienia ma polega¢ na: wykonaniu zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej i konserwatorskiej remontu wiezby dachowej, pokrycia dachowego z ceramiczneg]
dachowki karpidwki ukiadane] w koronke, obrobek blacharskich w tym kominowych, orynnowania z
blachy miedzianej oraz remont komindw ponad dachem.

Niniejszy Program F-U stanowi podstawe do:

e przeprowadzenia procedury wyboru wykonawcy w formule ,zaprojektuj i wybuduj”

o przygotowania oferty przez wykonawce,

e zawarcia umowy z wykonawca na wykonanie dokumentacji projektowej i robdt budowlanych

ZamoOwienie chejmuje:

e sporzgdzenie inwentaryzacji architektoniczno konstrukcyjnej catego dachu w  stopniu
umozliwiajigcym wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej,
sporzadzenie ekspertyzy technicznej stanu technicznego dachu,

e sporzadzenie ekspertyzy mykologicznej drewnianej wiezby dachowej wraz z deskowaniem i
otaceniem oraz muréw stykajgcych sie ze skazonymi grzybami domowymi elementami drewniane]
wiezhy dachowej,

e sporzadzenie dokumentacji projektowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. W sprawie szczegdlowego zakresu i formy dokumentaciji
projektowsej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego,

e sporzgdzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. W sprawie
szczegdlowego zakresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

e sporzadzenie kosztorysu inwestorskiego wedtug wymagan zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztow rob6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno uzytkowym Dz.
U. 2021 poz. 2458,

e sporzadzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego robot budowlanych, sporzgdzonego w
kwotach brutto z podziatem na miesigce,

e wykonanie robét budowlanych na podstawie sporzadzonego projektu i specyfikacji technicznych
wykonania i odhioru robdét.

e przeprowadzenie wymaganych prob i badan, uzyskanie odbiordw robot | przygotowanie
dokumentow zwigzanych z przekazaniem catego dachu do uzytkowania po robotach remontowych,

Cel wykonania remontu calego dachu

Celem planowanego remontu dachu jest doprowadzenie konstrukcji i pokrycia dachu do stanu
zgodnego z wymogami wiedzy technicznej i konserwatorskiej w tym:



e zapewnienie elementom konstrukcyjnym wiezby dachowej speinienia statycznych warunkow nie
przekroczenia dopuszczalnych standw granicznych SGN i SGU,

e wyeliminowanie nieszczelnosci pokrycia dachowego,

» wyeliminowanie i doprowadzenie do calkowitej likwidacji i usuniecia skazenia drewna budowlanego
grzybami domowymi oraz owadami Zzerujgcymi w drewnie,

e likwidacji w budynku sznuréw grzybow domowych mogacych poprzerastac w mur stykajacy sie ze
skazonym drewnem, poprzez zabezpieczenie go preparatami przeciwgrzybicznymi metodg
impregnacii,

s wykonanie pokrycia dachowego z ceramicznej dachowki karpiéwki ukiadanej w koronke,

e wykonanie obrébek blacharskich i orynnowania z blachy miedzianej w rym obrobek blacharskich
komindw ponad dachem,

Wykonawca w ramach realizacji projektu powinien zweryfikowaé istniejgce rozwigzania techniczne,
dokonaé doboru szczegbtowych rozwigzan technicznych wraz z przediozeniem rozwigzan do
akceptacji przez Zamawiajgcego. Po akceptacji technicznej rozwigzan Wykonawca winien dokonaé
przediozenia rozwigzar materiatowych (do akceptacji wymagane jest przedtoZenie karty materiatowej),
a nastepnie realizacja na podstawie zatwierdzonych dokumentéw. Dopuszcza sie zasiosowanie
materialow | urzgdzen, nie gorszych niz te, ktdre precyzujg zapisy niniejszego PFU.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé za dokonanie stosownej procedury administracyinej dla zakresu
realizowanych prac , jezeli bedzie ona wymagana przepisami prawa. W przypadku zastosowania przez
Wykonawce rozwigzar technicznych i fechnologicznych, dla ktérych niezbedne bedzie uzyskanie
wymaganych przepisami prawa pozwolen i zgloszen, Zamawiajgcy w przedmiotowym zakresie udzieli
stosownego pelnomochictwa na pisemny wniosek Wykonawcey.

Planowane efekty realizacji zadania:

+ likwidacja zagrozenia przekroczeniem naprezen dopuszczalnych w elementach drewnianej wigzby
dachowej

e likwidacja uszkodzonych obrébek blacharskich i orynnowania w obrebie catego dachu
likwidacja nieszczelnosci pokrycia dachowego,

e likwidacja skazenia grzybami domowymi drewna wigzby dachowej i murdw stykajacych sie ze
skazonym drewnem,

o likwidacja skazenia drewna wigZzby dachowej owadami — Zerujgcymi w drewnie,

Podstawa opracowania:

Umowa z Zamawiajgcym;

o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru roboét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)
Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2024 poz. 725);

Ustawa z dnia z dnia 11 wrzeénia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1605, 1720.);
= Dokumentacja archiwalna udostepniona przez Zamawiajacego,

1.1. Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$é obiektu lub zakres robot

Planuje sig Remont dachu zabytkowego Dworku petnigcego funkcje Domu Kultury w Zabiej Woli, 96-
321 Zabia Wola ul. Warszawska 27, jednostka ewidencyjna 140506_2.0039.14/16 i
140506_2.0039.13/22 dz. nr Ew. 14/16 i 13/22 obreb Zabia Wola w zakresie:

» remontu wiezby dachowe],

» remontu pokrycia dachowego z ceramicznej dachowki karpiowki uktadanej w koronke,

e remoniu obrébek blacharskich w tym kominowych z blachy miedziane;j,

e remontu orynnowania z blachy miedzianej,

s remontu kominéw ponad dachem.



Parametry okreslajgce wielkos¢ budynku:
Dane budynku:

- powierzchnia zabudowy - 322,06 m2
- powierzchnia uzytkowa - 397,60 m2
- kubatura - 2620,00 m3
- ilos¢ kondygnacji - 2 - bez podpiwniczenia
- powierzchnia dachu w rzucie - 375,00 m2
- wysokos¢ dachu od gzymsu do kalenicy - 580 m
- nachylenie potaci dachowej - 40,00°

1.2. Aktuaine uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

Zabytkowy Dworek pelnigey funkcje Domu Kultury w Zabiej Woli, 96-321 Zabia Wola ul. Warszawska
27 jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A-461/62, decyzjg z dnia 23.03.1962 .

Historia dworu siega roku 1827. Pierwotny dworek byt budynkiem jednokondygnacyjnym,
dwutraktowym, z sienig na osi. Zostat on wymurowany z cegly i wykonczony w stylu skromnego
klasycyzmu. Na poczatku XX w Dwér zostat przebudowany.

Generalny remont dworu zostat rozpoczety w I polowie lat siedemdziesigtych. W wyniku tych prac
nieznacznej zmianie ulegt wyglad zewnetrzny budynku. Przede wszystkim drewniane kolumny ganku
zostaly zamienione na murowane, natomiast dach kopertowy zostat przebudowany na dach
naczotkowy z dwukondygnacyjnymi $cianami bocznymi {od péinocy i potudnia). Najprawdopodobniej
kalenica dachu zostala podniesiona w stosunku do stanu sprzed remontu. Cztery jukarny zastgpiono
niewielkimi okienkami tzw. wolimi oczkami. Wyremontowany budynek zostat w 1988 roku
zaadaptowany w catesci na Dom Kuitury.

Rozwigzania kenstrukcyjino — materiatowe;

- fundamenty — tawy ceglane,

- $ciany no$ne zewnetrzne i wewnetrzne, kominy — murowane z cegly petnej,

- kKominy

- stropy typu Klein, i drewniany nad salg konferencyjng podbity pod strop Kleina,

- schody wewnetrzne drewniane, zabiegowe,

- konstrukcja dachu — drewniana, na deskowaniu zabezpieczonym papg wykonano pokrycie z
dachowki karpiéwki ukiadanej w koronke,

- obrébki blacharskie i orynnowanie z blachy miedzianej,

- stolarka zewngtrzna ckienna i drzwiowa dtewniana,

Wyposazenie w instalacje budynku:

- centralne ogrzewanie zasilane z wiasnej kotlowni gazowej — piec gazowy M.O.Z.G - 85,
- instalacia wod-kan,

- instalacja hydrantowa wewneirzna,

- instalacja gazowa zasilana z sieci migjskiej,

- instalacja elektryczna,

- Instalacja odgromowa,

- wentylacja grawitacyjna- na czesci kratek zamontowano wentylatory elekiryczne,

- instalacja komputerowa, Internet,

1.3. Ogélne wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe
Zabytkowy Dworek petnigey funkcje Domu Kultury w Zabiej Woli, 96-321 Zabia Wola ul. Warszawska

27 nie zmieni swojej dotychczasowej funkcji, kubatury i charakterystycznych parametréw uzytkowych.
Zmianie nie ulegnie tez zagospodarowanie wokdét budynku.



1.4. Szczegoltowe wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

Zestawienie powierzchni:

powierzchnia dachu w rzucie - 37500 m2
wysokosé dachu od gzymsu do kalenicy - 580m
nachylenie polaci dachowej - 40,00°

Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszen przyjetych parametréw powierzchni:
powierzchnie wg rzeczywistych wymiardow remontowanych elementéw. Szczegolowe wiasciwosci
funkcjonalno-uzytkowe opisane bedg w dokumentacji projektowej remontu dachu

2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia

W ramach przyjetych rozwigzan nalezy zapewni¢ optymalizacje kosztéw wykonania i eksploatacji
obiekiu.

2.1. Wykonanie niezbednych inwentaryzacji i ekspertyz

W celu sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz uzyskania niezbednych pozwolen na wykonanie
remontu catego dachu zabytkowego Dworku petnigcego funkcje Domu Kultury w Zabiej Woli, 96-321
Zabia Wola ul. Warszawska 27, nalezy wykona¢ wszelkie niezbedne i wyrmagane inwentaryzacje, oraz
ekspertyzy w tym:

sporzadzenie inwentaryzacji architektoniczno konstrukcyjnej catego dachu w  stopniu
umoZliwiajgcym wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowei,

sporzadzenie ekspertyzy technicznej stanu technicznego dachu wraz z sprawdzajgcymi
chliczeniami statycznymi,

sporzadzenie ekspertyzy mykologicznej drewniane] wigzby dachowej wraz z deskowaniem i
olaceniem oraz murdw stykajacych sie bezposrednio z wiezba dachowa,

uzyskanie zatwierdzenia wykonanej dokumentacii projektowej przez Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

uzyskanie innych nie wymienionych powyzej a wymaganych prawem uzgodnien i decyzji,

do obowigzkéw jednostki projektowej Wykonawcy bedzie naleZzalo réwniez uzupetnianie i
poprawianie dokumentacji wg zalecen Konserwatora Zabytkéw w terminie przez niego ustalonym,
w miare mozliwosci nalezy zapewni¢ kompatybilno$¢ (techniczng i pod wzglgdem optymalnego
przebiegu robot) rozwiazan zawartych w dokumentacji projektowej z posiadang przez
Zamawiajgcego dokumentacjg projektowa dotyczgca pozostatych zakreséw robét realizowanych w
ramach przedmiotu zamowienia.

wskazania konserwatora zabytkéw w toku uzgodnien dokumentacji projektowej sg nadrzedne
wzgledem kioregokolwiek z elementow tredci niniejszego PFU i wykonawca dostosuje tresc
dokumentacji projektowej do tych zalecen.

2.2. Wykonanie projektu budowlanego i technicznego

1.

2.

dokumentacja projektowa wykonana w ramach ninigjszego przedmiotu zamowienia musi zawierac
rozwigzania projektowe umozliwiajgce zrealizowanie robot budowlanych.

podstawg do wykonania projekiu budowlanego i technicznego stanowi¢ bedzie niniejszy Program
F-U, inwentaryzacjia wykonana przez Wykonawce oraz informacje uzyskane od Zamawiajgcego
niezbedne do opracowania projektu budowlano-technicznego, obejmujgcego peiny zakres robot
budowlanych planowanych do wykonania w ramach umowy.

Wykonawca opracuje projekt budowlany i techniczny uwzgledniajgcy w szczegolnosci informacie i
wymagania zawarte w niniejszym Programie F-U oraz informacje dodatkowe, ktore ewentualnie
moga zostaé przekazane przez Zamawiajgcego przed przystgpieniem do wykonania projektow lub
w trakcie ich wykonywania, uzyska wszelkie niezbgdne uzgodnienia wymagane przepisami prawa,
opinie i zatwierdzenia.



2.5.

2.6.

polecenia przedstawiciela Zamawiajgcego i Inspekiora nadzoru bedg wykonywane nie pozniej niz
w czasie przez niego wyznaczonym, po ich ofrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbg
zatrzymania robot.

Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ stalg obecno$é Kierownika Budowy podczas trwania
rob6t budowlanych. Zadaniem Kierownika Budowy bedzie nadzér nad jakoécig robdt i ich
zgodnoscig z dokumentacja projektows, a takze organizacja pracy na terenie budowy.

Wymagania dotyczace wiasciwosci materiatow i wyrobéw budowlanych

Zamawiajgcy wymaga, aby przy wykonywaniu robot budowlanych stosowac wyroby, kiore zostaly
dopuszczone do obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie.
Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie i zgodnie z obowigzujgcymi
normami.

materialy nie odpowiadajace wymaganiom jakosciowym zostang przez Wykonawcg usunigte z
terenu budowy. Wykonawca zapewni wiasciwe skiadowanie i zabezpieczenie materiaiow na
terenie budowy.

dopuszcza sig inne rozwigzania techniczne, o takim samym lub wyzszym standardzie od
okreslonych w dokumentaciji projektowej. Wprowadzenie zmian nalezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym.
wprowadza si¢ ,Karte Materiatowa, na kazdy planowany do wbudowania materiat. Kartg
materialowsg Wykonawca przedkiada inspektorowi nadzoru celem zaakceptowania materiatu do
wbudowania.

Zakres prac budowlanych

Dla przeprowadzenia prawidiowego remontu dachu przewidziano nastgpujacy zakres prac:

rozbiérka pokrycia dachowego z dachdéwki karpidwki po uprzednim jej umyciu i zabezpieczeniu
srodkami biobdjczymi,

rozbidrka ofacenia pod pokrycie z dachdwki

rozbiérka dachowych i kominowych obrébek blacharskich i orynnowania,

rozbiorka deskowania,

rozbidrka skazonych grzybami domowymi i owadami elementéw wigzby dachowej,

naprawa kominéw ponad dachem,

wykonanie impregnacji $rodkami biobojczymi murdw stykajgcych sig z elementami drewnianymi
wiezby dachowej skazonymi grzybami domowymi,

montaz nowych elementow konstrukeyinych wiezby dachowej,

wykonanie impregnacji $rodkami biobdjczymi wszystkich elementéw drewnianych wiezby
dachowej,

montaZz nowych dachowych i kominowych obrébek blacharskich i orynnowania,

montaZ deskowania i ofacenia,

ponowny montaz ( z wykorzystaniem dachowki uprzednio zdemontowanej) dachowki karpiowki
uktadanej w koronke,

2.7. Wymagania dotyczgce badarn i odbioru robét budowlanych

Wykonawca jest odpowiedziainy za peing kontrole robot i jakos¢ materiatow oraz ich odpowiednie
zastosowanie aby nie straci¢ gwarancji na poszczegolne elementy oraz zapewnia odpowiedni system
kontroli. W przypadku, gdy normy nie obejmujg jakiego$ badania, nalezy stosowac wytyczne krajowe

fub

inne procedury zaakceptowane przez Inwestora. Przed przystapieniem do pomiaréw i badan

Wykonawca powiadomi Inspekiora o rodzaju, miejscu i terminie badania, a wyniki pomiarow i badan
przedstawi na pismie do akceptacji. Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem
badar materiatow i robét ponosi Wykonawca.

Roboty podlegajg nastepujacym etapom odbioru:

a} odbior czesciowy,



