
 

 

 

 
 

Załącznik Nr 6 
PROJEKT  UMOWY 

 
UMOWA Nr ……...2024 

 
zawarta w dniu …………… 2024 r. w Świekatowie,  

pomiędzy: 
Gminą Świekatowo, z siedzibą przy ul. Dworcowej 3 w Świekatowie, 86-182 Świekatowo 
reprezentowaną przez  p. Marka Topolińskiego – Wójta Gminy  Świekatowo,  
przy kontrasygnacie p. Joanny Ratkowskiej – Skarbnika Gminy Świekatowo,  
NI : 559-14-18-187 
REGON : 092351073 
zwaną dalej   zamawiającym, 
 
a  
………………………………………………………………………………………………………………………………………… z 
siedzibą  w …………………………………………………….  przy ul. ………………………………….……………….., 
wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem  …………………………………………….. 
NIP  ……………………………………..,  REGON ………………………………,  zwanym dalej w treści umowy 
Wykonawcą, 
reprezentowanym przez ……………………………………………………………………… 
lub  
Panią/Panem ........................................ prowadzącą/ym działalność gospodarczą pod nazwą 
.......................................................  w ........................ przy ul. .......................................  
REGON ................................ NIP ..............................................,  
zwaną/zwanym dalej   wykonawcą 
 
o  następującej  treści : 
 
W wyniku dokonania przez Zamawiającego wyboru najkorzystniejszej oferty złożonej przez 
Wykonawcę zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 września 2019r Prawo zamówień 
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320) na realizację zadania inwestycyjnego pod nazwą: 

II etap kompleksowej modernizacji budynków Szkoły Podstawowej w Świekatowie. 
Cz. 1 Zagospodarowanie terenu 

Zadanie dofinansowane z Rządowego Funduszu Polski Ład: Programu Inwestycji 
Strategicznych na podstawie udzielonej przez Bank Gospodarstwa Krajowego Gminie 
Świekatowo wstępnej promesy nr Edycja6PGR/2023/3383/PolskiLad. 
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§ 1. 
Przedmiot zamówienia 

1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie II etapu kompleksowej modernizacji 
budynków Szkoły Podstawowej w Świekatowie, Cz. 1 Zagospodarowanie terenu. 

2. W zakres przedmiotu umowy wchodzi wymiana części istniejących utwardzeń terenu, 
budowa nowych utwardzeń z kostki brukowej na podbudowie cementowo-
wapiennej, wymiana ogrodzenia działki wraz z montażem jednej bramy wjazdowej i 
trzech furtek oraz rozebranie istniejących schodów zewnętrznych do budynku szkoły 
oraz budowa nowych schodów.    

3. Szczegółowy opis przedmiotu umowy zawiera specyfikacja warunków zamówienia, 
dokumentacja projektowa oraz specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót 
budowlanych (STWiORB), stanowiące integralną część niniejszej umowy. 

4. Wykonawca zobowiązuje się, że pracownicy bezpośrednio  wykonujący przedmiot 
umowy   będą w okresie realizacji umowy zatrudnieni na podstawie umowy o pracę  
w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy. 

5. W celu weryfikacji zatrudnienia przez Wykonawcę na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących wskazane przez Zamawiającego w specyfikacji warunków zamówienia 
czynności w zakresie realizacji zamówienia, Zamawiający może żądać: 

1) oświadczenia Wykonawcy o zatrudnieniu pracowników na podstawie umowy o 
pracę;  

2) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umów o pracę zatrudnionych 
pracowników; 

3) zaświadczenia właściwego oddziału ZUS, potwierdzającego opłacanie przez 
Wykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu zatrudnienia 
na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

4) poświadczonych za zgodność z oryginałem  przez Wykonawcę kopii dowodów 
potwierdzających zgłoszenie pracownika przez Wykonawcę do ubezpieczeń 

     - zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia 
na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, 
datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę oraz zakres obowiązków 
pracownika. 

§ 2. 
Termin wykonania przedmiotu zamówienia 

Strony ustalają termin wykonania przedmiotu zamówienia do 13 miesięcy od przekazania 
terenu budowy. 

§ 3.  
Obowiązki Zamawiającego 

 1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu budowy; 
2) zapewnienie na swój koszt nadzoru inwestorskiego; 
3) odebranie przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 
4) terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane roboty. 

2. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie   p.   …………….  oraz    ustanawia 
kierownika robót w osobie  p. ………………..  
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§ 4.  
Obowiązki Wykonawcy 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1) przejęcie terenu  budowy od Zamawiającego; 
2) zabezpieczenie i  oznakowanie terenu budowy; 
3) zapewnienie na własny koszt dozoru mienia na terenie budowy; 
4) wykonanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024r. 
poz. 725);  

okazanie, na każde żądanie Zamawiającego lub inspektora nadzoru, certyfikatów 
zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną każdego używanego na budowie 
wyrobu; 

5) zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 
utylizacji oraz poniesienie kosztów utylizacji; 

6) przestrzeganie przepisów prawnych wynikających z następujących ustaw: 
a) ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54),  
b)  ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, ze zm.); 

przywołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z uwzględnieniem 
ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie; 

7) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, 
ochronę ppoż. i dozór mienia na terenie budowy, jak i za wszelkie szkody powstałe 
w trakcie robót na terenie przejętym od Zamawiającego lub mające związek 
z prowadzonymi robotami; 

8) terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 
oświadczenie, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i  
odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy; 

9) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo wszelkich 
działań prowadzonych na terenie budowy i poza nim, a związanych z wykonaniem 
przedmiotu umowy; 

10) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 
wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi 
robotami, w tym także ruchem pojazdów; 

11) dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry techniczne 
oraz wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń, w tym np. wyników 
oraz protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu 
niniejszej umowy; 

12) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie budowy i w jego 
bezpośrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie 
wykonywania robót; 

13) dbanie o porządek na terenie budowy oraz utrzymywanie go w należytym stanie i 
porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych; 

14) uporządkowanie terenu budowy po jej zakończeniu, zaplecza budowy, jak również 
terenów sąsiednich zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę, w tym dokonanie 
na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku prowadzonych 
prac obiektów, fragmentów dróg, nawierzchni lub instalacji; 
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15) kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie z 
przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego 
kompletu protokołów niezbędnych przy odbiorze; 

16) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 
robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny do ich 
usunięcia; 

17) ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące następstwem 
niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to szkody 
Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

18)   ubezpieczenie odpowiedzialności cywilnej deliktowej z tytułu prowadzonej 
działalności w wysokości co najmniej kwoty określonej w § 5 ust. 1; 

19)  niezwłoczne informowanie Zamawiającego, za pośrednictwem inspektora nadzoru,  
o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość 
robót lub termin zakończenia robót;  

20) przestrzeganie zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, ppoż.  
2. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi 

umową przez osoby posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia 
budowlane. 

3. Wykonawca zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami i wykonywania 
przedmiotu umowy osoby wskazane w ofercie Wykonawcy. 

4.   Zmiana kierownika budowy, o którym mowa w ust. 3, w trakcie realizacji przedmiotu 
niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga 
zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 
7 dni od dnia przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy  uprawnienia budowlane 
wskazanej osoby będą równoważne z  uprawnieniami  kierownika budowy wskazanego 
w ofercie. 

5. Zaakceptowanie przez Zamawiającego zmiany kierownika budowy lub inspektora 
nadzoru  wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

6. Kierownik budowy zobowiązany jest do prowadzenia dziennika budowy. 
7. Kierownik budowy działać będzie w granicach umocowania określonego w ustawie 

Prawo budowlane. 
8. Wykonawca nie może, bez pisemnej zgody Zamawiającego, scedować na osobę trzecią 

swoich wierzytelności. 
§ 5. 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 
1. Za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w §1 niniejszej umowy, Strony ustalają 

wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości  …………………. zł brutto (słownie:  ……………..). 
2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust 1, obejmuje wszystkie koszty związane 

z realizacją robót objętych dokumentacją projektową oraz specyfikacją techniczną 
wykonania i odbioru robót oraz specyfikacją warunków zamówienia, w tym ryzyko 
Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją przedmiotu 
umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na 
koszty. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie 
może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 
1. 
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4. Wykonawca oświadcza, że jest płatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia 
faktury VAT. 

5. Rozliczenie za wykonany przedmiot umowy będzie realizowana w sposób następujący: 
1) pierwsza zapłata za częściowe wykonanie robót budowlanych w wysokości 20 % 

wartości ceny   po wykonaniu co najmniej 25% zakresu rzeczowo – finansowego robót 
objętych zamówieniem, na podstawie faktury VAT – po dokonaniu częściowego odbioru 
potwierdzonego protokołem odbioru, 

2) druga zapłata za częściowe wykonanie robót budowlanych w wysokości 30 % 
wartości ceny ofertowej  po wykonaniu co najmniej 60% zakresu rzeczowo – finansowego 
robót objętych zamówieniem, na podstawie faktury VAT – po dokonaniu częściowego 
odbioru potwierdzonego protokołem odbioru, 

3) trzecia zapłata końcowego rozliczenia na pozostałą wartość ceny ofertowej zostanie 
zapłacona po zakończeniu kompletnego przedmiotu zamówienia na podstawie protokołu 
końcowego odbioru robót bez istotnych wad i usterek (wraz z zestawieniami rzeczowo-
finansowym)  wraz z dokumentami odbiorowymi wymienionymi w pkt. 7 niniejszego 
rozdziału. 

6.  Protokół odbioru robót sporządzony będzie przez kierownika robót,  który podpisuje 
inspektor nadzoru i zatwierdza Zamawiający. 

7. Wynagrodzenie zostanie zapłacone przelewem na   rachunek bankowy Wykonawcy    
………………………………. , w terminie nieprzekraczającym 30 dni od dnia otrzymania przez 

Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury wraz z zatwierdzonym protokołem 
odbioru robót. 

8. Rachunek bankowy wskazany w ust. 7 jest rachunkiem rozliczeniowym Wykonawcy, dla 
którego został otwarty rachunek VAT, a zapłata będzie następowała z zastosowaniem 
mechanizmu podzielonej płatności.  

§ 6. 
Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 
1) odbiory robót częściowych oraz zanikających i ulegających zakryciu; 
2)  odbiór końcowy. 

2. Odbiory    robót częściowych oraz  zanikających i ulegających zakryciu   dokonywane 
będą przez inspektora nadzoru. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbiorów 
Zamawiającemu e-mailem. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego w formie 
pisemnej lub elektronicznej. 

4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru  końcowego, będzie 
faktyczne wykonanie robót, potwierdzone przez inspektora nadzoru. 

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 
następujące dokumenty: 
1)  dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną w dwóch egzemplarzach; 
2) protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób i sprawdzeń, instrukcje 

użytkowania, dokumenty gwarancyjne i inne dokumenty wymagane stosownymi 
przepisami; 

3) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania robót z dokumentacją 
projektową, obowiązującymi przepisami i normami; 

4) dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby budowlane 
są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane przez kierownika budowy); 



6 

5) pozostałe dokumenty, w szczególności autoryzacje i deklaracje zgodności 
producenta, potwierdzające należyte wykonanie przedmiotu umowy.  

6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie do 7 dni 
roboczych, a    robót zanikających i ulegających zakryciu   w terminie do 3 dni roboczych, 
od dnia zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do ww. odbiorów. 

7. Zamawiający zobowiązany jest do dokonania lub odmowy dokonania odbioru 
końcowego w terminie 14 dni, a odbiorów częściowego oraz  robót zanikających i 
ulegających zakryciu   – w terminie 7 dni od dnia rozpoczęcia danego odbioru. 

8. Za dzień wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej umowy 
uznaje się dzień zgłoszenia Zamawiającemu  przez Wykonawcę w formie pisemnej lub 
elektronicznej gotowości odbioru końcowego robót, potwierdzonej przez inspektora 
nadzoru. 

9. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad, Zamawiający może odmówić odbioru 
do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt w terminie wyznaczonym 
przez Zamawiającego.  

10. W razie nieusunięcia przez Wykonawcę, w terminie ustalonym przez Zamawiającego, 
wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w okresie rękojmi za wady lub gwarancji 
oraz przy przeglądzie gwarancyjnym, Zamawiający jest upoważniony do ich usunięcia na 
koszt Wykonawcy. 

§ 7. 
Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy – w wysokości 0,1% wynagrodzenia 

brutto określonego  w § 5 ust. 1,   za każdy dzień zwłoki, licząc od upływu terminu 
określonego   w § 2; 

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy, w 
okresie gwarancji lub rękojmi – w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto 
określonego  w § 5 ust. 1, za każdy dzień zwłoki, licząc od upływu terminu 
wyznaczonego na usunięcie wad; 

3) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – w wysokości 
5% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1; 

1) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego 
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom - w wysokości 1 000,00 zł za każdy 
stwierdzony przypadek; 

2) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany - w wysokości 1 000,00 
zł za każdy stwierdzony przypadek; 

3)  za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokości 1 000,00 zł za każdy stwierdzony 
przypadek; 

4)  za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, zgodnie z 
art. 464 ust. 10 ustawy Prawo zamówień publicznych – w wysokości 1 000,00 zł za 
każdy stwierdzony przypadek; 

5) za niespełnienie wymogu zatrudnienia przez Wykonawcę na podstawie umowy o 
pracę osób przewiduje się  sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę 
kary umownej w wysokości 2.000,00 zł za każdy stwierdzony przypadek (za każdą 
osobę nie zatrudnioną na umowę o pracę).    
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2. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których może dochodzić Zamawiający, 
nie może przekroczyć 10% wynagrodzenia, o którym mowa w  § 5 ust. 1. 

3. Zamawiający potrąci kary umowne z wynagrodzenia Wykonawcy. 
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego, 

przenoszącego wysokość kar umownych, dochodzonego na zasadach ogólnych. 
 

§ 8. 
Wypowiedzenie i odstąpienie od umowy 

1. Zamawiający może wypowiedzieć umowę, gdy Wykonawca nie podjął się wykonywania 
obowiązków wynikających z niniejszej umowy bez uzasadnionych przyczyn lub przerwał 
ich wykonywanie, zaś przerwa trwała dłużej niż 7 dni. 

2. Wykonawca może wypowiedzieć umowę, gdy Zamawiający odmawia wykonania 
obowiązków określonych w umowie i nie wykona ich w terminie do 7 dni od pisemnego 
wezwania przez Wykonawcę. 

3. Zamawiający może odstąpić od umowy w okolicznościach określonych w art. 456 ustawy 
Prawo zamówień publicznych. 

4. Wypowiedzenie umowy i odstąpienie od umowy musi nastąpić pod rygorem nieważności 
na piśmie oraz zawierać uzasadnienie. 

5. W wypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub wypowiedzenia umowy 
przez Zamawiającego lub Wykonawcę, strony obciążają następujące obowiązki: 
1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej strony,   z której leży przyczyna odstąpienia lub wypowiedzenia; 
2) Wykonawca wezwie Zamawiającego do dokonania odbioru robót przerwanych;  
3) w terminie 10 dni od dnia wezwania, o którym mowa w pkt 2, Wykonawca przy udziale 

Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz z 
zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół 
inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT 
przez Wykonawcę; 

4) Zamawiający obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia 
od Wykonawcy terenu budowy w terminie 10 dni od dnia odstąpienia lub 
wypowiedzenia oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do 
dnia odstąpienia lub wypowiedzenia. 

§ 9. 
Podwykonawstwo 

1. Strony umowy ustalają, że przedmiot umowy  zostanie wykonany bez udziału 
podwykonawców/przy udziale podwykonawców*.    

2. Wykonawca zobowiązuje się do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, a także projektu jej 
zmiany, oraz poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy  o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i jej zmian. 

3. Termin na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany 
lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, i do jej zmian Strony ustalają na 10 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu 
odpowiednio ww. projektu umowy, projektu jej zmian, umowy o podwykonawstwo, 
zmian umowy o podwykonawstwo. 
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4. Wykonawca zobowiązuje się do przedłożenia Zamawiającemu poświadczonej za 
zgodność z oryginałem kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których 
przedmiotem są dostawy lub usługi, oraz ich zmian. 

5. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo, nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 
doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku. 

6. Zasady zawierania umów o podwykonawstwo określone w ust. 1-5 stosuje się 
odpowiednio do zawierania umów o podwykonawstwo z dalszymi podwykonawcami. 

7. W przypadkach, o których mowa  w ust. 2 i w ust.  4, przedkładający może poświadczyć 
za zgodność z oryginałem kopię umowy o podwykonawstwo. 
 

§ 10. 
Ubezpieczenie 

1. Wykonawca jest zobowiązany, nie później niż w dniu przekazania terenu budowy, 
posiadać umowę ubezpieczenia, ustanawiającą ochronę od odpowiedzialności cywilnej w 
zakresie prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej w okresie realizacji 
zamówienia na kwotę min. 400.000,00 zł. 

2. Nie później niż w dniu przekazania terenu budowy, Wykonawca jest zobowiązany okazać 
Zamawiającemu oryginał polisy potwierdzającej zawarcie umowy lub umów 
ubezpieczenia w   zakresie określonym w ust. 1. 

3. Wykonawca jest zobowiązany terminowo i w pełnej wysokości opłacać składki 
ubezpieczeniowe z tytułu umów lub umowy ubezpieczenia. 

4. W przypadku,  gdy Wykonawca nie zawarł umowy ubezpieczenia w terminie określonym 
w   ust. 1, Zamawiający zastrzega sobie prawo do zawarcia umowy ubezpieczenia na 
koszt Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

 
§ 11. 

Gwarancja jakości i rękojmia za wady     
1. Umowa stanowi oświadczenie gwarancyjne w rozumieniu art. 5771 Kodeksu cywilnego. 
2. Gwarantem jest Wykonawca. 
3. Gwarancja dotyczy przedmiotu umowy określonego w § 1.  
4. Wykonawca oświadcza, że w przypadku braku zgodności przedmiotu gwarancji z umową 

Zamawiającemu z mocy prawa przysługują środki ochrony prawnej ze strony i na koszt 
Wykonawcy oraz, że gwarancja nie ma wpływu na te środki ochrony prawnej. 

5. Warunki gwarancji: 
1) okres gwarancji jakości wynosi …. m-cy, licząc od dnia odbioru przedmiotu umowy; 
2) Wykonawca usunie wady bezpłatnie w terminie 7 dni (lub w terminie określonym 

przez Zamawiającego w zawiadomieniu o wadzie), licząc od dnia powiadomienia 
pisemnie lub e-mailem; 

3) Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po 
okresie gwarancji, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed 
upływem okresu gwarancji; 

4) Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wad fizycznych przedmiotu umowy, jeżeli  
wady te ujawnią się w terminie określonym w  pkt 1; 

5) okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad; 
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6) gwarancja jakości udzielona przez Wykonawcę jest niezależna od gwarancji 
udzielonych przez innych gwarantów (dostawców, producentów, autoryzowanych 
przedstawicieli itp.); 

6. Opis procedury, której Zamawiający ma przestrzegać, aby móc skorzystać z gwarancji:  
1) Zamawiający zawiadamia Wykonawcę o wadzie przedmiotu umowy niezwłocznie, w 

formie pisemnej lub e-mailem; 
2) Zamawiający w zawiadomieniu wyznacza termin na usunięcie wad; 
3) ustala się coroczne przeglądy gwarancyjne; o  terminach przeglądów gwarancyjnych 

Zamawiający powiadomi  Wykonawcę w formie pisemnej lub e-mailem.     
7.  Wykonawca  udziela Zamawiającemu rękojmi za wady na okres 60 miesięcy, licząc od 

dnia odbioru przedmiotu umowy. 
8. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 
§ 12. 

Zmiana umowy  
1. Istotna zmiana zawartej  umowy wymaga przeprowadzenia nowego postępowania o 

zamówienie publiczne, chyba że zachodzi co najmniej jedna z okoliczności określonych w 
art.  455 ust. 1 lub ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

2. Dopuszcza się możliwość zmiany postanowień umowy w zakresie dotyczącym 
przedmiotu umowy w przypadku stwierdzenia przez zamawiającego braku konieczności 
wykonania części robót budowlanych stanowiących przedmiot umowy – w takim 
przypadku zmiana dotyczyć będzie zmniejszenia zakresu przedmiotu umowy oraz 
obniżenia wysokości należnego wykonawcy wynagrodzenia, o wartość tej części 
przedmiotu umowy ustaloną na podstawie kosztorysu ofertowego stanowiącego 
załącznik nr 2 do umowy - wykonawcy z tego tytułu nie przysługują żadne roszczenia; w 
tym prawo do odszkodowania. Przy czym obniżenie wartości należnego wynagrodzenia 
nie może przekroczyć 15%. 

3. Dopuszcza się możliwość zmiany postanowień umowy w zakresie dotyczącym zmiany 
sposobu wykonania przedmiotu umowy w przypadku;  

1) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części przedmiotu umowy przy zastosowaniu 
innych rozwiązań niż wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacjach 
technicznych wykonania i odbioru robót, wynikających ze stwierdzonych wad 
dokumentacji projektowej, 

2) możliwości wykonania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych w stosunku do określonych w dokumentacji 
projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót przy zachowaniu 
jakości i parametrów technicznych, funkcjonalnych itp. określonych w dokumentacji 
projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, jeżeli 
umożliwiają uzyskanie lepszej jakości lub funkcjonalności lub zmniejszenie kosztów 
eksploatacji lub kosztów wykonania przedmiotu umowy,  

Przyjęcie do realizacji robót budowlanych nastąpi na podstawie aneksu do umowy, co 
w każdym przypadku poprzedzone zostanie sporządzeniem protokołu konieczności 
wskazującym przyczyny zmiany sposobu wykonania przedmiotu umowy oraz niezbędną 
dokumentację projektową.  

4. Dopuszcza się możliwość zmiany postanowień umowy w zakresie dotyczącym 
wynagrodzenia, jeżeli wprowadzone zmiany mają wpływ na koszty wykonania przedmiotu 
umowy przez wykonawcę: 
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1) W przypadku wprowadzenia rozwiązań zamiennych wynagrodzenie umowne ulega 
zmianie o różnicę wartości robót zaniechanych i wartości robót, które będą 
wykonywane. Wartość robót zaniechanych oraz wartość robót, które będą 
wykonywane zostanie ustalona w zatwierdzonym przez zamawiającego kosztorysie 
różnicowym. Podstawą do określenia ilości robót zaniechanych będzie dokumentacja 
projektowa, a podstawą do określenia ich wartości będzie cena jednostkowa dla tej 
roboty określona w kosztorysie ofertowym stanowiącym załącznik nr 2 do umowy. 

2) W przypadku wystąpienia robót dodatkowych wynagrodzenie umowne ulega zmianie 
o wartości robót, które będą wykonywane. Ustalenie wartości robót, które będą 
wykonane nastąpi na podstawie cen jednostkowych przyjętych do kosztorysu 
ofertowego wykonawcy stanowiącego załącznik nr 2 do umowy, a w przypadku braku 
cen jednostkowych poprzez zastosowanie wskaźników cenotwórczych (stawka 
robocizny, narzut z tytułu kosztów pośrednich, kosztów zakupu, zysku, ceny 
materiałów i sprzętu) zastosowanych w kosztorysie ofertowym stanowiącym załącznik 
nr 2 do umowy.  

3) W przypadku braku właściwych wskaźników cenotwórczych w kosztorysie ofertowym, 
wykonawca przyjmuje zatwierdzone przez zamawiającego wskaźniki cenotwórcze, 
ceny materiałów wg cen zakupu, pracy sprzętu wg faktycznie poniesionych kosztów 
jednak nie wyższe niż średnie ceny materiałów i pracy sprzętu wg powszechnie 
stosowanych katalogów dla rejonu wielkopolskiego, dla kwartału poprzedzającego 
kwartał, w którym wykonywane są roboty. 

5. Dopuszcza się możliwość zmiany postanowień umowy w zakresie dotyczącym zmiany tj. 
skrócenie lub wydłużenie terminu wykonania przedmiotu umowy w przypadku; 

1) jeżeli przyczyny, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu wykonania 
umowy będą następstwem okoliczności, za które wykonawca nie ponosi 
odpowiedzialności, w szczególności będą następstwem zwłoki w przekazaniu terenu 
budowy, polecenia wstrzymania wykonywania robót, zwłoki w dokonaniu odbioru 
robót, konieczności usunięcia wady lub wprowadzenia zmian w dokumentacji 
projektowej w zakresie, w jakim ww. okoliczności miały lub będą mogły mieć wpływ na 
niedotrzymanie terminu wykonania umowy, 

2) z powodu siły wyższej, przy czym przez siłę wyższą strony rozumieją zdarzenie 
zewnętrzne o nadzwyczajnym charakterze, niezależne od stron niemożliwe lub 
nadzwyczaj trudne do przewidzenia którego, skutkom nie dało się zapobiec np. klęski 
żywiołowe, wojny, pożary, strajki generalne, zamieszki, epidemie, 

3) wstrzymanie budowy przez właściwy organ z przyczyn nie zawinionych przez 
wykonawcę;  

4) zlecenia wykonania zamiennych lub dodatkowych robót budowlanych, o ile wykonanie 
tych robót powoduje konieczność przedłużenia terminu wykonania robót objętych 
niniejszą umową, 

5) wystąpienia w trakcie realizacji umowy zmian przepisów prawa krajowego, co wpłynie 
na realizację umowy i spowoduje konieczność dostosowania realizacji umowy do zmian 
przepisów. 

W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności wymienionych powyżej - termin 
wykonania umowy może być przedłużony o czas niezbędny do zakończenia wykonania 
przedmiotu umowy jednak nie dłużej niż o okres trwania tych okoliczności. 

6. Sposób ustalenia zmiany wysokości wynagrodzenia w okolicznościach, o których mowa w 
ust. 3 : 
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1) wysokość wynagrodzenia ze względu na zmianę zakresu przedmiotu umowy                         
zostanie ustalona na podstawie kosztorysu ofertowego opracowanego przez 
wykonawcę złożonego do zamawiającego przed zawarciem umowy, stanowiącego 
załącznik nr 2 do umowy, 

2) jeżeli nie jest możliwe ustalenie zmiany wysokości wynagrodzenia zgodnie z ust. 5 pkt. 
1), w szczególności jeżeli rodzaje robót lub materiałów nie występują w kosztorysie 
ofertowym lub z innych przyczyn ustalenie wysokości wynagrodzenia nie jest możliwe, 
wynagrodzenie jest ustalone na podstawie kosztorysu dodatkowego/różnicowego 
wykonawcy, który zostanie przygotowany zgodnie z poniższymi zasadami:  
a)  ceny jednostkowe będą odzwierciedlać realną wartość robót z uwzględnieniem 

zysku nie wyższego niż 5% ( od R, S, Kp ), 
b) kosztorys będzie uwzględniać ceny nie wyższe niż ceny jednostkowe wynikające                 

z ogólnie dostępnych cenników, a w przypadku braku takich cen opracowany będzie 
przy zastosowaniu wskaźników cenotwórczych wskazanych w dostępnych 
publikacjach na rynku aktualnych na dzień sporządzenia kosztorysu robót :  

− stawka roboczogodziny „R" - średnia dla robót inwestycyjnych dla województwa 
kujawsko-pomorskiego, 

− koszty pośrednie „Kp" (R, S) - średnie dla robót inwestycyjnych,  

− zysk kalkulacyjny „Z" (R+S+Kp) - średnie dla robót inwestycyjnych,  

− ceny jednostkowe sprzętu (S) i materiałów (M) - łącznie z kosztami zakupu - będą 
przyjmowane na podstawie średnich cen wynikających z ogólnie dostępnych 
cenników, w tym również cen dostawców na stronach internetowych, a w 
przypadku braku możliwości ustalenia ceny w oparciu o powyższe źródła - 
według ofert handlowych, itp., 

− nakłady rzeczowe - w oparciu o powszechnie stosowane katalogi nakładów 
rzeczowych, w przypadku robót, dla których brak nakładów w katalogach 
nakładów rzeczowych, będzie zastosowana wycena indywidualna wykonawcy, 
podlegająca akceptacji zamawiającego.  

3) kosztorys różnicowy wymagać będzie pisemnego zatwierdzenia przez Inżyniera                  
i zamawiającego. W przypadku częściowego zatwierdzenia kosztorysu różnicowego, 
zamawiający dokona płatności i wynagrodzenia za roboty zamienne do wysokości 
bezspornej, pozostawiając kwestię dalszego rozliczenia do uzgodnień stron, 

4) zamawiający może wnieść zastrzeżenia do kosztorysu dodatkowego/różnicowego 
wykonawcy, do których wykonawca powinien ustosunkować się w terminie 3 dni od 
dnia przekazania uwag przez zamawiającego. W razie sporu Stron co do wysokości 
wynagrodzenia, Strony mogą powołać niezależnego kosztorysanta, który dokona 
wyceny zakresu robót i materiałów z zastrzeżeniem, że wycena odbędzie się z 
zachowaniem zasad przewidzianych w pkt 2) ust. 5 niniejszego paragrafu. Koszt 
wynagrodzenia kosztorysanta ponoszą Strony w równych częściach.  

7. Dopuszcza się możliwość zmiany postanowień umowy w zakresie dotyczącym zmiany 
podwykonawcy lub zwiększenia lub zmniejszenia zakresu robót budowlanych, które 
wykonawca będzie wykonywał za pomocą podwykonawców. 

8. Przedłużenie terminu wykonania umowy dopuszczalne jest tylko z wcześniejszym 
przedłużeniem okresu ważności zabezpieczenia należytego wykonania umowy 
lub wniesieniem nowego zabezpieczenia należytego wykonania umowy na przedłużony 
termin wykonania zamówienia i uznania go przez zamawiającego za należycie wykonane, 
z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 
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9. Warunkiem dokonania zmian w umowie jest złożenie wniosku przez stronę inicjującą 
zmianę. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają pisemnej formy pod rygorem 
nieważności. 

10. Zamawiający dopuszcza możliwość zmian postanowień zawartej umowy w stosunku do 
treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy w przypadkach 
określonych w art. 455 ust. 1 pkt. 2, 3, 4 oraz ust. 2 ustawy Pzp. 

11. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej zastrzeżonej pod rygorem nieważności. 
 

§ 13. 
Postanowienia końcowe 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd 
właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z 
dnia 11.09.2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320), ustawy 
z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725) oraz Kodeksu cywilnego, 
o ile przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej. 

3. Wykonanie umowy wiąże się z przetwarzaniem danych osobowych w rozumieniu 
rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. 
w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych w 
sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE 
(ogólne rozporządzenie o ochronie danych) ( Dz. Urz. UE L 119 z 4 maja 2016 r.), zwanego 
dalej RODO, dla których administratorem danych jest  Prezydent Miasta Inowrocławia. 

4. Zamawiający oświadcza, że realizuje obowiązki administratora danych osobowych 
określone w RODO w zakresie dotyczącym danych osobowych Wykonawcy oraz jego 
pracowników. 

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu 
dla każdej ze stron. 

6. Integralną część umowy stanowią załączniki: 
1)  oferta Wykonawcy; 
2)  specyfikacja  warunków zamówienia; 
3)  dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót 

budowlanych.  
 

Wykonawca:     
   
      
Zamawiający: 

   
  


