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1. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla zamierzenia inwestycyjnego o nazwie ,Projekt remontu elewagji
budynku gtéwnego wraz z galeriami oraz wymiana stolarki w budynkach wschodnim i zachodnim - zatozenia
patacowego w Kocku przy ul. Tadeusza Kosciuszki 1, 21-150 Kock ”.
Inwestycja zlokalizowana bedzie w miejscowosci Kock na dziatce nr 577, identyfikator dziatki :060806_4.0001.577
obreb nr 0001 Kock Miasto, gmina Kock, powiat lubartowski.
Zakres prac remontowych obejmuje:
Budynek gtéwny oraz galerie:
- wykonanie izolacji poziomej i pionowej scian fundamentowych
- zbicie istniejgcych tynkéw i wykonanie nowych
- przywrdcenie pierwotnej kolorystyki obiektu
- konserwacja detali architektonicznych i sztukatorskich
- wymiana obrdébek blacharskich
- naprawa posadzki galerii
- wymiana odcinka kanalizacji sanitarnej (w terenie poza gmachem budynku)
- naprawa izolacji posadzki balkonu budynku gtéwnego
- wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej (elewacje boczne)
Budynek wschodni:
- wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej (catosé)
Budynek zachodni:
- wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej (cato$é) i okiennej (catosé)

Wszelkie zmiany projektowe nalezy kazdorazowo uzgadniac z jednostka projektows i Inwestorem.
Budynek znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej w zwigzku z tym wszelkie dziatania remontowe dotyczace
elewacji, dachu jak i catej bryty obiektu polegajg uzgodnieniom z wtadzami konserwatorskimi.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1 Dane ogdine

Inwestycja zlokalizowana bedzie w miejscowosci Kock na dziatce nr 577, identyfikator dziatki :060806_4.0001.577
obreb nr 0001 Kock Miasto, gmina Kock, powiat lubartowski.

Teren objety inwestycjg obecnie jest zabudowany zatozeniem patacowo parkowym, sktadajgcym sie z budynku
gtéwnego, galerii ,dwdch bocznych oficyn oraz budynkéw pomocniczych.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje plan miejscowy - UCHWALA NR 0007.VI.50.2019 z dnia 2 sierpnia 2019 r., w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Kock obreb Kock Miasto.

2.2 Istniejaca infrastruktura techniczna
Teren objety opracowaniem jest uzbrojony w media.
Na dziatce zlokalizowane jest przytgcze wody, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej oraz energii elektryczne;.

2.3 Uksztaftowanie terenu
Przedmiotowy teren z zatozeniem patacowym wyniesiony jest w catosci na skarpie. Maksymalna réznica poziomdw na
dziatce w obrebie inwestycji wynosi 4-6 m.

2.4 Szata roslinna
Terenu porosniety trawami, niskimi krzewami w obrebie inwestycji. Na dziatce zatozenie parkowe.

2.5 Uktad komunikacyjny

Wijazd na teren inwestycji z ulicy Kosciuszki, poprzez istniejgca droge dojazdowa.

2.6 Istniejace obiekty budowlane kubaturowe
Obecnie dziatka w obrebie inwestycji jest zabudowana:

Budynek gtéwny:
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e powierzchnia zabudowy: 730 m?
Oficyna wschodnia:

e powierzchnia zabudowy: 404,7 m?
Oficyna zachodnia:

e powierzchnia zabudowy: 437,9 m?

2.7 Obiekty przeznaczone do rozbiorki
Na terenie inwestycji nie planuje sie rozbiérki zadnych budynkow.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1. Projektowane obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z obiektami budowlanymi oraz elementy
zagospodarowania terenu
Planuje sie prace remontowe, polegajace na:

- wykonaniu izolacji poziomej i pionowej $cian fundamentowych
- zbicie istniejgcych tynkéw i wykonanie nowych
- przywrdcenie pierwotnej kolorystyki obiektu
- konserwacja detali architektonicznych i sztukatorskich
- wymiana obrdébek blacharskich
- naprawa posadzki galerii
- wymiana odcinka kanalizacji sanitarnej (w terenie poza gmachem budynku)
- naprawa izolacji posadzki balkonu budynku gtéwnego
- wymiana stolarki drzwiowej zewnetrznej (elewacje boczne)
Nie planuje sie wnoszenia zadnych nowych obiektdw i urzadzen budowlanych.

3.2 Projektowane prace rozbiorkowe i demontazowe
Nie planuje sie rozbiérek zadnych obiektéw lub urzgdzer budowlanych.

3.3. Projektowany ukfad komunikacyjny, sposob dostepu do drogi publicznej
Budynki beda obstugiwane poprzez istniejgcy zjazdy z drogi od strony ulicy Kosciuszki. Nie planuje sie zadnych zmian w
tym zakresie.

3.4. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Do kanalizacji sanitarnej i deszczowej — rozwigzanie istniejgce, nie planuje sie zadnych zmian w tym zakresie.

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

W ramach inwestycji nie planuje sie zadnych przytgczy.

W ramach inwestycji nie planuje sie zadnych nowych instalacji.

Budynek bedzie zasilany z istniejgcych przytaczy.

Planuje sie wymiane nieszczelnego odcinka przewodu kanalizacji sanitarnej, ktéry powoduje lokalne wysadzenia
posadzki galerii.

Instalacje zewnetrzng nalezy wykonaé z rur PVC-U SN8 SDR34 o srednicy DN160 ze $ciankg litg spetniajgce wymagania
normy PN-EN 1401-1.

3.6. Uksztattowanie terenu i zieleni
Nie planuje sie zadnej ingerencji, ani zmian w zastany uktad niwelet oraz w zielen.

3.7. Miejsca gromadzenia odpadéw statych
Miejsce gromadzenia odpaddw istniejgce, nie planuje sie zadnych zmian w tym zakresie.
3.8. Dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych

Teren zagospodarowany przed budynkami jest wzglednie ptaski oraz dostepny dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, w
tym dla oséb poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich.
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3.9. Bilans powierzchni
Powierzchnia zabudowy budynkdéw objetych opracowaniem:

Budynek gtéwny:
e powierzchnia zabudowy: 730 m?

Oficyna wschodnia:

e powierzchnia zabudowy: 404,7 m?
Oficyna zachodnia:

e powierzchnia zabudowy: 437,9 m?
Powierzchnia dziatki: 8,1201ha

Powierzchnia biologicznie czynna stanowi >50% obszaru dziatki
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowwy: 1,0 nie zostat przekroczony
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0.5 nie zostat przekroczony

3.10. Informacja o rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych z
aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Dla terenu objetego opracowaniem jest miejscowy plan zagospodarowania terenu: - UCHWAtA NR 0007.VI1.50.2019 z
dnia 2 sierpnia 2019 r., w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Kock obreb Kock Miasto.

Zgodnie z zapisami planu teren objety inwestycjg oznaczono na karcie UP 8- ustugi publiczne.

Przedmiotowe budynki objete opracowaniem sg obrysowane nieprzekraczalna linig zabudowy po swoim obrysie, co
dyskwalifikuje wszelka rozbudowe obiektow. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw pod nr A/606, podlegaja Sciste]
kontroli konserwatorskiej.

3.11. Kategoria geotechniczna i warunki gruntowo — wodne.
Nie planuje sie posadowienia zadnych nowych obiektéw, w zwigzku z tym badan nie wykonano.

3.12. Informacja czy teren na ktorym projektuje sie inwestycje jest wpisany do rejestru zabytkow oraz czy
podlega ochronie konserwatorskiej.

Zespot patacowy z XVIII-XIX wieku, wpisany do rejestru zabytkdow pod numerem A/606 z 5.06. 1972 r. — patac (korpus
gtéwny z galeriami i skrzydtami bocznymi), zatozenie dziedzifica z ogrodzeniem, mostem, wjazdem i bramg, zespét
dawnych zabudowan gospodarczych, most nad fosg w parku, mury oporowe, elementy rzezbiarskie na terenie zespotu,
park z zachowanymi alejami i drzewostanem w obrebie obszaru przylegajagcego do stawéw nad rz. Czarng
i murowanego ogrodzenia przy ul. Ogrodowe;j.

Obszar na ktérym znajduje sie patac zgodnie z rysunkiem obowigzujacego planu miejscowego objety ochrona
konserwatorskg zabytku archeologicznego, obszar na ktérym znajduje sie patac wpisano do rejestru zabytkéw pod
numerem — A/643 z 17.11.1972 r. — ukfad urbanistyczny miasta Kocka obejmujacy stare miasto, z zatozeniem
patacowo- parkowym, sylwete miasta ze skalg zabudowy i zachowaniem dominanty — zespotu kosciota parafialnego.

3.13. Informacja o wptywie eksploatacji gorniczej.

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych oraz poza obrebem terendw
gdrniczych i wptywu eksploatacji gérniczej.

3.14. Informacja o istniejacych i przewidywanych zagrozeniach dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanego zafozenia.

W chwili obecnej jak i po zrealizowaniu projektowanego zamierzenia budowlanego nie wystgpig zagrozenia dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

Teren inwestycji znajduje sie poza zasiegiem wielkopowierzchniowych form ochrony przyrody.

Planowana inwestycja nie lezy w obszarach Natura 2000 oraz nie bedzie znaczaco oddziatywaé na ten obszar
Charakterystyka ekologiczna.

Scieki przemystowe.

W zakresie przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie wystepowania
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Sciekow przemystowych.

Wody opadowe.

Wody opadowe odprowadzane sg do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej. Nie przewiduje sie zadnych zmian w tym
zakresie.

Hatas

Planowana budowa nie wptynie na zwiekszenie poziomu hatasu.

Biorac pod uwage izolacyjnos¢ akustyczng przegrod zewnetrznych i wewnetrznych

budowanego obiektu oddziatywanie hatasu spowodowanego transportem zewnetrznym bedzie

miescito sie w dopuszczalnych normach okreslonych w przepisach prawa.

Pyty

Nie przewiduje sie wprowadzania gazow i pytow do powietrza w zakresie planowanej inwestycji.

Gleba

Nie przewiduje sie zadnych operacji moggcych spowodowac zanieczyszczenie powierzchni glebowej. Nie przewiduje sie
uzycia szkodliwych dla srodowiska materiatéw, moggcych mieé niekorzystny wptyw na srodowisko.

3.15. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
Ucigzliwos¢ projektowanego obiektu zamknie sie w granicach dziatki Inwestora.

Poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw osdéb trzecich:

Realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje wzrostu ograniczenia dostepu do $wiatta dziennego dla sgsiednich
budynkdw, nie spowoduje wzrostu przestaniania. Realizacja inwestycji nie pozbawi nikogo dostepu do drogi publicznej,
nie ograniczy mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej ani cieplnej. Realizacja inwestycji nie
spowoduje wzrostu ucigzliwosci powodowanych przez hatas i wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie, nie
wprowadzi zanieczyszczen powietrza i wody.

Obszar oddziatywania zostat okreslony na podstawie przepiséw powszechnie obowigzujgcych zawierajacych regulacje
odnoszace sie do odlegtosci obiektow i urzgdzen budowlanych od innych obiektéw i granic nieruchomosci.

Zgodnie z interpretacjg Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego (m.in. pismo DPR/MK/I/023/1534/03 z dnia 11
listopada 2003r.) podstawg do przeprowadzonej analizy stanowity akty prawne, ktére mogg wprowadzaé zwigzane z
obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu terenu takie jak:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

2. Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie;

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie

warunkdéw technicznych, jakim powinny opowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych;

6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska;

7. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013r. w sprawie

sktadowania odpaddw, wydane na podstawie art. 124 ust. 6 ustawy z dnia 14

grudnia 2012r. o odpadach;

8. Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne;

Inwestycja objeta zakresem niniejszego opracowania nie narusza przepiséw ujetych w powyzszych ustawach i
rozporzadzeniach. Obszar oddziatywania miesci sie w granicach dziatek Inwestora.

Projektowany obiekt zlokalizowano w taki sposéb by umozliwiat bez zadnych przeszkéd budowe obiektéw zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na dziatkach sgsiednich. Projektowany obiekt nie bedzie
przestaniat ani ponad-normatywnie zacieniat obiektow sgsiednich. Zgodnie z polskimi normami:

PN-87/B-02151/02 “Akustyka budowlana. Ochrona przed hatasem pomieszczen

w budynkach. Dopuszczalne wartosci poziomu dzwieku w budynkach”,

PN-B-02151-3:1999 “Akustyka budowlana - Ochrona przed hatasem w budynkach

- Izolacyjnosc budowlana przegréd w budynkach oraz izolacyjnosc budowlana

elementéw budowlanych - Wymagania”, oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 01 pazdziernika 2012 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 1109 z dnia 08 pazdziernika 2012) w planowanym
obiekcie poziom hatasu nie przekroczy dopuszczalnego przepisami.
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3.16. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

. informacje o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokosci i liczbie
kondygnacji,
Budynek gtéwny:
e wysokos$¢ obiektu: 15,14 m — budynek SW Sredniowysoki
e liczba kondygnacji: 2,5
e powierzchnia zabudowy: 730 m?
e kubatura: 7090 m?
Oficyna wschodnia:
e wysokos$¢ obiektu: 13,60 m (do kalenicy) — budynek SW $redniowysoki
e liczba kondygnacji: 2,5
e powierzchnia zabudowy: 404,7 m?
» kubatura: 5358,45 m3
Oficyna zachodnia:
e wysokos¢ obiektu: 13,82 m (do kalenicy) — budynek SW $redniowysoki
e liczba kondygnacji: 2,5
e powierzchnia zabudowy: 437,9 m?
e kubatura: 4577,26 m3

. informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania,
Z uwagi na przeznaczenie budynek gtéwny klasyfikuje sie jako budynek ZL lll = w budynku przebywa na state do 15
0s6b.
Z uwagi na przeznaczenie oficyny klasyfikuje sie jako budynek ZL Il — w budynkach przebywa na state do 50 0s6b.

Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez $ciany
zewnetrzne i dachy

Budynek gtéwny zakwalifikowano do klasy ,D”

Oficyny zakwalifikowano do klasy ,,C”

. informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez Sciany zewnetrzne i dachy,

o Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku®
Klasa odpornosci - - - — — -
. ) gtéwna konstrukcja [ konstrukcja Sciana Sciana przekrycie
pozarowej budynku ; strop?
noéna dachu zewnetrzna? | wewnetrzna? | dachu®
1 2 3 4 5 6 7
E 130
e R 60 R 15 REI60 _ E115Y RE 15
(0&>)
E 130
"D" R 30 - REI30 ) - -
(-) (04> ) (-) (-)
. informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni

zewnetrznej,

W budynkach nie ma pomieszczen zagrozonych wybuchem. W przestrzeni zewnetrznej nie ma stref zagrozonych
wybuchem.

. informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje
o odleglo$ciach od sasiadujacych obiektow budowlanych, dzialek lub terenéw oraz
parametrach wplywajacych na odleglosci dopuszczalne,
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Odlegtos¢ zatozenia patacowego od najblizszego budynku wynosi 35m. Odlegtosci w najblizej
potozonym punkcie pomiedzy budynkami objetymi opracowaniem wynosza 14m.

. informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o:

- drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,
Droga pozarowa istniejgca — dojazd od strony ulicy Kosciuszki.

. zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej
ilosci wody do celéw przeciw- pozarowych, urzadzeniach i innych rozwiazaniach w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédel wody do
celow przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych punktéw poboru

wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych,
Hydranty zewnetrzne istniejace, w odlegtosci do 75 i 150m.

. informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dzialki lub terenu;

Nie przewiduje sie rozwigzan zamiennych.

Opracowanie:

Marika Harmoza
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