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OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogdlne

1.1. Podstawa opracowania

Podstawa opracowania jest zlecenie inwestora.

1.2.  Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno-budowlany dla inwestycji polegajacej na
remoncie czgsci pomieszcezen budynku Domu Dziecka w Diugim.

1.3. Materiaty wykorzystane do opracowania

e zlecenie Inwestora co do koncepcji architektonicznej
uzgodnienia branzowe,
e obowigzujace normy i przepisy

1.4.  Zakres opracowania
Opracowanie obejmuje swym zakresem:

e Projekt architektoniczno-budowlany remontu budynku Domu Dziecka w Diugim
e Instalacje wod.-kan. — wg oddzielnych opracowan
o Instalacje elektryczne — wg oddzielnych opracowan

2. Stan Istniejacy

3. Projektowane rozwigzania architektoniczno-konstrukcyjne
3.1.  Dane ogélne budynku.

Obiekt jest budynkiem sktadajgcym si¢ z 3 kondygnacji (piwnica, parter, pigtro)
3.2. Charakterystyka funkcjonalno-techniczna

W zwiazku z podziatem budynku Domu Dziecka w Diugiem na dwa niezaleznie funkcjonalne
placowki opiekunczo-wychowawcze konieczne jest wykonanie prac polegajgcych na remoncie
pomieszczen w ramach ktorego planuje sie:

e remont posadzek z uwagi na znaczny stopien zuzycia podbudowy z legarow drewnianych,

e remoncie $cian polegajagcemu na usuni¢ciu wykonczenia z paneli drewnopochodnych,

e remoncie tazienek polegajgcej na montazu nowych przybordéw lazienkowych, wykonczeniu
$scian i posadzek nowymi ptytkami,

e montazu aneksu kuchennego ztozonego z zlewu dwukomorowego 80cm, lodéwki z
zamrazarka o wysoko$ci 85cm, zmywarki zabudowanej w szafce 60cm, szatki z blatem
elektrycznym 60cm, szafki kuchennej 60cm, szafek wiszacych nad dolng zabudowa o
wymiarach 60cm — 4szt, 80cm — 1szt.

e  wymianie zuzytej stolarki wewnetrznej drzwiowe;j,

e remont instalacji elektrycznej z wymiang wyshuzonych lamp na lampy ledowe,
energooszczedne,

e remont instalacji wodno-kanalizacyjnej i CO z uwagi na planowang lokalizacj¢ urzadzen i
poprawe funkcjonalno$ci uzytkowania pomieszczen.



3.3. Zestawienie powierzchni uzytkowej pomieszczen
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- PIWNICE ( Cze$¢ wspolna placowki I i IT)
L.p. Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa m? Pow. nieuzytkowa m?
0.1 | Komunikacja-korytarz 13,78
0.2 | Korytarz 11,88
0.3 | Magazynek sprzetu sportowego 10,67
0.4 | Jadalnia 22,57
0.5 | Kuchnia 30,84
0.6 | Zaplecze kuchenne 10,57
0.7 | Komunikacja 4,06
0.8 | Magazynek 5,96
0.9 | Magazynek 24,04
0.10 | Magazynek 16,70
0.11 | Komunikacja 14,80
0.12 | Hydrofor 7,04
0.13 | Magazynek 12,26
0.14 | Komunikacja 18,13
0.15 | Kotlownia 30,91
0.16 | Pralnia 27,09
0.17 | Magazynek spozywczy 27,20
0.18 | Lazienka 7,56
0.19 | WC 2,09
Powierzchnia uzytkowa | Razem 270,95
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- PARTER PLACOWKA I
L.p. Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa m? Pow. nieuzytkowa m?
1.1 | Wiatrotap 4,13
1.2 | Korytarz 10,39
1.3 | Pokoj 19,61
1.4 | Pokoj wypoczynkowy 28,25
1.5 | Strefa rekreacji 12,32
1.6 | Pokoj 40,08
1.7 | Pokoj personelu 14,76
1.8 | WC 1,80
1.9 | Przedpokdj 7,38
1.10 | Magazynek 4,95
1.11 | Pokdj 14,12
1.12 | Lazienka chlopcow 7,72
Powierzchnia uzytkowa ‘ Razem 172,36
1.13 | Lazienka dziewczat 6,73
1.14 | Swietlica 26,14
1.15 | Pok6j wychowawcow 12,84
1.16 | Sala komputerowa 18,46
1.17 | Pokdj 32,37
1.18 | Pokdj pedagoga 19,53
1.19 | Korytarz 3,28




1.20 | Prysznice 5,81
1.21 | Lazienka 9,42
Powierzchnia uzytkowa | Razem 141,52
ZESTAWIENIE POMIESZCZEN- PIETRO PLACOWKA II
L.p. Nazwa pomieszczenia Pow. uzytkowa m? Pow. nieuzytkowa m?
2.01 | Komunikacja 6,42
2.02 | WC 2,87
2.03 | Pokoj 15,63
2.04 | Korytarz 11,16
2.05 | Pokoj 21,13
2.06 | Jadalnia 21,13
2.07 | Pokoj 33,53
2.08 | Pokoj 26,82
Powierzchnia uzytkowa | Razem 138,69

3.4.

Przewidywany zakres robot

Przeanalizowano mozliwos¢ podziatu pod katem minimum wykonania prac i tym samym
ograniczenia kosztow prowadzonych robot. Planowane jest utworzenie placowek odpowiednio dla 10 i
14 dzieci.

W zakres remontu wchodzi¢ bedzie wykonanie prac budowlanych na parterze w odniesieniu do
kolejnych pomieszczen:

3.4.1. Pom. 1.1 wiatrotap:

3.4.3.

wymiana drzwi wej$ciowych z obecnych drzwi o szerokosci 90 cm w Swietle os$cieznicy,
demontaz drzwi 80x200cm,

montaz nowych drzwi do korytarza pom. 1.2 o szerokosci 90cm i wysoko$ci min. 200cm w
swietle o$cieznicy w miejsce istniejacego otworu,

wykonanie szpalet wokot otworéw drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(2,08+1+2,08)x2=2,06m 2 ,

wykonanie nowej posadzki z ptytek ceramicznych wraz z cokotem 10cm, plytki utozone na
obecnej posadzce z plytek, ktorg nalezy zaimpregnowac i utozy¢ plytki wykorzystujgc materiaty
do tego dedykowane, 4,13m 2 ,

usuni¢cie ze $cian i sufitu stara farb¢ 1 impregnacja podtoza, (2,22+2x1,86)x2,63=15,60-
2x0,9%x2=12,0m 2 +4,13m 2 (sufit)=16,13m 2,

wyrownanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie, 16,13m 2 +2,22x2,63=21,96m 2
+2,06=24,02m 2,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi,

remont instalacji oswietleniowej,

Wykonanie nowej podbudowy i posadzek w pomieszczeniach oznaczonych numerami: 1.2, 1.3,
14,1.6,1.7,1.8,1.9,1.10, 1.11, 1.12, tacznie jest to powierzchnia 149,06m 2 , w tym celu
zaktada sig:

demontaz istniejacej posadzki z paneli podtogowych,
demontaz deskowania,
demontaz istniejacych legaré6w drewnianych roztozonych co 50cm,



3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

usunigcie zasypki zuzlowej 1 wywozka na odlegto$¢ do Skm o grubosci 20cm:
149,06x0,2=29,81m 2,

utozenie foli budowlanej 2x na catej powierzchni,

utozenie warstwy styropianu o gr. 16cm,

wykonanie wylewki cementowej o grubosci Scm zbrojonej wioknem rozproszonym,

montaz paneli podlogowych na powierzchni pomieszczen 1.2, 1.3, 1.4,1.6, 1.7, 1.9, 1.10, 1.11,
na powierzchni 139,54m 2,

Pom. 1.2 korytarz:

montaz nowych drzwi do pom. 1.9 o szerokosci 90cm i wysokosci 200cm w $wietle o$cieznicy
W miejsce istniejacego otworu ,

montaz nowych drzwi do pom. 1.3 1 1,4 o szerokosci 90cm 1 wysoko$ci 200cm w $wietle
oscieznicy,

wykonanie szpalet wokot otworéw drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(2,08+1+2,08)x3=3,09m 2 ,

remont instalacji o$wietleniowej,

usuniecie paneli drewnopodobnych z §cian: (1,4+5,57+1,1+0,3+2,38)x2,63-3x1x2=22,27m?2,
usuni¢cie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza 22,27+10,39=32,64m 2,
wyrownanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie, 22,27+10,39=32,64m 2
+3,09=35,73m 2,

szpachlowanie powierzchni ptyt gipsowo-kartonowych 21,25m 2,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi, 35,73+21,25=56,98m 2,

Pom. 1.3 pokoj, sypialnia:

usunigcie paneli drewnopodobnych z $cian,

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza,

wyréwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie,

szpachlowanie powierzchni ptyt gipsowo-kartonowych,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi,

wykonanie szpalet wokot otwordw drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym,
montaz parapetu z aglomarmuru o wymiarach 195x30x2,5¢m,

Pom. 1.4 pokoj wypoczynkowy:

usunigcie paneli drewnopodobnych z $cian,

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza,

wyréwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie,

szpachlowanie powierzchni ptyt gipsowo-kartonowych,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi,

wykonanie szpalet wokot otwordw drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym,

wykonanie aneksu kuchennego w sktad ktoérego wchodzi: zlew dwukomorowy z ociekaczem,
ptyta indukcyjna podwojna, szafki kuchenne stojace i wiszace, taczna dtugos¢ zabudowy ok.
2,6m,

remont instalacji o§wietleniowej i podtaczenia ptyty indukcyjne;j,

montaz nowych drzwi o szerokosci 90cm i wysokosci 200cm w $wietle o$cieznicy do pom. 1.7,,
montaz nowych drzwi dwuskrzydtowych do pom. 1.6 o szerokosci 120cm i wysoko$ci 200cm w
Swietle o$cieznicy w miejsce istniejgcego otworu,

montaz nowych drzwi do czesci strychu o szerokosci 90cm 1 wysokosci 200cm w §wietle
oscieznicy w miejsce istniejacego otworu, drzwi ocieplone z uwagi na oddzielenie od
pomieszczenia nieogrzewanego,



e wykonanie szpalet wokot otworow drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(2,08+1+2,08)x3=3,09m 2 ,

e remont instalacji wod.-kan. i podiaczenie do projektowanego zlewu i zmywarki,

e montaz 2 parapetéw z aglomarmuru o wymiarach 110x30x2,5cm,

3.4.7. Pom. 1.5, wiatrotap:

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i1 impregnacja podtoza,

wyroéwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi,

wykonanie szpalet wokot otworéw drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym,

montaz nowych drzwi dwuskrzydtowych do pom. 1.6 o szerokosci 148cm i wysoko$ci 225cm w

Swietle o$cieznicy w miejsce istniejacego otworu o tym samym wymiarze,

e wykonanie szpalet wokot otworow drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(2,08+1+2,08)x3=3,09m 2 ,

e montaz 3 parapetéw z aglomarmuru o wymiarach 135x30x2,5cm,

3.4.8. Pom. 1.6 pokdj, sypialnia:

e usuni¢cie paneli drewnopodobnych z $cian: 2x(5,81+6,9)x2,63 —

(1,23x2,25+1,33x2,4+1,23x2,18+1,76x2,40)=66,85 -13,62=53,23m 2,

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza: 40,08+53,23=93,31m 2,

wyrownanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie: 93,31m 2,

szpachlowanie powierzchni ptyt gipsowo-kartonowych: 6,38m 2 ,

montaz nowych drzwi dwuskrzydtowych do pom. 1.14 o szerokosci 120cm i1 wysokosci 200cm

w $wietle oécieznicy w miejsce istniejgcego otworu, drzwi w wykonaniu p-poz. o klasie

odpornosci pozarowej EI30,

e wykonanie szpalet wokot otworow drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(2,08x4+1,2x2+1,76+2,1x2)=4,17m 2,

e malowania Scian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi: 93,31+6,38+4,17=103,86m 2 ,

e montaz parapetu z aglomarmuru o wymiarach 180x30x2,5cm,

3.4.9. Pom. 1.7 pokdj personelu:

e usuni¢cie paneli drewnopodobnych z $cian: (6,2+2,56+4,6+1,08+1,6+1,58)x2,63 —
(0,9x2,0x2+0,8x2+1,2x1,42)=46,34 -4,3=42,04m 2 ,

e usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podioza: 14,76+42,04=56,8m 2 ,

e wyrownanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie: 56,8m 2,

e demontaz starych i montaz nowych drzwi do pom. 1.15 o szerokosci 90cm i wysokosci 200cm w
swietle o$cieznicy w miejsce istniejacego otworu drzwiowego,

e montaz nowych drzwi tazienkowych do pomieszczenia 1.8 o szerokosci 90cm i wysokosci
200cm w swietle oScieznicy,

e wykonanie szpalet wokot otworow drzwiowych i okiennego tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(2,08x4+1x2+1,2+1,42x2)=2,71m 2 ,

e malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi: 56,08+2,71=58,79m 2 ,

e montaz parapetu z aglomarmuru o wymiarach 125x30x2,5cm,

3.4.10. Pom. 1.8 WC dla personelu:

e remont stropu zelbetowego gr.10cm na powierzchni: 2x1,2= 2,4m?,

e prace posadzkowe ujete w punkcie 2,

e remont $cianki dziatowej o lekkiej konstrukcji z wykonczeniem ptytami kartonowo- gipsowymi,
o grubo$ci 12¢m z ociepleniem welng mineralng gr. 10cm, 1x2,5=2,5m? ,



34.11.

3.4.13.

wykonanie instalacji wod.-kan.,

wykonanie instalacji elektryczne;j,

montaz muszli z deska WC,

montaz umywalki,

utozenie ptytek na posadzce i Scianach do wysokosci 2m: (1,8+1)x2x2-0,8x2=9,6m 2 ,
montaz stropu podwieszonego wraz z wykonczeniem plytami gipsowo-kartonowymi i
ociepleniem welng gr. 15cm: 1,8m 2,

wyrownanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie: (1,8+1)x2x0,5+1,8=4,6m 2 ,
montaz wentylacji mechanicznej wyciggowej uruchamianej wytacznikiem $wiatla,

Pom. 1.9 przedpokdj:

usunigcie paneli drewnopodobnych z $cian: (3,68+2,35)x2x2,63 — (0,8x2,0x4+1,2x2,18)=31,71 -
9,01=22,7m 2,

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza: 22,7+7,38=30,08m 2 ,

wyrdwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym + szpachlowanie: 30,08m 2 ,

demontaz starych i montaz nowych drzwi tazienkowych do pom. 1.13 o szerokosci 90cm i
wysokosci 200cm w $wietle o§cieznicy w miejsce istniejacego otworu drzwiowego ,

demontaz starych i montaz nowych drzwi tazienkowych do pom. 1.12 o szerokosci 90cm i
wysokosci 200cm w $wietle o$cieznicy w migjsce istniejacego otworu drzwiowego o0 wymiarze
0,9x2,05,

demontaz starych i montaz nowych drzwi do pom. 1.11 o szeroko$ci 90cm i wysokosci 200cm w
swietle o$cieznicy w miejsce istniejgcego otworu drzwiowego o wymiarze 0,9x2,05,

demontaz starych i montaz nowych drzwi do pom. 1.10 o szerokosci 80cm i wysokosci 200cm w
swietle o§cieznicy w miejsce istniejacego otworu drzwiowego o tym samym wymiarze,
wykonanie szpalet wokot otworéw drzwiowych tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(2,08x4+1+1,2)=2,10m 2,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi: 30,08+2,10=32,18m 2 ,

Pom. 1.10 magazynek:

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza: (2,17+2,35)x2x2,63+4,95=28,72m
2 -0,8x2=27,12m 2,

wyrdéwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym + szpachlowanie: 27,12m 2 ,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi: 27,12m 2 ,

Pom. 1.11 pokd;j:

usunigcie paneli drewnopodobnych z $cian: (3,99+3,54)x2x2,63 — (0,9x2,0x2+1,89x1,42)=39,60
-4,48=35,12m 2,

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza: 35,12+4,13=39,25m 2 ,
wyrdéwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie: 39,25m 2 ,

wykonanie szpalet wokot otworu okiennego tynkiem cementowo-wapiennym:
0,2x(1,89+1,42x2)=0,95m 2 ,

malowania $cian i sufitu farbami zmywalnymi lateksowymi: 39,25+0,95=40,2m 2 ,

montaz parapetu z aglomarmuru o wymiarach 195x30x2,5cm,

Pom. 1.12 tazienka, prysznice:

usunigcie paneli drewnopodobnych z $cian: (4,29+1,80)x2x2,63 — (0,9x2,0+0,91x1,29)=32,03 -
2,97=29,06m 2 ,
usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i1 impregnacja podtoza: 29,06+7,27=36,33m 2 ,



3.4.15.

3.4.16

wyroéwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie: (4,29+1,80)x2x0,63
+7,27=14,94m 2 ,

utozenie ptytek posadzkowych i na $cianach do wysokosci 2m: (4,29+1,80)x2x2,0-0,9x2=22,56m
2,

wykonanie instalacji wodno-kan. dla montazu muszli z deska WC, prysznica i umywalki,
podtaczenie pralki,

montaz muszli z deskg WC,

montaz umywalki,

montaz kabiny prysznicowej i kabiny WC, Zastosowana ptyta HPL o wymiarach 2,0x1,6, 2,0x0,9
w tym drzwi o wymiarze otworu 0,8x1,85, plyta zamocowana na wspornikach stalowych ze stali
nierdzewnej 1 wysokosci 15¢m, zastonka prysznicowa na rurce do prysznica 1x1,85,

remont instalacji CO, przeniesienie grzejnika,

montaz wentylacji mechanicznej wyciggowej uruchamianej wytgcznikiem $wiatla,

montaz parapetu z aglomarmuru o wymiarach 96x30x2,5cm,

Pom. 1.13 tazienka, WC:

usunigcie plytek ceramicznych z $cian: (2,22+3,0)x2x2,0 — 0,5x2,0=29,06m 2 ,

usunigcie ze $cian i sufitu starej farby i impregnacja podtoza: (2,22+3,0)x2x0,5 +6,73=11,95m 2
wyrdéwnanie $cian i sufitu tynkiem gipsowym, szpachlowanie: 11,95m 2 ,

utozenie ptytek posadzkowych i na Scianach do wysokosci 2m: 29,06m 2 ,

wykonanie instalacji wodno-kan. dla montazu muszli z deska WC, prysznica i umywalki,
podtaczenie pralki,

demontaz istniejacych przyborow: muszli z deska WC, umywalki, kabiny prysznicowe;j,

montaz muszli z deskag WC,

montaz umywalki,

montaz kabiny prysznicowej i kabiny WC, Zastosowana ptyta HPL gr.10mm o wymiarach
2,0x1,26, 2,0x1,1 w tym drzwi o wymiarze otworu 0,8x1,85, ptyta zamocowana na wspornikach
stalowych ze stali nierdzewnej 1 wysokosci 15¢m, zastonka prysznicowa na rurce do prysznica
1,1x1,85,

remont instalacji CO, przeniesienie grzejnika,

montaz wentylacji mechanicznej wyciggowej uruchamianej wytacznikiem $wiatla,

. Taras zewng¢trzny przed wejsciem do budynku od strony wschodniej.

skucie istniejgcych ptytek z uwagi na obecny zty stan techniczny,

uzupelnienie ubytkéw w podtozu betonowym,

impregnacja podtoza pod wyprawe nowymi plytkami ceramicznymi,

utozenie ptytek ceramicznych zewngtrznych na wysoko-elastycznym kleju wraz z fugowaniem,
cato$¢ materiatow 1 wykonanie zgodnie z technologia wykonania prac, kartami technicznymi
materialow.

3.4.17. Schody wejsciowe do budynku od strony wschodnie;j.

skucie istniejgcych ptytek z uwagi na obecny zty stan techniczny,

uzupelnienie podtoza betonowego schodow,

naprawa tynku na ptaszczyznie bocznej (Sciana budynku przy schodach), nalezy uwzglednic¢
obecny stan techniczny, sku¢ luzno zwigzany tynk i zastosowac tynk renowacyjny,

utozenie ptytek ceramicznych na stopnicach i spoczniku,

montaz nowej barierki wzdtuz schodow o konstrukcji stalowej malowanej w kolorze
antracytowym.



Z uwagi na wiek budynku, zakryte obecnie powierzchnie $cian i podbudowy posadzki a tym samym
brakiem mozliwo$ci pelnej oceny stanu technicznego, moze zajs$¢ konieczno$¢ wykonania dodatkowych
prac remontowych w tym zakresie.



