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DOBRA
Nasz znak: RPPIWZ.6733.574.2022.ZW Dobra, dn. 09 lutego 2023 r.

DECYZJA NR 6/2023
o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozniejszymi zmianami] oraz art. 104 ustawy z 14
czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania administracyjnego [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2000], po
rozpatrzeniu wniosku Pana Zbigniewa Wozniaka, przedstawiciela Biura Projektow ,INBUD” s.c.
z siedzibg w Szczecinie przy ul. Kwiatkowskiego 32/13, dziatajgcego z upowaznienia Gminy Dobra,
ztozonego w dniu 30 listopada 2022 r., w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie zbiornika wodociggowego nr 2 — V=600m3 wraz z niezbedng infrastrukturag
techniczng na terenie dziatek nr: 1/3 i 1/23, potozonych w Skarbimierzycach

ustalam
Iokalizacje inwestycji celu publicznego

polegajaca na budowie:

- zbiornika wodociggowego nr 2 — V=600m> wraz z komorg zasuw

— niezbednej infrastruktury technicznej
na terenie dzialek nr: 1/3 i 1/23, polozonych w obrebie ewidencyjnym
Skarbimierzyce, gm. Dobra [woj. zachodniopomorskie].

1. Rodzaj inwestyciji:
Obiekt infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zbiornik o pojemnosci 600m?;
b) linia zabudowy — nie ustala sie;
c) wskaznik powierzchni zabudowy — nie ustala sig;
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
e) wysokosc¢ obiektu max. 6m;
f) geometria dachu — dach ptaski [do 5°].

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany uwzglednic
ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegodlnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2) Po realizacji inwestycji nalezy przywrdcic grunty do stanu umozliwiajgcego korzystanie z nich.

3) W zakresie melioracji Inwestor ma obowigzek:
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a) prowadzi¢ prace budowlane w taki sposob, aby nie spowodowac pogorszenia stosunkow
wodnych na terenach sasiednich i zachowaé urzadzenia melioracyine we whasciwym stanie
technicznym,

b) w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokonac ich
naprawy w sposdb umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkdw splywu.

4) w przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych (tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji tych urzadzen) wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dn. 20.07.2017 r. Prawo Wodne,

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej:
1) Na terenie inwestycji wystepuje stanowisko archeologiczne.
2) Wiasciciel/Inwestor terenu zobowiazany jest spetnia¢ wymagania wynikajace z ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 840]:
a) obowigzuje uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i
innych zwiazanych z pracami ziemnymi przez Waojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

b) w przypadku podjecia decyzjii o realizacji inwestycji ohowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora/Wiasciciela;

¢) rozpoczecie prac ziemnych z realizacjg inwestycji uzaleznia sie od uzyskanla stosownego
pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

3) Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowal zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b} zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych Srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to
mozliwe, Wdjta gminy.
2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Przebudowe zewnetrznej instalagji wodnej {wodocigg wylotowy i wlotowy do zbiornika, kanat
przelotowo-spustowy], kanalizacji deszczowej | elekirycznej f[kabel elektryczny i
sygnalizacyjny] nalezy zaprojektowaé i wykonac zgodnie z przepisami prawa cbowigzujgcymi
w tym zakresie.

2) Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie w sposdb dotychczasowy.

3) Planowana inwestycja nie rodzi potrzeby realizacji miejsc postojowych.

2.5. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz, U, z 2021 r. poz. 2351 z
pézniejszymi zmianami] inwestycja nie moze naruszac interesow o0soOb trzecich, nie moze
spowodowacC pogorszenia warunkow uzytkowania przyleglych nieruchomosci, a w
szczegbinosci nie moze nie moze utrudniaé dostepu do drogi i ograniczy¢ moiliwosci
korzystania z mediow.

2) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:
Obszar inwestycji nie jest polozony na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [tj.: Dz, U. z 2022 r, poz. 1072 z
pozniejszymi zmianami], w zwigzku z czym, warunkow w tym zakresie nie ustala sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji:

Linie rozgraniczajagce teren inwestycji wyznaczono na kopli mapy zasadnicze] w  skali
1 : 1 000, stanowiacej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 30 listopada 2022 r. Pan Zbigniew Wozniak, przedstawiciel Biura Projektdw ,INBUD” s.c.
z siedzibg w Szczecinie przy ul. Kwiatkowskiego 32/13, dziatajacy z upowaznienia Gminy Dobra, ztozyt
wniosek sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie zhiornika
wodociggowego nr 2 — V=600m3 wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr; 1/3
i 1/23, potozonych w Skarbimierzycach.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U, z 2022 r. poz. 503 z pozniejszymi zmianami], lokalizacje
inwestycii celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z przepisem art.6. pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami {t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1809 ze zmiang], celem publicznym jest:
LJbudowa | utrzymywanie publicznych urzadzent stuzacych do zaopatrzenia fudnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania | odprowadzania sciekow oraz odzysku [ unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich skfadowania
A zatem planowana inwestycja wpisuje sie w pojecie inwestycji celu publicznego.

Realizacja inwestycji nie wymaga przeprowadzania analizy, o kidrej mowa w art, 61 ustawy z 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z

pozniejszymi zmianami], natomiast zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje inwestydji,

2) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat
w toczgcym sie postepowaniu, zawiadamiajge, pismem z dnia 09 stycznia 2023r., znak:
RPPIWZ.WZ.6733.574.2022.ZW, strony o wszczeciu postepowania administracyjnego. JednoczesSnie
poinformowano o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja, zglaszania swoich warunkow, wnioskow,
uwag i zastrzezen do postepowania.

Zaodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wystapiono do
wiasciwych instytucji o uzgodnienie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dia w/w inwestycji.

Decyzja zostala uzgodniona z:

Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — organ nie wnidst uwag,
Panstwowym Gospodarstwem Wodnym — Wody Polskie — organ nie wnidst uwag.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentdw i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w
sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 ustawy niniejsza decyzja wigZze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang niniejszg decyzja.
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Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi tytutu prawnego do nieruchomosci, na
ktdrych ma zostac zlokalizowana.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 2000] w
trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do niesienia odwotania przez ostatnia ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Wajt stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art. 65
ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z
pozniejszymi zmianami], tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotlanie od decyzji powinno zawieraé¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie.

W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie do 65 dni od dnia ztozenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktdry wystgpit z wnioskiem, ma prawo do wniesienia
zgdania wymierzenia kary pienieznej przez organ wyzszego stopnia — zgodnie z art. 51 ust 2h ustawy
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zmiang].

Zataczniki:
1. zalacznik nr 1 — kopia mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000
2. zatgcznik nr 2 — analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu

Otrzymuije:
Zbigniew Wozniak - pethomocnik

~INBUD" s. c.
Ul. E. Kwiatkowskiego 32/13
71-004 Szczecin

nik Referatu
ds. Pldnpwania Przestrzennego
runkow Zabudowy
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ZAYACINIK NR 2
DO DECYZJI NR 6/2023/2023
O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYC.I
CELU PUBLICZINEGO
1 DNIA 09 lutego 2023 R.
Nr sprawy: RPPIWZ.WZ.6733.574.2022.ZW

Andadliza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

DZIALKI NR: 1/3, 1/23,

POLOZONE W OBREBIE EWIDENCYJNYM SKARBI
GM.DOBRA Z up. Wéjta fGminy

mgr Zofia Ry’Wajda
i . Kierowpfik Referatu
1. Wniosek: ds. Planowafiia Przestrzennego

6w Zabudowy
iura Projektow ,INBUD” s.c.

/owaZnienia Gminy Dobra, ztozyt
wniosek sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie zbiornika
wodociggowego nr 2 — V=600m3 wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr: 1/3
i 1/23, potozonych w Skarbimierzycach.

i Wa
W dniu 30 listopada 2022 r. Pan Zbigniew Wozniak, przedstawi(l:iel
z siedzibg w Szczecinie przy ul. Kwiatkowskiego 32/13, dzialajacy z

2. Obowiazujace akty prawa lokalnego:

Na terenie inwestycji nie obowigzuje plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy.

3. Zakres analizy:

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego

wnioskiem, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust.

2 pkt 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala

sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestygji celu publicznego.

Zgaodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[tj.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami], dokonano analizy w zakresie:

1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycj,

2) warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Wiasciciel terenu inwestycii:

Dziatka nr: 1/3 — Gmina Dobra.
Dziatka nr: 1/23 — Gmina Dobra.

5. Ochrona srodowiska kulturowego:

Na terenie inwestycji wystepuje stanowisko archeologiczne objete ochrong konserwatorskg w
rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z
2022 r. poz. 840].
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6. Ochrona $rodowiska przyrodniczeqo:

Na terenie inwestycji nie wystepujg obiekty objete ochrong przyrodnicza w rozumieniu ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j.: Dz. U. z 2022 r, poz. 916 ze zmiana] oraz wnioskowany
obszar nie jest potozony na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. —
Prawo geologiczne i gérnicze [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1072 z pdZniejszymi zmianami].

W Swietle rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko [Dz. U. z 2019 r. poz.1839] planowana inwestycja nie
kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco hadZz potencjalnie znaczaco oddziatywad

na Srodowisko i tym samym nie wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie wydania decyzji o

$rodowiskowych uwarunkowaniach.

7. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi:

z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pozniejszymi
Zmianhami];

z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [t.j.: Dz. U. z
2022 r. poz. 840);

z ustawg z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zmiang];

z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska [t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z
pdzniejszymi zmianami};

Z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody {t.j.: Dz, U. z 2022 r, poz. 916 ze
zmianal;

z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pozniejszymi
Zmianamil;

z ustawg z dnia 09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz.
1072 z pdzniejszymi zmianamil;

z ustawg z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lednych [t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 1326
ze zmiang];

Opracowata: PROJEKTANT
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