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Załącznik numer 3 do SWZ 
 

Projekt umowy 
 

Zawarta w dniu …………………… roku pomiędzy: 
 

Samodzielnym Publicznym Zespołem Zakładów Opieki Zdrowotnej w Staszowie, 
ul. 11 Listopada 78 (nr kodu: 28-200) działającym na podstawie wpisu do Krajowego Rejestru 
Sądowego przez Sąd Rejonowy w Kielcach pod nr KRS 0000004771, REGON: 000302391,  
NIP: 866–14–55–641, zwanym w treści umowy „Zamawiającym”, reprezentowanym przez: 
Pawła Wojtasika – p.o. Dyrektora 
 
a 
 
………………………………………….………..............…..........…………………………. z siedzibą w ..…………………, 
ul. ……………..……………… (nr kodu: …………………) działającym na podstawie wpisu do Krajowego 
Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy w ………………………… pod nr KRS …………………;  
REGON: ………..…………, NIP: ……………………., zwanym w treści umowy „Wykonawcą”, 
reprezentowanym przez: 
………………………………………………….………......... 
 
Niniejsza umowa zostaje zawarta w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty 
Wykonawcy w trybie podstawowym z możliwością negocjacji, o którym mowa w art. 275 pkt 2 
ustawy z 11 września 2019 r. – Prawo zamówień publicznych. 
Strony zawarły umowę następującej treści: 
 

§ 1 
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania robót budowlanych pn. 

"Przebudowa i zmiana sposobu użytkowania części budynku kotłowni na część administracyjną 
(dyspozytornia karetek)”. 

2. Zakres rzeczowy przedmiotu umowy określa dokumentacja projektowa (techniczna) stanowiąca 
załącznik numer 2 do niniejszej umowy. Wykonawca oświadcza, iż zapoznał się z przedmiotową 
dokumentacją i nie wnosi do niej żadnych zastrzeżeń. 

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane, które wynikają dokumentacji technicznej - 
wynagrodzenie ryczałtowe.  

4. Przedmiot zamówienia zostanie zrealizowany przez Wykonawcę zgodnie z opisem zawartym w swz, 
umowie oraz zgodnie z: 
 aktualną wiedzą techniczną, 
 obowiązującymi normami technicznymi, 
 obowiązującymi przepisami i aprobatami technicznymi, 
 w zakresie, terminach i na zasadach określonych w niniejszej umowie, 
 należytą starannością, 
 bezpieczeństwem, 
 dobrą jakością, 
 właściwą organizacją, 
 zasadami rzetelnej wiedzy technicznej i ustalonymi zwyczajami, 
 uzgodnieniami z Zamawiającym. 

5. Wykonywane prace muszą uwzględniać zrealizowany projekt dostosowania pomieszczeń 
Samodzielnego Publicznego Zespołu Zakładów Opieki Zdrowotnej w Staszowie do wymogów p/poż. 

6. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonanych prac, zgodnie z warunkami technicznymi  
i jakościowymi określonymi dla przedmiotu zamówienia. 

7. Zamawiający i Wykonawca wybrany w postępowaniu o udzielenie zamówienia obowiązani są 
współdziałać przy wykonaniu umowy w sprawie zamówienia publicznego w celu należytej realizacji 
zamówienia.  
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8. Zamawiający nie odpowiada za mienie Wykonawcy pozostawione na placu budowy. 
9. Specyfikacja Warunków Zamówienia oraz oferta Wykonawcy stanowi integralną część niniejszej 

umowy. 
 

§ 2 
1. Rozpoczęcie robót określonych w § 1 ustala się na dzień przekazania placu budowy protokołem 

zdawczo – odbiorczym podpisanym przez upoważnionych przedstawicieli obu stron, tj. na dzień 
…................... roku natomiast ich zakończenie w terminie do 11 tygodni od daty podpisania umowy 
po zakończeniu postępowania. Zakończenie prac budowlanych wraz z odbiorami zgodnie  
z obowiązującymi przepisami prawa w tym zakresie. 

2. Strony zgodnie ustalają, że termin wykonania umowy obejmuje również termin przeznaczony na 
usunięcie stwierdzonych przy dokonaniu odbioru technicznego. 

 
§ 3 

1. Wykonawca niniejszym oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją Zamawiającego oraz, że warunki 
wykonywania robót są mu znane a także zapoznał się z istniejącym stanem faktycznym. Wykonawca 
wyklucza możliwość powoływania się na niezrozumienie zakresu oraz treści przedmiotu umowy jako 
podstawę roszczeń o zwiększenie wynagrodzenia oraz potwierdza, że nie będzie żądał podwyższenia 
wynagrodzenia wskutek złego oszacowania rozmiaru lub kosztów prac jeśli złe oszacowanie wynikło  
z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 

2. Wykonawca oświadcza, że przyjmuje wyłączną odpowiedzialność z tytułu ewentualnego uszkodzenia 
pozostałych części instalacji oraz budynku podczas realizacji niniejszej umowy. 

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać własnymi siłami i przy pomocy ewentualnych podwykonawców 
cały zakres rzeczowy robót. 

4. Wykonawca oświadcza, że posiada niezbędne doświadczenie, wiedzę oraz dysponuje personelem 
posiadającym odpowiednie uprawnienia w zakresie niezbędnym do wykonania Umowy zgodnie ze 
starannością przedsiębiorcy wykonującego zawodowo i profesjonalnie prace, których dotyczy umowa.  

5. Wykonawca zobowiązuje się zrealizować roboty w zakresie wskazanym w treści Umowy oraz usunąć 
wszelkie wady, usterki, kolizje i dokonać niezbędnych przeróbek (jeżeli kolizje i przeróbki wynikają  
z zastosowanej przez Wykonawcę technologii lub organizacji z starannością profesjonalisty i zgodnie  
z postanowieniami Umowy) oraz wykonać po zakończeniu prac roboty porządkowe (kompleksowe 
sprzątanie i mycie po wykonaniu prac - doprowadzenie do stanu użyteczności bez żadnego wkładu ze 
strony Zamawiającego). 

6. Wykonawca zobowiązuje się do. uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót – 
zagospodarowanie na własny koszt i ryzyko powstałych odpadów, zgodnie z zasadami 
gospodarowania odpadami, określonymi w Ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. oraz 
wymaganiami ochrony środowiska i przedstawienie dokumentu potwierdzającego przekazanie 
odpadów. W przypadku stwierdzonego nieporządku na terenie budowy, upoważniony przedstawiciel / 
pracownik Zamawiającego ma prawo polecić Wykonawcy natychmiastowe doprowadzenie terenu 
budowy do należytego porządku. W przypadku nie dostosowania się do tych zaleceń, po uprzednim 
bezskutecznym wezwaniu, z terminem nie krótszym niż 7 dni roboczych skierowanym przez 
upoważnionego przedstawiciela / pracownika Zamawiającego do Wykonawcy, Zamawiający ma prawo 
zlecić uporządkowanie firmie zewnętrznej, a kosztami tych prac obciążyć Wykonawcę (wykonanie 
zastępcze).  

 
§ 4 

1. Zamawiający wymaga od Wykonawcy oraz Podwykonawcy, stosownie do art. 95 ust. 1 ustawy, aby 
osoby wykonujące w zakresie realizacji zamówienia następujące czynności: roboty demontażowe, 
roboty wykończeniowe, instalacje elektryczne i teletechniczne, instalacje wodno-kanalizacyjne, 
instalacje centralnego ogrzewania, były zatrudnione na podstawie stosunku pracy w rozumieniu art. 
22 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy - (obowiązek ten nie dotyczy sytuacji, gdy 
czynności te będą wykonywane samodzielnie i osobiście przez osoby fizyczne prowadzące działalność 
gospodarczą w postaci tzw. samozatrudnienia jako podwykonawcy). 

2. Ilość pracowników niezbędnych do wykonania przedmiotu zamówienia określa wykonawca 
uwzględniając termin wykonania oraz złożoność przedmiotu zamówienia. Wykonawca na każdym 
etapie realizacji umowy jest uprawniony do wprowadzenia dodatkowych pracowników lub wymiany 
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zgłoszonych. Do pracowników podwykonawców zapisy o pracownikach zatrudnionych na umowę  
o pracę do realizacji przedmiotu zamówienia stosuje się odpowiednio. 

3. Wykonawca w terminie do 10 dni od daty podpisania umowy składa wykaz osób, które realizują 
zamówienie wraz z oświadczeniem, że są one zatrudnione na podstawie umowy o pracę. 

4. Zmiana wykazu osób, o którym mowa w ust. 2 nie wymaga aneksu do umowy. Wykonawca 
przedstawia korektę listy osób wykonujących zamówienie do wiadomości Zamawiającego, po 
każdorazowej zmianie. 

5. W związku z powyższym, w trakcie realizacji zamówienia, zamawiający uprawniony jest do 
wykonywania czynności kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub 
podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących w/w 
czynności przy realizacji przedmiotu zamówienia. Wykonawca zobowiązuje się do udostępnienia 
Zamawiającemu w terminie pięciu dni od otrzymania wezwania dokumentów potwierdzających 
zatrudnienie na podstawie stosunku pracy przez Wykonawcę/podwykonawcę. Zamawiający 
uprawniony jest w szczególności do żądania: 
 oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
 oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy  

o pracę, 
 poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika, 
 innych dokumentów, 

 - zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na 
 podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę 
 zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 
6. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego w wyznaczonym w tym wezwaniu 

terminie (max. 4 dni) wykonawca przedłoży zamawiającemu wskazane powyżej dowody  
w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez wykonawcę 
lub podwykonawcę osób wskazanych w SWZ. 

7. Nieprzedłożenie oświadczeń lub dokumentów określonych w SWZ przez Wykonawcę lub 
podwykonawców z pracownikami wykonującymi czynności, o których mowa wyżej w terminie 
wskazanym przez Zamawiającego w wezwaniu będzie traktowane jako niewypełnienie obowiązku 
zatrudnienia pracowników na umowę o pracę oraz skutkować będzie nałożeniem kar umownych 
wynikających i opisanych w projekcie umowy. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do 
przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się  
o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

 
§ 5 

Nadzór nad realizacją umowy  
1. Zamawiający: ................................................ - telefon kontaktowy .............................................. 

adres  e-mail: .................................................. 
2. Wykonawca: ……...............................…...... - telefon kontaktowy: ………..........................…....,  

adres e-mail: ………………….......................... 
3. Upoważniony przedstawiciel / pracownik Zamawiającego jest upoważniony do bieżącej koordynacji 

robót realizowanych na podstawie umowy oraz do odbioru robót. 
4. Upoważniony przedstawiciel / pracownik Zamawiającego wypełnia swoje obowiązki wydając 

polecenia, decyzje, zgody i akceptacje, które są obowiązujące dla Wykonawcy. Wykonawca ma prawo 
zgłosić Zamawiającemu na piśmie w terminie 3 dni roboczych zastrzeżenia do decyzji i poleceń 
przedstawiciela Zamawiającego. Zastrzeżenia wraz z ze stanowiskiem przedstawiciela Zamawiajacego 
do zastrzeżeń, będą podlegały rozstrzygnięciu przez Zamawiającego.  

5. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie: .............................................................................................. 
6. Wykonawca ustanawia: Kierownika Budowy, który działa w granicach umocowania określonego 

przepisami obowiązującej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, posiadającego 
odpowiednie uprawnienia budowlane. 

7. Wykonawca jest zobowiązany zapewnić, żeby kierownik budowy fizycznie przebywał i wykonywał 
swoje obowiązki na terenie budowy.  

8. Zmiana Kierownika budowy nie stanowi zmiany umowy. Zmiana będzie skuteczna pod warunkiem 
udokumentowania przez Wykonawcę, że osoba ta posiada kwalifikacje i uprawnienia niezbędne do 
wykonywania funkcji nadzoru nad realizowanymi robotami nie niższe niż dotychczasowy kierownik 
robót. 
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9. W dniu przekazania terenu budowy Wykonawca przekaże Zamawiającemu dokumenty 
potwierdzające uprawnienia Kierownika budowy z potwierdzeniem przynależności do Okręgowej 
Izby Inżynierów Budownictwa. 

 
§ 6 

1. Wykonawca, zgodnie z treścią złożonej oferty, oświadcza, iż następujące części zamówienia będą 
realizowane przy udziale podwykonawców: (należy wstawić nazwę (firma) adres (siedziba) 
podwykonawcy oraz zakres robót realizowany przez podwykonawcę ................................................................. 
.....................................................................……………………………………………………................................ 

2. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane, 
zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 
obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, 
przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na 
zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.  

3. Każdy projekt umowy o podwykonawstwo oraz umowa o podwykonawstwo musi zawierać  
w szczególności postanowienia dotyczące: 
a. zakresu robót powierzonego podwykonawcy; 
b. terminu zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, z tym 

zastrzeżeniem, że nie może on być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających 
wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 
budowlanej, 

c. wynagrodzenia i zasad płatności za wykonane roboty, 
d. oświadczenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, iż zapoznał się z treścią umowy 

łączącej Wykonawcę z Zamawiającym, 
e. rozwiązania umowy o podwykonawstwo w przypadku rozwiązania niniejszej umowy. 

4. Zamawiający, w terminie 7 dni od dnia doręczenia, zgłasza w formie pisemnej zastrzeżenia do 
projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadku gdy: 
 nie spełnia ona wymagań określonych w dokumentach zamówienia, 
 przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni, 
 zawiera postanowienia kształtujące prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar 

umownych oraz postanowienia dotyczących warunków zapłaty wynagrodzenia w sposób dla 
niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, ukształtowane postanowieniami 
niniejszej umowy, jeżeli takie zapisy znajdują się w umowie o podwykonawstwo, 

 termin wykonania umowy o podwykonawstwo (dalsze podwykonawstwo) wykracza poza 
termin wykonania Przedmiotu Umowy wskazany w § 2 niniejszej Umowy, lub terminy 
oddawania przez podwykonawcę (dalszego podwykonawcę) robót częściami są / jest 
sprzeczny z postanowieniami niniejszej Umowy; w sytuacji opisanej w niniejszym punkcie –  
w uzasadnionych przypadkach - Zamawiający zastrzega sobie prawo do nie wniesienia 
zastrzeżeń, 

 umowa o podwykonawstwo (dalsze podwykonawstwo) nie zawiera zapisów o obowiązku 
zatrudnienia przez podwykonawcę (dalszego podwykonawcę) na podstawie umowy o pracę 
osób wykonujących czynności, o których mowa w § 4 niniejszej Umowy, 

 umowa o podwykonawstwo (dalsze podwykonawstwo) nie zawiera wynagrodzenia 
podwykonawcy (dalszego podwykonawcy), 

 umowa o podwykonawstwo (dalsze podwykonawstwo) zawiera zapisy uzależniające 
dokonanie zapłaty na rzecz podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) od odbioru robót przez 
Zamawiającego lub od zapłaty należności Wykonawcy przez Zamawiającego, 

5. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym ust. 4, uważa się za akceptację 
projektu umowy przez Zamawiającego. 

6. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

7. Zamawiający, w terminie 7 dni od dnia doręczenia, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadkach określonych w pkt 4 
niniejszego §, 
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8. Niezgłoszenie sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, w terminie określonym w ust 7, uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego.  

9. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego zastrzeżeń do projektu umowy o podwykonawstwo 
lub sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy 
podwykonawca zamówienia na roboty budowlane, jest zobowiązany przedstawić ponownie,  
w powyższym trybie, odpowiednio projekt umowy o podwykonawstwo lub umowę  
o podwykonawstwo, uwzględniające zastrzeżenia i uwagi zgłoszone przez Zamawiającego. 
Postanowienia ust. 2-8 stosuje się odpowiednio. 

10. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane,  
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, 
z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie 
zamówienia publicznego oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez 
Zamawiającego dokumentach zamówienia, jako niepodlegający niniejszemu obowiązkowi. 
Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości 
większej niż 50.000 zł. 

11. W przypadku, o którym mowa w ust. 10, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ust. 3 pkt b, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 
zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej, określonej w § 14 niniejszej 
umowy. 

12. Przepisy ust. 2-11 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 
13. Przepisy ust. 2-11 stosuje się odpowiednio do zawierania umów o podwykonawstwo z dalszymi 

podwykonawcami. 
14. Nie wypełnienie przez Wykonawcę obowiązków określonych w niniejszym paragrafie, stanowi 

podstawę do natychmiastowego usunięcia z placu budowy podwykonawcy lub żądania od 
Wykonawcy usunięcia przedmiotowego podwykonawcy z placu budowy. Niniejsze postanowienia nie 
wykluczają innych uprawnień Zamawiającego określonych w niniejszej umowie. 

15. Powierzenie przez Wykonawcę wykonania części zamówienia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy pozostaje bez wpływu na zobowiązania Wykonawcy wobec Zamawiającego co do 
wykonania tej części robót.  

16. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawcy, jego przedstawicieli 
lub pracowników w takim samym stopniu, jak za własne działania lub zaniechania. 

17. Strony zgodnie ustalają, że zakres oraz wartość prac podzleconych przez Wykonawcę w umowach  
z podwykonawcami, musi korelować z ofertą Wykonawcy. 

18. przedstawiciel Zamawiającego może żądać od Wykonawcy zmiany albo odsunięcia podwykonawcy, 
jeżeli sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje podwykonawca, nie spełniają 
warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych w postępowaniu  
o udzielenie zamówienia publicznego, nie dają rękojmi należytego wykonania powierzonych 
podwykonawcy robót budowlanych lub dotrzymania terminów realizacji tych robót. 

19. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę 
lub dalszego podwykonawcę, Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 
zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi. Podstawą do dokonania bezpośredniej zapłaty przez 
Zamawiającego na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy będzie potwierdzona za 
zgodność z oryginałem kopia faktury, wystawionej przez podwykonawcę lub dalszego 
podwykonawcę, obciążającej Wykonawcę/podwykonawcę, do której dołączony będzie protokół 
odbioru podpisany przez podwykonawcę, Wykonawcę i przedstawiciela Zamawiającego. 

20. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. powyżej, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

21. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 
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22. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający wezwie Wykonawcę do zgłoszenia w formie 
pisemnej uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 
dalszemu podwykonawcy. Zamawiający informuje Wykonawcę o terminie zgłaszania uwag, który nie 
może być krótszy niż 7 dni od dnia doręczenia wezwania. W uwagach nie można się powoływać na 
potrącenie roszczeń wykonawcy względem podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy  
o podwykonawstwo. 

23. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. powyżej, w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego, Zamawiający może: 

a. nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

b. złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 
dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 
wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

c. dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

24. W przypadku uznania przez Zamawiającego zasadności zapłaty bezpośredniej na rzecz 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, Zamawiający dokona zapłaty w terminie 30 dni od daty 
doręczenia Zamawiającemu prawidłowo sporządzonych dokumentów, o których mowa w ust. 19. 

25. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 
Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

26. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości 
umowy może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy. 

27. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki 
podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki wykonawcy, 
ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między zamawiającym a wykonawcą. 

28. W razie zaistnienia w czasie realizacji robót uzasadnionej okolicznościami faktycznymi lub prawnymi 
potrzeby zmiany lub rezygnacji z podwykonawcy na którego zasoby Wykonawca powoływał się na 
zasadach określonych w art. 118 ust 1 ustawy z dnia 11 września 2019r prawo zamówień 
publicznych w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca 
zobowiązany jest wykazać zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca 
samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca 
powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

29. Wykonawca przed przystąpieniem do wykonania zamówienia zobowiązany jest podać 
Zamawiającemu, o ile są znane nazwy, albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe oraz 
przedstawicieli podwykonawców. Wykonawca zawiadamia o wszelkich zmianach w/w danych  
w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje informacje na temat nowych podwykonawców, 
którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót budowlanych. 

30. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia wykonawcy  
z odpowiedzialności za należyte wykonanie tego zamówienia. 

 
§ 7 

1. Wykonawca zapewnia, że wszystkie osoby wyznaczone przez niego do realizacji niniejszej umowy 
posiadają odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami prawa. 

2. Wykonawca ponosi wyłączną odpowiedzialność za: 
 przeszkolenie zatrudnionych przez siebie osób w zakresie BHP, 
 posiadanie przez te osoby wymaganych badań lekarskich, 
 przeszkolenie stanowiskowe tych osób. 

3. Wykonawca jest zobowiązany odsunąć od wykonywania pracy każdą osobę, która przez swój brak 
kwalifikacji lub z innego powodu zagraża w jakikolwiek sposób należytemu wykonaniu umowy. 

4. Wykonawca jest zobowiązany do odpowiedniego zabezpieczenia frontu wykonywanych prac pod 
względem przepisów BHP i P.poż. 

5. Wykonawca zobowiązuje się strzec mienia wymienionego w protokole przekazania placu budowy, 
zabezpieczyć i oznakować roboty, dbać o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas 
realizacji zadania oraz zapewnić warunki bezpieczeństwa. 
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6. Wykonawca na własny koszt: 
a) Przygotuje zaplecze robót tj. odpowiednie pomieszczenia magazynowe na składowanie 

materiałów i narzędzi, pomieszczenia socjalne dla swoich pracowników,  
b) Zapewni dozór terenu robót jak również ochronę znajdującego się na nim mienia. 

7. Zamawiający nie będzie odpowiadał za pozostawione na terenie robót materiały, sprzęt oraz inne 
mienie Wykonawcy. 

8. Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia podczas odbioru i przekazania Zamawiającemu wraz 
z budowlaną dokumentacją powykonawczą oryginalnych atestów i świadectw dopuszczających do 
stosowania (zgodnie z wymogami Prawa budowlanego, przepisów przeciwpożarowych, sanitarno-
epidemiologicznych i innych) w języku polskim, użytych przy realizacji zamówienia materiałów 
budowlanych i technologii. 

9. Materiały, których mowa w ust. 9 muszą odpowiadać co do jakości wymaganiom określonych ustawą  
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o wyrobach budowlanych oraz wymaganiom określonym  
w dokumentacji projektowej (załącznik numer 2 do swz i umowy). 

10. Wykonawca jest zobowiązany do umożliwienia przedstawicielom Zamawiającego oraz jednostkom 
zewnętrznym upoważnionym do kontroli placu budowy i postępu robót swobodnego dostępu do placu 
budowy. 

 
§ 8 

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody wynikłe przy wykonywaniu 
Umowy lub związane z realizacją Umowy, w szczególności za utratę dóbr materialnych, uszkodzenie 
ciała lub śmierć osób oraz ponosi odpowiedzialność za wybrane metody działań i bezpieczeństwo na 
terenie budowy.  

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność wobec osób trzecich za szkody i inne zdarzenia powstałe  
w związku z wykonywaniem robót budowlanych będących przedmiotem umowy, chyba że 
odpowiedzialnym za powstałe szkody jest Zamawiający lub osoba trzecia, za którą Zamawiający ponosi 
odpowiedzialność. W sytuacji, w której wobec Zamawiającego zostaną podniesione roszczenia 
dotyczące szkody lub innych zdarzeń powstałych w związku z wykonywaniem Umowy,  
w zakresie objętym odpowiedzialnością Wykonawcy, natychmiast po wezwaniu przez Zamawiającego 
Wykonawca, za zgodą powoda, wstąpi w miejsce Zamawiającego w postępowaniu wszczętym  
w związku z takim roszczeniem.  

3. Wykonawca zobowiązany jest do posiadania przez okres realizacji Umowy aktualnej polisy 
ubezpieczeniowej od odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej 
związanej z przedmiotem umowy (kontraktowej i deliktowej) lub innego dokumentu potwierdzającego 
zawarcie umowy ubezpieczenia OC na wartość nie niższą niż wartość wynagrodzenia z Umowy brutto 
oraz terminowego opłacania należnych składek ubezpieczeniowych. 

4. Wykonawca przedłoży umowę ubezpieczenia Zamawiającemu najpóźniej z dniem podpisania umowy. 
5. W przypadku utraty ważności polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu potwierdzającego 

zawarcie umowy w trakcie realizacji Przedmiotu Umowy Wykonawca zobowiązany jest przedłużyć 
ważność polisy stosownym aneksem lub przedstawić nową polisę, na warunkach nie niższych niż 
określone w warunku udziału w postępowaniu, pod warunkiem zachowania ciągłości okresu 
ubezpieczenia. Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu kopię aneksu lub polisy 
poświadczoną ,,za zgodność z oryginałem” i oryginał do wglądu przed upływem ważności pierwotnej 
polisy lub innego dokumentów.  

6. W przypadku niewypełnienia przez Wykonawcę obowiązków wskazanych w ust 5 Zamawiający  
zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy oraz 
naliczenia Wykonawcy kary umownej albo ubezpieczyć Wykonawcę na jego koszt. Koszty poniesione 
na ubezpieczenie Wykonawcy Zamawiający potrąci z wynagrodzenia Wykonawcy, a gdyby potrącenie 
to nie będzie możliwe – z zabezpieczenia należytego wykonania Umowy. 

 
§ 9 

1. Wykonawcę obciążają koszty utrzymania konserwacji urządzeń i obiektów tymczasowych na terenie 
budowy oraz koszty związane z zajęciem i zagospodarowaniem terenu związanego z potrzebami 
budowy, zorganizowania zaplecza budowy na własny koszt. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z wyrobów i materiałów własnych. 
3. Wykonawca jest zobowiązany do uzgadniania z Zamawiającym kolorystyki materiałów. 
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4. Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia we własnym zakresie i na własny koszt, szkód powstałych 
przy wykonywaniu przedmiotu zamówienia. 

5. Zamawiający zapewnia Wykonawcy źródła poboru energii elektrycznej i wody. 
6. Wykonawca w trakcie realizacji umowy oraz w terminie 7 dni od momentu protokolarnego przejęcia 

placu budowy zobowiązany jest we własnym zakresie do zapewnienia kontenera na gruz i śmieci oraz 
do jego opróżniania zgodnie z ustawą o odpadach. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do realizacji prac objętych niniejsza umową, zgodnie z zasadami 
zawartymi w ustawie o odpadach, ustawie Prawo ochrony środowiska oraz stosowanie się do 
obowiązujących wymagań określonych przepisami wykonawczymi w tym zakresie i dokona 
zagospodarowania powstałych odpadów na swój kosz i we własnym zakresie. Wytwarzającym odpady 
w myśl ustawy jest Wykonawca. 

 
§ 10 

1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia Wykonawcy zgodnie ze Specyfikacją 
Warunków Zamówienia oraz wybraną w trybie podstawowym ofertą, będzie wynagrodzenie umowne. 
Ustalone w tej formie wynagrodzenie Wykonawcy wynosi ............................... zł brutto (słownie złotych: 
............................................................./100 gr.) i stanowi ryczałtową kwotę za całość zadania 

2. Wynagrodzenie będzie płatne na podstawie faktury końcowej, po dokonaniu niezbędnych odbiorów 
przez upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego, potwierdzonych protokołem bez zastrzeżeń 
Zamawiającego. 

3. Przedstawiciel Zamawiającego sprawdza w ciągu 3 dni przed wystawieniem faktury i potwierdza 
zgodność zakresu wykonanych robót.  

4. Należność Wykonawcy za wykonane roboty będzie realizowana na podstawie faktury końcowej  
o której mowa w ust. 2, wystawionej przez Wykonawcę pod warunkiem podpisania przez strony 
protokołów bezusterkowego odbioru końcowego. 

5. Wystawiona przez Wykonawcę faktura końcowa za wykonane roboty, o której mowa w ust. 2 
niniejszego paragrafu, będzie przez Zamawiającego zrealizowana nie później niż w terminie ………… dni 
od daty ich otrzymania.  

6. Zapłata nastąpi przelewem bankowym z konta Zamawiającego na rachunek bankowy Wykonawcy. 
7. W przypadku przedstawienia przez Wykonawcę nieprawidłowej faktury VAT Zamawiający ma prawo 

odmówić jej przyjęcia.  
8. Wynagrodzenie Wykonawcy wymienione w ust 1 zawiera wszelkie podatki, opłaty i inne koszty 

związane z wykonaniem przedmiotu niniejszej umowy, a w szczególności wszelkie koszty dotyczące 
robót budowlanych, robót przygotowawczych, porządkowych, zagospodarowania placu budowy, 
utrzymania zaplecza budowy, sporządzenia dokumentacji powykonawczej, koszty zakupu materiałów 
i urządzeń, koszty związane z dostawą, transportu, ubezpieczeniem i inne niezbędne do osiągnięcia 
celu stanowiącego przedmiot umowy (kompleksowy sprzątanie i mycie terenu na którym był 
realizowany przedmiot umowy); ma ono charakter ostatecznego wynagrodzenia, bez względu na 
rzeczywisty nakład pracy i inne nakłady, które okażą się niezbędne do wykonania przedmiotu 
niniejszej umowy. 

9. Zgodnie z zasadą wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawca nie może żądać podwyższenia 
wynagrodzenia, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub 
kosztów prac. Oznacza to, że Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczałtowego zobowiązuje się do 
wykonania wszelkich robót i czynności koniecznych do zrealizowania przedmiotu umowy niezależnie 
od tego, czy zostały one przewidziane na dzień złożenia oferty. 

10. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy, Wykonawca jest 
zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy  
z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z Podwykonawcą. Dla potwierdzenia 
dokonanej zapłaty, wraz z fakturą obejmującą wynagrodzenie za zakres robót wykonanych przez 
podwykonawcę(ów), Wykonawca dołączy pisemne oświadczenie podwykonawców, oraz dalszych 
podwykonawców potwierdzające, że płatności na ich rzecz zostały dokonane lub dowody dokonania 
zapłat.  

11. Wykonawca może zwolnić się z obowiązku przedłożenia oświadczenia podwykonawców oraz dalszych 
podwykonawców poprzez przedłożenie kopii wymagalnych faktur VAT podwykonawców oraz 
dalszych podwykonawców wraz z potwierdzeniem dokonania płatności. 

12. Nie przedstawienie przez Wykonawcę wymaganych dokumentów, o których mowa wyżej, wstrzymuje 
wypłatę wynagrodzenia za odebrane prace. 
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13. W przypadku zgłoszenia przez Podwykonawcę braku realizacji przez Wykonawcę jego wymagalnych 
zobowiązań finansowych, Zamawiający ma prawo w takim wypadku pokryć wynagrodzenie należne 
Podwykonawcy z wynagrodzenia należnego wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę.  

14. Strony postanawiają iż podstawą do fakturowania będzie podpisany przez strony protokół 
bezusterkowego odbioru końcowego lub rozliczenie, sporządzonego po odstąpieniu od umowy lub 
powierzeniu poprawienia robót i ich dokończenia osobie trzeciej. 

15. W przypadku stwierdzenia wad, płatność za część robót wadliwych nastąpi dopiero po ich usunięciu 
przez Wykonawcę lub na jego koszt, a jeśli wad się nie da usunąć, lecz nie będą one miały wpływu na 
możliwość użytkowania obiektu, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie pomniejszone proporcjonalnie 
do uszczerbku powstałego w wyniku istnienia wad. 

16. Zapłata wynagrodzenia należnego Wykonawcy dokonana będzie przelewem na konto bankowe 
Wykonawcy wskazane w fakturze VAT w terminie do ………… dni od daty doręczenia Zamawiającemu 
prawidłowo sporządzonej faktury VAT za całkowite zakończenie robót ustalonych zgodnie  
z przedmiotem umowy do siedziby pod warunkiem przedłożenia dokumentów potwierdzających 
zapłatę wynagrodzenia podwykonawcy.  

17. Rozliczenie nastąpi przy ewentualnym uwzględnieniu stosownych postanowień umowy, dotyczących 
zapłaty części wynagrodzenia bezpośrednio na rzecz podwykonawcy, w sytuacji zaistnienia 
okoliczności związanych z bezpośrednią zapłatą na rzecz podwykonawcy, określonych w treści 
niniejszej umowy. 

18. Od kwoty wynagrodzenia Zamawiający może potrącać Wykonawcy kary umowne oraz inne wydatki 
obciążające Wykonawcę zgodnie z treścią niniejszej umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

 
§ 11 

1. Strony ustalają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów:  
1) odbiór końcowy,  
2) odbiór ostateczny po upływie okresu gwarancji. 

2. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego robót pisemnie pod adresem 
Zamawiającego z określeniem daty zakończenia robót, 

3. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu odbioru w terminie 7 dni od daty 
zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym Wykonawcę.  

4. Zakończenie prac komisji spisaniem protokołu bezusterkowego odbioru jest równoznaczne  
z potwierdzeniem terminu zakończenia robót, określonym przez Wykonawcę w powiadomieniu  
o gotowości odbioru robót.  

5. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie zakres prac określony  
w załączniku numer 2 do SWZ (dokumentacja techniczna). 

6. Strony ustalają, że każdorazowo z prac komisji odbioru sporządzone zostaną protokoły określające 
wszystkie ustalenia dokonane w trakcie odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad. Protokoły odbioru podpisane przez strony Zamawiający dostarcza 
Wykonawcy w dniu zakończenia czynności odbioru.  

7. Odbiór końcowy i ostateczny jest dokonywany przez Zamawiającego przy udziale Wykonawcy.  
8. Odbiór końcowy nie może być dokonany, jeżeli stwierdzone wady lub inne naruszenia postanowień 

niniejszej umowy obniżają przewidzianą przez Zamawiającego zdolność użytkową wykonanych 
robót.  

9. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują 
następujące uprawnienia:  
1) jeżeli wada nadaje się do usunięcia może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad,  
2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to:  

a) jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie, 

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, 
Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz 
drugi.  

10. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania 
wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 

11. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu do odbioru świadectwa techniczne i jakościowe oraz 
dokumenty gwarancyjne, a także dokumentację powykonawczą ze wszystkimi zmianami dokonanymi 
podczas budowy. Wykonawca zakończy wszystkie czynności odbioru w ciągu 7 dni.  
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12. Odbiór ostateczny jest dokonywany po upływie terminu gwarancyjnego i polega na sprawdzeniu 
usunięcia wad powstałych i ujawnionych w okresie gwarancyjnym.  

13. Wykonawca jest zobowiązany do uczestnictwa w odbiorach dokonywanych przez wszystkie 
podmioty, których protokoły są konieczne do uzyskania pozwolenia na użytkowanie zgodnie z art. 56 
prawa budowlanego.  

 
§ 12 

Prawa autorskie majątkowe i zależne 
1. Dokumentacja powykonawcza stanowi Utwór w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie 

autorskich i prawach pokrewnych, dalej: „Utwór”.  
2. Z dniem przekazania Utworu Wykonawca przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe do 

utworu bez ograniczeń czasowych i terytorialnych w jakiejkolwiek formie i postaci, w tym 
nieukończonej.   

3. Zamawiający nabywa wszelkie autorskie prawa majątkowe do Utworu z chwilą jego wydania 
Zamawiającemu na polach eksploatacji wymienionych w Umowie, tj.:   
a) utrwalanie i zwielokrotnianie w całości lub we fragmentach dowolną techniką, w tym m. in. 

drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego, cyfrową, analogową, audiowizualną, na 
wszelkich nośnikach bez ograniczeń, co do ilości i wielkości nakładu, w tym wprowadzanie do 
pamięci komputera i sieci multimedialnej oraz do wszelkich innych nośników przetwarzania 
cyfrowego,  

b) wprowadzanie do obrotu bez ograniczeń terytorialnych, najem, użyczenie lub wymiana nośników 
wszelkiego rodzaju, na których Utwór lub jego część utrwalono,  

c) wprowadzanie w całości lub we fragmentach do pamięci komputera oraz publiczne odtwarzanie, 
wykonywanie, wyświetlenie, nadawanie, reemitowanie i udostępnianie w taki sposób, aby każdy 
mógł mieć do niego dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym, w tym w sieciach 
telekomunikacyjnych i stronach www (Sieć Internet),  

4. Wykonawca zobowiązuje się do  przeniesienia na Zamawiającego własności wszelkich nośników, na 
których Utwór został utrwalony.  

5. Wykonawca upoważnia wyłącznie i nieodwołalnie Zamawiającego do wyrażania zgody na włączenie 
stworzonego Utworu, w całości lub w części, do innego utworu,  w szczególności plastycznego, 
audiowizualnego, multimedialnego lub też do połączenia albo wykorzystania z takim utworem.  

6. Wykonawca przenosi na Zamawiającego autorskie prawa zależne do Dokumentacji wskazane  
w art. 2  ust. 2 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych. wykonawca 
wyraża zgodę na dokonywanie jakichkolwiek opracowań Dokumentacji, w tym przeróbek, 
modyfikacji, aktualizacji, adaptacji, zgodnie z potrzebą Zamawiającego oraz wyraża zgodę do 
rozporządzanie i korzystania przez Zamawiającego lub osoby wskazane przez Zamawiającego  
z dokonanych opracowań, a także przenosi na Zamawiającego prawo do wyrażania zgody osobom 
trzecim na rozporządzanie i korzystanie z opracowań Dokumentacji.  

7. Wykonawca z dniem przekazania Utworu zobowiązuje się do niewykonywania osobistych prawa 
autorskich przysługujących mu do Utworu.  

8. Wykonawca oświadcza, iż:  
a) będzie posiadał wszelkie autorskie prawa majątkowe do Utworu powstałego w trakcie realizacji 

Umowy.  
b) Utwór nie będzie naruszała praw autorskich osób trzecich zarówno osobistych, jak  

i majątkowych,  
c) prawa określone w lit. a powyżej nie zostaną w jakikolwiek sposób ograniczone, a żadnej osobie 

trzeciej nie przysługują i nie będą przysługiwać jakiekolwiek prawa do Utworu.   
d) korzystanie z Utworu przez Zamawiającego w zakresie określonym w Umowie nie będzie 

naruszać jakichkolwiek praw osób trzecich.  
9. W przypadku, gdy wobec Zamawiającego zostaną skierowane jakiekolwiek roszczenia dotyczące 

Utworu, Wykonawca zobowiązuje się ściśle współpracować z Zamawiającym w celu wyjaśnienia 
takich roszczeń oraz pokryć wszelkie koszty i szkody Zamawiającego (w tym utracone korzyści) 
powstałe na skutek zgłoszenia takich roszczeń.  
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§ 13 

1. Zamawiający dopuszcza możliwość wystąpienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy konieczności 
wykonania robót (rozwiązań) zamiennych w stosunku do przewidzianych dokumentacją projektową  
w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego, tj. zgodnego z zasadami 
wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami wykonania przedmiotu 
umowy. 

2. W przypadku wystąpienia konieczności przeprowadzenia robót zamiennych (rozwiązań zamiennych), 
zgodnych z przepisem art. 20 ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy Prawo budowlane, które mogą być 
wprowadzone w stosunku do prac przewidzianych w projekcie lub które będą wymagały zmian  
w projekcie, Wykonawca zobowiązany jest wykonać roboty zamienne zgodnie ze sporządzonym 
protokołem konieczności - potwierdzonym przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego  
i zaakceptowanym przez Zamawiającego, na postawie zawartej odrębnej umowy lub aneksu do 
niniejszej umowy. 

3. Rozliczenie ewentualnych Robót zamiennych nastąpi kosztorysem różnicowym, który stanowić będzie 
różnicę pomiędzy kosztorysem ofertowym dla robót podstawowych (dostarczonym przed 
podpisaniem umowy), a kosztorysem Robót zamiennych. O konieczności wykonania Robót 
zamiennych zamawiający pisemnie powiadamia wykonawcę. Wykonawca w terminie 7 dni od daty 
otrzymania tego pisma sporządza kosztorys różnicowy. Po sprawdzeniu przez inspektora nadzoru 
kosztorysu różnicowego oraz po jego zatwierdzeniu przez zamawiającego strony dokonają zmiany 
umowy.  

4. Roboty zamienne mogą być także wykonane na wniosek wykonawcy po uprzednim uzgodnieniu  
z zamawiającym, według zasad jak dla robót zamiennych na żądanie zamawiającego.  

5. W szczególnie uzasadnionych przypadkach żądanie i zamówienie robót zamiennych będzie stanowiło 
dla wykonawcy podstawę o wystąpienie z żądaniem przedłużenia terminu realizacji robót.  

6. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zamiany materiałów i urządzeń pod warunkiem,  że zmiany te 
będą korzystne dla Zamawiającego, za które uważa się w szczególności zmiany:   

1) powodujące obniżenie kosztu ponoszonego przez Zamawiającego na eksploatację i konserwację 
wykonanego Przedmiotu Umowy;  

2) powodujące poprawienie parametrów technicznych;   
3) wynikające z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny lub zmiany obowiązujących 

przepisów prawa lub norm technicznych w zakresie Przedmiotu Umowy,  
4) a także zmiany producenta poszczególnych materiałów i urządzeń pod warunkiem,  że zmiana ta 

nie spowoduje obniżenia parametrów tych materiałów lub urządzeń.  
7. Roboty zaniechane oraz wykonanie Robót zamiennych wymaga formy pisemnego aneksu.  
8. Przewiduje się także możliwość ograniczenia zakresu rzeczowego przedmiotu umowy, w sytuacji, gdy 

wykonanie danych robót będzie zbędne do prawidłowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej 
i obowiązującymi na dzień odbioru robót przepisami wykonania przedmiotu umowy. Rozliczenie 
(pomniejszenie wynagrodzenia należnego Wykonawcy) nastąpi w takiej sytuacji na podstawie cen 
jednostkowych przedstawionych w kosztorysie. 

 
§ 14 

1. Strony ustalają odpowiedzialność za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań umownych 
w formie kar umownych. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty kar umownych Zamawiającemu w przypadku: 
1) zwłoki w należytym wykonaniu umowy w wysokości 0,3% wartości brutto umowy za każdy dzień 

zwłoki, 
2) zwłoki w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji  

i rękojmi, w wysokości 0,3% wartości brutto umowy za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu 
wyznaczonego Wykonawcy terminu usunięcia wad, 

3) odstąpienia od umowy przez Zamawiającego, w całości lub części, z przyczyn, za które odpowiada 
Wykonawca, w szczególności w związku z nienależytym wykonywaniem przez Wykonawcę robót 
objętych niniejszą umową, w wysokości 10% wartości umowy lub odpowiednio 10 % wartości 
robót od wykonania, których odstąpiono, 

4) odstąpienia przez Wykonawcę od wykonania umowy, w całości lub części, z przyczyn, za które 
Zamawiający nie odpowiada, w wysokości 5% wartości umowy lub odpowiednio 5% wartości robót 
od wykonania, których odstąpiono, 
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5) braku zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, co 
spowoduje konieczność bezpośredniej zapłaty przez Zamawiającego, w wysokości 1 % łącznego 
wynagrodzenia brutto Wykonawcy za każdy taki przypadek, 

6) nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy  
w wysokości 0,05 % łącznego wynagrodzenia brutto Wykonawcy za każdy dzień zwłoki, za każdy 
taki przypadek, 

7) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 0,5 % łącznego wynagrodzenia brutto 
Wykonawcy za każdy taki przypadek, 

8) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo lub jej 
zmiany, w wysokości 0,5 % łącznego wynagrodzenia brutto Wykonawcy za każdy taki przypadek. 

9) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 0,02 % łącznego 
wynagrodzenia brutto Wykonawcy za każdy taki przypadek 

10) oddelegowania do wykonywanych prac wskazanych w §4 ust 1 osób nie zatrudnionych na 
podstawie umowy o pracę - w wysokości 500 zł za każdy stwierdzony przypadek (kara może być 
nakładana wielokrotnie za każdy przypadek dotyczący tej samej osoby, jeżeli Zamawiający podczas 
kontroli stwierdzi, że nie jest ona zatrudniona na umowę o prace, 

11) oddelegowania do wykonywania prac wskazanych w §4 ust 1 osób niewskazanych w wykazie,  
o którym mowa w § 4 ust 2 – w wysokości 500 zł za każdy stwierdzony przypadek (kara może być 
nakładana wielokrotnie wobec tej samej osoby, jeżeli Zamawiający podczas kontroli stwierdzi, że 
nie jest ona wskazana w wykazie, o którym mowa wyżej) – dotyczy to  także osób zatrudnionych 
przez podwykonawców, 

12) za odmowę podania danych umożliwiających identyfikację osób wykonujących czynności 
wskazane w §4 ust 1 na zasadach określonych w §4 - w wysokości 500 zł za każdy stwierdzony 
przypadek (kara może być nakładana wielokrotnie wobec tej samej osoby w przypadku nie 
wskazania jej danych przez Wykonawcę w drodze oświadczenia, o którym mowa w §4. 

3. W razie odstąpienia od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, 
Wykonawca obciąży Zamawiającego karą umowną w wysokości 10% wynagrodzenia umownego 
brutto.   

4. Strony zgodnie postanawiają iż maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić od 
siebie wynosi 30% brutto łącznego wynagrodzenia brutto Wykonawcy. 

5. Naliczenie przez Zamawiającego kary umownej następuje przez sporządzenie noty księgowej wraz  
z pisemnym uzasadnieniem. Wykonawca zobowiązany jest w terminie 10 dni od daty otrzymania ww. 
dokumentów do zapłaty naliczonej kary umownej. Brak zapłaty w powyższym terminie uprawnia 
Zamawiającego do potrącenia kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy lub innych wierzytelności 
przysługujących Wykonawcy w stosunku do Zamawiającego. 

6. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności za okoliczności, za które wyłączną odpowiedzialność 
ponosi zamawiający. 

7. Naliczenie przez Zamawiającego bądź zapłata przez Wykonawcę kary umownej nie zwalnia 
Wykonawcy ze zobowiązań wynikających z niniejszej umowy. 

8. Zamawiający nie może naliczać kar umownych za zachowanie wykonawcy niezwiązane bezpośrednio 
lub pośrednio z przedmiotem umowy lub jej prawidłowym wykonaniem. 

 
§ 15 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji i rękojmi z tytułu wad i usterek przedmiotu niniejszej 
umowy. 

2. Wykonawca udziela - gwarancji i rękojmi na okres .........??? miesięcy na wykonane roboty budowlano-
instalacyjne, oraz materiały użyte do tych robót. Bieg terminu gwarancji i rękojmi rozpoczyna się od 
dnia odbioru końcowego robót budowlano - montażowych i instalacyjnych, potwierdzonego 
protokołem odbioru końcowego bezusterkowego wykonania robót. 

3. W ramach gwarancji Wykonawca będzie odpowiedzialny za usunięcie wszelkich wad i usterek  
w przedmiocie umowy, które ujawnią się w okresie gwarancji i które wynikną z nieprawidłowego 
wykonania jakiejkolwiek części przedmiotu umowy lub z jakiegokolwiek działania lub zaniechania 
Wykonawcy. Dodatkowo Wykonawca zobowiązany jest w okresie gwarancji wykonywać w ramach 
ceny kontaktu serwis i konserwację zamontowanych urządzeń w zakresie i z częstotliwością 
określoną przez producenta urządzenia. 
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4. W ramach udzielonej gwarancji jakości Wykonawca zobowiązuje się w terminie 7 dni od daty 
pisemnego wezwania Zamawiającego do: 
a) usunięcia wady fizycznej lub usterki lub 
b) wykonania przedmiotu umowy lub dotkniętej wadą lub usterką jego części od nowa –  

w przypadku, kiedy samo usunięcie wady lub usterki nie umożliwia użytkowania przedmiotu mowy 
zgodnie z jego przeznaczeniem. 

5. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po terminie określonym w ust 2, jeżeli 
zgłaszał wadę przedmiotu umowy przed upływem tego terminu. 

6. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad lub usterek przedmiotu niniejszej umowy, ujawnionych w okresie 
gwarancji, w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, to Zamawiający może zlecić usunięcie ich 
osobie trzeciej na koszt Wykonawcy. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do udziału w przeglądach gwarancyjnych po upływie każdego roku 
eksploatacji obiektu - o terminach przeglądów gwarancyjnych Zamawiający poinformuje Wykonawcę 
na piśmie. 

8. Niezależnie od uprawnień z tytułu gwarancji, Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu 
rękojmi za wady fizyczne i prawne w rozumieniu stosownych przepisów kodeksu cywilnego. 

9. Wykonawca jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za usunięcie wad fizycznych przedmiotu umowy, 
istniejących w czasie dokonywania czynności odbioru oraz wad powstałych po odbiorze, lecz  
z przyczyn tkwiących w przedmiocie umowy w chwili odbioru.  

10. Rękojmia zostaje umownie rozszerzona w następujący sposób: 
a) okres rękojmi jest równy okresowi gwarancji, 
b) w przypadku wad lub usterek wykrytych w ostatnim roku rękojmi uprawnienia i roszczenia 

Zamawiającego z tytułu rękojmi w stosunku do tych wad wygasają po upływie roku od daty 
usunięcia wady lub usterki. 

 
§ 16 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy w przypadku, gdy: 
a) wystąpi istotna zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy Zamawiający może 
odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach 
zawiadamiając o tym Wykonawcę na piśmie w terminie 1 miesiąca od powzięcia wiadomości  
o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie 
wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

b) Wykonawca nie rozpoczął robót w terminie 10 dni od daty podpisania umowy bez uzasadnionych 
przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wzywania Zamawiającego złożonego na piśmie; 

c) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa trwa dłużej niż 10 dni - bez uzasadnionych 
przyczyn; 

d) Wykonawca realizuje roboty niezgodne z treścią projektu technicznego i umowy; 
e) rozwiązał firmę lub utracił uprawnienia do prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie 

objętym zamówieniem, 
f) w stosunku do Wykonawcy otwarto likwidację lub złożono wniosek o ogłoszenie upadłości, 
g) Wykonawca narusza przepisy bhp i ppoż. pomimo uwag i wniosków inspektora nadzoru, 

wpisanych do Dziennika Budowy; 
h) jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca 

powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ust. 1, 2 u.p.z.p., w celu wykazania spełniania 
warunków udziału w postępowaniu, a Wykonawca nie wykaże Zamawiającemu, iż proponowany 
inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż 
podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania  
o udzielenie zamówienia, 

i) Zamawiający może odstąpić od Umowy w przypadku konieczności, wielokrotnego dokonania przez 
Zamawiającego bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, lub 
konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5 % (pięć procent) wartości 
brutto wynagrodzenia wskazanego w niniejszej Umowie. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo rozwiązania umowy w szczególności, jeżeli: 
a) Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu 

odbioru; 
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b) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistniałych uprzednio nieprzewidzialnych 
okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy. 

3. Rozwiązanie umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności tego 
oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W przypadku rozwiązania umowy Wykonawcę i Zamawiającego obciążają następujące obowiązki 
szczegółowe: 
a) w terminie 5 dni od daty rozwiązania umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego 

zobowiązany jest do sporządzenia szczegółowego protokołu inwentaryzacji robót w toku wg stanu 
na dzień odstąpienia. Wykonawca zobowiązany jest również niniejszą umową do zabezpieczenia 
przerwanych robót w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, która odstąpiła od 
umowy; 

b) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych oraz robót 
zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada; 

c) Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia przerwanych robót w zakresie obustronnie 
uzgodnionym na koszt tej strony, która odstąpiła od umowy; 

d) Wykonawca niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 5 dni jest zobowiązany do usunięcia z terenu 
prac urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub wniesione; 

e) Zamawiający w razie rozwiązania umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada 
zobowiązany jest do: 
 dokonania odbioru robót przerwanych oraz do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 

wykonane do dnia rozwiązania; 
 rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nie rozliczanych w inny sposób kosztów wykonanych prac; 
 przyjęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu prac. 

5. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy także w przypadkach określonych  
w Kodeksie cywilnym. 

6. W każdym przypadku odstąpienia od umowy Zamawiający zachowuje w pełni wszystkie uprawniania 
nabyte przed dniem odstąpienia. 

7. Uprawnienie do odstąpienia nie pozbawia prawa do naliczenia kar umownych przewidzianych 
umową. 

8. Odstąpienie od umowy może nastąpić w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia powzięcia przez 
stronę wiadomości o okolicznościach powodujących możliwość do odstąpienia od umowy i wymaga 
formy pisemnej wraz z podaniem uzasadnienia. 

9. Przed wykonaniem prawa odstąpienia od umowy, strona zamierzająca odstąpić od umowy wyznaczy 
pisemnie drugiej stronie stosowny termin na usunięcie naruszeń lub usunięcie ich przyczyn, który nie 
może być jednakże dłuższy niż 5 dni kalendarzowych od dnia otrzymania zawiadomienia. 

10. Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od dnia powzięcia wiadomości  
o zaistnieniu istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie 
publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie 
umowy może zagrozić podstawowemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub bezpieczeństwu 
publicznemu. 

11. Zamawiający może również rozwiązać umowę, jeżeli zachodzi co najmniej jedna z następujących 
okoliczności: 

a) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455, 
b) wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegał wykluczeniu na podstawie art. 108, 
c) Trybunał Sprawiedliwości Unii Europejskiej stwierdził, w ramach procedury przewidzianej w art. 

258 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, że Rzeczpospolita Polska uchybiła 
zobowiązaniom, które ciążą na niej na mocy Traktatów, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 
2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, że zamawiający udzielił zamówienia  
z naruszeniem prawa Unii Europejskiej. 

 
§ 17 

1. Bez zgody podmiotu tworzącego Zamawiającego, Wykonawca nie może dokonać żadnej czynności 
prawnej mającej na celu zmianę wierzyciela w szczególności zawrzeć umowy poręczenia  
w stosunku do zobowiązań Zamawiającego wynikających z niniejszej umowy. 
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2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie mają zastosowanie: 
a) Właściwe przepisy ustawy z 11 września 2019 roku Prawo zamówień publicznych wraz z aktami 

wykonawczymi do tej ustawy. 
b) Właściwe przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, 
c) Właściwe przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, 
oraz inne przepisy dotyczące przedmiotu zamówienia. 
 

§ 18 
Procedura dokonywania zmian 

1. Umowa może zostać zmieniona w sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w niniejszej umowie 
Umowy lub jeżeli zmiana jest dopuszczalna na podstawie przepisów Ustawy.  

2. Każda ze Stron Umowy może zawnioskować o jej zmianę. W celu dokonania zmiany Umowy Strona 
o to wnioskująca zobowiązana jest do złożenia drugiej Stronie propozycji zmiany w terminie 5 dni od 
dnia zaistnienia okoliczności będących podstawą zmiany.  

3. Wniosek o zmianę Umowy powinien zawierać co najmniej:  
a. zakres proponowanej zmiany,  
b. opis okoliczności faktycznych uprawniających do dokonania zmiany,  
c. podstawę dokonania zmiany, to jest podstawę prawną wynikającą z przepisów Ustawy lub 

postanowień Umowy,  
d. informacje i dowody potwierdzające, że zostały spełnione okoliczności uzasadniające Dokonanie 

zmiany Umowy. 
4. Dowodami, o których mowa w pkt. 3 lit. d powyżej, są wszelkie dokumenty, które uzasadniają 

dokonanie proponowanej zmiany, w tym w szczególności:  
a. w odniesieniu do zmiany przedmiotu Umowy:  

 orzeczenie sądu powszechnego lub administracyjnego, a także decyzja organu administracji 
publicznej skutkujące koniecznością dokonania zmiany przedmiotu Umowy,  

 dokument potwierdzający wady lub nieścisłości opisu przedmiotu zamówienia,  
 analiza rynku potwierdzająca brak lub istotne ograniczenie dostępności materiałów, surowców, 

produktów lub sprzętu niezbędnych do wykonania Umowy,  
 dokument potwierdzający obiektywne trudności w uzyskaniu materiałów, surowców, 

Produktów lub sprzętu niezbędnych do wykonania Umowy, takie jak w szczególności oferty lub 
korespondencja z podmiotem trzecim (np. dystrybutorem, producentem, dostawcą, 
usługodawcą), 

 dokument potwierdzający zmiany w strukturze organizacyjnej Zamawiającego lub grupy 
kapitałowej, do której należy, 

b. w odniesieniu do zmiany terminu wykonania Umowy lub poszczególnych świadczeń:  
 dokument potwierdzający istnienie lub zgłoszenie roszczeń osób trzecich wpływających na 

termin realizacji Umowy lub poszczególnych świadczeń,  
 dokument potwierdzający wystąpienie okoliczności, których Strony nie mogły przewidzieć 

przed zawarciem Umowy, a które wpływają na termin wykonania Umowy lub poszczególnych 
świadczeń,  

 dokument potwierdzający, że dokonanie zmian przedmiotu Umowy ma wpływ na termin 
wykonania Umowy lub poszczególnych świadczeń,  

c. w odniesieniu do zmiany wynagrodzenia: 
 dokument potwierdzający zmianę kosztu Wykonawcy wynikającą ze zmiany przedmiotu lub 

terminu wykonania Umowy (np. oferty dostawców, usługodawców, dystrybutorów lub 
producentów sprzętu, lub innych podmiotów oferujących świadczenia, których nabycie stanie 
się niezbędne wskutek dokonania proponowanej zmiany), 

 dokument potwierdzający zmianę sytuacji ekonomicznej Zamawiającego, w tym określających 
wskaźnik całkowitego zadłużenia Zamawiającego w stosunku do jego przychodu. 

5. Strona wnioskująca o zmianę terminu wykonania Umowy lub poszczególnych świadczeń 
zobowiązana jest do wykazania, że ze względu na zaistniałe okoliczności – uprawniające do 
dokonania zmiany – dochowanie pierwotnego terminu jest niemożliwe. 

6. W przypadku złożenia wniosku o zmianę druga Strona jest zobowiązana w terminie 5 dni od dnia 
otrzymania wniosku do ustosunkowania się do niego. Przede wszystkim druga Strona może: 
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a. zaakceptować wniosek o zmianę, 
b. wezwać Stronę wnioskującą o zmianę do uzupełnienia wniosku lub przedstawienia 

Dodatkowych wyjaśnień wraz ze stosownym uzasadnieniem takiego wezwania,  
c. zaproponować podjęcie negocjacji treści umowy w zakresie wnioskowanej zmiany,  
d. odrzucić wniosek o zmianę. Odrzucenie wniosku o zmianę powinno zawierać uzasadnienie.  

7. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
8. Z negocjacji treści zmiany umowy Strony sporządzają notatkę przedstawiającą przebieg spotkania  

i jego ustalenia. 
9. W przypadku sporu pomiędzy Stronami co do treści wniosku o zmianę lub zasadności jej dokonania – 

w szczególności w odniesieniu do wpływu okoliczności będących podstawą do zmiany na realizację 
Umowy – Strony mogą powołać eksperta lub zespół ekspertów w celu uzyskania niezależnej opinii na 
temat spornych zagadnień. Ekspert lub zespół ekspertów jest powoływany za zgodą Zamawiającego  
i Wykonawcy. Koszt opinii eksperta lub zespołu ekspertów ponosi Strona wnioskująca o zmianę, 
chyba że z treści opinii wynikać będzie jednoznacznie, że stanowisko Strony wnioskującej o zmianę 
umowy było prawidłowe – w takim przypadku koszty opinii ponosi druga Strona. Koszty związane  
z opinią eksperta lub zespołu ekspertów nie uprawniają do zmiany wynagrodzenia Umowy. 

 
§ 19 

1. Zmiana przedmiotu umowy. Dopuszczalne zmiany odnoszące się do przedmiotu zamówienia: 
1.1. Dopuszczalna jest zmiana przedmiotu zamówienia poprzez zmianę zakresu robót budowlanych 

przewidzianych w dokumentacji projektowej w przypadku:  
a) konieczności wykonania robót zamiennych, których wykonanie ma na celu prawidłowe 

zrealizowanie przedmiotu zamówienia, a konieczność ich wykonania wynika z Wad 
dokumentacji projektowej, 

b) konieczności wykonania robót zamiennych niezbędnych do prawidłowego wykonania 
przedmiotu Umowy, które nie zostały przewidziane w dokumentacji projektowej 
przekazanej przez Zamawiającego, 

c) zmiany dokumentacji projektowej wykonane z inicjatywy Zamawiającego ze względu na 
stwierdzone Wady, co spowoduje konieczność wykonania robót zamiennych, 

d) konieczności zaniechania przez Zamawiającego wykonania części robót zbędnych do 
wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze sztuką budowlaną i wiedzą techniczną, lub  
w przypadku gdy uzasadnione okaże się zmniejszenie zakresu robót, 

e) możliwości zastosowania materiałów lub urządzeń o równym lub lepszym standardzie niż 
przyjęte w projekcie lub Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robót, 
pozwalających na zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów 
eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy lub umożliwiające uzyskanie lepszej jakości 
robót, 

f) możliwości wykonania robót zamiennych w stosunku do rozwiązań przewidzianych  
w projekcie lub STWiOR, skutkujących zwiększeniem: bezpieczeństwa realizacji robót, 
bezpieczeństwa użytkowania, funkcjonalności lub zmniejszeniem kosztów realizacji 
inwestycji, usprawnieniem procesu budowlanego, jeżeli rozwiązania zamienne nie odstępują 
w sposób istotny od zatwierdzonego projektu budowlanego, 

g) niedostępność na rynku materiałów lub urządzeń wskazanych w dokumentacji projektowej 
lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót spowodowana zaprzestaniem 
produkcji lub wycofaniem z rynku tych materiałów lub urządzeń; 

h) pojawienie się na rynku materiałów lub urządzeń nowszej generacji pozwalających na 
zaoszczędzenie kosztów realizacji przedmiotu umowy lub kosztów eksploatacji wykonanego 
przedmiotu umowy, lub umożliwiające uzyskanie lepszej jakości robót. 

i) pojawienie się nowszej technologii wykonania zaprojektowanych robót pozwalającej na 
zaoszczędzenie czasu realizacji inwestycji lub kosztów wykonywanych prac, jak również 
kosztów eksploatacji wykonanego przedmiotu umowy; 

j) konieczność zrealizowania projektu przy zastosowaniu innych rozwiązań technicznych / 
technologicznych niż wskazane w dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej 
wykonania i odbioru robót, w sytuacji, gdyby zastosowanie przewidzianych rozwiązań 
groziło niewykonaniem lub wadliwym wykonaniem przedmiotu umowy, 

k) konieczność zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa. 
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1.2. Dopuszczalna jest zmiana zakresu robót budowlanych poprzez ich ograniczenie w sytuacji, gdy 
wykonanie niektórych robót okazało się zbędne, zmieniły się okoliczności związane  
z wykonaniem Umowy lub wykonanie poszczególnych robót nie leży w interesie publicznym lub 
Zamawiającego. 

Wynagrodzenie Wykonawcy zmniejsza się odpowiednio w stosunku do zmniejszonego zakresu robót  
z uwzględnieniem mechanizmu opisanego w par 13 Umowy. Zaniechanie przez Zamawiającego 
wykonania części robót zbędnych do wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze sztuką budowlaną lub 
wiedzą techniczną, lub w przypadku, gdy uzasadnione okaże się zmniejszenie zakresu robót  
z zastrzeżeniem, iż zmniejszenie nie przekroczy 20% wartości robót w danej branży. 
1.3. Dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robót lub materiałów przewidzianych  

w dokumentacji projektowej, jeżeli w wyniku rozwoju technicznego lub technologicznego 
możliwe jest wykonanie robót przy zastosowaniu innej technologii lub materiałów, które:  

a) podwyższą jakość wykonanych robót, 
b) zmniejszą koszty realizacji Umowy lub koszty eksploatacji, 
c) pozwolą na skrócenie terminu wykonania Umowy lub 
d) pozwolą na wydłużenie okresu eksploatacji robót po ich zakończeniu. 

1.4. Dopuszczalna jest zmiana technologii wykonania robót lub materiałów przewidzianych  
w dokumentacji projektowej w przypadku niedostępności odpowiednich surowców lub 
materiałów na rynku budowlanym albo zaniechania produkcji materiałów przewidzianych  
w dokumentacji projektowej, co utrudnia możliwość wykonania przedmiotu Umowy, tj.  
w szczególności powoduje opóźnienie w postępie robót, a Wykonawca, pomimo zachowania 
należytej staranności, nie mógł temu zapobiec.  

2. Zmiana postanowień umowy dot. odbiorów oraz uzyskiwania stosownych pozwoleń, uzgodnień, itp. 
Dopuszczalne zmiany postanowień Umowy:  

1.1. Dopuszczalna jest zmiana sposobu przeprowadzenia odbioru końcowego, prób lub testów,  
w sytuacji gdy taka zmiana okaże się konieczna do prawidłowej oceny należytego wykonania 
przedmiotu zamówienia przez Wykonawcę, w szczególności gdy zmianie ulegnie technologia 
wykonania poszczególnych robót, 

3. Zmiana terminu. Dopuszczalna jest zmiana terminu wykonania Umowy w przypadku: 
1.1. opóźnienia Zamawiającego w wykonaniu jego zobowiązań wynikających z Umowy lub przepisów 

powszechnie obowiązującego prawa, co uniemożliwia terminowe wykonanie Umowy przez 
Wykonawcę, 

1.2. wstrzymania wykonania Umowy przez Zamawiającego z przyczyn nie leżących po stronie 
Wykonawcy, o ile takie działanie powoduje, że nie jest możliwe wykonanie Umowy  
w dotychczas ustalonym terminie, 

1.3. wystąpienia awarii na terenie budowy, za którą odpowiedzialności nie ponosi Wykonawca, 
skutkującej koniecznością wstrzymania wykonania robót budowlanych przez Wykonawcę,  

1.4. wystąpienia nie zinwentaryzowanych lub błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub 
innych obiektów w stosunku do danych wynikających z dokumentacji projektowej przekazanej 
przez Zamawiającego, co spowodowało wstrzymanie wykonania robót budowlanych, zmianę 
dokumentacji projektowej lub wykonanie robót dodatkowych lub zamiennych, 

1.5. wystąpienia okoliczności uprawniających do zmiany przedmiotu Umowy, o których mowa 
powyżej, jeżeli okoliczności te mają wpływ na termin wykonania Umowy, 

1.6. zmiany po upływie składania ofert powszechnie obowiązujących przepisów prawa, które miały 
wpływ na możliwość wykonania Umowy w terminie w niej ustalonym, 

1.7. opóźnień w realizacji umowy o ile zmiana taka jest korzystna dla Zamawiającego lub jest 
konieczna w celu prawidłowej realizacji projektu, 

1.8. opóźnienia w przekazaniu placu budowy lub wstrzymania realizacji robót, przez Zamawiającego, 
1.9. konieczności dokonania zmian w dokumentacji projektowej - w takiej sytuacji zmieniony może 

być zakres przedmiotu umowy oraz sposób wykonywania przedmiotu umowy wraz ze skutkami 
wprowadzenia takiej zmiany, tj. zmiana wartości umowy, przesuniecie terminu zakończenia 
robót budowlanych, przy czym zmiana spowodowana może być okolicznościami zaistniałymi  
w trakcie realizacji przedmiotu umowy wynikłych z błędów lub innych przyczyn niezawinionych 
przez Zamawiającego. Rozliczenie w takiej sytuacji nastąpi w oparciu o ceny jednostkowe 
przedstawione w kosztorysie, 
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1.10. wystąpienia siły wyższej (Siła wyższa - zdarzenie lub połączenie zdarzeń obiektywnie 
niezależnych od Stron, które zasadniczo i istotnie utrudniają wykonywanie części lub całości 
zobowiązań wynikających z umowy, których Strony nie mogły przewidzieć i którym nie mogły 
zapobiec ani ich przezwyciężyć i im przeciwdziałać poprzez działanie z należytą starannością 
ogólnie przewidzianą dla cywilnoprawnych stosunków zobowiązaniowych) - w zakresie 
dostosowania umowy do tych zmian, 

1.11. realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych przez dotychczasowego 
Wykonawcę, – dopuszcza się wydłużenia terminu wykonania Przedmiotu Umowy o liczbę dni,  
w których z powodu realizacji dodatkowych dostaw, usług lub robót budowlanych brak było 
możliwości wykonywania Umowy w sposób, który pozwoliłby na terminowe wykonanie 
Przedmiotu Umowy (w tym również brak było możliwości, z uwagi na technologię wykonywania 
robót, normy lub inne przepisy - zmiany kolejności wykonywania robót w sposób, który 
pozwoliły na terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy), 

1.12. gdy wystąpią lub zostaną ujawnione odbiegające od przyjętych w dokumentacji projektowej 
warunki terenu budowy, w szczególności dotyczące niezinwentaryzowanych lub błędnie 
zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych – dopuszcza się 
wydłużenie terminu wykonania Przedmiotu Umowy o liczbę dni, w których z powodu tych 
okoliczności brak było możliwości wykonywania Umowy w sposób, który pozwoliłby na 
terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy (w tym również brak było możliwości, z uwagi na 
technologię wykonywania robót, normy lub inne przepisy - zmiany kolejności wykonywania 
robót w sposób, który pozwoliły na terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy). 

4. Dopuszczalna jest również zmiana zapisów umowy w przypadku: 
1.1. zmiany organizacyjnej polegającej na: zmianie osób, podwykonawców, grup wykonawców 

i innych podmiotów współpracujących przy realizacji zamówienia pod warunkiem, że ich 
uprawnienia, potencjał ekonomiczny, wykonawczy i doświadczenie nie są gorsze od tych, jakie 
posiadają podmioty zamieniane. Zmiany te mogą nastąpić z przyczyn organizacyjnych pod 
warunkiem, że osoby podwykonawcy, grupy wykonawców i innych podmiotów spełniają 
wszystkie wymogi wynikające z SWZ i złożonej oferty, 

1.2. pisemnego żądania wstrzymania prac skierowanego do Wykonawcy przez Zamawiającego lub 
wydania zakazu prowadzenia prac przez organ administracji publicznej, o ile żądanie lub 
wydanie zakazów nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

1.3. w związku z koniecznością uwzględnienia wydanych w toku realizacji prac zaleceń właściwych 
służb i inspekcji, jeżeli powodują one wydłużenie czasu realizacji i nie wynikają z przyczyn, za 
które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, uniemożliwiających zrealizowanie przedmiotu 
umowy w terminie; 

– termin Umowy może ulec zmianie o czas, w jakim wyżej wskazane okoliczności wpłynęły na termin 
wykonania Umowy przez Wykonawcę, to jest uniemożliwiły Wykonawcy terminową realizację 
przedmiotu Umowy. 

5. Dopuszczalna jest zmiana wysokości wynagrodzenia Wykonawcy w przypadku:  
1.1. konieczności wykonania robót dodatkowych, zamiennych lub innych nieprzewidzianych  

w dokumentacji projektowej, a których wykonanie jest konieczne albo w przypadku ograniczenia 
zakresu robót przewidzianych w Umowie, 

1.2. zmiany technologii wykonania robót lub materiałów zastosowanych do ich realizacji,  
1.3. spełnienia się innych okoliczności uprawniających do zmiany Umowy, i jeżeli mają one wpływ na 

wysokość wynagrodzenia. W takim wypadku zmiana wynagrodzenia jest dopuszczalna  
w zakresie, w jakim zmiany te mają wpływ na wysokość wynagrodzenia Wykonawcy.  

6. Sposób zmiany wynagrodzenia. Sposób ustalenia zmiany wysokości wynagrodzenia:  
1.1. Wysokość wynagrodzenia ze względu na zmianę przedmiotu Umowy zostanie ustalona na 

podstawie kosztorysu złożonego przez Wykonawcę.  
1.2. Jeżeli nie jest możliwe ustalenie zmiany wysokości wynagrodzenia zgodnie z pkt 6/1.1. - ,  

w szczególności rodzaje robót lub materiałów nie występują w kosztorysie ofertowym lub  
z innych przyczyn ustalenie wysokości wynagrodzenia nie jest możliwe, wynagrodzenie jest 
ustalone na podstawie kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, który zostanie przygotowany 
zgodnie z poniższymi zasadami:  
a. ceny jednostkowe będą nie wyższe niż ceny rynkowe odpowiadające zakresowi robót lub 

zmienianych materiałów,  
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b. kosztorys będzie uwzględniać ceny nie wyższe niż ceny jednostkowe wynikające z ogólnie 
dostępnych cenników, np. SEKOCENBUD. 

1.3. Zamawiający może wnieść zastrzeżenia do kosztorysu dodatkowego Wykonawcy, do których 
Wykonawca powinien ustosunkować się w terminie 5 dni od dnia przekazania uwag przez 
Zamawiającego.  

1.4. W razie sporu Stron co do wysokości wynagrodzenia, Strony mogą powołać niezależnego 
kosztorysanta, który dokona wyceny zakresu robót i materiałów z zastrzeżeniem, że wycena 
odbędzie się z zachowaniem zasad przewidzianych w pkt 6.1.1. i 6.1.2. powyżej. Koszt 
wynagrodzenia kosztorysanta ponoszą Strony w równych częściach.  

1.5. Wysokość wynagrodzenia w związku ze zmianą przepisów podatkowych w zakresie zmiany 
stawki podatku VAT. W przypadku wprowadzenia zmiany stawki podatku VAT, zmianie ulegnie 
wartość podatku VAT, wysokość łącznego wynagrodzenia brutto, cena netto pozostaje bez zmian, 

1.6. wysokość wynagrodzenia netto lub brutto w przypadku, gdy zmiana ta jest korzystna dla 
Zamawiającego tj. w przypadku obniżenia wartości netto lub brutto wynagrodzenia Wykonawcy, 
bez równoczesnej zmiany zakresu Przedmiotu Umowy także w wypadku zmian  
w obowiązujących przepisach prawa, mających wpływ na wartość robót objętych niniejszą 
Umową. 

7. Strony dopuszczają również możliwość zmiany umowy w przypadkach określonych w art. 455 ust 2 
ustawy z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych. 

8. Istotna zmiana zawartej umowy wymaga przeprowadzenia nowego postępowania o udzielenie 
zamówienia. 

9. Wszelkie zmiany postanowień umowy mogą nastąpić za zgodą obu Stron wyrażoną na piśmie  
w formie aneksu pod rygorem nieważności takiej zmiany. 

10. Niniejsza umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym 
egzemplarzu dla każdej ze stron. 

 
 
 
 
 
 
 .............................................................. ....................................................... 
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