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Kaérnik 24.11.2023r.

OSWIADCZENIE

Jako inzynier budownictwa oswiadczam, iz ocena stanu
technicznego budynku ostoi w Uzarzewie na dziatce 38/1 w Uzarzewie,
ul. Akacjowa 12, gmina Swarzedz, zostata sporzqdzona zgodnie z umowg,
obowiqzujgcymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, Polskimi
Normami i zasadami wiedzy technicznej i jest wydawana w stanie
zupetnym ze wzgledu na cel oznaczony w umowie na dzien opracowania
ekspertyzy.
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1.1 Informacje ogolne.

1.1.1  Podstawa opracowania .

Podstawg prawng opracowania jest zlecenie Muzeum Narodowego Rolnictwa i
Przemystu Rolno-Spozywczego w Szreniawie, z siedzibg przy ul. Dworcowej 5, 62-052
Komorniki, zwanego dalej Zleceniodawcq.

1.1.2  Podstawa merytoryczna opracowania.

Podstawe merytoryczng opracowania stanowiq:

e Wizje lokalne na obiekcie w miesigcu wrzesniu 2023r.,

e Literatura fachowa oraz aktualne krajowe normy techniczne i przepisy Prawa
Budowlanego,

e Ustalenia ustne ze Zleceniodawcq,

1.1.3  Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ocena stanu technicznego budynku ostoi
w Uzarzewie, ul. Akacjowa 12, dz. nr ewid. 38/1.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku ostoi.

Zakres oceny technicznej budynku obejmuje analize tylko tych niezbednych
zagadnien, ktore majg bezposredni wplyw na dalsze uzytkowanie budynku.

Opracowanie swym zakresem obejmuje przeglgd i ocene elementow
konstrukcyjnych i architektonicznych budynku.

Ewentualny projekt remontu bedzie stanowit oddzielne opracowanie.
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1.2 Charakterystyka obiektu.

1.2.1. Opis obiektu.

Przedmiotem analizy jest budynek ostoi w Uzarzewie. Ostoja (stajnia) wchodzi w
sktad zalozenia patacowo-parkowego w Uzarzewie. Cala obszar Muzeum w Uzarzewie
znajduje sie¢ w obszarze scistej strefy ochrony konserwatorskie;j zespotu patacowego, pot.
XIX, nr rej.: 1421/4 z 11.04.1973: patac i park, stajnia (ostoja), nr rej. 1737 z
16.12.1975.

Ostoja to obiekt przylegly do  sgsiedniego  budynku  wystawienniczego,
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony. Opracowywany budynek obecnie uzytkowany
jest jako pawilon wystawienniczy sfuzqcy zwiedzajgcym.

W opracowywanym budynku mieszczq si¢ cztery pomieszczenia wystawiennicze
oraz kottownia.

Przedmiotowy budynek wzniesiono w drugiej potowie XIXw. jako obiekt
wolnostojgcy. Na poczgthu XXIw. dobudowano do budynku ostoi pawilon
wystawienniczy.

Budynek jest murowany w sposob tradycyjny z réznego rodzaju cegty. Fundament
wykonano najprawdopodobniej jako kamienno-ceglany. Sciany fundamentowe
wykonane jako ceglane, zas sciany nosne i dzialowe nadziemia z cegly pelnej i
otworowanej.

Strop nad parterem: nad jedng z bocznych czesci drewniany, druga czes¢ boczna
bez stropu, przekryta bezposrednio wiezbg dachowq, zas nad srodkowq czescig uktad
nosny stanowie belki drewniane stalowe z wypetnieniem ceglanym i szlichtqg betonowq.

Konstrukcje wiezby wykonana zostata w konstrukcji drewnianej ciesielskiej pokryta
deskowaniem i papq. Wiezba drewniana ze wzgledu na nieodpowiedni stan techniczny
zostata wzmacniana stalg.

Stolarka okienna jednoszynowa na ramie stalowej. Drzwi zewnetrzne i bramy
drewniane deskowe z metalowymi okuciami. Drzwi do kottlowni dodatkowe drugie
stalowe.

Budynek wyposazony jest w instalacje:
- wodociggowg,

kanalizacji sanitarnej,

- elektryczng,

— gazowq,
Ogrzewanie piecem gazowym.
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1.3 Wizja lokalna i wyniki ogledzin zewnetrznych.

1.3.1 Przeglgd budynku.

Podczas przeprowadzonej wizji lokalnej dokonano przeglgdu i oceny stanu
technicznego poszczeg6lnych elementéw ostoi (fot. nr 1). Ocenie stanu technicznego w
niniejszej ocenie podlegajq zwlaszcza te elementy, w ktorych zauwazono znaczne
pogorszenie ich stanu technicznego, bgdz niezgodnos¢ z obecnie obowigzujgcymi
przepisami. Nalezy do nich przede wszystkim konstrukcja drewniana stropow i wiezby
dachowej, pokrycie dachu oraz elementy ochrony przeciwpozarowej i BHP.

1.3.2 Fundamenty i sciany fundamentowe.

Fundamenty i mury fundamentowe wykonane zostaly jako kamienne i ceglane ze
spoiwem cementowo-wapiennym. Do wykonania fundamentow wykorzystano kamien
polny oraz cegte peing.

Na tawach i murach fundamentowych najprawdopodobniej nie ufozono Zadnej
izolacji poziomej i pionowej przeciwwilgociowe;.

Widoczne zawilgocenia dolnych partii muru powodujq jego destrukcje, rozsadzany
jest tynk na cokole oraz w dolnej czesci murow parteru, zwlaszcza w okolicach

odprowadzenia wody opadowej z dachu (fot. nr 2).

Fundamenty i mury fundamentowe nadajq sie do dalszego uzytkowania.

1.3.3 Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nadziemia.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nadziemia wykonane zostaly jako ceglane ze
spoiwem cementowo-wapiennym. Do wykonania scian wykorzystano cegle peing.
Sciany kondygnacji nadziemnych wykonczono poprzez oblozenie obustronnie tynkiem
cementowo-wapiennym.

Na lawach i murach fundamentowych najprawdopodobniej nie ulozono Zadnej
izolacji poziomej i pionowej przeciwwilgociowej.
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Sciany zewnetrzne parteru w dolnych partiach sq zawilgocone, zaawansowana
korozja chemiczna. Na Scianach zewnetrznych powyzej poziomu gruntu widoczne sq
spekania i purchawki tynku, odpada z nich kawatkami tynk cementowy, fragmenty
zlasowanych i odltamanych cegief, widoczne zarysowania, odparzenia i ubytki tynku,
tuszczy sie i odspaja powtoka malarska (fot. nr 3, 4 | 5, 6, 7). Przy krawedzi opaski ze
Sciang zewnetrzng od stron mniej nastonecznionych widoczne sq zagrzybienia, plesnie i
mech na murze (fot. nr 8). Nieodpowiedni stan Scian zewnetrznych spowodowany jest
brakiem ich zabezpieczenia przed dziataniem warunkow atmosferycznych, gtownie
przez wode opadowq i roztopowq.

Zawilgocenia dolnych partii muru powodujq jego destrukcje, rozsadzany jest tynk
na cokole oraz w dolnej czesci murow parteru.

Mury zewnetrzne i wewnetrzne nadziemia nadajq sie do dalszego uZytkowania.
Jednakze w programie utrzymania budynku nalezy przewidzie¢ remont i odswiezenie
Murdw zewnetrznych wraz z odswiezeniem elewacji.

1.3.4 Strop nad parterem.

Strop nad parterem: nad jedng z bocznych czesci drewniany, druga czes¢ boczna
bez stropu, przekryta bezposrednio wiezbg dachowg, zas nad srodkowq czescig uktad
nosny stanowie belki drewniane stalowe z wypetnieniem ceglanym i szlichtq betonowq.

Strop nad parterem w prawym skrzydle obiektu wykonany jest jako drewniany
belkowy. Glowny uktad nosny stanowiq belki drewniane oparte na scianie zewnetrznej
szczytowej i Scianach wewnetrznych poprzecznych nosnych. Rozstaw belek w rozstawie
co ca’ 1,0m. Od spodu wykonano tynk na trzcinie i deskowaniu, zas od gory podioge
stanowiq deski. ypelnienie przestrzeni pomiedzy belkami stanowi polepa. W trakcie
wizji lokalnej nie zauwazono znaczqcych ugiec i zniszczen stropu.

Nad lewym skrzydtem budynku ostoi brak stropu. Przekrycie pomieszczenia parteru
stanowi dach z wigzbg w konstrukcji drewnianej.

W srodkowej czesci glowny ukiad stropu wykonany z belek drewnianych opartych
na Scianach wewnetrznych poprzecznych. W pézniejszym okresie strop podparto od
spodu podciggiem i stupem stalowym. Na wzmocnionej konstrukcji stropu wykonano
wylewke betonowq. W trakcie wizji lokalnej nie zauwazono znaczqcych ugie¢. Gtowne
belki stropowe podpierajqce stupki wiezby dachowej sq silnie zdegradowane i
sprochniate. Wystgpuje w nich zaawansowana korozja biologiczna (fot. nr 9, 10).
Widoczne sq duze ubytki w przekrojach drewnianych.

Strop nad parterem nadaje sie do dalszego uzytkowania. Podczas remontu nalezy

dokonac¢ wzmocnienia konstrukcji stropu. Nalezy wzmocnié belki stropowe drewniane

podpierajgce stupy wiezby dachowej w czesci srodkowej.
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1.3.5 Konstrukcja i pokrycie dachu.

Wiezba dachowa nad budynkiem ostoi zostata wykonana zostata w drewnianej
konstrukcji ciesielskiej w ukladzie platwiowo-Kleszczowym. Poszczegllne elementy
wiezby dachowej zostaly pozniejszym okresie zmniejszone elementami drewnianymi i
stalowymi.

Elementy drewniane wiezby dachowej ulegly korozji biologicznej. Niektdre
przekroje elementow sq sprochniafe, widoczna zaawansowana korozja biologiczna
elementOw. Poszczegolne krokwie posiadajq duze ubytki. Wzmocnione krokwie nie sq
odpowiednio oparte na ptatwi (fot. nr 11) i belce oczepowej (fot. nr 12, 13). Jedna z
ptatwi zostala wymieniona, lecz nie usztywniono jej mieczami (fot. nr 14). Degradacja
przekrojow  drewnianych — wystepuje  niemalze  we  wszystkich  krokwiach
(fot. nr 15, 16, 17). Rowniez degradacji ulegly platwie, stupy drewniane (fot. nr 18, 19),
belka oczepowa (fot. nr 20), zastrzaty i belka pozioma.

Na krokwiach wykonane deskowanie i pokrycie dachu papq. Pokrycie jest
nieszczelne, widoczne sq szczeliny w pokryciu dachu, duze ubytki w deskowaniu
pozwalajgce na degradacje papy (fot. nr 21, 22). Deskowanie jest czesciowo
zawilgocone, postepujgca korozja biologiczna (fot. nr 23, 24). Brak ptaszczyznowosci

potaci dachu. W zlym stanie technicznym jest instalacja odgromowa na potaci dachu
(fot. nr 25).

Wiezba dachowa i pokrycie dachu nadajq sie do rozbiorki i wymiany na nowq.

Konstrukcje drewniang zabezpieczyé przeciw korozji biologicznej i przeciwogniowo.

1.3.6 Stolarka okienna i drzwiowa.

Stolarke okienng wykonano jako jednoszybowg na ramie stalowej. Bramy i drzwi
zewnetrzne drewniane deskowe. Drzwi zewnetrzne wejsciowe do budynku sq
wyeksploatowane, drewno uleglo wypaczeniu. Drzwi te pelnig rowniez funkcje
ewakuacyjng, jednak szeroko$¢ skrzydta nie spetnia wymogoéw ochrony PPOZ.

Drzwi ewakuacyjne nalezy wymieni¢ na nowe, drewniane. Pozostalg stolarke nalezy
przewidzie¢ do renowacji z uwagi na sttuczenia pojedynczych szyb, wyeksploatowanie
uszczelnien i powltok malarskich (fot. nr 26, 27, 28).

1.3.7 Orynnowanie i opierzenia.

Orynnowanie i opierzenia wykonane sq z blachy stalowej ocynkowanej,
czesciowo malowane farbg. Na rurach spustowych widoczne liczne odpryski i ubytki
farby (fot. nr 29, 30).

Orynnowanie i opierzenia nalezy wymieni¢ na nowe.
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1.3.8 Elementy wykonczenia wnetrz.

Podtogi w pomieszczeniach nadziemia i strychu wykonane jako drewniane i
phitek lastriko.

Sufit wykonczony tynkiem na trzcinie utozonym na deskach drewnianych, W
czesci z boazerii | podwieszany.

1.3.9 Instalacje.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, gazowgq, centralnego
ogrzewania. W pomieszczeniach uzytkowych wentylacja jest nieskuteczna, przewody
wentylacyjne poprowadzone sq jedynie do poziomu strychu i zaslepione.

Ogrzewanie budynku centralne kotlem gazowym usytuowanym w pomi€SzCzeniu
kottowni.

1.3.10 Dostosowanie budynku do obecnie obowigzujacych warunkow
technicznych, norm i przepiséw

Obecnie obiekt ostoi (stajni) w Uzarzewie nie jest dostosowany do obecnie
obowigzujgcych norm, w szczegélnosci do przepiséw PPOZ. Konstrukcja drewniana
stropu nad parterem i wiezby dachowej nie jest zabezpieczona przeciwogniowo.
Kottownia nie jest wydzielona pozarowo z budynku. Brak jest rowniez odpowiedniej
szerokosci skrzydet drzwi ewakuacyjnych.
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1.4 Uwagi dotyczgce stanu technicznego budynku.

1.4.1 Czynniki wplywajgce na trwatosé.

Najbardziej zdegradowane sq elementy budynku, ktore ulegly zawilgoceniu w
wyniku bezposredniego oddzialywania czynnikow atmosferycznych oraz wody opadowej
przedostajgcej sie do jego wnetrza. Przyspieszenie degradacji nastgpito rowniez
wskutek obecnosci wilgoci pochodzqcej ze skraplajgcej sie pary wodnej. Zawilgocenie
jest stymulatorem proceséw degradacji. Dotyczy to zaréwno procesdOw chemicznych,
elektrochemicznych, jak i biologicznych. Nalezy przy tym zwrocié uwage na to, iz
oddziatywanie tych czynnikow na konstrukcje, zarowno w przypadku konstrukcji dobrze
jak i niestarannie wykonanych, zawsze prowadzi do jej degradacji.

Do elementéw budynku, ktore najbardziej ulegly czynnikom atmosferycznym,
zaleganiu wody opadowej i gruntowej nalezg przede wszystkim konstrukcja drewniana
wiezby dachowej, Sciany zewnetrzne nadziemia i mury fundamentowe.

W wyniku zawilgocenia moze nastgpic¢ rozwdj grzybow plesniowych, pogarszajgcy
warunki uzytkowania pomieszczen.

Warunkiem zapewnienia trwalosci jest odpowiednia jakos¢ wykonania budynku
oraz odpowiednia eksploatacja. W wuzytkowania tego budynku popetniono réznego
rodzaju bledy i nie wykonywano w odpowiedni sposob napraw biezgcych i remontow.

1.4.3 Zawilgocenia elementéw konstrukcji budynku.

Zawilgocenia elementow budynku nastgpily wskutek dziatania czynnikow
atmosferycznych. Przede wszystkim zawilgoceniu poddane zostaly Sciany zewnetrzne,
konstrukcja drewniana wiezby dachowej wskutek nieszczelnosci dachu i opierzen oraz
wchianiania przez mur wody opadowe;j.

W wyniku zawilgocenia moze nastgpi¢ rozwdj grzybow plesniowych, pogarszajgcy
uzytkowanie pomieszczen. Nastgpita degradacja elementow scian, stropow i dachu.

1.4.4 Uzytkowanie budynku.

Popetniono rowniez bledy podczas uzytkowania budynku. Nie wykonywano w
odpowiedni sposob rnapraw biezgcych i remontow.

1.4.5 Whnioski o stanie technicznym budynku.

Nalezy stwierdzié iz budynek nadaje sie do dalszeqo uzytkowania, jednakze zaszla
koniecznosé przeprowadzenia remontu kapitalnego dachu i elewacji. Drewniane
elementy  konstrukcyine stropu nad  parterem i wiezby dachowe] ulegly

wyeksploatowaniu, zaawansowanej korozji biologicznej. Nalezy szczegolng uwage

zwrocic¢ na dostosowanie budynku do obecnie obowigzujgcych warunkow technicznych

z uwzglednieniem ochrony przeciwpozaroweyj.
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15 Podsumowanie i wnioski koncowe.

NaleZy stwierdzi¢ i7 budynek nadaje sie do dalszego uZytkowania, jednakie zaszla
koniecznos¢  przeprowadzenia  remontu  kapitalnego. Drewniane elementy
konstrukcyjne stropu nad parterem i wieiby dachowej ulegly wyeksploatowaniu,

zaawansowanej korozji biologicznej. Nalely szczegolng uwage zwrocié  na
dostosowanie budynku do obecnie obowigzujacych warunkow technicznych z

uwzglednieniem _ochrony przeciwpoZarowej. Remont obiektu _ostoi _obejmowacé
powinien:

—  wymiane konstrukcji wieZby dachowej,

— wykonanie noweqo pokrycia potaci dachu,

—  wymiane opierzeni i Orynnowania,

—  wymiane drzwi zewnetrznych ewakuacyjnych z budynku,

—  renowacje stolarki zewnetrznej,

—  wymiane schodow dachowych strychowych,

—  zabezpieczenie przeciwogniowe i impregnacje konstrukciji drewnianej,

—  wykonanie nowego sufitu podwieszaneqo,

Nalezy wykonad projekt remontu i uzgodnié z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow
w Poznaniu.

Prace budowlane naleiy prowadzi¢ pod nadzorem osob uprawnionych.

Opracowat :

Oswiadczenie :

Niniejsze opracowanie jest zgodne ze zleceniem , jest kompletne z punktu widzenia celu , ktéremu ma
stuzy¢ jako zalecenia do czesciowego przeglgdu i powinny by¢ wpisane do ksiqzki obiektu zgodnie z Art.
62 ustawy Prawo Budowlane .
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