Ekspertyza techniczna

1. Informacje wstepne

1.1 Podstawa opracowania
Podstawg opracowania jest umowa zawarta pomiedzy Zaktadem Ustug Budowlanych ,JAKBUD",
97-300 Piotrkéw Tryb., ul. Migdatowa 35, a Zamawiajacym - Gming Reczno.

1.2 Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek ustugowo-mieszkalny zlokalizowany w Recznie ul. Gtéwna
60. Zakres opracowania obejmuje konstrukcje budynku.

1.3 Cel opracowania
Celem opracowania jest okreslenie mozliwosci rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania czesci budynku na klub dzieciecy.

1.4 Materialy i badania na podstawie ktérych opracowano orzeczenie
*  Projekt budowlany,

*  przepisy prawne i normy budowlane
* wizja lokalna
* inwentaryzacja

+ informacje uzyskane od uzytkownikéw budynku.

5. Opis budynku mieszkalno-ustugowego

Budynek murowany w konstrukgji tradycyjnej, dwie kondygnacje nadziemne i jedna podziemna. Sciany
murowane, stropy na belkach stalowych Kleina. Wiezba drewniana. Pokrycie dachu z blachy. Budynek
posiada instalacje: wody, kanalizacji sanitarnej, centralnego ogrzewania na olej opatowy, energetyczna
o$wietleniowa, gniazd wtykowych, odgromowa. Budynek symetryczny, na planie litery U, skfadajacy sie
z traktu gtéwnego i dwéch skrzydet o réwnej szerokosci. Stolarka okienna biata, stolarka drzwiowa do
czesci ustugowych — biata, do czeéci mieszkalnej — brazowa. Na parterze znajdujg sie lokale ustugowe,
na pietrze mieszkania. Czes¢ pietra jest nieuzytkowana.
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6. Ocena stanu technicznego

Na podstawie skryptu WACETOB ,Zuzycie obiektéw budowlanych” Warszawa 2000 r., przyjeto
nastepujaca klasyfikacje stanu technicznego elementéw budynku:

Tabela 5. Kryteria ogdlne ceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku

Klasyfikacje stanu  Procentowe

Lp. technicznego zuzycie Kryterium oceny

elementu elementu

1 Bardzo dobry 0-10 Element jest dobrze utrzymany, konserwowany, nhie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom normy.

2 Dobry 11-25 Element nie wykazuje wiekszego zuzycia. Moga wystapic
nieznaczne  uszkodzenia, wynikajace  z uZytkowania,
szczegbInie mechaniczne. Element wymaga konserwacji.

3 Sredni 26 - 50 Element utrzymany jest zadowalajaco. Celowy jest remont
biezacy polegajacy na drobnych naprawach,
uzupehnieniach, konserwacji, impregnacji itp.

4 Zadowalajacy 51-60 W elemencie wystepuja $rednie uszkodzenia i ubytki
niezagrazajace bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont kapitalny.

5 Zty 61-70 W elemencie wystepuja znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy
i wihasciwosci wbudowanych materiatbw majg obnizong
klase. Wymagany jest kompleksowy remont generalny.

6 Awaryjny Powyzej 71  Element nadaje sie do likwidagji

Tabela 6. Kryteria pomocnicze dla okreélenia gtéwnych elementéw budynku (fundamenty, $ciany
konstrukcyjne, stropy, $cianki dziatowe)

fikacj

Hlagyfikacia Procentowe

Lp i zuzycie Oznaki zuzycia

" | technicznego y
elementu
elementu

1 Bardzo dobry 0-10 Mury i posadzki piwnic suche. Deformacje nie wystepuja.
Elementy nosne jak stupy, filary, nadproza odpowiadaja
wymaganiom normowym. Moga wystepowac drobne rysy
w tynkach.

2 Dobry 11-25 Stan elementdw jest dobry. Mury i posadzki piwnic suche.
QOdchylenia muréw od poziomu mate.

3 Zadowalajacy 26-40 Nieliczne szczeliny w sklepieniach lub stropach, gtownie na
wyzszych pietrach budynku. Zawilgocenia nad poziomem
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terenu. Niewielkie uszkodzenia murow.

4 Zty 40-50 Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od
poziomu i pionu nieco wieksze. Pekniecia sklepien
i filarkow w ilosci 10% powierzchni elementow.

5 Awaryjny 50 Mury silnie zawilgocone, wystepuja powierzchniowe

i wgtebne korozje. Znaczne odchylenia od poziomu
i pionu. Liczne pekniecia sklepien i filaréw, duZe zniszczenia
muréw w réznych miejscach. Cechy iwtasciwosci
wbudowanych materiatéw stosunku do nowych — duze
zniszczenie

Tabela 7 Kryteria pomocnicze dla okreslenia zuzycia elementéw wykonczeniowych
budynku (dachy, stolarka, podtogi i tynki)

Lp Klasyfikacja Procentowe Oznaki zuzycia
stanu Zuzycie
technicznego elementu
elementu

1 Bardzo dobry 0-15 Powierzchnie dachu-réwne, bez widocznych szczelin
w pokryciu i bez sladow przeciekow,
Stolarka - brak spekan w skrzydtach otwordéw, co najwyzej
drobne szczeliny w osciezach
Podtogi — gtadkie, nierozeschniete, bez szczeliny
Powierzchnie tynkéw - réwne, gtadkie co najwyzej
widoczne rysy wtoskowate z ewentualnym tuszczeniem sie
farby

2 Dobry 16-30 Wygiecie dachu- w granicach 20% powierzchni, liczniejsze
przecieki, konstrukcja dachu miejscami rozeschnieta,
uszkodzenia rur spustowych
Stolarka - czesciowo rozeschnigta, spaczenia materiaty,
okucia zluzowane, oscieznice zawilgocone, skrzydta ze
szczelinami
Podtogi — przekrzywienia i osiadanie podtdg, liczniejsze
uszkodzenia posadzek klepkowych i innych (w granicach
20%)
Tynki zewnetrzne i wewnetrzne- na powierzchni tynkow
widoczne pekniecia, wybrzuszenia i miejscowe odpadanie
(w granicach do 15%)

3 zadowalajacy 31-50 Dachy- wygiecia w granicach 50% powierzchni-liczne

przecieki, slady porazenia grzybami, czesciowo konstrukcja
nadwatlona

Stolarka - spaczenia skrzydet, okucia zluzowane,
§lady grzybienia, uszkodzenie cze$ciowe oku¢, spekania
i zawilgocenia.

Podtogi — zmurszenia jak wyzej, lecz dochodzace do 50%,
ewentualne gnicie i zagrzybienie drewna
Tynki zewnetrzne i wewnetrzne— na powierzchni tynkow
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widoczne pekniecia, wybrzuszenia i miejscowe odpadanie
(w granicach do 35%)

4 zty 51-70 Dachy-duze zmurszenie dachu (w granicach 60%)

Stolarka - znaczne zniszczenie materiatu, zawilgocenie,
zagrzybienie, nadaje sie do wymiany

Podtogi — uszkodzenie podtdg powyzej 50% powierzchni.
Tynki zewnetrzne i wewnetrzne—odpadaja duzymi ptatami
na znacznych powierzchniach spekania, tynki skruszate —
ponad 35% powierzchni

6.1 Fundamenty i Sciany piwnic

Nie wykonano odkrywek fundamentéw. Stan techniczny fundamentéw ocenia sie jako dobry. Sciany
piwnic ze $ladami zawilgocen i odwarstwieniami tynkéw. Brak zarysowan i odchylen od pionu.

6.2 Sciany zewnetrzne i wewnetrzne nosne
Stan techniczny $cian nosnych oceniono jako dobry. Nie stwierdzono zarysowan, zawilgocenia.

6.3 Pozostate sciany wewnetrzne
Stan techniczny scian dziatowych oceniono jako dobry.

6.4 Stropy i schody
Stan techniczny stropéw w piwnicach oceniono jako zty, na parterze i pietrze jako dobry, schodéw
oceniono jako dobry — nie stwierdzono uszkodzen, peknie¢, klawiszowania ani ugiec.

6.5 Dach
Stan techniczny konstrukgji dachu oceniono jako dobry. Drewno nie jest zawilgocone, nie jest spekane,
nie zauwazono $ladéw korozji biologicznej.

6.6 Pokrycie dachu

Pokrycie z blachy w stanie technicznym bardzo dobrym.

6.7 Obroébki blacharskie i system odprowadzenia wody deszczowej
Obrdébki blacharskie, rynny i rury spustowe sg w stanie technicznym bardzo dobrym.

6.8 Stolarka okienna i drzwiowa
Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej z pcv oceniono jako dobry. Okna drewniane idrzwi
drewniane nie sg szczelne, sg wypaczone. Stan techniczny — zty.
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6.9 Posadzki

Stan techniczny posadzek oceniono jako zadowalajacy.

6.10 Pokrycia scian i sufitéw

Stan techniczny warstw wykonczeniowych scian i sufitow zadowalajacy.

11.Stan podtoza gruntowego

Obiekt zalicza sie do 1 kategorii geotechniczne;j.

Stosownie do § 5 ust3 pkt1 rozporzadzenia MSWIA z dnia 24 wrzesnia 1998 roku oraz normy
PN-B-02479 warunki gruntowe w rejonie obiektu nalezy sklasyfikowac jako proste warunki
gruntowe. Podioze gruntowe jest stabilne. Rozbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
czesci parteru na klub dzieciecy nie wptynie na stan podtoza gruntowego.

12. Wnioski i zalecenia

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono:

1. Budynek jest w dobrym stanie technicznym.

2. Obiekt nadaje sie do rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania na klub

dzieciecy.

3. Rozbudowa schoddw zewnetrznych nie wptynie negatywnie na stan podtoza gruntowego.

Waznos$¢ ekspertyzy technicznej wynosi 12 miesiecy.

13.Zastrzezenie autora opracowania

Niniejsze opracowanie uznane jest za dzieto prawa autorskiego w rozumieniu Ustawy z dnia 4 lutego

1994 r. o prawie autorskim iprawach pokrewnych

(Dz.

U.

z2021r, poz. 1062) Kopiowanie,

rozpowszechnianie oraz wykorzystanie dla innych obiektéw nie moze by¢ dokonane bez pisemnej

zgody autora.

14. Wykaz zatacznikow

Zatgcznik A — Dokumentacja fotograficzna
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ZAtACZNIK A
dokumentacja fotograficzna
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Zdjecie 1: Strop w piwnicy, niezabezpieczone prety zbrojeniowe i belki stalowe, tynk odspojony.
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Zdjecie 2: Pomieszczenie adaptowane na sale zabaw, widoczne belki s

pa i

talowe stropu.



