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1. Dokumenty formalne autora opinii



WOJEWODA MALOPOLSKI

AB.IM.7132-368/01 Krakéw, dnia 10 stycznia 2002 r.

DECYZJA O NADANIU UPRAWNIEN BUDOWLANYCH
Nr ewid. 56/2002

Na podstawie art. 13 ust. 1 pkt 2, art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U, Nr 106 z 2000 r., poz. 1126 z pGin. zm.). w
zwigzku z art. 104 § 1 k.p.a.. po rozpatrzeniu wniosku Pana mgr inz, Rafata Cabak - na
podstawie dokumentdw stwierdzajacych wymagane wyksztalcenie i praktyke zawodowd
oraz na podstawie pozytywnej oceny z egzaminu na uprawnienia budowlane zozonego
przed Komisja Egzaminacyjna,

nadaje
Panu mgr inz. Rafatlowi CABAK
kierunek studidw: "budownictwo”
urodzonemu dnia 23 paZdziernika 1971 r. w Krynicy,

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specialnosei: konstrukeyino-budowlanej

Od decyzji ninigjszej stuzy Panu prawo wniesienia odwolania do Glownego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Warszawie, ul. Krucza 38/42, za pofrednictwem
Wojewody Malopolskiego w terminie 14 dni od datv otrzymania niniejszej decyzji.
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Otrzyvmuja:

1. Pan mgr inz. Rafat Cabak, ul. M. Konopnickiej 28/27, 33-300 Nowy Sacz
2. Giéwny Urzad Nadzoru Budowlanego, ul. Krucza 38/42, 00-926 Warszawa
3.aa
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Zaswiadczenie
u A e wirs by npm.
MAZ-GTH-NTA-RES *

Pan RAFAE CABAK o numerze ewidencyjmyum MAZ/B0/5026/02

adres zamieszkania ul. Xl POPRZECZNA 9, I-IGFINEJW'EH,US-[H:I IZABELIM

jest lonkiemn Mazowieckie] Okregowe] lzby Indynierow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowisdzialnosc cywilne].

Miniejsze zaswiadczenie jest waine od 2024-01-01 do 2024-12-31

Zaswiadczenie zostabo wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpieciym podpisern elektronicznym
weryfikowznym przy pomocy wainemo kowalifikowznego oertyfiketu w dnio 20240103 roke preez

Roman Lulis, Preewodniczgoy Fady Mazowieckie] Okremowej kby Ingymieroe Budownictwa.
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2. Przedmiot ekspertyzy.

Przedmiotem ekspertyzy jest poszycie dachowe budynku Sadu Rejonowego w
Zyrardowie przy Alei Partyzantéw 3, 96-300 Zyrardow

3. Cel, zakres i podstawa opracowania:

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie ekspertyzy technicznej stanu
technicznego pokrycia dachu w budynku Sadu Rejonowego w Zyrardowie przy Al
Partyzantéw 3, na okolicznos¢ pojawiajgcych sie nieszczelnosci, gromadzenia sie wody
opadowej i przedostawania sie wody opadowej do wnetrza obiektu, w oparciu o prace
polegajgce na:

- przeprowadzeniu szczegétowych ogledzin pokrycia i wyposazenia dachu,

- ustaleniu miejsc nieszczelnosci,

- sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej i fotograficznej,

- przeprowadzenie ogledzin powierzchni scian i sufitdw w pomieszczeniach na ostatniej
kondygnaciji,

- opisanie miejsca uszkodzen i przyczyny ich powstawania,

- wnioski i zalecenia oraz wskazanie mozliwych sposobow naprawy pokrycia dachowego.

Zakresem opracowania jest poszycie dachowe wysokiej i niskiej czesci budynku oraz

Podstawe do wykonania opinii stanowig:

. Umowa 18/2024 z dnia 21.06.2024r.

. Wizja lokalna

. Dokumentacja fotograficzna

o U S T AWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz. U. 1994 Nr 89 poz.
414 puzn. zm. [dalej: Prawo Budowlane]

. ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY 1z dnia 12 kwietnia

2002 r.w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie [dalej: Warunki Techniczne]

. Dokumentacja powykonawcza branza architektura udostepniona przez
Zamawiajgcego (brak daty opracowania).

4. Opis budynku na podstawie dokumentacji powykonawczej udostepnionej
przez Zamawiajgcego.

Budynek z poczagtku stulecia z pdzniejszg rozbudowg od strony pdtnocno-zachodnie;j.
Budynek zagtebiony w terenie okoto 70-80 cm — sutereny. Obecnie posiada cztery petne
kondygnacje naziemne. Ostatnia, czwarta kondygnacja w ramach przebudowy zostata
rozebrana do poziomu stropu nad drugim pietrem i wykonana w lekkiej konstrukcji
stalowej jako trzecie pietro. Sciany ostonowe strukturalne Metalplast Bielsko-Biata. Dach
ptaski, odwodniony do wewnatrz w technologii Geberit Pluvia. Sciany zewnetrzne
ceglane, docieplone w systemie Atlas Stopter z tynkami akrylowymi.



Konstrukcje nosng trzeciego pietra stanowig stalowe ramy - trzy przestowe (czesc
wschodnia) i jednoprzestowe (cze$¢ zachodnia), oparte na wiencach scian zewnetrznych
w poziomie stropéw drugiego pietra. Na ramach znajdujg sie ptatwie z rur kwadratowych
60 x 60 x 4 mm w rozstawie okoto 1,5 m. Przykrycie stanowi blacha fatdowa T-35 x 188S
o grubosci 0,75 mm mocowana do ptatwi. Schemat statyczny pfatwi stanowi belka ciggta
wieloprzestowa. W plaszczyznie dachu stezenia pofaciowe. Pokrycie dachu — ptyty
styropianowe PS30/LA-P o grubosci 20 cm, klejone lepikiem do blachy.

Podstawowe parametry budynku:

Powierzchnia netto: 3912,9 m?
Powierzchnia ruchu: 1325,1 m?
Powierzchnia uzytkowa: 2268,8 m?
Powierzchnia ustugowa: 319,0 m2
Powierzchnia zabudowy: 950,1 m?
Powierzchnia pomocnicza: 1405,1 m?
Kubatura: 15120,0 m®



5. Dokumentacja fotograficzna z opisem stwierdzonych nieprawidtowosci.

Fot. 1: Uszkodzenia sufitdw spowodowane nieszczelnosciami dachu

Fot. 2: Uszkodzenia sufitow spowodowane nieszczelnosciami dachu



Fot. 3: Uszkodzenia sufitow spowodowane nieszczelnosciami dachu

. Fot. 4: Widoczne miejsca napraw oraz fatdowanie papy w najnizszym punkcie poszycia,
spowodowane najprawdopodobniej ruchami termicznymi dachu



Fot. 5: Widoczne nieszczelnosci pomiedzy wierzchnig warstwa papy i obrébka
blacharska.

Fot. 6: Nieszczelnosci obrobek blacharskich.
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Fot. 7: Obrobki blacharskie majg potgczenia ptaskie, doszczelnione prowizorycznie.
Widoczne sg rozszczelnienia izolacji. Prawidtowo wykonane obrobki powinny miec
pofgczenia na rgbek i zapewnia¢ szczelnos¢ bez dodatkowej izolaciji.

Fot. 8: Kolejny przyktad nieprawidtowych potgczen obrébek blacharskich z widocznymi
peknieciami, przez ktére migruje woda do wewnatrz budynku.
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Fot. 9: WyraZnie widoczne spekania siatkowe ostatniej warstwy papy, Swiadczace o jej
niewtasciwej jakosci.

Fot. 10: Brak przylegania warstw bitumicznych, ktérymi dokonywano prowizorycznych
napraw punktowych.
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Fot. 11: Nieszczelnosci na tgczeniach arkuszy papy, widoczne réwniez w miejscach
lokalnych napraw

Fot. 12: Brak wywiniecia ostatniej warstwy papy pod obrdbke blacharska.
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Fot. 13: Kolejne nieszczelnosci na potgczeniu obrobek blacharskich oraz widoczne
spekania siatkowe ostatniej warstwy papy.

Fot. 14: Obudowy z blachy dla pionéw wentylacyjnych wykonane sg z blachy tgczonej na
rgbek, co utrudnia mozliwos¢ dogrzania ostatniej warstwy papy i uzyskanie szczelnosci.
W ramach remontu dachu proponuje sie ich wymiane na nowe.
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Fot. 15: Widoczne pofatdowania papy w najnizszym punkcie poszycia dachowego,
spowodowane ruchami termicznymi dachu. Widoczne wyoblenia to woda, ktora zostata
uwieziona pomiedzy gorng i dolng warstwa papy.

Fot. 16: Ogdlny widok dachu oraz urzadzen.

15



Fot. 18: Widok na dach nizszego budynku w formie koputy.

16



Fot. 20: Nieszczelnosci przy zamontowanych na dachu elementach wentylacji.
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Fot. 21: Niewlasciwe uksztattowanie spadkow przy kominkach wentylacyjnych,
powodujgce powstawanie zastoisk wody.

Fot. 22: Widoczne uszkodzenia elewacji, spowodowane najprawdopodobniej
niewlasciwym uksztattowaniem i brakiem uszczelnienia wspornikéw do przewodow
instalacji odgromowej.
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Fot. 23: Widoczny brak uszczelnienia na dolnym wsporniku instalacji odgromowe;j.

Fot. 24: Widoczne miejsca punktowych napraw na tgczeniach arkuszy papy.
Doktadniejszy widok potaczen papy wykazuje nieszczelnosci. Widoczny jest tez slad po
przesunieciu sie wzajemnym arkuszy papy o szerokosci okoto 1 cm, Swiadczacy o
przesunieciu arkusza papy spowodowanego termicznym skurczem materiatu.
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Fot. 25: Widok uszkodzen sufitu oraz sciany tgczacej czes¢ niskg i wysokg budynku
spowodowany przeciekami.

Fot. 26: Widoczne pod dachem prowizoryczne uszczelnienie naktadajgcych sie na siebie
arkuszy blachy oraz rynna, ktora jako element prowizoryczny miata odprowadzac wode
przeciekajgca z dachu.
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Fot. 28: Prowizoryczne uszczelnienie.
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Fot. 29: Widok instalacji i prowizorycznej rynny majgcej odprowadzac¢ wode
wydobywajgcg sie na tgczeniach arkuszy blachy faliste;.
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6. Podsumowanie:

Po przeprowadzeniu szczegotowych ogledzin pokrycia i wyposazenia dachu zauwazono
szereg nieprawidiowosci wynikajgcych zaréwno z niewlasciwego wykonania prac
dachowych (np. niewlasciwe uksztattowanie obrobek blacharskich fot.6;7;8;13 ), oraz
uzycia materiatéw, ktorych trwato$¢ obecnie jest niewystarczajgca. Swiadczyé o tym
mogg liczne spekania siatkowe (fot.9;13) ostatniej warstwy papy, jak réwniez slady
zeslizgiwania sie papy na zaktadach w wyniku rozszerzalnosci termicznej materiatéw
(fot.24). W tej sytuacji nie jest mozliwe precyzyjne ustalenie miejsc nieszczelnosci.
Pojawiajgca sie woda na suficie ostatniej kondygnacji nie oznacza nieszczelnosci dachu
W miejscu jej pojawienia sie. Woda z nieszczelnosci migruje pomiedzy wierzchnig i
podktadowg warstwg papy do najnizszej warstwy poszycia dachowego, ktorg stanowi
blacha falista, i wykrapla sie¢ w najnizszym miejscu tej warstwy, na potgczeniach arkuszy
blach. Podczas ogledzin stwierdzono proby uszczelnienia dachu na ostatniej warstwie (
fot. 14;20), ktérg stanowi blacha fatdowa. Uszczelnienie to nalezy uzna¢ za catkowicie
nieskuteczne gdyz nagromadzona woda przedostanie sie w inne miejsca i wyptynie do
pomieszczen. Ponadto przedostanie sie wody pod warstwy hydroizolacji powoduje
zawilgocenie warstw termoizolacyjnych obniza ich parametry izolacyjne. Dorazne
punktowe naprawy nie gwarantujg skutecznego uszczelnienia (fot. 10;11). W ramach
robét naprawczych dachu nalezy rowniez usungé przyczyne zniszczenia elewacji sciany
pomiedzy wysokg i niskg czescig budynku opisang przy fot. 22 i 23.

7. Whioski:

Liczba punktéw nieszczelnosci, ktére powodujg przedostawanie sie wody do wnetrza
budynku, nie kwalifikuje poszycia dachowego do dokonywania doraznych napraw
punktowych. Z uwagi na jakos¢ zastosowanych materiatdow, sposdb wykonania obrébek
blacharskich, ilo§¢ urzadzen na dachu, jedynym sposobem gwarantujgcym prawidtowg
szczelnos¢ poszycia dachowego jest jego catkowita wymiana przy wykorzystaniu nowych
materiatdw. Nalezy tez dokona¢ wymiany istniejgcych warstw izolacji termicznej, a takze
wymiany obudéw komindéw i innych urzadzen znajdujgcych sie na dachu. W celu
uzyskania poprawnego efektu remontu, przed rozpoczeciem prac nalezy zleci¢ wykonanie
dokumentacji projektowej, uwzgledniajgcej demontaz i ponowny montaz urzgdzen
klimatyzacyjnych na dachu. Niewykonanie ww. prac skutkowaé bedzie szybkg degradacja
techniczng obiektu i spowoduje koniecznos¢ poniesienia dodatkowych kosztéw remontow.

Opracowat:

mgr inz. Rafat Cabak
upr. konstrukcyjno-budowlane
nr 56/2002
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