Tczew, dnia 30 kwietnia 2024 roku

WKI.6733.1.6.2024 _
DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego

Na podstawie: art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 2 pkt. 5, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1,
art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.)
oraz przepiséw odrebnych

po rozpatrzeniu wniosku:

Zespotu Szkot Centrum Ksztaicenia Rolniczego im. Stanistawa Staszica w Swarozynie,
reprezentowanego przez dyrektora Piotra Wiestawa Popielarczyka z dnia 26 lutego 2024 r.,
nr kanc. 3094/2024

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji:

budowa budynku wraz facznikiem i zagospodarowaniem zewnetrznym w ramach
zadania "Utworzenie branzowego centrum umiejetnosci w dziedzinie energetyka
odnawialna - bioenergetyka w Zespole Szké6t Centrum Ksztatcenia Rolniczego
w Swarozynie”

na terenie czg¢s$ci dziatek nr 300/7 i 302/2, obreb Swarozyn, gmina Tczew.
i. Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa — ustugi o$wiaty.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu, rodzaj inwestycji: budowa budynku
wraz facznikiem i zagospodarowaniem zewnetrznym terenu w ramach zadania
"Utworzenie branzowego. centrum umiejetnosci w dziedzinie energetyka odnawialna-
bioenergetyka w ZSCKR w Swarozynie”.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przy projektowaniu inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki i wymagania ochrony
i ksztaftowania fadu przestrzennego - wynikajace z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.) —art. 1 ust. 2,

b) parametry nowego budynku (1263 wg PKOB): budynek do 2 kondygnagiji
nadziemnych, bez piwnicy, dach pfaski lub jednospadowy, kat nachylenia dachu
do 15 stopni, szerokos¢ elewacji frontowej 30-40 m, wysoko$¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej 9-12 m, wysoko$¢ budynku do 12 m,

c) tacznik — parterowy, z dachem ptaskim,

d) powierzchnia terenu — do 2658,14 m?, w liniach rozgraniczenia jak na zatgczniku
graficznym do decyzji,

e) powierzchnia zabudowy tgcznie - do 550 m?, nie wieksza jak 21 % powierzchni
wnioskowanego terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% terenu objetego wnioskiem.

4. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:
a) teren nie znajduje sie w granicach obszaru chronionego na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1334
ze zm.),
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b) teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaru zabytkowego w rozumieniu
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c) realizacja inwestycji objetej wnioskiem nie wymaga decyzji Srodowiskowe;j,

d) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu, wykorzystanie i przeksztatceniu elementéw przyrodniczych
wylacznie w zakresie w jakim jest to niezbedne dla potrzeb inwestycji,

e) wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 54):
uwzglednic przepisy art. 74.1 i 76.1.

5. Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej poprzez istniejace przytacze,

b) odprowadzenie Sciekéw - do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez istniejgce
przytacze,

) odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej, poprzez istniejgce
przytacze,

§28. 1. Dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sq budynki, powinna byé¢ wyposazona
w kanalizacje umozliwiajgcq odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosplawnej.

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcego przytacza,

e) zaopatrzenie w gaz —z istniejgcego przytacza,

f) zaopatrzenie w ciepto — indywiduaine, z wykorzystaniem niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych Zrodet, z dopuszczeniem instalacji produkujacych energie z
odnawialnych zrédet

g) telekomunikacja- dopuszcza sie na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,

h) usuwanie odpadéw statych - zgodnie z przepisami odrebnymi i lokalnymi,

i) dojazd z drég publicznych — z dziatki geodezyjnej nr 298/5 (droga publiczna
gminna) poprzez dziatke nr 299 poprzez istniejacy zjazd,

) w obrebie terenu inwestycji zapewnié min. 10 miejsc postojowych na terenie, w tym
minimum jedno dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,

k) roboty budowlane nalezy prowadzi¢c w sposéb zapewniajgcy zachowanie
sprawnego funkcjonowania istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, ewentualna
przebudowa sieci mozliwa jest w uzgodnieniu z gestorami sieci.

6. Warunki i szczegétowe zasady ochrony obiektéw na terenach gorniczych: nie
dotyczy.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich: w zagospodarowaniu terenu
zapewni¢ ochrong intereséw oséb trzecich przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej, mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Srodkéw tgcznosci, dostepu do Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi, ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakt6cenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby.

8. Inne warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) zamierzenie inwestycyjne wymaga pozwolenia na budowe, ktére wydaje Starostwo
Powiatowe w Tczewie zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm);
2) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j:
- ustawy z 24 sierpnia1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2024 r.
poz. 275),
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- rozporzagdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 822),

- rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. nr 124, poz.1030);

3) inwestycje nalezy projektowac i realizowaé zgodnie z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),
b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225), w tym par. 204 ust. 5

.,5. Wzniesienie budynku w bezposrednim sgsiedztwie obiektu budowlanego nie moze

powodowaé zagrozeri dla bezpieczeristwa uzytkownikéw fego obiektu Ilub obnizenia jego

przydatnosci do uzytkowania.”

c) ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu éciekéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 537 ze zm.),

d) ustawy z 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.

Zz 2024 r. poz. 399),

e) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi;

4) projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
np. zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r.
w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679 ze zm.). Zakres i forma projektu budowlanego winna odpowiadac
warunkom okreslonym w ww. rozporzadzeniu; uzgodnienia projektu budowlanego —
zgodnie z przepisami szczeg6inymi;

5) dla dziatek budowlanych lub terenéw, na ktérych przewidziana jest budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowlanych,
nalezy zaprojektowaé odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymogami art. 5
Prawa budowlanego, zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektow (zespotéw) do
uzytkowania oraz zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym
stanie techniczno- uzytkowym przez okres istnienia obiekidbw (zespotéw)
budowlanych- zgodnie z art. 5 i 6 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

6) warunki posadowienia budynkéw ustali¢ nalezy zgodnie z przepisami rozporzadzeniu
Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji - przedstawiono na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik 1 do niniejszej decyzji.

10. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

Inwestycja wymaga pozwolenia na budowe, po uprzednim uzyskaniu prawa

do dysponowania terenem i opracowaniu projektu budowlanego — zgodnie z przepisami

wynikajgcymi z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682

ze zm).

UZASADNIENIE
Whioskodawca wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie nowego budynku szkolnego potgczonego
lacznikiem z istniejgcego obiektem wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng na czesci dziatek nr 300/7 i 302/2 w obrebie Swarozyn. Zgodnie
z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344 ze zm.) za cel publiczny uznaje sie ,6) budowa i utrzymywanie pomieszczen
dla urzedow organdw wladzy, administracji, sqdéw i prokuratur, pavistwowych szkol wyiszych, szkot
publicznych, a takie publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej,
Dplacowek opiekuriczo-wychowawczych i obiektow sportowych.”
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Planowana inwestycja dotyczy budowy obiektow ktére poszerzajg program funkcjonalny
zespotu szkolnego.

Przedmiotowa inwestycje nalezy zatem traktowaé jako cel publiczny, ktéry podiega
procedurze uzyskiwania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem to wg ewidencji gruntéw uzytki Bi oraz Rllla i S-Rllla, jednak
w procedurze planu miejscowego - dawnego planu ogéinego gminy Tczew teren ten byt
Przéznaczony na cele nierolnicze i uzyskat wymagane przepisami zgody na zmiane rolnego
przeznaczenia na cele nierolnicze. Parametry inwestycji okreslono zgodnie z wnioskiem.

Niniejsza decyzja jest wydana na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ), W sytuacji braku planu
miejscowego.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla planowanej inwestycj,
zgodnie z dyspozycja art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ﬁzgodniono z

- Starostg Tczewskim — Postanowienie nr WR.673.80.2024 z dnia 05.04.2024 r. (wptyw
dnia 10.04.2024 r.),

- Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Parstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Tczewie — Postanowienie
nr GT.ZPU.521.679.2024.0Z z dnia 04.04.2024 r. (wptyw dnia 04.04.2024 r.),

- Panstwowa Inspekcjg Sanitarng - organ nie zajat stanowiska w sprawie, w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie projektu decyzji, uzgodnienie uznaje
si¢ za dokonane bez uwag, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy.

Uzyskano pozytywna opinie zarzadcy drogi gminnej.

W mysl art. 106 §1 kpa, Jjezeli przepis prawa uzaleznia wydanie decyzji od zajecia
stanowiska przez inny organ, decyzje wydaje sie po zajgcu stanowiska przez ten organ.
W przedmiotowej sprawie odstgpiono od uzgodnienia projektu decyzji z zarzadcg drog
gminnych, poniewaz jest to organ wydajgcy decyzje (dot. art. 53 ust 4 Pkt 9).

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji we wnioskowaneyj
lokalizacji nie zachodzg okolicznosci Okreslone w art. 53 ust 4 pkt 1, 2,3 4,43 5 53,7, 8 9a,
10a, 11, 12, 13, 14, 15, 16 powyzszej ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji
z organami wskazanymi w tych przepisach.

Projekt decyzji zostat sporzadzony zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.).

Ze wzgledu na date wniosku uwzgledniono przepisy przejsciowe ustawy z dnia
07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), przepisy weszly w zycie z dniem 24.09.2023 r.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja:
* nie rodzi praw do terenu oraz niée narusza prawa witasnosci i uprawnier oséb trzecich,
* traci wazno$¢ w przypadkach okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.):
1) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalony zostanie plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyz;ji.
* zgodniezart. 53 ust. 7i8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ):

Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, jezeli
od dnia jej doreczenia lub ogfoszenia uplynie 12 miesigcy. Art. 158 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego stosuje sie odpowiednio, Nie uchyla sie decyzji
O ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia postepowania
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na podstawie art. 145 §1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli uptynie
12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia.

Od niniejszej decyzji sfuzy stronie prawo wniesienia odwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku, za moim posrednictwem
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) odwotanie od decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego winno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji,
okreslac istote i zakres Zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody
uzasadniajgce to Zadanie.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 51. 2. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie,
kare pienigzng w wysokosci 500 2 za kazdy dzieh zwloki. Wplywy z kar pienieznych stanowiq dochéd
budzetu paristwa.

Do terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu).

Art. 51.2e.  Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowaw ust. 2, wszczyna sie
z urzgdu, jezeli podmiot, ktory wystgpil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
whiesie Zgdanie wymierzenia tej kary.

Na podstawie art. 57 ust. 4 ustawy Wojt Gminy Tczew przekazuje Marszatkowi
Wojewéddztwa Pomorskiego kopie decyzji w terminie 7 dni od jej wydania.

Zataczniki:
1) Zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji - skala 1:1000,
2) Zatgcznik nr 2 — analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad
zagospodarowania i jego zabudowy — o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 r.
poz. 977 ze zm.).

F f)( Le;//’///y’?’f‘f/
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Otrzymuja:
1. Zespdt Szkét Centrum Ksztatcenia Rolniczego im. St. Staszica w Swarozynie
2. Gmina Tczew aa.

Do wiadomosci:
Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego
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Zalacznik nr 2
do decyzji o ustaleniu lokalizaciji
inwestyciji celu publicznego
nr WKI.6733.1.6.2024
z dnia 30 kwietnia 2024 roku
Analiza urbanistyczno-architektoniczna w postepowaniu
o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego
Podstawa prawna
> art 2 pkt. 5, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 65 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
> ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 — przepisy weszly
w zycie z dniem 24.09.2023 r.),
> rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 ‘sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589), _
' » art 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344 ze zm.),
» obowigzujgce przepisy odrebne.

A. INFORMACJE OGOLNE

Whnioskodawca: Zesp6t Szkét Centrum Ksztaicenia Rolniczego w Swarozynie reprezentowany
przez Dyrektora Pana Piotra Wiestawa Popielarczyka

Whiosek z dnia 26 lutego 2024 r., nr kanc. 3094/2024, zawierajacy:
- druk wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz koncepcijg
graficzng zamierzenia (wizualizacje) oraz koncepcjg zagospodarowania terenu
- mapa syt wys 1:1000

Lokalizacja — dziatka w obreb SWAROZYN, nr geod. 300/7 i 302/2
B. CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEJ INWESTYCJ! - wg wniosku

Rodzaj inwestycji: budowa budynku wraz tacznikiem i zagospodarowaniem zewnetrznym terenu
w ramach zadania "Utworzenie branzowego centrum umiejetnosci w dziedzinie energetyka
odnawialna - bioenergetyka w ZSCKR w Swarozynie”

Opis inwestycji wg wniosku:

Inwestycja polega na budowie budynku wraz z tgcznikiem i zagospodarowaniem zewnetrznym terenu
(min. dojscia, dojazdy, miejsca postojowe). Teren whnioskowany obejmuje czes¢ dziatek nr 300/7 i 302/2
w Swarozynie, ma wg wniosku powierzchnia 2658,14 m2,

Planowana powierzchnia zabudowy od 350 m2 do 550 m2.

Powierzchnia biologicznie czynna 800-1100 m?

Powierzchnia do przeksztatcen od 700-1000 m?2

Dostep do drogi publicznej posredni drogg wewnetrzng na dziatce nr 299,

Miejsca do parkowania 10-15 migjsc na parkingu.

Infrastruktura - woda z istniejgcego przytacza, $cieki- do kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce
przylacze, energia elektryczna poprzez istniejace przytacze, gaz — poprzez istniejgce przytacze, cieplo-
indywiduaine Zrodto oraz instalacje produkujace energie z OZE. _

Parametry budynku (1263 wg PKOB — budynki szkét i instytucji badawczych): szerokosé elewacji
frontowej 30-40 m, 2 kondygnacje nadziemne, bez piwnicy, wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacii
frontowej 9,0-12 m, dach ptaski, jednospadowy o nachyleniu 3-15 stopni. ,

tacznik pomiedzy istniejacym a projektowanym budynkiem — parterowy, z dachem ptaskim.

Zgodnie z definicjg zawarta w art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego -
»dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym, (powiatowym, wojewbdzkim i krajowym)
(..), stanowigce realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami”. :
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Wg.art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22023 r.
poz. 344 ze zm:) celem publicznym jest m.in.

6) b‘udo"u}ﬁt" zitr"};;-hszgg’g pomieszczen dla urzgdéw organdw wladzy, administracji, sqdow i prokuratur,
paristwowych szkol wyiszych, sgkdl publicznych, a takse publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domdw opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych i obiektow sportowych;

Whiosek: .Inwestycja jest inwestycjg celu publicznego, Iokalnego - gminnego, gdyz jest zwigzana
z rozbudowg programu funkcjonalnego istniejgcej szkoty publicznej.

C. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI - zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 2. ustawy

lokalizacja -dziatki nr 300/7 i sgsiedniej 302/2 w Swarozynie oraz widok istniejgcej zabudowy
Z ul. Szkoinej

Lokalizacja dziatki, stan zainwestowania terenu, uzytkowanie

Teren objety wnioskiem polozony jest w obrebie geod. SWAROZYN, przy drodze krajowej 22 —
ul: Wyzwolenia i przy ul. Szkolnej (dr gminna). Teren objety wnioskiem nie przylega bezposrednio
do drogi krajowej, ma zjazd istniejgcy z ul. Szkolnej (droga publiczna gminna)

D. ANALIZA STANU PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE RALIZACJE
INWESTYCJI — zgodhnie z art. 53 ust. 3 Ppkt. 2 ustawy

1. Wiasno$¢ gruntéw:
Stan wlasnosci: dziatka nr 300/7 i 302/2 — wiasnosé Skarb Paristwa; wg ewidencji gruntéw uzytek
Bioraz Rlllai S-Rllla

2. Ustalenia Studium - obszar objety wnioskiem nie jest wyznaczony jako obszar obowigzkowego
sporzgdzania mpzp . :

3. Sprawdzenie czy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i leénych na cele nielesne - na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

.feren nie wymaga uzyskania zgody na zZmiane przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1”

Dziatka, na ktorej planowana jest inwestycja, to tereny ktore w dawnym planie ogoinym gminy Tczew
byly przeznaczone na cele nierolnicze - ustugowe. Warunek jest spetiony.

wyrys z planu ogélnego gminy Tczew
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E. ANALIZA WARUNK()W} ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
WYNIKAJACA Z PRZEPISOW ODREBNYCH - zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 ustawy.

1. Ustawa - Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. - zabudowa winna byé zgodn_a
Z wymogami Zréwnowazonego rozwoju, nie moze powodowa¢ zanieczyszczen — przez co rozumie
sie ,emisje, ktéra jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach'
materialnych, pogarsza walory estetyczne érodowiska lub koliduje z innymi uzasadnionymi
sposobami korzystania ze Srodowiska” — art. 3 ustawy
o teren objety wnioskiem nie lezy w granicach potozonych na obszarze ograniczonego
uzytkowania (art. 73 ust. 1 pkt 2), ani w granicach stref ochronnych uje¢ wody ani stref
— obszaru ochronnego zbiornikow wéd podziemnych (art. 73 ust. 1 pkt 3),
o planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust. 2 (linie
komunikacyjne, napowietrzne, rurociagi napowietrzne i podziemne, linia kablowe i inne
obiekty liniowe), ktore wykonuje si¢ w sposéb zapewniajacy ograniczenie ich
oddziatywania na $rodowisko, w tym: 1) ochrone walorow krajobrazowych; 2)
mozliwosé przemieszczania sig dziko zyjacych zwierzat,
o planowana inwestycja nie jest inwestycjg wymieniong w art. 73 ust 3 (zaktady

stwarzajgce zagrozenie dla ‘Zycia | zdrowia ludzi lub stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii) ustawy - Prawo ochrony $rodowiska.

» wg art. 76 - ,nowo zbudowany obiekt (..) lub instalacja nie moga by¢ oddane do uzytku jezeli
nie spetniajg wymogow ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w ust. 2, Wymaganiami ochrony
érodowiska dla nowo zbudowanego lub zmodernizowanego obiektu budowlanego, zespofu
obiektow lub instalacji sg:

1) wykonanie wymaganych przepisami lub okreslonych w decyzjach administracyjnych
Srodkéw technicznych chronigcych srodowisko,

2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych, wynikajagcych z ustaw lub
decyzji,

3) uzyskanie wymaganych decyzji okre$lajacych zakres | warunki korzystania
ze $rodowiska,

4) (uchylony)

Teren objety wnioskiem nie lezy w granicach polozonych na obszarze ograniczonego
uzytkowania, ani w granicach stref ochronnych ujeé wody ani stref — obszaru ochronnego
zbiornikéw wéd podziemnych.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344
ze zm.)

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sg: (...)

6) budowa i utrzymywanie pomieszczeri dla urzedéw organdw wladzy, administracji, sqdow i prokuratur,
paristwowych szkol wyiszych, szkol publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spolecznej, placowek opiekuticzo-wychowawczych i obiektow sportowych;

Niniejsza inwestycja jest celem publicznym lokalnym {gminnym).

3. Inne:

Whioskowany teren nie jest terenem gorniczym, nie jest objety formami ochrony zabytkdw, nie jest
objety formami ochrony przyrody, zamierzenie nie jest zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko

WNIOSKI

1) Zamierzenie inwestycyjne wymaga pozwolenia na budowe, pozwolenie wydaje Starostwo
Powiatowe w Tczewie, zgodnie z prawem budowlanym. Zamierzenie winno by¢é zgodne
z przepisami odrebnymi, szczegélnymi, normami branzowymi.

2) Wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla omawianej inwestycji jest mozliwe
z uwagi na zgodno$é z przepisami odrebnymi. Parametry ustala si¢ zgodnie z wnioskiem.

3) Wymagane uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu lokaiizacji: z zarzadca drogi gminnej
(jest nim organ wydajacy decyzje, mozna zatem pomingé), organem ds. ochrony gruntéw
rolnych, ds. melioracji, wiasciwym organem Paristwowej Inspekcji Sanitarnej -
pod wzgledem wymagari higienicznych i zdrowotnych.
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Zalacznik nr 1

ZALACZHIK GRAFICZNY DO DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Nr WKI-6733-1-6-2024 z dnia 30 kwietnia 2024 roku skala 1:10600
cze$¢ dz. nr 300/7, 302/2, obreb Swarczyn
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