WU-12-ET-15 - wzdr umowy na roboty budowlane GM z podwykonawcami (na okres do 6 miesiecy)

UMOWA Nr ..........cueueee

zawarta w dniu ...................... w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin NIP: 6692385366 - Zarzad
Budynkow Mieszkalnych z siedzibg w Koszalinie, ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin,

reprezentowang przez:

Lucyne Sitarczyk — Dyrektora Zarzadu Budynkédw Mieszkalnych dziatajgcego na podstawie
Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina

zwang dalej Zamawiajacym,

zwany w dalszej czeSci Wykonawca,

w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej w postepowaniu
0 udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z pézn. zm., zwana dalej
LUstawg") w trybie podstawowym z mozliwo$cig NEgOCjacji, PN. ceeeeeerreeneesserrennecssossonnnsssossenes zostata
zawarta umowa nastepujacej tresci, zwana dalej ,Umowa":

Przedmiot Umowy
§1

1. Przedmiotem Umowy jest wykonanie nastepujacych robdt budowlanych: ..., na placu
budowy potozonym w ... CPIZY Ul e , zwanym dalej Placem budowy.

2. Szczegdtowy zakres robdt budowlanych zawiera przedmiar rzeczowy robét, stanowiagcy Zatgcznik nr
1 do Umowy.

3. Wykonawca wykona Przedmiot Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujgcymi
przepisami, polskimi normami oraz odda Przedmiot Umowy Zamawiajacemu w terminie
wskazanym w Umowie.

4. W przypadku ograniczenia srodkéw finansowych na realizacje Przedmiotu Umowy z przyczyn
od Zamawiajacego niezaleznych lub w razie zaniechania z innych przyczyn wykonania czesci

robo6t budowlanych wskazanych w Umowie, wynagrodzenie okre$lone w § 5 podlega¢ bedzie
odpowiednio obnizeniu.

5. Przedmiot Umowy moze by¢ przez Zamawiajacego z przyczyn od niego niezaleznych zmieniony.

6. Zgodnie z art. 455 Ustawy, Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany postanowien Umowy, w
stosunku do tresci oferty, na nastepujacych warunkach:

1) zmiany terminu wykonania Przedmiotu Umowy:

a) na skutek dziatania sity wyzszej, za ktéra uwaza sie zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym,
wystepujace po zawarciu Umowy, ktorych Strony nie byly w stanie przewidzie¢ w dniu
zawarcia Umowy i ktérych zaistnienie lub skutki uniemozliwiajg wykonanie Przedmiotu
Umowy w terminie, w tym wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych,
uniemozliwiajacych prowadzenie robot

b) na skutek ujawnienia sie w trakcie wykonywania Przedmiotu Umowy, wad w dokumentacji
projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt uniemozliwiajacych
wykonanie Przedmiotu Umowy w terminie.

2) zmiany Kierownika budowy wskazanego przez Wykonawce, na wniosek Wykonawcy.

7. Podstawa dokonania zmian wskazanych w ust. 4 i 6 lit. b) jest protokdt koniecznosci okreslajacy
wystagpienie okolicznosci uzasadniajacych zmiane terminu.

8. W przypadku wniosku Wykonawcy, o dokonanie zmiany Kierownika budowy, Wykonawca
przedstawi dokumenty potwierdzajace kwalifikacje wskazanej osoby, pozwalajace na stwierdzenie
spetnienia przez nig wymagan okreslonych przepisami prawa budowlanego.
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Obowiazki Stron

§2
1. Do obowiagzkéw Zamawiajacego nalezy:
1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy Placu budowy,
2) odbiér Przedmiotu Umowy zgodnie z postanowieniami § 7.
3) terminowa zaptata wynagrodzenia okres$lonego w § 5 Umowy.

2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1) realizacja Przedmiotu Umowy zgodnie z przedmiarem rzeczowym robét, specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robot budowlanych,

2) prowadzenie robdét budowlanych przez osoby uprawnione zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej oraz obowigzujacymi przepisami prawa,

3) zabezpieczenie Placu budowy oraz prowadzenie robét budowlanych zgodnie z przepisami BHP
oraz ppoz.,

4) wykonanie i terminowe przekazanie Zamawiajgcemu Przedmiotu Umowy,

5) dostarczanie niezbednych atestéw, dotyczacych realizowanego Przedmiotu Umowy,

6) zabezpieczenie instalacji i urzadzen na Placu budowy przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem
w trakcie wykonywania przedmiot Umowy;

7) zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegajacego do Placu budowy;

8) dbanie o porzadek na Placu budowy, o schludny wyglad na zewnatrz oraz utrzymywanie Placu
budowy w stanie wolnym od przeszkéd komunikacyjnych;

9) zapewnienie odpowiedniego porzadku w zwigzku z prowadzonym = remontem,
w szczegdlnosci poprzez wywdz gruzu i innych odpadéw na wysypisko Smieci,
na co Wykonawca przedstawi dowod zaptaty;

10) po zakonczeniu i przekazaniu robét budowlanych uporzadkowanie Placu budowy, jak réwniez
terendw sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce,

11) kompletowanie w trakcie realizacji robdt budowlanych, w okresie rekojmi lub gwarangji
wszelkiej dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do
odbioru koncowego kompletu protokotdw niezbednych przy tym odbiorze,

12) usuniecie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Inspektora Nadzoru w trakcie trwania
robét budowlanych w uzgodnionym przez Strony terminie,

13) zaptata kosztoéw podiaczenia i korzystania z wody i energii elektrycznej oraz odprowadzania
Sciekdw, w tym kosztow podtaczenia licznikédw na te media, w czasie trwania Umowy

3. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robdt z materiatdw wiasnych posiadajacych
dopuszczenie do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonych w art. 10 ustawy Prawo
budowlane.

4. Ryzyko materiatéw wadliwych i wszelkie formalnosci zwigzane z postepowaniem gwarancyjnym lub
z tytutu rekojmi odnosnie zakupionych materiatow spoczywa na Wykonawcy.

5. Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym oraz
wiedzg, ktore gwarantujg wykonanie umowy w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie.

6. Zamawiajacy okresla wymagania zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie
umowy o prace 0s6b wykonujacych wskazane przez Zamawiajacego czynnosci w zakresie realizacji
zamdwienia.

7. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy
o prace, os6b wykonujacych wskazane w § 1 ust. 1 czynnosci niezbedne do realizacji przedmiotu
zamowienia przez caty okres wykonywania tych czynnosci w ramach zamowienia, ktérych
wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dz.U. z 2023 r. poz. 1465, z pdzn. zm.).

8. Zamawiajagcy wymaga aby do wykonania przedmiotu umowy byt kierowany personel, ktérego
wynagrodzenie za prace jest réwne lub przekracza réwnowarto$é wysokosci wynagrodzenia
minimalnego, o ktérym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace (Dz. U. z 2020, poz. 2207, z pdzn. zm.).

9. Wykonawca na kazde pisemne zadanie Zamawiajgcego w terminie do 7 dni roboczych liczac od
dnia wezwania, bedzie zobowigzany do przedstawienia Zamawiajagcemu dokumentow
potwierdzajacych sposob zatrudnienia ww. oséb:

* poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie uméw o prace, zawierajacych informacje, w tym
dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace,
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w szczegolnosci imie i nazwisko zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o prace,
rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkéw pracownika (w pozostatym zakresie kopia umowy
powinna zosta¢ zanonimizowana w sposdb zapewniajacy ochrone danych osobowych
pracownika),

* oswiadczenia ww. o0sdb, ze sg zatrudnione na podstawie umoéw o prace z uwzglednieniem
minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2020 r. poz. 2207)
przez caty okres realizacji przedmiotu zamowienia,

* oswiadczenia zatrudnionych oséb o otrzymaniu wynagrodzenia,

* dowody odprowadzenia sktadek ZUS.

10. Wykonawca zobowigzany jest do wprowadzenia w umowach z Podwykonawcami stosownych
zapiséw zobowigzujacych do zatrudnienia oséb wykonujacych czynnosci wskazane w §1 ust. 1
na umowe O prace oraz zapisow umozliwiajacych Zamawiajagcemu przeprowadzenie kontroli
sposobu wykonania tego obowiazku.

11. W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy, mozliwe jest
zastapienie ww. osoby lub osdb inng osoba lub osobami pod warunkiem, Ze spetnione zostana
wszystkie powyzsze wymagania.

12. W przypadku niewywigzania sie z obowiazku, o ktorym mowa w ust. 9, Zamawiajacy uzna,
ze skierowany do realizacji zamowienia personel nie jest zatrudniony zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ust. 7 i 8, co bedzie stanowito podstawe do naliczenia kar umownych.

13. Kazdorazowa zmiana wykazu osob, o ktérych mowa w ust. 7 nie wymaga aneksu do umowy
(Wykonawca przedstawi korekte wykazu oséb wykonujacych czynnosci wskazane w § 1 ust. 1).

14. W przypadku dwukrotnego niewywigzania sie z obowigzku wskazanego w ust. 9 lub zmiany
sposobu zatrudnienia wskazanych oséb, Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy z winy
Wykonawcy.

15. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w miejscu wykonywania przedmiotu
umowy w celu zweryfikowania, czy osoby wykonujace €zynnosci wskazane
w § 1 ust. 1 s3 osobami wskazanymi przez Wykonawce w wykazie, o ktéorym mowa w ust. 13.
Podczas kontroli prowadzonej przez Zamawiajgcego, osoby oddelegowane przez Wykonawce do
wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 sg zobowigzane podac¢ imie i nazwisko. W
razie odmowy podania danych umozliwiajacych identyfikacje oséb wykonujacych czynnosci
wskazane w § 1 ust. 1 na placu budowy, Zamawiajacy wezwie Wykonawce do wydania zakazu
wykonywania przez te osoby prac, do momentu wyjasnienia podstawy ich zatrudnienia oraz wezwie
Wykonawce  do  ztozenia pisemnego  oswiadczenia  wskazujagcego  dane  0sdb,
ktére odmowity podania imienia i nazwiska podczas kontroli Zamawiajacego.

Terminy realizacji Przedmiotu Umowy
§3

1. Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji robo6t budowlanych:

1) termin przekazania Placu budowy oraz wskazanie punktow poboru wody oraz energii
€lektryCzne) dO ANid. . ettt ,

2) termin rozpoczecia robot budowlanych...........cinnres s ,

3) termin zakONACZENIA TODOt..........oeeeeeeeeee e aeen

2. Zamawiajacy powotuje Inspektora Nadzoru w 0SODbIe: ........cccovvieeeeirieieieeccrereienn,

3. Inspektor Nadzoru jest uprawniony do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych z jakoscia
i iloscig, robdt budowlanych, ktére sa niezbedne do prawidtowego wykonania Umowy.

4. Zaden odcinek rob6t nie moze by¢ zakryty lub w inny sposdb uczyniony niedostepnym bez zgody
inspektora nadzoru, Wykonawca kazdorazowo zgtosi inspektorowi do odbioru roboty zanikowe lub
ulegajace zakryciu.

5. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie Kierownik budowy w osobie: ...,

Podwykonawcy
§4
1. Wykonawca moze wykona¢ Przedmiot Umowy przy udziale podwykonawcow i dalszych
podwykonawcow, zawierajac z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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2. W sytuacji, gdy wykonawca zamierza angazowaé¢ podwykonawcow lub bedzie korzystat
z podwykonawcow w trakcie realizacji zamowienia:
1) Wykonawca oswiadcza, ze nastepujacy rzeczowy zakres prac objetych umowa bedzie wykony-

2) Wykonawca ma obowigzek przedkiadania  zamawiajagcemu  projektu  umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem s3 roboty budowlane, a takze projektu jej zmiany oraz
poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sag roboty budowlane, i jej zmian.

3) Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane za-
mierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sa roboty budowlane, jest obowigzany, w trakcie realizacji zamowienia publiczne-
go na roboty budowlane, do przedtozenia zamawiajacemu projektu tej umowy, projektu zmian
umowy o podwykonawstwo, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowia-
zany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z
projektem umowy, projektem zmian.

4) Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamoéwienia na roboty budowlane
przedktada zamawiajagcemu poswiadczona za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo i jej zmian, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, w terminie 7 dni od
dnia jej zawarcia.

5) Przedktfadajagcy moze poswiadczy¢ za zgodno$¢ z oryginalem kopie umowy
o podwykonawstwo i jej zmiane.

6) Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane
przedktada zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo i jej zmian, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od
dnia jej zawarcia, z wytaczeniem umoéw o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% war-
tosci umowy w sprawie zamowienia publicznego oraz uméw o podwykonawstwo, ktérych
przedmiot zostat wskazany przez zamawiajagcego w specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia,
jako niepodlegajacy niniejszemu obowigzkowi. Wytaczenie, o ktérym mowaw zdaniu pierwszym,
nie dotyczy uméw o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50.000 zi.

7) Zamawiajacy, w terminie 14 dni - zgtasza pisemne zastrzezenia do projektu umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane w przypadku, gdy przewiduje
termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni.

8) Zamawiajacy, w terminie 14 dni, zgtasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, kto-
rej przedmiotem sa roboty budowlane, w przypadkach, okreslonych w powyzszym punkcie.

9) Niezgtoszenie pisemnych zastrzezeh do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, w terminie 14 dni, uwaza sie za akceptacje projektu
umowy przez zamawiajgcego.

10) Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktérej przed-
miotem sa roboty budowlane, w terminie 14 dni, uwaza sie za akceptacje umowy przez zama-
wiajgcego.

11) W przypadku, o ktébrym mowa wyzej w pkt. 3), jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuzszy
niz 30 dni zamawiajacy informuje o tym wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do zmiany
tej umowy pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umowne;j.

12) Powyzsze zapisy pkt. 4) - 11) stosuje sie odpowiednio do zmian tej umowy
o podwykonawstwo.

13) Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wyko-
nawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych
wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty
budowlanej.

14) W przypadku zamdwien na roboty budowlane, jezeli umowa przewiduje zaptate wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy w czesciach - warunkiem zaptaty przez zamawiajacego drugiej i nastep-
nych czesci naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane jest przedstawienie do-
wodow zaptaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, o
ktérych mowa nizej w pkt. 17), bioracym udziat w realizacji odebranych robét budowlanych;
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15) W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowodéw zaptaty, o ktérych
mowa wyzej w pkt 14), wstrzymuje sie wyptate naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty
budowlane w czesci rownej sumie kwot wynikajacych z nie przedstawionych dowodow zaptaty.

16) Ostatnia czes¢ wynagrodzenia ptatna Wykonawcy, nie moze wynosi¢ wiecej niz 10% wynagro-
dzenia naleznego Wykonawcy.

17) Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowana przez zamawiajgcego
umowe o podwykonawstw, ktdérej przedmiotem sg roboty budowlane, lub ktéry zawart przedto-
zona zamawiajacej, umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w
przypadku uchylenia sie od obowiazku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce
lub dalszego podwykonawce zamdwienia na roboty budowlane.

18) Wynagrodzenie, o ktérym mowa wyzej w pkt. 17), dotyczy wytacznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez zamawiajagcego umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg robo-
ty budowlane, lub po przedtozeniu zamawiajacemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem
kopii umowy o podwykonawstwo, jezeli przedmiotem sa dostawy lub ustugi.

19) Bezposrednia zaptata obejmuje wytacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych pod-
wykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

20) Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty zamawiajacy jest obowigzany umozliwi¢ wykonawcy
zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia.

21) Podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktérych mowa wyzej w pkt. 17). Zamawiajacy
informuje o terminie zgtaszania uwag, nie krotszym niz 7 dni od dnia doreczenia tej informacji.

22) W przypadku zgtoszenia uwag, o ktérych mowa wyzej w pkt. 20), w terminie wskazanym przez
zamawiajgcego, zamawiajacy moze:

e nie dokonac bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwyko-
nawcy, jezeli wykonawca wykaze niezasadnos¢ takiej zaptaty albo

e zlozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci zamawiajacego,
co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnosc sie nalezy, albo

e dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonaw-
cy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadno$¢ takiej zaptaty.

23) W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o
ktorych mowa wyzej w pkt. 17), zamawiajacy potraca kwote wyptaconego wynagrodzenia z wy-
nagrodzenia naleznego Wykonawcy.

24)Koniecznos¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalsze-
mu podwykonawcy, o ktérych mowa w pkt. 17), lub koniecznos¢ dokonania bezposrednich za-
ptat na sume wieksza niz 5% wartosci umowy w sprawie zamowienia publicznego moze stano-
wi¢ podstawe do odstapienia od umowy w sprawie zamowienia publicznego przez zamawiajace-
go,

25) Powyzsze zapisy nie naruszaja praw i obowigzkéw Zamawiajacego, Wykonawcy, Podwykonaw-
cy idalszego podwykonawcy wynikajacych z przepiséw art. 647 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. -Kodeks cywilny.

26) Wysokos¢ kar umownych z tytuty;

e braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom
lub dalszym podwykonawcom wynosi 1% wynagrodzenia umownego brutto,

e nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przed-
miotem sa roboty budowlane, lub projektu jej zmiany wynosi 1% wynagrodzenia umow-
nego brutto,

e nieprzedlozenia poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem kopii umowy
o podwykonawstwo lub jej zmiany, wynosi 1% wynagrodzenia umownego brutto,

e braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty wynosi 1% wyna-
grodzenia umownego brutto.

27) Wykonawca ponosi - wobec zamawiajagcego petna odpowiedzialno$¢ wraz z gwarancja za
prace, ktére wykonuje przy pomocy podwykonawcy oraz dalszego podwykonawcy w tym
w szczegolnosci za zakres prac, termin wykonania oraz zaptate wynagrodzenia podwykonawcy
oraz dalszemu podwykonawcy.
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Wynagrodzenie

§5
. Za nalezyte i terminowe wykonanie Przedmiotu Umowy, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie kosztorysowe w kwocie: s ztotych netto
(STOWNIE..eoeeisee i seees ztotych 00/100) plus podatek VAT w aktualnie obowigzujacej
stawki =t ztotych. Kwota wynagrodzenia: ... ztotych  brutto
(SFOWNIE: e ztotych 00/100) okreslona jest

w kosztorysie ofertowym Wykonawcy.

. Wykonawca obowigzany jest najp6zniej dzien, po dniu wymagalnosci zaptaty wynagrodzenia

naleznego podwykonawcy, przedtozy¢ Zamawiajagcemu dowdd dokonania  zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy oraz oswiadczenie podwykonawcy o otrzymaniu tego
wynagrodzenia.

. W przypadku odmowy zaptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, Wykonawca wskaze na

piSmie Zamawiajacemu, przyczyny tej odmowy wraz z uzasadnieniem, ze odmowa zaptaty nie
narusza przepisbw prawa i postanowien umowy zawartej z podwykonawca. Zamawiajacemu
przystuguje, w takiej sytuacji, prawo szczegdtowego zbadania wywigzywania sie Wykonawcy
z umowy z podwykonawca, ogledzin przedmiotu tej Umowy, a takze domagania sie od
podwykonawcy ztozenia na piSmie stosownych oswiadczen oraz udostepnienia wszelkich
dokumentéw dotyczacych umowy.

W przypadku niedopetnienia przez Wykonawce obowigzku wskazanego w ust. 3, Zamawiajacy
moze obnizy¢ kwote wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy o kwote nalezng podwykonawcy,
zatrzymujac ja, jako zabezpieczenie na wypadek roszczen podwykonawcy przeciwko
Zamawiajacego, wniesionych w trybie art. 647'§ 5 Kodeksu cywilnego.

. Wykonawca zawrze w umowie z podwykonawcg uprawnienia Zamawiajgacego wymienione

w § 5.
Zapisy ust. 2-5 maja zastosowanie takze do dalszych podwykonawcéw.

Zasady zaptaty wynagrodzenia
§6

Zaptata wynagrodzenia przez Zamawiajacego na rzecz Wykonawcy, nastapi na podstawie
faktur VAT wystawionych przez Wykonawce, o tacznej wartosci nieprzekraczajacej kwoty:
...................... zt z ktorych*:

1 - faktura po wykonaniu 25% wartosci robét, na kwote odpowiadajaca wartosci wykonanych

robot.

2 - faktura po wykonaniu 50% wartosci robét, na kwote odpowiadajacg wartosci wykonanych

robot.

3 - faktura po wykonaniu 75% wartosci robét, na kwote odpowiadajaca wartosci wykonanych

robot.

4 - faktura (koncowa) po wykonaniu i odbiorze catosci robét, po wykonaniu i odbiorze

catosci robdt, odpowiadajaca wartosci wykonanych robét.

. Zapfata wynagrodzenia nastapi przelewem, na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, w

terminie 21 dni od dnia doreczenia Zamawiajacemu przez Wykonawce prawidtowo wystawionej
faktury VAT wraz z protokotem odbioru robét budowlanych oraz pisemnym oswiadczeniem
podwykonawcy o wykonaniu przez Wykonawce wszelkich wymagalnych zobowigzan z tytutu
zawartych z podwykonawcg umdw wskazanych w § 4 ust. 1 Umowy.

Wykonawca wystawi faktury VAT na dane:

* modyfikowac wg potrzeb

Nabywca: Gmina Miasto Koszalin, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP 6692385366
Odbiorca: Gmina Miasto Koszalin, ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin

. Wykonawca doreczy Zamawiajacemu faktury VAT w terminie 21 dni od dnia sporzadzenia

protokotu odbioru robét.

Miejscem i forma dostarczenia faktury jest:

1) forma papierowa: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Polczynska 24, 75-815 Koszalin

2) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych,
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koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U.
2020 poz.1666), przestanie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych
ustrukturyzowanych dokumentéw elektronicznych. Platforma Elektronicznego Fakturowania
stosowana przez Zamawiajacego: brokerinfinite.efaktura.gov.pl .

6. Zapisy od ust. 2 do ust. 5 majag zastosowanie rowniez do dalszych podwykonawcéw.

Odbiory roboét
§7

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze beda stosowane nastepujace rodzaje odbioréw robot
budowlanych:

a) odbiory czesciowe stanowigce podstawe do wystawiania faktur VAT (czesciowych) za wykonanie
danego rodzaju robét budowlanych,

b) odbiory robdt budowlanych zanikajacych,

¢) odbior koricowy.

2. Strony zgodnie ustalajg, ze przedmiotem odbioru kohcowego bedzie Przedmiot Umowy.

3. Odbiory czesciowe i robdt zanikowych dokonywane beda w terminie siedmiu dni roboczych, liczac
od dnia powiadomienia Zamawiajacego przez Wykonawce o tym odbiorze.
Z czynnosci odbiorow sporzadzone zostang protokoty, ktére stanowié¢ beda zataczniki do faktur
VAT.

4. Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego na piSmie o gotowosci przeprowadzenia odbioru
kohcowego najpodzniej na trzy dni przed dniem zakonczenia robét wskazanym w Umowie.
Zawiadomienie Wykonawca ztozy bezposrednio w siedzibie Zamawiajacego.

5. Podstawg do zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru roboét budowlanych jest ich
faktyczne wykonanie, potwierdzone przez Inspektora Nadzoru.

6. Zamawiajacy dokona lub odmoéwi dokonania odbioru kohcowego, w terminie nie przekraczajagcym
czternastu dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru roboét.

7. Przed podpisaniem protokotu odbioru kohcowego, Wykonawca przekaze Zamawiajacemu atesty
dotyczace materiatéw wbudowanych przy realizacji Przedmiotu Umowy oraz wszelkie wymagane
opinie. Jezeli Wykonawca odmoéwi przekazania ktéregokolwiek z wymienionych dokumentow,
Zamawiajacy, bedzie mégt odméwié podpisania protokotu odbioru kohcowego.

8. Zamawiajacy moze odmowic przyjecia robot, gdy wystepuja wady przedmiotu umowy utrudniajace
lub uniemozliwiajace uzytkowanie obiektu. Jezeli wady nadaja sie do usuniecia, Zamawiajgcy moze
odmowi¢ odbioru do czasu usuniecia wad. Jezeli wady nie nadaja sie do usuniecia i jezeli wady
uniemozliwiaja uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem lub zgodne z odpowiednimi przepisami,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 14 dni od ujawnienia tych wad lub zadaé
wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.

9. Wykonawca nie moze odmowi¢ usuniecia wad stwierdzonych podczas odbioru robdét lub
ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi, bez wzgledu na wysoko$¢ zwigzanych z tym kosztow.

10.Termin usuniecia wad lub usterek ujawnionych podczas odbioru wynosi 7 dni.

11.W przypadku niedotrzymania terminu usuniecia wady zgodnie z ust. 10, Zamawiajacy zleci jej
usuniecie innemu wykonawcy a kosztami obcigzy w catos$ci Wykonawce.

12. Dniem wykonania przez Wykonawce Przedmiotu Umowy jest dzien dokonania przez Strony
odbioru kohcowego.

Roboty dodatkowe i zamienne
§8

1. Roboty dodatkowe i zamienne, nieobjete przedmiarem rzeczowym robét, niezbedne do wykonania
Przedmiotu Umowy, moga zosta¢ wykonane przez Wykonawce na podstawie zawartego przez
Strony, protokotu koniecznosci oraz aneksu do Umowy na zadanie Zamawiajacego. Brak zawarcia
aneksu skutkuje utrate roszczenia o zaptate za jakiekolwiek roboty dodatkowe lub zamienne.

2. Za wykonane roboty dodatkowe i zamienne, Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
wedtug stawek i narzutéw przyjetych w jego kosztorysie ofertowym, tj.

a) StaWkKa r-g oo zt/rg
b) kKp dOR,S o %
C) KZAOM oo %
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d) zyskdo R + Kp (R) + S + Kp (S)..ccomrrrunns %
e) Ceny jednostkowe materiatow i sprzetu rozliczone zostang wedtug oferty.

3. Ceny materiatdw i sprzetu nie wystepujace w ofercie, rozliczone zostang wedtug srednich cen
wydawnictwa ,SEKOCENBUD". Jezeli powyzsze ceny nie zostaly wskazane w wydawnictwie
SEKOCENBUD", ceny materiatéw i sprzetu zostang rozliczone na podstawie cen zakupu (faktur
VAT).

4. Ceny jednostkowe podane w ofercie Wykonawcy nie ulegajg zmianie w czasie obowigzywania
Umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy

Kary umowne
§10

1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy z zastrzezeniem art. 456 ustawy Prawo zamdwien publicznych,
kary umowne:

1) za zwtoke w przekazaniu Wykonawcy Placu budowy, w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto,
za kazdy dzien,

2) za odstgpienie od Umowy, z przyczyn zawinionych przez Zamawiajacego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto.

2. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

1) za zwioke w wykonaniu Przedmiotu Umowy w wysokosci 0,1 % wynagrodzenia brutto,
za kazdy dzien,

2) za zwioke w usunieciu wad lub usterek, w ustalonym przez Strony terminie, w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia brutto, za kazdy dzien,

3) za odstapienie od Umowy, z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia brutto,

4) za oddelegowanie do wykonywania czynnosci wskazanych w § 1 ust. 1 os6b niezatrudnionych
na podstawie umowy o prace badZz niewskazanych w wykazie, o ktérych mowa w § 2 ust. 7
- 1.000 z} za kazdy stwierdzony przypadek (kara moze by¢ naktadana wielokrotnie wobec tej
samej osoby, jezeli Zamawiajacy podczas kolejnych kontroli stwierdzi, ze nie jest ona
zatrudniona na umowe o prace),

5) za nieprzedtozenie dokumentdw, o ktérych mowa w § 2 ust. 9 — 1.000 zt za kazdy przypadek,

6) za niewprowadzenie do uméw z Podwykonawcami zapisow, o ktérych mowa w § 2 ust. 10
—1.000 zt za kazdy przypadek,

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku
wystgpienia szkody przewyzszajacej wysokos¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracenia naliczonych kar umownych z faktur
wystawionych przez Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.
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. taczna wysokos¢ kar umownych, jakich Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy, nie moze
przekroczy¢ 20% naleznego wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy.

Odstapienie od Umowy
§11

. Zamawiajacy, poza przypadkami wskazanymi w ustawie Prawo zamoéwien publicznych oraz

Kodeksie cywilnym, moze odstapi¢ od Umowy, gdy:

a) zostanie ogtoszona upadtos¢ Wykonawcy,

b) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy, w zakresie uniemozliwiajagcym
wykonywanie Umowy,

¢) Wykonawca nie rozpoczat robo6t budowlanych bez uzasadnionej przyczyny lub przerwat je
i nie kontynuuje, pomimo pisemnego wezwania go przez Zamawiajacego do ich rozpoczecia
lub kontynuacji,

d) Wykonawca z wtasnej winy przerwat roboty budowlane i przerwa ta trwa ponad 7 dni.

. Oswiadczenie woli o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci

i moze by¢ ztozone w terminie 3 miesiecy od dnia powziecia informacji przez Zamawiajacego

0 przyczynie odstapienia.

. W przypadku odstgpienia od Umowy, Wykonawca i Zamawiajacy, w szczegolnosci dokonaja

nastepujacych czynnosci:

e w terminie 7 dni od daty odstapienia od Umowy, Wykonawca, przy udziale Zamawiajacego,
sporzadzi szczegotowy protokdt inwentaryzacji rozpoczetych robdt budowlanych wedtug stanu
na dzien odstapienia od Umowy,

e Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty budowlane w zakresie i terminie obustronnie
uzgodnionym,

e Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego o terminie dokonania odbioru robét budowlanych
przerwanych oraz robot zabezpieczajacych,

e Zamawiajacy dokona odbioru robot przerwanych oraz zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie za
wykonane do dnia odstapienia od Umowy roboty budowlane, po potraceniu naleznosci z tytutu
kar umownych i odszkodowania,

e Wykonawca przekaze protokotem Zamawiajacemu, Plac budowy w dniu odbioru robot
budowlanych przerwanych oraz robét zabezpieczajacych, po sporzadzeniu protokotu odbioru
tych robot.

Rekojmia oraz gwarancja

§12
. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci wykonania Przedmiotu umowy na okres 60
miesiecy od dnia wykonania Przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie
wykonany. W razie watpliwosci niniejsza Umowa stanowi dokument gwarancyjny.
. W okresie gwarancji jakosci Wykonawca zobowiazuje sie do bezptatnego usuniecia wad lub usterek
w terminie 7 dni liczac od daty pisemnego powiadomienia przez Zamawiajgcego. Strony
dopuszczaja przekazanie pisemnego powiadomienia w formie elektronicznej na adres e-mail
Wykonawcy ........ccccuenee W przypadku, jezeli usunigcie wad lub usterek wymaga dtuzszego czasu, co
jest uzasadnione technicznie, Zamawiajacy wyznacza dtuzszy termin usuwania wad i usterek.
. Udzielona przez Wykonawce gwarancja jakosci wykonania Przedmiotu umowy nie jest zalezna od
gwarangji jakosci udzielonej przez producentéw materiatéw, urzadzen itp. Gwarancja jakosci
udzielona przez producentédw materiatdw, urzadzen itp. nie wylacza gwarancji jakosci udzielonej
przez Wykonawce w tym zakresie. Warunki gwarangji jakosci udzielonej przez producentow
materiatéw, urzadzen itp. okreslaja karty gwarancyjne, ktére Wykonawca zobowigzany jest
przekaza¢ Zamawiajacemu na zasadach okreslonych w § 7 ust. 7 Umowy.
. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od uprawnien
wynikajacych z gwarangji jakosci.
. Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi za wady na okres rowny udzielonej gwarangji jakosci.
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. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu Przedmiotu umowy réwniez po okresie gwarancji
jakosci, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu gwarangji
jakosci.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad lub usterek w terminie 14 dni po uptywie terminu, o ktérym
mowa w ust. 2 badz po uptywie terminu wyznaczonego przez Zamawiajacego na ich usuniecie,
Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie wad lub usterek stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym
przypadku koszty usuwania wad beda pokrywane w pierwszej kolejnosci z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

. Okres gwarangji ulega wydtuzeniu o czas potrzebny na usuniecie wad lub usterek.

Postanowienia koncowe
§13
. Wszelkie spory, wynikajace z Umowy, beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
zamawiajacego.
. Strony sa zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych
wymienionych w umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych pisma wystane na
dotychczasowe adresy uwaza sie skutecznie doreczone.
Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych w Umowie, majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, Prawa
budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi ustawa, Prawo zamoéwien publicznych oraz inne
obowigzujgce w tym zakresie przepisy prawa,.

. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa
dla Zamawiajacego.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gléwnego Ksiegowego
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