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OPIS TECHNICZNY

1. SPIS RYSUNKOW

inwentaryzacja

- nr 1. Rzut fundamentow skala 1:100
- nr 2. Rzut piwnicy skala 1:100
- nr 3. Rzut parteru skala 1:100
- nr 4. Rzut [ pigtra skala 1:100
- nr 5. Rzut dachu skala 1:100
- nr 6. Przekroj A-A skala 1:50

- nr 7. Elewacja potudniowa, wschodnia i zachodnia ~ skala 1:100

projekt

- nr 8. Rzut fundamentow skala 1:100
- nr 9. Rzut piwnicy skala 1:100
- nr 10. Rzut parteru skala 1:100
- nr 11. Rzut I pictra skala 1:100
- nr 12. Rzut dachu skala 1:100
- nr 13. Przekroj A-A skala 1:50
- nr 14. Elewacja potudniowa, wschodnia i zachodnia  skala 1:100
- nr 15. Zestawienie stolarki okiennej i drzwiowej skala 1:50

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawg opracowania jest umowa nr 23/2024 zawarta w dniu 13.03.2024 .

pomiedzy:

Powiatem Brzezinskim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w

Brzezinach z siedzibg w Brzezinach, ul. Sienkiewicza 16, w imieniu ktorego

dziataja:

1. Pani Renata Kobiera — Starosta Brzezinski

2. Pan Ryszard Sliwkiewicz — wicestarosta, zwanym w dalszej czesci
umowy Zamawiajagcym

a Zbigniewem Nowanskim, prowadzacym Biuro Projektowe Zbigniew

Nowanski, 95-060 Brzeziny, ul. L.odzka 1 zwanym dalej ,,wykonawcg”.



3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem i zakresem opracowania jest wykonanie zmian w dokumentacji
projektowej na przeprowadzenie remontu zabytkowego budynku siedziby
stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w Brzezinach.

Zmiany polega¢ beda na wyodrebnieniu z wykonanej dokumentacji
projektowej na wykonanie robdt konserwatorskich na cato$¢ budynku
siedziby Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej rob6t budowlanych
w czesci oficyny, ktorej wspotwlascicielem jest Powiat Brzezinski oraz
uaktualnienie dokumentacji projektowej.

Roboty budowlane o ktérych mowa obejmowac beda:

1) prace remontowo- konserwatorskie elewacji zewnetrznej;

2) remont i konserwacje stropdw w budynku oficyny w konstrukcji
drewnianej;

3) wymiang okien i drzwi na drewniane w budynku oficyny zgodnie z
zaleceniami Wojewodzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkows;

4) rozszerzenie wykonanej instalacji elektrycznej oswietlenia o
oswietlenie ewakuacyjne, instalacje przeciwpozarowg, antywtamaniowa,
odgromowa, instalacj¢ teletechniczne oraz wentylacyjng WC;

5) Prace remontowo-konserwatorskie wewnatrz budynku w tym prace
remontowo-konserwatorskie drewnianych schodow;

6) Prace remontowo-konserwatorskie piwnic oficyny;

4. OPIS BUDYNKU

4.1. Informacje ogolne

Istniejacy budynek bedacy tematem opracowania jest budynkiem
zlokalizowanym wzdtuz granicy zachodniej dziatki 2800 z dziatka 2799.
Budynek bedacy celem opracowania w rzucie poziomym ma ksztatt zblizony
do prostokata i stanowi zwartg bryle.

Oficyna znajdujaca si¢ w podworku, jest budynkiem dwukondygnacyjnym
cze$ciowo podpiwniczonym bez poddasza.

Dostep do oficyny dwoma odrebnymi wejsciami. Wejscie blizej czesci
frontowej prowadzi do lokali wynajmowanych przez Koto pszczelarskie w
Brzezinach. Sa tutaj dwa pomieszczenia biurowe komunikacja i toaleta.
Druga czg$¢ oficyny jest nieuzytkowana. Na parterze tej czgsci znajdujg sig:
korytarz z klatkg schodowa, schowek pod schodami oraz nieuzywane
pomieszczenie biurowe.



Z korytarza parteru mozna dosta¢ si¢ do piwnicy poprzez wtaz w podtodze
gdzie zlokalizowane sg betonowe schody. W piwnicy znajduja si¢: korytarz
oraz pomieszczenie gospodarcze. Na I pigtro dostep drewnianymi schodami.
Na I pietrze znajduja si¢ dwa nieuzywane pomieszczenia biurowe, toaleta i
korytarz.

Szacuje si¢ ze budynek powstat pod koniec XIX wieku 1 na poczatku petnit
funkcje¢ budynku mieszkalnego. W czerwcu 1984 roku zostal wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr A/736 z dnia 1 czerwca 1984. Obecny numer A/190
z dnia 23 listopada 2015r.

4.2. Charakterystyczne parametry techniczne budynku:

Istniejacy budynek

Powierzchnia zabudowy 103,21 m?
+ wejscia 4,35 m
Powierzchnia uzytkowa
- piwnica 32,48 m?
- parter 67,95 m?
- I pigtro 71,90 m?

Lacznie: 172,33 m?
Kubatura budynku 794,71 m°
Wysoko$¢ maksymalna budynku 8,425 m

5. OPIS ARCHITEKTONICZNO — KONSTRUKCYJNY

5.1. Piwnica

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubos$ci Scian: od 62 do 76 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na
zaprawie cementowo-wapiennej. Grubosci §cian: 74 cm.

- Strop nad pomieszczeniami piwnicy betonowy.

- Schody do piwnicy betonowe.

- Podltogi pomieszczen piwnicy betonowe.

- Na $cianach tynk wapienno-cementowy.

- Okna drewniane.

- Pomieszczenia piwniczne nie posiadajg skrzydet drzwiowych.

- Wysokos¢ piwnicy 180 cm.



5.2. Parter

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: od 62 cm do 70 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej pelnej na
zaprawie cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: od 38 cm do 62 cm.

- Sciany dziatowe wewnetrzne na stelazu drewnianym wypetnione zaprawa
cementowa na trzcinie. Grubosci $cian: od 15 cm do 20 cm.

- Sciany dzialowe wewnetrzne na stelazu aluminiowym obtozone
dwustronnie ptyta GK o facznej grubosci 10 cm.

- Podlogi pomieszczen parteru wylozone ptytkami antyposlizgowymi,
oraz drewniane.

- Na $cianach 1 sufitach tynk cementowo-wapienny na podiozu z trzciny.
- Strop nad pomieszczeniami parteru drewniany grubosci 30 cm.

- Konstrukcja schodow drewniana.

- Wysokos¢ pomieszczen parteru 3,15 m.

- Okna drewniane koloru bragzowego.

- Drzwi zewnetrzne drewniane koloru bragzowego, drzwi wewnetrzne
drewniane koloru biatego.

5.3. [Ipietro

- Sciany zewnetrzne murowane z cegly palonej petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: od 62 cm.

- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne murowane z cegly palonej petnej na
zaprawie cementowo-wapiennej. Grubosci $cian: 45 cm.

- Sciany dzialowe wewnetrzne na stelazu drewnianym, tynk cementowo-
wapienny na podtozu z trzciny. Grubosci $cian: od 12 cm do 15 cm.

- Strop nad pomieszczeniami I pietra drewniany tynkowany zaprawag
cementowg na trzcinie.

- Wysokos¢ pomieszcezen I pigtra 2,90 cm.

- Okna drewniane w kolorze bragzowym.

5.4. Poddasze nieuzytkowe
- poza zakresem opracowania



5.5. Dach

Konstrukcja dachu drewniana, krokwiowa. Dach jednospadowy o kacie
pochylenia potaci dachowych 8°, kryty blachg na rabek stojacy — poza
zakresem opracowania.

5.6. Kominy
Kominy w budynku z cegly palonej petnej, nad dachami tynkowane zaprawa
cementowa.

5.7. Elewacje
Elewacja tylna siedmioosiowa, podzielona gzymsem kordonowym. Okna w
budynku dwuskrzydtowe z nad§wietlem.

Stan techniczny budynku Sredni.

W Kkilku miejscach wystepuja widoczne pekniecia i rysy na Scianach
zewnetrznych i wewnetrznych.

Widoczne znaczne ubytki tynkéw na $cianach zewnetrznych i
wewnetrznych.

Strop nad parterem w Srednim stanie technicznym.

Strop nad I pietrem w bardzo zlym stanie technicznym. Strop zarwany i
sprochnialy.

6. PRZEWIDZIANE PRACE REMONTOWO-BUDOWLANE

Piwnica

- zabetonowanie odstojnika na wode betonem wodoodpornym WS;

- skucie istniejacych tynkdéw 1 wykonanie nowych;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Kolor stolarki zewnetrznej nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Urzedem Konserwatora Zabytkow w Lodzi;

- wykonanie systemowej hydroizolacji podtogi i Scian do wysokosci terenu;
- wykonanie wylewki samopoziomujacej 1 ulozenie plytek;

Parter

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na nowg drewniang z odtworzeniem
istniejacej stolarki. Kolor stolarki zewnetrznej nalezy uzgodnic z
Wojewodzkim Urzedem Konserwatora Zabytkow w Lodzi;

- skucie istniejgcych tynkdéw 1 wykonanie nowych;



- rozbidrka istniejagcego stropu drewnianego. Wykonanie nowego stropu w
konstrukcji drewnianej. Strop wykona¢ zgodnie z uktadem belek stropowych
I przekroju przez stop - szczegdty na rysunku nr 10 — rzut parteru.
Malowanie farbami emulsyjnymi zmywalnymi.

I Pietro

- rozbioérka $ciany pomiedzy pomieszczeniami nr 2/3 i 2/4;

- rozbidrka istniejgcego stropu drewnianego. Wykonanie nowego stropu w
konstrukcji drewnianej. Strop wykona¢ zgodnie z uktadem belek stropowych
I przekroju przez stop - szczegdty na rysunku nr 11 — rzut I pigtra;

- skucie istniejgcych tynkdéw 1 wykonanie nowych;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na nowa drewniang z odtworzeniem
istniejacej stolarki. Kolor stolarki zewnetrznej nalezy uzgodni€ z
Wojewddzkim Urzedem Konserwatora Zabytkow w Lodzi;

Schody na I pi¢tro

Stopnie

- czg$¢ stopni i podstopni schodowych do wymiany, pozostate stopnie i
podstopnie do renowacji metodami konserwatorskimi;

Tralki 1 porecze

- cze$¢ tralek do wymiany, pozostate tralki do renowacji metodami
konserwatorskimi;

- ¢z¢$¢ porgczami do wymiany, pozostate tralki do renowacji metodami
konserwatorskimi;

UWAGA!
Drewno do renowacji tego samego gatunku jak zastosowane w istniejacych
schodach.

Elewacje

Elewacje nalezy odtworzy¢ z zachowaniem stanu istniejgcego elementéw
architektonicznych z zastosowaniem zapraw renowacyjnych stosowanych w
obiektach zabytkowych.

Warunki ochrony przeciwpozarowej
Obiektu sytuowany w zwartej zabudowie jest budynkiem typowo biurowym
zaliczonym do ZL I11. Budynek dwukondygnacyjny zakwalifikowany jako



niski jest podpiwniczony, posiada dwie uzytkowe kondygnacje nadziemne,
parter 1 I pigtro. Do piwnicy prowadzi wejscie poprzez wiaz w podtodze.

W podpiwniczeniu znajduje si¢ cze$¢ komunikacyjna oraz pomieszczenie
gospodarcze. Strop nad piwnicg tukowy z cegly, nad parterem i | pigtrem
znajduje si¢ strop drewniany z podbitka z desek otynkowany od spodu
tynkiem wapiennym na trzcinie. Obiekt posiada $ciany zewnetrzne
murowane w klasie odpornosci ogniowej R 120, strop nad piwnicg klasy REI
60 odpornosci ogniowej, drewniany strop nad parterem i pigtrem w wyniku
planowanej modernizacji i remontu i wykonaniu systemowego sufitu
podwieszanego wykonanego z materiatlow niezapalnych zapewni wymaganag
klas¢ odpornosci ogniowej REI 30 zgodnie z Instrukcjg ITB z 2005 r. dla
wymaganej klasy ,,D” odporno$ci pozarowej. Dopuszczalne dlugosci dojs¢
do wyjs$¢ ewakuacyjnych prowadzacych na zewnatrz obiektu poprzez schody
z I pigtra nie sg przekroczone.

7. INSTALACJE W BUDYNKU
7.1 instalacja elektryczna.
7.2 instalacja wodno-kanalizacyjna i centralnego ogrzewania poza
zakresem opracowania.

8. ZAKRES PRAC
- wykucie oscieznic drewnianych okiennych 1 drzwiowych zewnetrznych 1
wewnetrznych,
- odbicie wewngtrznych I zewngtrznych i tynkow cementowo-wapiennych
na Scianach 1 sufitach,
- rozebranie posadzki betonowej w piwnicy,
- usunigcie podsypki z piasku w piwnicy,
- wykucie z muru podokiennikow drewnianych na parterze 1 pietrze,
- rozbiodrka podokiennikoéw z blachy na elewacii,
- rozbiorka podsufitki z desek nieotynkowanych nad parterem 1 [ pietrem,
- rozbidrka zasypki stropowe;,
- rozbiorka podtog drewnianych, $lepej podtogi nad parterem, spocznikow
1 schodow,
- rozbioérka belek stropowych, drewnianych na parterze i I pigtrze,
- rozbidrka $cian dziatlowych z tat 1 rygli,
- rozbiorka obicia $cian dziatowych z desek otynkowanych na I pietrze,
- rozbiorka posadzek z tworzyw sztucznych na parterze,



- rozbidrka pieca kaflowego,
- wywdézka materiatow z rozbiorki na wysypisko wraz z utylizacja.
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