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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt3 Prawa budowlanego oswiadczamy, ze opracowany przez nas

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY
REMONTU BUDYNKU ,,ORGANISTOWKI”

zlokalizowanego w miejscowosci Tereszpol — Zaorenda, na dziatce Nr 1770

dla  Gminy Tereszpol
ul. Dtuga 234 Tereszpol - Zaorenda
23-407 Tereszpol

zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Podpisy i numery uprawnien:
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OPIS TECHNICZNY

do projektu architektoniczno — budowlanego

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Dom organisty - ,,Organistowka”, kategoria obiektu I.

28 Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy

Pierwotnie budynek uzytkowany jako mieszkanie organisty, pdzniej mieszkanie wikariusza
tutejszej parafii.

Obecnie nieuzytkowany. Docelowo budynek przeznaczony bedzie na izb¢ pamigci z
wystawg stalg oraz organizowanymi okazjonalnie wystawami czasowymi.

Program uzytkowy:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI_PARTER

Nr pom. Nazwa pomieszczenia posadzka pow. [m2]

101 Sien Deski 3,26
102 Korytarz Deski 7,24
103 Pokoj Deski 19,60
104 Pokoj Deski 15,36
105 Sien brudna z kuchnia Deski 12,50
106 Pokdj dzienny Deski 29,26
POWIERZCHNIA OGOLEM 87,22

3. Uklad przestrzenny, forma architektoniczna, w tym jego wyglad zewnetrzny
(charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyka elewacji) a takze sposob jego
dostosowania do warunkow wynikajacych z wymaganych przepisami szczegolnymi pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organéw, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku — z decyzji o warunkach zabudowy.



Budynek wybudowany w latach 20 — tych XX wieku. Budynek parterowy,
niepodpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym. Budynek o konstrukcji drewnianej,
zwienczony dachem dwuspadowym naczotkowym, pokryty blachg ptaska tagczong na rabek.
Budynek w rzucie prostokata o wymiarach obrysu zewnetrznego 7,10x14,04m — gtowna
czes¢. Od strony frontowej - sien 1,56x2,76m. Od strony tylnej przybudéwka — docelowo
przeznaczona do rozbidrki. Dach o nachyleniu 38 stopni. Drewniane $ciany budynku
otynkowane tynkiem wapiennym na ruszcie z nabijanych listewek (oktadziny wewnetrzne).
Elewacja z desek sosnowych przybijanych gwozdziami w uktadzie poziomym pomiedzy
oknami oraz w ukladzie pionowym nad oknami oraz w pasie podokiennym. Pas podokienny
wydzielony gzymsem z deski nachylonym pod katem utatwiajacym sptyw wody. Podwaliny
obudowane deskg od strony zewngtrznej. Stolarka okienna i1 drzwiowa drewniana —
sosnowa. Okna skrzynkowe, drzwi ptycinowe.

Budynek w zlym stanie technicznym, wymagajacy remontu. Skorodowane drewniane
elementy Scian, zbyt plytkie fundamenty, skorodowana podmurowka. Stolarka okienna

i drzwiowa wymagajaca remontu lub wymiany. Elewacja i pokrycie dachowe

skorodowane.

Elewacja frontowa (stan istniejacy)



Elewacja tylna (stan istniejacy)

= il <

Skorodowany cokét budynku
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Skorodowane belki podwalinowe oraz oktadziny elewacji

Skorodowane belki podokienne $cian
oraz oktadziny elewacji




Charakterystyczne parametry obiektu

a) kubatura - 510,00 m?
b) zestawienie powierzchni:
powierzchnia zabudowy - 103,98 m?
powierzchnia uzytkowa - 87,22 m?
powierzchnia catkowita - 103,98 m?
¢) wysokos¢ budynku - 6,53 m
dhugos¢ budynku - 14,04m
szeroko$¢ budynku - 7,10m
d) liczba kondygnacji — 1

Opinia geotechniczna

Na podstawie terenowych badan gruntu wykonanych w czerwcu 2024, w obrebie
istniejacej lokalizacji budynku stwierdzono w poziomie posadowienia (na glgbokosci
1,00m) wystepowanie gruntdéw nosnych w postaci piasku.

W wykopie nie stwierdzono obecnosci wody gruntowej. Zwierciadto wody gruntowe;j
ponizej planowanego posadowienia budynku. Posadowienie budynku planuje si¢ na
glebokosci 1,00m ponizej poziomu obecnego gruntu.

Warunki gruntowe okresla si¢ jako proste.

Projektowany budynek to obiekt o statycznie wyznaczalnym uktadzie obliczeniowym, w
prostych warunkach gruntowych.
Budynek zalicza si¢ do pierwszej kategorii geotechnicznej.

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Docelowo w budynku nie bedzie lokali mieszkalnych.

Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla os6b niepelnosprawnych

Nie dotyczy

Opis zapewnienia niezb¢dnych warunkow do korzystania z obiektu przez osoby
niepelnosprawne.

W chwili obecnej budynek nie jest dostepny dla 0s6b poruszajacych si¢ samodzielnie na
wozkach inwalidzkich (brak pochylni, progi w drzwiach, posadzki na r6znych
wysokosciach).

W ramach remontu planuje si¢ zapewni¢ taka dostepnos$¢ poprzez wykonanie od strony
tylnej budynku pochylni, poszerzenie otworéow drzwiowych drzwi wewnetrznych oraz
minimalizacj¢ progow.



0. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace jego wplyw na
srodowisko oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilo$ci, jakosci i sposobu odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych.
Budynek nie bedzie wyposazony w instalacje wod. -kan. Przylagcze wodociggowe nie
bedzie potrzebne.
Wody opadowe odprowadzane na tereny zielone dzialki.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i plynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasi¢gu rozprzestrzeniania sie.

W budynku oraz jego obrebie emisja zadnych z w/w zanieczyszczen nie wystapi.
¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow

Sposob funkcjonowania budynku nie spowoduje wytworzenia odpaddéw niebezpiecznych dla
srodowiska. Odpady jakie powstang bedg mialy charakter odpadéw komunalnych (papier,
folia, odpady biodegradowalne). Gromadzone zostang w pojemnikach ustawionych na
utwardzonym podiozu i systematycznie odbierane przez firm¢ zewngtrzng.

d) wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegollnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaklocen

Inwestycja nie spowoduje emisji drgan, promieniowania ani wytworzenia pola
elektromagnetycznego.

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Inwestycja nie wplynie negatywnie na istniejacy drzewostan, glebe, wody powierzchniowe i
podziemne.

10. Analiza technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo, w tym
zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze Zrodel odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chlodzenie lokalne lub blokowe oraz pompy ciepla

Budynek nieogrzewany.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w
wyznaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy



12. Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano — instalacyjnego

W ramach remontu budynku planuje si¢ wykona¢ nast¢pujace prace budowlane
(PROJEKT PRAC):

- renowacja 1 czg¢sciowa wymiana stolarki okiennej drzwiowe;j;

- wymiana oktadzin elewacyjnych $cian;

- wymiana pokrycia dachu;

- ocieplenie stropu nad parterem matami z wetny mineralnej o tacznej grubosci 20cm;

- rozbiodrka $cian dziatowych;

- rozbidrka 1 wykonanie nowej podtogi na gruncie;

- wymiana skorodowanych elementoéw konstrukcji §cian zewnetrznych;

- demontaz okladzin $cian wewngtrznych i sufitow z boazerii;

- wykonanie nowych tynkow wewnetrznych wapiennych na ruszcie z listew drewnianych;

- przemurowanie komina powyzej dachu;

- wymiana pokrycia dachu;

- wymiana skorodowanych elementow konstrukcji dachu w obrebie komina;

- wykonanie nowej podbitki okapow;

- rozbiorka przybudoéwki od strony potnocno — wschodniej budynku;

- rozbiodrka jednospadowego zadaszenia nad wejSciem;

- wykonanie opaski odwadniajacej wokot budynku;

- wykonanie podjazdu dla 0so6b niepetnosprawnych;

- wykonanie nowych schodow przed wejsciem gtownym z balustradg drewniang;

- wykonanie taw fundamentowych pod $cianami no§nymi;

- wykonanie podmuréwki wraz z izolacja pozioma przeciwwilgociows;

- wykonanie nowego trzonu kuchennego w pom. 105;

- wykonanie instalacji elektrycznej;

- wykonanie niwelacji terenu zapobiegajacej zalewaniu woda opadowa tylnej Sciany

budynku;

- wykonanie nowych chodnikow z kruszyw lub kostki brukowe;;

- wykonanie ogrodzenia terenu wraz z furtkami i bramg wjazdowa;

- wykonanie nowych rabat zieleni;



e Fundamenty:
Projektuje si¢ tawy fundamentowe betonowe o przekroju 40x90cm. Lawy zbrojone podtuznie
4#12 1 strzemionami Srednicy 6mm w rozstawie co 30cm. Beton C20/25.
Na tawach podmurowka z cegly ceramicznej pelnej murowanej na zaprawie cementowej na

pelne spoiny. Podmuroéwke zaizolowa¢ przeciwwilgociowo materiatami powtokowymi poprzez

dwukrotne malowanie pedzlem.

e Sciany zewnetrzne:
Istniejgce $ciany zewnetrzne drewniane z bali uktadanych poziomo pomiedzy pionowe stupy.
Od strony pomieszczeh $ciany otynkowane tynkiem wapiennym na listewkach drewnianych w
dwoch warstwach naprzemiennie pod katem okoto 45 stopni. Od strony zewngtrznej deski

elewacyjne sosnowe na wpust i pioro uktadane pionowo i poziomo. Deski przybijane

gwozdziami.
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Uwaga.

Skorodowane elementy $cian — belki podwalinowe oraz belki podokienne do wymiany na

nowe.
e Scianki dzialowe:

Scianki dziatowe lekkiej konstrukcji (ruszt drewniany obity boazerig) do rozbiérki;
e Stropy:

Nad parterem strop drewniany. Skorodowane elementy stropu (belki przy okapie — do wymiany)



e Pokrycie dachu, podbitka okapu:
Istniejace pokrycie z blachy zawiera znaczne ogniska korozji. Projektuje si¢ wymiane pokrycia
na blach¢ ptaska taczong na rabek. Pokrycie w kolorze bragzowym lub czerwonym. Nowa
podbitka dachu z desek struganych przybijana gwozdziami.
e Obrobki blacharskie:
Obrobki dachu z blachy stalowej powlekanej, w kolorze pokrycia dachu.
e Stolarka okienna i drzwiowa:
Zaktada si¢ zachowanie nieskorodowanych skrzydet okiennych, poddanie ich renowacji i
ponowne zamontowanie. Zachowuje si¢ elementy metalowe okien (okucia). Skorodowane
elementy skrzynkowych o$cieznic do wymiany.
Parapety wewnetrzne nie wystgpuja. Parapet zewnetrzny stanowi gzyms z deski okalajacy
budynek.
Drzwi wewngtrzne drewniane plycinowe (wg wykazu stolarki ). Czg$¢ stolarki drzwiowe;j
przeznacza si¢ ro renowacji (odczyszczenie, impregnacja, ponowne malowanie);

Drzwi i okna w kolorze biatym lub naturalnego drewna.

e Posadzki:
Z uwagi na koniecznos¢é wykonania nowych taw fundamentowych oraz wysoki stopien
skorodowania legarow (zapadnigta podloga w kilku pomieszczeniach) konieczna jest

rozbiorka wszystkich podtog w budynku.



Projektowana posadzka parteru sktada si¢ z nastepujacych warstw:
- podsypka piaskowa;
- podktad betonowy gr 10cm (beton C16/20);
- izolacja przeciwwilgociowa — papa asfaltowa;
- izolacja termiczna — styropian XPS 300 — gr. 20cm;
- podktad cementowy zbrojony matami z drutu §rednicy 3mm i oczkach 10x10cm - 6¢cm;

- posadzka desek na legarach;

e Malowanie:

13.

b)

Malowanie wewnatrz budynku $cian i sufitow farbg emulsyjng w kolorze biatym ciepltym

(farby bez potysku - matowe);

Rozwigzania instalacyjne.

W budynku projektuje si¢ nowg instalacje elektryczna.

WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Informacja o powierzchni, wysokosci i liczbie kondygnacji.

- powierzchnia zabudowy 103,98 m?
- powierzchnia catkowita 103,98 m?
- powierzchnia uzytkowa 87,22 m?
- powierzchnia wewnetrzna 92,40 m?
- kubatura 510,00 m?

Budynek o jednej kondygnacji nadziemnej, niepodpiwniczony. Wysoko$¢ kondygnacji
parteru — 2,50m.
Wysoko$¢ budynku — 6,53 m - niski /N/.

Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym parametry pozarowe materialow
niebezpiecznych pozarowo, zagrozenia wynikajace z procesow technologicznych oraz
charakterystyka pozarow przyjetych do celow projektowych.

W budynku beda wystgpowaly przede wszystkim materialy palne w postaci palnych
artykutow wyposazenia.

Sa to gtéwnie ciata state kwalifikujace je do grupy materialow ,,A” oraz czg¢éciowo do ,,B”.
Materiaty niebezpieczne pozarowo, w rozumieniu § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowe] budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw /Dz. U. Nr 109, poz.
719./ nie beda wystepowaty w tym budynku.



Informacja o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania.

Budynek mieszkalny jednorodzinny (ZLIV), docelowo przeznaczony do zwiedzania (ZLIII)

d)

g)

h)

Kategoria zagrozenia oraz przewidywana liczba osob na kazdej kondygnacjii w

pomieszczeniach, ktorych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz
pomieszczen.

Kategoria zagrozenia ludzi ZL III.
Liczba 0s6b przewidywana w budynku do 25 osob.

Podzial na strefy pozarowe i dymowe.

Budynek w jednej strefie pozarowe;.

Przewidywana gestos¢ obcigzenia ogniowego:

Nie dotyczy

Klasa odpornosci pozarowej oraz ogniowej i stopien rozprzestrzeniania ognia przez

elementy budowlane.

a) Klasa odpornosci pozarowej budynku — D.

b) Klasy odpornosci ogniowej poszczegdlnych elementéw budynku:
- gldéwna konstrukcja nosna — R30;

- konstrukcja dachu — (-);

- strop — REI30;

- $ciana zewngetrzna — E130;

- przekrycie dachu — (-);

Wystepowanie materialtow wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem, w tym

pomieszczen zagrozonych wybuchem.

W budynku nie b¢da magazynowane materialy wybuchowe, nie przewiduje si¢ pomieszczen

zagrozonych wybuchem.

Informacja o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposob.

Z pomieszczen na parterze bezposrednie wyjscie na zewnatrz drzwiami dwuskrzydlowymi,

o szerokos$ci 0,90 m. Dlugo$¢ drog ewakuacyjnych z kazdego pomieszczenia parteru nie

przekracza warto$ci maksymalnych.



i) Informacja o doborze urzadzen przeciwpozarowych i innych urzadzen stuzacych
bezpieczenstwu pozarowemu, dostosowanych do wymagan wynikajacych z
przepisow dotyczacych ochrony przeciwpozarowej i przyjetych scenariuszy
pozarowych, z podstawowa charakterystyka tych urzadzen.

State urzadzenia gasnicze zwigzane na stale z obiektem, zawierajace zapas srodka
gasniczego 1 uruchamiane samoczynnie we wstepnej fazie rozwoju pozaru - nie sg
wymagane.

Urzadzenia sygnalizacji pozarowej /sygnalizacyjno — alarmowe/, stuzace do samoczynnego
wykrywania 1 przekazywania informacji o pozarze — nie s3 wymagane.

Dzwigkowy system ostrzegawczy, umozliwiajacy rozgtaszanie sygnalow ostrzegawczych i
komunikatéw gltosowych dla potrzeb bezpieczenstwa oséb przebywajacych w budynku — nie
jest wymagany.

Wewnetrzne hydranty przeciwpozarowe — nie s wymagane.
Przeciwpozarowy wytacznik pradu — przy gtownym wejsciu do budynku.

k) Informacja o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dzialan
ratowniczych, w tym informacje o punktach poboru wody do celéw przeciwpozarowych,
nasadach sluzacych do zasilania urzadzen gasniczych i innych rozwiazaniach przewidzianych
do tych dzialan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach.
Hydrant zewngtrzny na sieci wodociggowej zlokalizowany na poéinocny — zachod od obiektu

w odlegtosci 37m.

1) Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wplywajacych na odleglosci dopuszczalne.

Odlegtos¢ od budynkow sasiadujacych i granic dziatek:

- odlegtos¢ budynku od granicy dziatki Nr 1755 (pas drogowy) - 6,20m

- odlegtos$¢ budynku od granicy dziatki Nr 1771/1 —10,50m

- odlegtos$¢ budynku od najblizszego budynku na dziatce sgsiedniej —28,00m
m) Informacja o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony

przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwiazan objetych
projektem architektoniczno — budowlanym.

Nie dotyczy.



