OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Nazwa zamierzenia: Przebudowa czesci pomieszczen parteru budynku dworu
klasycystycznego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania wybranych
pomieszczen

Adres : 08-500 Ryki ul. Warszawska 11

Kategoria obiektu:  IX budynki kultury

Identyfikatory dziatek

ewidencyjnych: 061604_4.0001.4626
Inwestor : Gmina Ryki
08-500 Ryki

ul. Karola Wojtyly 29

1. Przedmiot zamierzenia

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt Przebudowa czg¢$ci pomieszczen

parteru budynku dworu klasycystycznego wraz ze zmiana sposobu uzytkowania

wybranych pomieszczen w m. Ryki na dz. nr ewid; 4626.

Obiekt objety opracowaniem zaliczono zgodnie z prawem budowlanym do kategorii obiektu:
IX - budynki kultury

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Budynek dworu klasycystycznego usytuowany jest w centralnej czesci dziatki

o nr ewid: 4626. Na terenie dzialki znajduje si¢ od strony péinocnej budynek o funkcji
niemieszkalnej oraz od strony potudniowo-zachodniej scena. Pozostaly teren dziatki to park
z urzadzong zielenig 1 elementami malej architektury, sciezkami spacerowymi, utwardzonymi
dojsciami i dojazdem. Dojazd do dziatki odbywa si¢ od strony zachodnie;j.
Do budynku dworu sg doprowadzone przytacza: wody (zewngtrzna instalacja), kanalizacji
sanitarnej (zewngtrzna instalacja), elektryczne;.
Odprowadzenie wod opadowych z dachu budynku odbywa si¢ na przylegly teren zielony.
Budynek dworu usytuowany jest w odlegtosciach:

* powyzej 4,0m od granic dziafki.

* 15,85m od sceny

* 13,16m od budynku od strony p6tnocne;j

3. Projektowane zagospodarowanie dzialki

Projektuje si¢ budowe podjazdu dla niepetnosprawnych usytuowanego od strony
poinocnej oraz przebudowe istniejacych schodéw wejsciowych. Projektuje sie podjazd
usytuowany réwnolegle do $ciany budynku i1 prostopadle do ptyty wejscia. Podjazd szerokosci
1,20m z kostki brukowej z ograniczeniem po bokach palisadg o szer.12cm.

Schody o wymiarach 2,40x2,0m.
Podjazd i ptyt¢ wejscia zaprojektowano z kostki granitowej ptomieniowanej o wymiarach
10x10x8cm. Ograniczenie plyty wejscia oraz podjazdu palisada o wymiarach 12x12 x80cm



z granitu plomieniowanego. Stopnie wejscia z blokéw granitowych o wymiarach

35x 80x16,5cm z granitu plomieniowanego. Kolor granitu szary jak istniejace utwardzenie.
Balustrada podjazdu z rur czarnych spawanych i malowanych w kolorze szarym RAL 7043
mocowana do palisady kotwami.

Projektowany podjazd zostat usytuowany na trasie instalacji zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej i wody 1 z tego wzgledu zostata zaprojektowana wymiana istniejgcych
przewoddw na nowe (zgodnie z zaleceniami PGK i1 M).

Podczas montazu stopni blokowych wejscia istniejacy przewdd instalacji podswietlenia
elewacji nalezy zabezpieczy¢ rurg ochronna dwudzielna.

a) urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

do budynku  doprowadzona  jest zewnetrzna  instalacja  kanalizacji  sanitarnej
z odprowadzeniem do istniejacych studzienek a nastepnie do istniejgcej sieci, zewngtrzna
instalacja wody z sieci wodociggowej miejskiej doprowadzona od istniejgcej studzienki
wodomierzowej oraz przylacz elektryczny, telefoniczny, wokét budynku jest wykonana
instalacja pod$wietlenia elewacji budynku

b) sposéb odprowadzenia lub oczyszczania SciekOw

istniejace odcinki instalacji sanitarnej od studzienek do budynku pod projektowanym
podjazdem dla nn przeznacza si¢ do likwidacji z powodu wyeksploatowania. Odprowadzenie
sciekow sanitarnych poprzez projektowane odcinki instalacji kanalizacji, trasa bez zmian
Gromadzenie odpadéw statych w istniejagcych zamykanych pojemnikach na odpady
znajdujacych si¢ przy budynku sgsiednim (kawiarni) bez zmiany.

c) uktad komunikacyjny

dojazd do budynku poprzez istniejacy uktad komunikacyjny, projektuje si¢ wykonanie
nowego podjazdu dla nn od strony péinocnej oraz przebudowg istniejacych schodéow
pozostate schody wejsciowe oraz podjazd od strony potudniowej zachowuje si¢ bez zmian
Uzytkownicy budynku korzystaja z istniejacych miejsc postojowych znajdujacych sie od
strony potudniowej na terenie dziatki w tym dla os6b niepetnosprawnych.

d) sposéb dostepu do drogi publiczne;j

teren dziatki posiada dostep do drogi publicznej poprzez istniejgce drogi wewnetrzne

e) parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

istniejgca zewngtrzna instalacja wodociggowa oraz zewnetrzna instalacja kanalizacji
sanitarnej przeznaczone do wymiany po tej same;j trasie.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku jest zapewnione

w ramach ilo$ci wody przewidzianych dla jednostek osadniczych w ilosci 101/s z istniejacych
hydrantéw znajdujacych si¢: na sieci wodociggowe;j.

f) uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Istniejagcy drzewostan naterenie objetym opracowaniem nie koliduje z projektowang
inwestycja i zostanie zachowany. Zachowuje si¢ istniejace uksztaltowanie terenu.



4. Zestawienie powierzchni terenu objetego opracowaniem

Zestawienie powierzchni czesci dziatki 4626 objetej opracowaniem

Powierzchnia terenu objgtego opracowaniem - 3612,00 m?
Powierzchnia zabudowy istn. budynku - 571,80 m?
Powierzchnia istn utwardzen (dojscia, dojazdy, ptyta odbojowa, schody) - 1837,20 m?
Powierzchnia terenéw zielonych - 1203,00 m?

Projektowany podjazd i przebudowa schodéw usytuowane na istniejacych utwardzeniach.
5. Informacja i dane

a) ograniczenia wynikajace z aktdw prawa miejscowego i decyzji o warunkach zabudowy
Dla terenu objetego pracowaniem Gmina Ryki posiada obowigzujacy MPZP
Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XIX/122/2004 z dnia 2004-02-27 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki zwanych dalej
planem ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 100 z dnia 2004-
06-14, poz. 1641.

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XXXVIII/220/2013 z dnia 2013-08-30 w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki - etap III ogtoszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 2013-10-07, poz. 4063.

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr X1./252/2017 z dnia 2017-06-30 w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 2017-08-16, poz. 3326.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 4626, obreb RYKI

- Drogi zbiorcze "Z" ,,010KZ? (ok. 195 m?)

- Drogi krajowe "GP" ,,02KGP” (pas gtgbokosci ok. 9 - 10 m od granicy dziatki)

- Teren ustug publicznych z zakresu administracji — Patac slubow, funkcja uzupetniajagca —
biblioteka ,,,,, J0OUA”

- Teren zieleni publicznej ,,.997,P”

- znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego Miasta

- znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej/Obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ,,A'

Ochrona warto$ci kulturowych:

1. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania, uzytkowania, podzialy dzialek, prace
remontowe, roboty budowlane, rozbiorki, dziatalno$¢ inwestycyjna dotyczaca terenow

i obiektow:

1) wpisanych do rejestru zabytkow wymienionych w p-kcie 2 wymagaja zezwolenia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw

2) wpisanych do ewidencji dobr kultury wymienionych w p-kcie 3 oraz postulowanych do
objecia ochrong konserwatorska wymienionych w punkcie 4, wymagaja uzyskania
wytycznych 1 opinii Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie
uzyskiwania stosownych decyzji wymaganych przepisami Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy prawo budowlane.



3) ewentualna rozbidrka obiektéw wymaga uzyskania opinii Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
2. Obiekty wpisane do rejestru zbytkdw:

2) A/896 - zespot dworsko-parkowy w Rykach w sktad zespotu wchodza:
a. dwor
b. drzewostan — park

Projektowane roboty zewnetrzne przy budynku podjazd i przebudowa schodéw sg zgodne
z MPZP 1 obecnie sg trakcie uzgadniania z LWKZ.

Na terenie dziatki znajdujg si¢ grunty klasy Bz — dla gruntow Bz nie jest wymagana decyzja
o wylaczeniu gruntdw z produkcji rolnej zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
1lesnych z dnia 3.02.1995 r z pozn. zmianami

Na terenie dzialki nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnej kolidujace
z projektowang inwestycja.

b) ochrona zabytkéw
Teren na ktérym projektowana jest inwestycja jest wpisany do rejestru zabytkow A” pod
numerem 896 jako element zespotu dworsko-parkowego.

Projektowane roboty zostaly wstepnie uzgodnione postanowieniami znak: IN.5183.30.1.2024
z dnia 11.03.2024r, 02.04.2024r, 22.05.2024r z LWKZ i obecnie sg w trakcie uzgadniania
przed wydaniem decyzji na prowadzenie robdt u Lubelskiego Konserwatora Zabytkow.

c) wptyw eksploatacji gérniczej
Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego.

d) zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu i ich
otoczenia

Projektowana inwestycja nie naruszy interesu osOb trzecich w zakresie dojazdu i dostepu
do ich terenu oraz nie pogorszy estetyki otoczenia. Planowane rozwigzania technologiczne,
funkcjonalne i techniczne w ramach obowigzujacych przepisOw nie wywieraja negatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi ibezpieczenstwo innych obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w poblizu.
Projektowana inwestycja nie nalezy do inwestycji wymagajacych uzyskiwania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Wytwarzane w obiekcie §cieki sanitarne sg odprowadzane do istniejgcej kanalizacji sanitarnej
Ustawa o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu ochrony
dziko wystgpujacych na terenie kraju lub innych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej
rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wygini¢ciem oraz objetych
ochrong na podstawie przepiséw uméw mie¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest strong, gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdéw oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie
réznorodnos$ci gatunkowej i genetycznej.

Projektowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko — dla inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia.

Na przedmiotowym terenie nie znajdujg si¢ gatunki roslin, zwierzat i grzyboéw objetych
ochrong gatunkowa 1 nie jest wymagane zezwolenie na odstgpstwo od zakazow w stosunku
do gatunké6w chronionych na podstawie art.56 ustawy o ochronie przyrody

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza si¢ w oparciu o rozporzadzenia:



A Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016, poz.2183)

A Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r, poz.1409).

A Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong

ze projekt w pelni dotrzymuje przepisy o ochronie gatunkowe;.

6. Ochrona pozarowa
6.1. Parametry pozarowe wystepujacych materialow

W budynku nie beda wystepowac produkty palne.

6.2. Dane ogolne

a) kubatura

kubatura - 3700,10m>
b) zestawienie powierzchni budynku

powierzchnia zabudowy - 571,80m?
powierzchnia uzytkowa parteru - 425,06m?
powierzchnia uzytkowa poddasza - 280,84m?
powierzchnia uzytkowa catkowita - 705,90m>

¢) wysokos¢, dlugosé, szerokosé, srednice

Podstawowe parametry

Dtugosé 36,02m

Szerokos¢ 14,63/ 15,82/19,05m
Wysokos¢ 9,97m

Zestawienie powierzchni czesci budynku objetej przebudowa

powierzchnia uzytkowa czgsci pomieszczen parteru - 78,10m?

d) liczba kondygnacji

- nadziemnych - 2 ( parter, poddasze)
- podziemnych — 1 (czgSciowe podpiwniczenie)

6.3. Lokalizacja obiektu ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe

- od granic dzialki i innych obiektéw budowlanych

Istniejacy budynek dworku zalicza si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL.

Odlegto$¢ pomiedzy $cianami zewnetrznymi budynkéw nie bedacymi §cianami oddzielenia
pozarowego zgodnie z §271. ust 1.warunkéw technicznych dla budynkéw ZL

od budynkéw ZL i PM< 1000MJ/m? oraz IN -wynosi 8,0m.

W odlegtosci 8,0m od istniejgcego obiektu nie wystepuje zabudowa kubaturowa.

Obiekt objety opracowaniem usytuowany jest zgodnie z §12 warunkéw technicznych oraz
§ 271 ust.1



6.4. Zewnetrzne zaopatrzenie w wode

Wymagana ilo$¢ wody dla celéw przeciwpozarowych dla budynku uzytecznos$ci publicznej
o kubaturze brutto do 5000m® i powierzchni wewnetrznej do 1000m> wynosi 10 1/s z co
najmniej jednego hydrantu o $rednicy 80mm.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynku jest zapewnione
w ramach ilo$ci wody przewidzianych dla jednostek osadniczych w ilosci 101/s z istniejacych
hydrantéw znajdujacych si¢ na sieci wodociggowej przy ulicach od strony zachodniej i
wschodniej. Najblizszy hydrant znajduje si¢ w odlegtos$ci 52,50m od budynku. Hydrant posiada
wymagang wydajnos¢ 101/s.

6.5. Drogi pozarowe

Dla budynku ZL III o powierzchni strefy pozarowej ponizej 1000m > droga
przeciwpozarowa nie jest wymagana (Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych § 12.ust.1pkt.5).

Na terenie dziatki znajduja si¢ drogi wewnetrzne taczace dziatkg z drogg publiczna.

6.6. Uwagi koncowe

Materialy budowlane winny posiada¢ atesty Instytutu Techniki Budowlanej
dopuszczajace ich stosowania w budownictwie. Roboty budowlane wykona¢ zgodnie
z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujacymi normami. Przy prowadzeniu robot
budowlanych przestrzega¢ przepisow BHP.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia
2023r projekt nie podlega uzgodnieniu pod wzgledem ochrony pozarowej.

7.Dane wynikajace ze specyfiki, charakteru istopnia skomplikowania obiektu
budowlanego i robét.

Projektowane roboty budowlane przy przebudowie cz¢s$ci pomieszczen parteru
i budowie podjazdu dla nn i przebudowie schodéw wejsciowych nie majg charakteru
skomplikowanego.

8. Informacja o obszarze oddzialywania

a. ogoélna charakterystyka istniejacego obiektu poddawanego czesciowej przebudowie
pomieszczen parteru:

Budynek parterowy z poddaszem uzytkowym  wykonany w technologii tradycyjnej
murowanej z dachem stromym o konstrukcji stalowej z pokryciem z blachy ptaskie;.
Budynek dworu klasycystycznego usytuowany jest w centralnej czesci dziatki o nr

ewid: 4626. Na terenie dziatki znajduje si¢ od strony p6étnocnej budynek o funkcji
niemieszkalnej oraz od strony potudniowo-zachodniej scena. Pozostaty teren dziatki to park
z urzadzong zielenig i elementami matej architektury, §ciezkami spacerowymi, utwardzonymi
dojsciami i dojazdem. Dojazd do dziatki odbywa si¢ od strony zachodnie;j.

Do budynku dworu sg doprowadzone przytacza; wody (zewngtrzna instalacja), kanalizacji
sanitarnej(zewnetrzna instalacja), elektrycznej. Odprowadzenie wod opadowych z dachu
budynku odbywa si¢ na przylegly teren zielony.



Podstawowe parametry

Dtugosé 36,02m
Szerokos¢ 14,63/ 15,82/19,05m
Wysokos¢ 9,97m

Zestawienie powierzchni czesci budynku objetej przebudowa
powierzchnia uzytkowa czgsci pomieszczen parteru - 78,10m?

b. lokalizacja obiektu

Budynek dworu usytuowany jest w odlegtosciach
* powyzej 4,0m od granic dziafki.

Budynek dworu usytuowany jest w odlegtosci
* 15,85m od sceny
* 13,16m od budynku od strony p6tnocne;j

c. lokalizacja przylaczy i instalacji

do budynku jest doprowadzona zewnetrzna kanalizacja sanitarna z odprowadzeniem do sieci
miejskiej, zewnetrzna instalacja wody z sieci wodociagowej miejskiej, przytacza: elektryczny
i telefoniczny, wok6t budynku jest wykonana instalacja pod$wietlenia elewacji budynku

d. opis zabudowy dzialek sasiednich

Dziatki sasiednie od strony potudniowej to dziatki z zabudowa handlowa, ustugowa

( teren dworca PKS) natomiast od strony wschodniej i pdtnocnej oraz zachodniej to dziatki
drogowe ( drogi publiczne: droga wojewddzka nr 839 ul. Warszawska oraz powiatowa
ul. Stowackiego)

Wyznacza sie obszar oddzialywania obiektu

1) oddzialywanie w zakresie odleglo$ci od granic i obiektow

Na podstawie rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie :

§ 12 ust.1 budynek na dzialce budowlanej nalezy sytuowac¢ w odleglosci od granicy z dziatka
sasiednig budowlang nie mniejszej niz; 4,0m i 3,0m.

Istniejacy budynek usytuowany w odlegtosci wigkszej jak 4m od granicy dziaiki.

Obiekt objety opracowaniem usytuowany w odlegtosciach wigkszych niz przepisowe stad
brak ograniczenia w zabudowie dzialek sasiednich.

2) oddzialywanie w zakresie zacieniana oraz mozliwosci ograniczenia przez
projektowany obiekt doplywu Swiatla slonecznego do budynkéw istniejacych
na dziatkach sasiednich

- usytuowanie budynku spelnia wymagania §13 ust.1 w zakresie usytuowania obiektu
w odlegtosci wiekszej niz wysoko$¢ przestaniana dla obiektow przestaniajacych o wysokosci
do 35m, oraz w poblizu budynku poddawanego przebudowie w cz¢$ci pomieszczen parteru
nie wystepuje zabudowa kubaturowa brak jest ograniczen w zakresie zacieniania i doptywu
swiatta stonecznego do istniejgcych budynkéw na dziatkach sasiednich




3) oddzialywanie w zakresie ochrony pozarowej

Istniejgcy budynek dworku zalicza si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL.

Odlegtos¢ pomiedzy Scianami zewnetrznymi budynkéw nie bedacymi §cianami oddzielenia
pozarowego zgodnie z §271. ust 1.warunkéw technicznych dla budynkéw ZL

od budynkéw ZL 1 PM< 1000MJ/m2 oraz IN -wynosi 8,0m.

W odlegtosci 8,0m od istniejagcego obiektu nie wystepuje zabudowa kubaturowa.

Budynek objety opracowaniem usytuowane zgodnie z §12 warunkéw technicznych oraz
§ 271 ust.1

— nie ogranicza zabudowy dziatek sgsiednich ze wzgledu na ochrong¢ pozarowa

4) ochrony srodowiska

Projektowane prace budowlane w obiekcie istniejgcym nie oddziatujag negatywnie
na srodowisko, nie sg zrédlem nadmiernych hataséw, zanieczyszczen pytowych oraz
nie nalezg do przedsigwzi¢e¢ wymagajacych przeprowadzania procedury oddzialywania
przedsigwziecia na srodowisko — brak negatywnego wplywu na §rodowisko

5) ochrony przyrody

Inwestowany teren znajduje si¢  poza granicami form przyrody objety ochrong a
projektowane roboty dotyczg wng¢trza budynku oraz jego bezposredniego sgsiedztwo poza
terenem zielonym (parku dworskiego)

6) ochrony zabytkow
Teren naktéorym projektowane sg roboty budowlane jest wiaczony do wojewddzkiej

ewidencji zabytkéw, projektowane roboty sg w trakcie uzgadniania z LWKZ — inwestycja
nie wplywa na ochrone zabytkéw

7) drég publicznych

Obiekt objety opracowaniem znajduje si¢ przy drogach poza terenem minimalnych odlegtosci
lokalizowania obiektow- nie wystepuje oddziatywanie na istniejace drogi.

8) prawa wodnego

Projektowane roboty niesg zlokalizowane w strefach ochronnych uje¢ wod 1nie s

zlokalizowane w poblizu wod powierzchniowych.

Sposdb uzytkowania obiektéw nie wptynie na stan wod podziemnych ani powierzchniowych.
— inwestycja nie narusza przepisOw prawa wodnego

9) odleglosci w zakresie zagospodarowania terenu urzadzeniami budowlanymi

Dla projektowanej  inwestycji ~ wystepuje  zagospodarowanie terenu  urzadzeniami
budowlanymi. Projektowane urzagdzenia budowlane nie wykraczaja poza teren inwestowany -
nie ograniczaja zabudowy dzialek sgsiednich.

Whiosek:
Obszar oddzialywania inwestycji — nie wykracza poza granice terenu objetego
opracowaniem — czesci dz. nr ewid.4626.




Projektowat:



