OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-
BUDOWLANEGO

Nazwa zamierzenia Remont cze¢Sciowy pomieszczen poddasza dworu klasycystycznego
Adres : ul. Warszawska 11

Kategoria obiektu:  IX budynki kultury

Identyfikatory dzialek

ewidencyjnych: 061604_4.0001.4626
Inwestor : Gmina Ryki
08-500 Ryki

ul. Karola Wojtyly 29

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt modernizacji dworu
klasycystycznego polegajacego na remoncie czgsciowym pomieszczen poddasza dworu
klasycystycznego w m. Ryki na dz. nr ewid; 4626.

Obiekt objety opracowaniem zaliczono zgodnie z prawem budowlanym do kategorii obiektu:
IX - budynki kultury

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

W budynku prowadzone sg ustugi z zakresu administracji — patac §lubéw oraz biblioteka jako
funkcja uzupetniajaca.
Pomieszczenia Urzad Stanu Cywilnego znajdujg si¢ od strony potudniowej budynku
w budynku natomiast pomieszczenia biblioteczne znajduja w parterze od strony pdtnocne]
oraz w poddaszu.
W parterze budynku znajdujg si¢ pokoje biurowe oraz zaplecze sanitarno-higieniczne, klatki
schodowe, w poddaszu znajdujg si¢ pokoje biurowe sanitariaty oraz sale wystawowe i strych.
Funkcja budynku nie ulega zmianie.
W zakres remontu wchodzi:

* docieplenie $cian poddasza od strony strychu

* wymiana docieplenia w dachu oraz oktadzin izolacji w obrebie klatki schodowej

i holu od strony p6tnocne;j

* wymiana posadzki w holu i na klatce schodowej

* malowanie $cian i sufitow

* wymiana balustrady klatki schodowej

2.1. docieplenie $cian poddasza od strony strychu

Zaprojektowano docieplenie istniejacych $cian wewnetrznych gr 27cm  wydzielajagcych
pomieszczenia poddasza od strychu poprzez wykonanie izolacji w ptyt z welny mineralne;j

o gr.10cm mocowanych do $cian na koiki, izolacja od strony strychu zabezpieczona zaprawa
klejowa na siatce

2.2. wymiana docieplenia w dachu oraz okladzin izolacji w obrebie klatki schodowej
i holu od strony péinocnej




na klatce schodowej od strony péinocnej oraz na holu w poddaszu istniejace docieplenie
dachu (skosy ) jest zabezpieczone sklejkg z nabitymi listwami drewnianymi oraz w poziomie
jest wykonane z plyty pil$niowej. Istniejagce docieplenie na klatce i holu z obudowg ze sklejki
1 plyty pilSniowej przeznacza si¢ do zdemontowania, projektuje si¢ wykonanie rusztu
aluminiowego mocowanego do konstrukcji stalowej dachu i1 do konstrukcji drewnianej
stropu, w przestrzeni rusztu wykonanie izolacji z wetlny mineralnej luzem gr.25cm, od strony
poddasza na ruszcie wykonana obudowa z ptyt gipsowych ognioodpornych o odpornosci

REI 30, welna od strony strychu na stropie ptaskim zabezpieczona folia,

2.3 wymiana posadzki w holu i na klatce schodowe;j

posadzka istniejagca w hollu wykonana z ptytek ceramicznych drobnowymiarowych

z cokotem, schody 1 spocznik wykonczony lastricem z cokolikiem projektuje si¢ skucie
istniejgcych posadzek a w ich miejsce wykona¢ nowych z plytek gressowych, na stopniach
ptytki z ryfowaniem, cokolik z ptytek wysokosci 10cm.

Posadzka holu wykonana z ptytek kwadratowych o wymiarach 60x60cm uktadanych na
mijanke z obwodka wykonang z ptytek prostokatnych 60x120cm, boki biegdw schodowych
oblozone ptytkami

Stopnica 29,8x59.8 cm prosta nacinana szary mat
- wymiary: 29,8 x 59,8 cm

- wykonczenie: gtadka

- grubo$¢: 9 mm

- minimalna szeroko$¢ fugi: od 2 mm

- odpornos¢ na $cieranie: PEI IV (4-2100)
- antyposlizgowos¢: R10

- mrozoodporna

- tonalna

- materiat: gres szkliwiony

- styl: beton

- powierzchnia: mat

- kolor: szary

Cokoét podlogowy 7,2x59.8 cm szary mat
- wymiary: 7,2 x 59,8 cm




- wykonczenie: gtadka

- grubo$¢: 11 mm

- mrozoodporny

- tonalny

- materiat: gres szkliwiony
- styl: beton

- powierzchnia: mat

- kolor: szary

Ptytka Scienno-podiogowa 59,8x59.,8 cm poélpoler biata
- wymiary: 59,8 x 59,8 cm

- powierzchnia: gltadka

- grubo$¢: 9 mm

- odpornos¢ na Scieranie: PEI [V (4-2100)
- antyposlizgowos$¢: R10

- minimalna szerokos¢ fugi: od 2 mm

- tonalna

- mrozoodporna

- rektyfikowana

- material: gres szkliwiony

- styl: beton

- wykonczenie: poétpoler

- kolor: biaty




Ptytka Scienno-podiogowa 59,8x119,8 cm biaty pétpoler
- wymiary: 59,8 x 119,8 cm

- wykonczenie: gtadka

- grubo$¢: 9 mm

- minimalna szerokos¢ fugi: od 2 mm

- odpornos¢ na Scieranie: PEI [V (4-2100)
- antyposlizgowos$¢: R10

- mrozoodporna

- tonalna

- rektyfikowana

- materiat: gres szkliwiony

- styl: beton

- powierzchnia: po6tpoler

- kolor: biaty

2.4 malowanie scian i sufitdéw

projektowane ptyty gipsowe na sufitach po szpachlowaniu malowane farbami emulsyjnymi
dwukrotnie w kolorze biatym

istniejgce Sciany w holu i na klatce schodowej po przetarciu malowane dwukrotnie farbami
emulsyjnymi w kolorze biatym  od wysokosci istniejgcej lamperii na schodach i
projektowanej w hollu (od 1,60m)



istniejgca lamperia na klatce schodowej przeznaczona do przetarcia i wykonania nowej
projektowana lamperia w holu i na klatce schodowej o wysokosci 1,60m wykonana z farby
strukturalne;j

2.5.wymiana balustrady klatki schodowej

Istniejaca balustrade klatki schodowej stalowa przeznacza si¢ do zdemontowania

a projektuje si¢ wykonanie nowej balustrady stalowej montowanej w duszy klatki schodowe;j
mocowana do policzkow biegdw schodowych, balustrada wykonana z profili stalowych
prostokatnych i kwadratowych z wypetnieniem z pretéw kwadratowych, balustrada spawana
malowana farbami do metalu w kolorze czarnym, pochwyt balustrady z profilu stalowego
stupki profil 50x30x 3mm, porgcz profil 50x30x3mm, rama 40x20x3mm wypelnienie prety
10x10mm, wstawki oraz marki do mocowania z blachy ptaskiej 120x 80x 3mm, mocowanie
do biegu na kotwach chemicznych 1 szpilkach twardosci 8.8.

balustrada prosta na poddaszu mocowana do posadzki, wysoko$¢ balustrady 1,10m, prety

w rozstawie co ~12cm

balustracrl_a wxgonaya na wzor balustrady przedstawionej ponizej
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3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego
wyglad zewnetrzny, uwzgledniajac charakterystyczne wyroby wykonczeniowe

i kolorystyke elewacji, a takze sposob jego dostosowania do warunkéw wynikajacych

z wymaganych przepisami szczegélnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii organéw,

o ktorych mowa w art. 32 ust.1 pkt 2 ustawy, lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku — z decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

3.1.Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego
wyglad zewnetrzny, uwzgledniajgc charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke
elewacji

Budynek wybudowany po 1836 r murowany z cegly i otynkowany, posadowiony na planie
prostokata, parterowy z poddaszem przekrytym sptaszczonym dachem czterospadowym o
potaciach symetrycznych pokrytych blacha.

Elewacja frontowa 9 osiowa, z 3 osiowym portykiem wspartym na 4 masywnych kolumnach
toskanskich dzwigajacych belkowanie z wydatnym fryzem i trojkatny szczyt z okullusem.
Na elewacji tylnej na osi portyku zlokalizowany lekko zaznaczony ryzalit wienczony
tréjkatnym szczytem.

Elewacja posadowiona na niewysokim cokole, wienczona profilowanym gzymsem
oddzielajacym partie fryzu z okienkami poddasza.

Uktad wewnetrzny dwutraktowy z korytarzem w czeS$ciach bocznych, z sienia na osi i
salonem w trakcie ogrodowym. Uktad poprzez lata zostat przeksztatcony.

Catos¢ obiektu utrzymana w duchu péznego klasycyzmu.

Budynek zlokalizowany w Parku zatozonym w potowie XIX wieku przeksztatconym w XIX

1 XX wieku.

Budynek wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 583/62 1 A/896.

3.2.Charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyka elewaciji

Remontem czeSciowym zostaly objete pomieszczen  poddasza, projektowany roboty
budowlane nie dotyczg elewacji budynku. Istniejagce wykonczenie i kolorystyka elewacji
zachowana.

3.2. dostosowania do warunkéw wynikajacych z wymaganych przepisami szczegdlnymi
pozwolen, uzgodnien lub opinii organéw, o ktérych mowa w art. 32 ust.1 pkt 2 ustawy, lub
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku
—z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Dla terenu objetego pracowaniem Gmina Ryki posiada obowigzujacy MPZP

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XIX/122/2004 z dnia 2004-02-27 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki zwanych dalej
planem ogloszona w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Lubelskiego nr 100 z dnia 2004-
06-14, poz. 1641.

Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr XXXVIII/220/2013 z dnia 2013-08-30 w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki - etap III ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 2013-10-07, poz. 4063.



Uchwata Rady Miejskiej w Rykach Nr X1./252/2017 z dnia 2017-06-30 w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryki ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 2017-08-16, poz. 3326.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 4626, obreb RYKI

- Drogi zbiorcze "Z" ,,010KZ? (ok. 195 m?)

- Drogi krajowe "GP" ,,02KGP” (pas gtgbokosci ok. 9 - 10 m od granicy dziatki)

- Teren ustug publicznych z zakresu administracji — Patac slubow, funkcja uzupetniajagca —
biblioteka ,,100UA”

- Teren zieleni publicznej ,,.997,P”

- znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego Miasta

- znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej/Obiekty wpisane do rejestru
zabytkow ,,A'

Ochrona warto$ci kulturowych:

1. Wszelkie zmiany w sposobie zagospodarowania, uzytkowania, podzialy dzialek, prace
remontowe, roboty budowlane, rozbiérki, dzialalno$¢ inwestycyjna dotyczaca terendw

1 obiektow:

1) wpisanych do rejestru zabytkéw wymienionych w p-kcie 2 wymagajg zezwolenia
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

2) wpisanych do ewidencji dobr kultury wymienionych w p-kcie 3 oraz postulowanych do
objecia ochrong konserwatorska wymienionych w punkcie 4, wymagaja uzyskania
wytycznych i opinii Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie
uzyskiwania stosownych decyzji wymaganych przepisami Ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawy prawo budowlane.

3) ewentualna rozbidrka obiektow wymaga uzyskania opinii Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Obiekty wpisane do rejestru zbytkow:

2) A/896 - zesp6t dworsko-parkowy w Rykach w sktad zespotu wchodza:

a. dwor

b. drzewostan — park

Projektowane roboty zostaly wstepnie uzgodnione postanowieniami znak: IN.5183.30.1.2024
z dnia 11.03.2024r, 02.04.2024r 1 22.05.2024r z LWKZ a projekt remontu decyzja

IN .5142.386.2.2024MKM 1

Projektowana inwestycja spelnia wszystkie wymagania i ograniczenia wynikajace

z MPZP.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego w szczegé6lnosci:

a) kubatura

kubatura -3700,10m>
b) zestawienie powierzchni budynku

powierzchnia zabudowy - 571,80m?
powierzchnia uzytkowa parteru - 425,06m?
powierzchnia uzytkowa poddasza - 280,84m?
powierzchnia uzytkowa catkowita - 705,90m>
powierzchnia nieuzytkowa poddasza (strych) - 184,20m?
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¢) wysokos¢, dlugosé, szerokosé, sSrednice

Podstawowe parametry

Dtugos¢ 36,02m
Szerokos¢ 14,63/ 15,82/19,05m
Wysoko$¢ budynku do kalenicy 9,97m
Zestawienie powierzchni cze$ci budynku objetej remontem

powierzchnia uzytkowa hollu i klatki schodowej - 30,45m?
powierzchnia uzytkowa pomieszczen docieplanych - 250,39m?

d) liczba kondygnacji nadziemnych
- 2 ( parter + poddasze)

e) inne dane niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej

Budynek dworu klasycystycznego jest obiektem uzytecznos$ci zaliczanym do kategorii ZL III
Obiekt jest budynkiem niskim.

Liczba kondygnacji nadziemnych -2

Liczba kondygnacji podziemnych - 1 czg¢sciowe podpiwniczenie z wejSciem z zewnatrz.

Z obiektu korzystajg pracownicy oraz uczestnicy ceremonii i zaje¢ kulturalnych.
Maksymalna liczba uzytkownikow statych wynosi - 15 osob.

Maksymalna liczba uzytkownikéw tymczasowych do 50 oséb.

Odlegtos¢ budynku ZL III od innych budynkoéw ZL wynosi 8,0m.

Budynek usytuowany w odlegtosciach powyzej 8,0m od istniejacych budynkéw na dziatkach
sgsiednich oraz na dzialce na ktorej jest zlokalizowany.

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia

Budynek posadowiony na tawach fundamentowych.

Budynek o prostej konstrukcji posadowiony w prostych warunkach gruntowych.
Projektowane roboty nie wplywajg na sposdb posadowienia obiektu i nie zmieniajg jego
oddzialywania na podloze gruntowe.

Istniejacy obiekt zaliczono do pierwszej kategorii geotechniczne] .

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Lokale mieszkaniowe — nie wystepuja.
Lokale uzytkowe - 2.

7. Dostepnosé dla os6b niepelnosprawnych i starszych w lokalach mieszkaniowych
Nie dotyczy- brak lokali mieszkaniowych.

8. Dostepnosé dla osob niepelnosprawnych i starszych w lokalach uzytecznosci
publicznych

Zapewniono dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych na parter budynku poprzez istniejacy
podjazd dla NN do pomieszczen USC.
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9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na Srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie:

a) zapotrzebowanie na wodeg, ilos¢ oraz sposéb odprowadzania $ciek6w oraz wod
opadowych

- Woda do celow sanitarno-higienicznych — istniejacy przytacz z sieci wodociggowej
- Ciepta woda uzytkowa — istniejaca z podgrzewaczy miejscowych elektrycznych;

- Odprowadzanie Sciekow bytowych — istniejgce do sieci kanalizacji sanitarnej

- Odprowadzanie wod roztopowych i opadowych — odprowadzenie wdd roztopowych
i opadowych istniejgce na teren zielony

- Zasilanie w energie elektryczng — istniejace

- Zasilanie w energie cieplng — istniejace

b) emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych, ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie.

Projektowany zakres rob6t budowlanych nie bedzie zrédtem zanieczyszczeh gazowych,

w tym zapachéw pytowych i ptynnych.

¢) rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow.

Powstajace odpady state - sg segregowane w szczelnych pojemnikach na terenie
dziatki Inwestora i wywozone przez uprawniong jednostke specjalistyczng zgodnie z
zasadami obowigzujacymi na terenie Gminy.

Nie przewiduje si¢ wytwarzania w trakcie budowy odpadéw zanieczyszczajacych
srodowisko 1 wymagajacych utylizacji. Powstale podczas budowy odpady beda
magazynowane na placu budowy i wywozone czasowo na komunalne sktadowisko odpadéw.

d) wlasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, promieniowanie, pola
elektromagnetycznego i innych zaklécen.

Projektowany remont nie bedzie powodowac emisji drgah, promieniowania, pola

magnetycznego 1 innych zaktécen. Na obiekcie nie wyst¢puja hatasy o zwigkszonym
nat¢zeniu, oddzialywanie akustyczne nie pogorszy klimatu akustycznego w otoczeniu.

e) wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne.

Projektowane roboty  beda wykonywane wewnatrz istniejacego budynku nie
wplywaja na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe
i podziemne.

10. Analiza technicznych, Srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie¢ i ciepto
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Projektowane roboty budowlane nie zmieniaja zaopatrzenia w ciepto z tego wzgledu nie
przeprowadzono analizy technicznych, Srodowiskowych i1 ekonomicznych  mozliwosci
realizacji wysoce wydajnych systemOw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen
regulujacych temperature

Projektowane roboty budowlane nie dotycza urzadzeh regulujacych temperatur¢ z tego
wzgledu nie przeprowadzono analizy technicznych i ekonomicznych mozliwosci
wykorzystania urzagdzen regulujacych temperaturg.

12.Informacja o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacego uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Projektowane roboty nie dotyczg wyposazenia budowlano instalacyjnego.

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
13.1. Dane ogdlne

Budynek dworu klasycystycznego jest obiektem uzyteczno$ci zaliczanym do kategorii ZL 111
Obiekt jest budynkiem niskim.

Liczba kondygnacji nadziemnych -2

Liczba kondygnacji podziemnych - 1 cze$ciowe podpiwniczenie z wejsciem z zewnatrz.

Z obiektu korzystaja pracownicy biblioteki 1 USC oraz uczestnicy ceremonii i zajec
kulturalnych.

Maksymalna liczba uzytkownikow statych wynosi - 15 osob.

Maksymalna liczba uzytkownikéw tymczasowych do 50 os6b

Podstawowe dane charakteryzujace budynek

* powierzchnia uzytkowa : 705,90m>
* powierzchnia strefy pozarowej 890,10m?
*  wysoko$¢ zgodnie z § 6 1 8 warunkow technicznych : (N) =8,30m

13.2. Parametry pozarowe wystepujacych materialow

W pomieszczeniach wystepuja niewielkie ilosci stalych materiatow palnych zwigzanych
z podstawowymi funkcjami i wyposazeniem wnetrz. Nie przewiduje si¢ sktadowania
w budynku jakichkolwiek materialéw niebezpiecznych pozarowo.

13.3 Strefy pozarowe

W budynku znajduja si¢ dwie strefy pozarowe

- parter i poddasze kategorii ZL II1

- piwnica PM o gestosci obcigzenia < 500,0 MJ/m 2

Piwnica nie zawierajgca pomieszczen na pobyt ludzi wydzielona pozarowo §cianami i stropem
z wejsciem od zewnatrz.
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Dla budynkéw niskich kategorii ZL III wymagana klasa odpornosci pozarowej ,,C” przy
dopuszczalnym obnizeniu do klasy ,,D”
Wymagane klasy odpornosci ogniowej elementéw budowlanych dla budynku klasy ,,D”

* glowne elementy konstrukcyjne R30

* konstrukcja dachu bez wymagan
* stropy REI 30

* Sciany zewngtrzne EI 30

* $ciany wewngtrzne bez wymagan
* przykrycie dachu bez wymagan

Istniejacy budynek wykonany w systemie tradycyjnym:

- §ciany murowane z cegly ceramicznej petnej no$ne zewnetrzne

- Sciany wewnetrzne murowane z cegly ceramiczne;j

- strop zelbetowy wylewany

- dach o konstrukcji stalowe;j

- pokrycie dachu blacha ptaska na deskowaniu petnym

- klatka schodowa zelbetowa

Istniejace elementy spelniajg wymogi klas odpornosci pozarowe;j ,,D”.

Powierzchnia istniejacej strefy pozarowej jest mniejsza od dopuszczalnej powierzchni strefy
dla tego budynku, wynoszacej 8000 m?.

13.3 Warunki ewakuacji
Ewakuacja z pomieszczen objetych remontem bez zmian

13.4. Instalacja hydrantowa
Instalacja hydrantowa wewng¢trzna nie jest wymagana.

13.5. Wyposazenie w sprzet podreczny

Wyposazenie w sprzgt podreczny istniejace bez zmian.

13.6.Zewnetrzne zaopatrzenie w wode

Zewngtrzne zaopatrzenie w wodg istniejgce bez zmian.

13.7. Drogi pozarowe

Na teren dziatki prowadzi wjazd polaczony z drogg publiczng.

13.8. Uwagi koncowe

Materialty budowlane winny posiada¢ atesty Instytutu Techniki Budowlanej dopuszczajace
ich stosowania w budownictwie. Roboty budowlane wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki

budowlanej oraz obowiazujagcymi normami.
Przy prowadzeniu rob6t budowlanych przestrzega¢ przepiséw BHP.
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