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A. Opis stanu istniejacego
Budynek dworca PKP w Krajence sktada si¢ z czesci gtéwnej oraz dobuddwki. Zbudowany zostat w
1871 r. z przeznaczeniem na budynek kolejowy.
Budynek dobuddwki jest obiektem dwukondygnacyjnym z dachem ptaskim. Budynek ten byt niegdys
obiektem parterowym z dachem wielospadowym, po wykonaniu stropu i przebudowie, zostat on
zaadaptowany na budynek mieszkalny. W budynku znajduje si¢ jedna betonowa kiatka schodowa.
Budynek jest czeéciowo podpiwniczony — w poziomie piwnicy mozliwa komunikacja z budynkiem
gtéwnym. Znajduja sie w nim cztery lokale mieszkalne. Wejscie do budynku od strony ul. Dworcowe;j.
Sciany zewngtrzne o gr. Ok. 45 cm, $ciany wewnetrzne konstrukcyjne gr. 27 cm. Budynek nie posiada
poddasza. Dach wielospadowy, kryty papa. Posadzki klatki schodowej — lastryko; w lokalach
mieszkalnych — podtogi drewniane lub pokryte ptytkami ceramicznymi.
Budynek dworca jest obiektem dwukondygnacyjnym plus poddasze, catkowicie podpiwniczonym. Na
parterze budynku gtéwnego urzadzono Centrum Przesiadkowe: zlokalizowano poczekalnie, toalete
oraz lokale ustugowe (biurowe) pod wynajem. Na pietrze znajdujg sie 3 mieszkania. W budynku
komunikacja pionowa zapewniona zostata poprzez jedng klatke schodows. Wejicia do budynku
znajduja sig od ul. Dworcowej oraz od strony perondw. Strop w poziomie piwnicy jest stropem
murowanym ceglanym ze sklepieniami tukowymi o rozpietosciach konstrukcyjnych ok. 3 m; stropy
parteru oraz pigtra sg stropami drewnianymi o rozpigtosciach do 6 m. Dach budynku wykonano jako
dwuspadowy o nachyleniu ok. 6 st. Sciany piwnicy gr. Ok. 80 cm. Podtogi w mieszkaniach drewniane,
na parterze posadzki w ciggach komunikacyjnych, w pomieszczeniach uzytkowych podtogi
drewniane.
Wymiary catkowite obiektu:
e Dlugodé:
® Budynek gtéwny: 19,70 m;
¢ Przybuddwka: 10,80 m.
RAZEM: 30,50 m
e Szerokosc:
* Budynek gtéwny: 12,85 m;

® Przybuddwka: 11,32 m.
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B. Opis podstawowych elementéw z oceng stanu technicznego:

® Fundamenty murowane kamienne ~ stan dobry;

e Sciany konstrukcyjne — stan dobry;

¢ Sciany konstrukcyjne wewnetrzne budynku gtéwnego ~ stan dobry;

e Sciany wewnegtrzne przybudéwki — stan dobry;

° éciany piwnicy — stan dostateczny. Widoczne zawilgocenie;

* Strop piwnicy budynku gtéwnego i przybudéwki — stan dobry;

® Stropy drewniane budynku gtéwnego - stan dobry;

¢ Stropy drewniane przybudéwki — stan dobry;

* Posadzki budynku gtéwnego w poziomie parteru — stan bardzo dobry;

¢ Podtogi dobudéwki — stan dobry;

¢ Posadzki dobudéwki— stan dobry;

® Posadzki piwnic budynku gtéwnego i dobudéwki - stan dostateczny. Widoczne
zawilgocenie;

¢ Elementy konstrukcji dachu:

—  Plyty korytkowe betonowe — stan dobry,

— Ogdlny stan konstrukcji — dobry, konstrukcja wymieniona w 1963 r., nie stwierdzono
ubytkéw w konstrukeji przekrycia,

— Gzymsy —stan dostateczny. Widoczne spekania;

* Pokrycie potaci budynku gtéwnego - papa na lepiku — stan zty (do wymiany). Na dachu
widoczne liczne parchle i spekania zaréwno przy kominach jak i wzdtuz poszczegdinych
paséw papy. Na poddaszu nieszczelnoéci uwidocznione w postaci zaciekéw;

e Pokrycie potaci dobudéwki - papa na lepiku — stan zlty (do wymiany). Na dachu widoczne
liczne parchle i spekania zaréwno przy kominach jak i wzdtuz poszczegdlnych paséw papy;

e Obrobki blacharskie — stan Zty (do wymiany), na elewacji oraz poddaszu uwidocznione
nieszczelnosci;

e Stolarka okienna i drzwiowa PCV ~ stan dobry;

® Stolarka okienna i drzwiowa drewniana — stan dobry;

e Kominy — stwierdzono uszkodzenia zewngtrzne (do remontu);

® Schody zewnetrzne — stan dostateczny (do remontu — wg zapiséw w projekcie).

C. Wyposazenie budynku w instalacje /stan techniczny dobry/

W budynku istniejg nastepujace instalacje:
- instalacja wody cieptej i zimnej,
- instalacja centralnego ogrzewania,
- instalacja odprowadzania wody deszczowej,
- instalacja gazowa,

- instalacja elektryczna o$wietleniowa,
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- instalacja oswietlenia awaryjnego,

- instalacja elektryczna gniazd wtykowych jednofazowych,
- instalacja teleinformatyczna,

- instalacja telekomunikacyjna,

- instalacja odgromowa.

Whioski i zalecenia

1. Nalezy dociepli¢ $ciany zewnetrzne oraz stropodach dobuddéwki.

2. Prowadzac prace remontowe elewacji i dachéw nalezy pamigtaé, ie obiekt jest pod
ochrong konserwatorska.

3. Poza wyzej wymienionymi zaleceniami, z przeprowadzonej analizy — ekspertyzy
technicznej wynika, ze elementy budynku oraz cata jego struktura 53 w dobrym stanie

technicznym.
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1. Dane ogdlne:

1.1 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest wykonanie konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku
zespotu dworca PKP; termomodernizacji dobudéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci
przytaczenia rur spustowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej (przytaczonej do budynku).
Zamierzenie inwestycyjne obejmuje dziatki 52/10, 72/1 oraz cze$¢ dziatek nr 52/8 i 72/4, ul.
Dworcowa, 77-430 Krajenka, Gmina i Miasto Krajenka, obreb geodezyjny 0086 Krajenka, jednostka
ewidencyjna: 303103_4. Kategoria obiektu budowlanego: VIl i I.

1.2 Podstawa opracowania

a) Wizja lokalna z inwentaryzacjg budynku

b) Uzgodnienia z Inwestorem

¢) Uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Pile

d) Uzgodnienia z Dziatem Inwestycji Biura Zaktadu Linii Kolejowych w Szczecinie — Zaktad Linii
Kolejowych w Szczecinie — PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

e) Mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenéw zamknietych w skali 1:500 — Linia 203 Tczew-
Kostrzyn km: 155,900 — 156,050

f) Mapa z geodezyjnej inwentaryzacji obiektéw budowlanych w skali 1:500

g) Obowigzujgce normy i akty prawne

2. Zakres oraz kolejnos¢ robét dla catego zamierzenia budowlanego:

Zakres robét dla przedmiotowej inwestycji sktada sie z wykonania konserwacji elewacji wraz z
remontem dachu budynku zespotu dworca PKP; termomodernizacji dobudéwki oraz regulacji
odwodnienia w postaci przytgczenia rur spustowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
(przytgczonej do budynku) oraz prac wykoriczeniowych zwigzanych z wykoriczeniem — przewiduije sie
nastepujgce prace:

* Ocieplenie dobuddwki styropianem szarym (0,033) na grubosci 13 cm — metoda ,lekko-
mokrg” w systemie ETICS Ceresit Ceretherm — z pominieciem kamiennego cokotu oraz
docieplenie dachuy;

¢ Remont dachu dworca — wymiana poszycia i remont kominéw;

e Renowacja elewacji budynku dworca;

e Remont schodéw prowadzgcych do budynku;

e przyfaczenie rur spustowych do sieci istniejacej kanalizacji deszczowe]j (przytaczonej do
budynku);

* instalacja o$wietlenia zewnetrznego przy gléwnym wejéciu (w miejscu istniejacego) oraz na

elewacji od strony peronu {(w miejscu istniejgcego);
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® oczyszczenie terenu wokot kompleksu budynkéw; rozebranie czeéci kostki brukowej oraz
czgsci ptyt chodnikowych, stworzenie tym samym naturalnej opaski wokét budynkow
(zasianie trawy), poprzez odciecie do poziomu gruntu; czesciowe rozebranie i zasianie
trawy, a takie wymiana czesci nawierzchni z ptyt chodnikowych na nawierzchnie z
polbruku;

* Wykonanie prac wykoriczeniowych zgodnie z technologia.

3. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych:

Teren jest czeSciowo zabudowany budynkiem dworca i dobudéwki oraz wolnostojgcym budynkiem
gospodarczym (nieobjetym zamierzeniem inwestycyjnym) oraz obejmuje cze$é drogi gminnej. Projekt
zaktada wykonanie konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku zespotu dworca PKP w
Krajence; wykonanie termomodernizacji dobudéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci
przytaczenia rur spustowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;j (przyfaczonej do budynku).
Budynek jest przytaczony do sieci wodociagowe;j, sanitarnej, deszczowej (rury spustowe nie s3
podfaczone), energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej. Instalacja centralnego ogrzewania czesci
dworcowej doprowadzona jest z istniejacej kottowni znajdujacej sie w piwnicy budynku. Dobuddwka
ogrzewana jest gazem ziemnym z sieci gazowej. Teren otaczajg dziatki o charakterze drogowym,
kolejowym oraz dziatki o charakterze publicznej zieleni urzadzonej. Teren ma uksztattowanie ptaskie.
Przylega do drég gminnych: od strony pétnocno-zachodniej (dz. nr 51), od strony pédtnocno-
wschodniej (dalsza czg$¢ dz. nr 52/8), od strony potudniowo-zachodniej (dalsza czeé¢ dz. nr 72/4). Od
strony potudniowo-wschodniej przylega do dziatki kolejowej (cze$¢ peronu wraz z torowiskiem) — dz.

nr52/11.

4. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi:

Istniejgce elementy na terenach wokdt dziatki:

e  Od strony pétnocnej-zachodniej teren graniczy z:
- dz. nr 51 (stanowigcg droge publiczng),
-dz. nr 71/1i50/5 (stanowigcymi zieleA urzadzona),
e Od strony pdtnocno-wschodniej teren graniczy z:
- z dalszg czesdcig dz. nr 52/8 (stanowiacg droge publiczng),
-z dz. nr 52/9 (stanowiaca zieler urzagdzong - park);
e  Od strony potudniowo-wschodniej teren graniczy z:
-zdz. nr 52/11 (stanowigcg cze$¢ peronu wraz z torowiskiem);
° Od strony potudniowo-zachodniej teren graniczy z:
-dz. nr 52/11 (stanowiacg czes¢ komunikacyjna przy dworcu, tj. przejicie z peronu w strone
ul. Dworcowej),
- z dalszg czescig dz. nr 72/4 (stanowigcg droge publiczng).

W projektowanej inwestycji brak jest elementéw mogqgcych stanowié¢ zagrozenie

dla bezpieczenistwa i zdrowia ludzi.
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5. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozeri wystepujacych podczas realizacji robét
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozeri oraz miejsce i czas ich wystapienia:

* upadek pracownikéw z wysokosci powyzej 1,0 m przez caty czas wykonywania prac;

® upadek elementéw budowlanych, narzedzi itp. wykorzystywanych przez
pracownikow wykonujgcych roboty budowlane przez caty czas wykonywania prac;

* niebezpieczeristwo zwigzane z transportem materiatéw budowlanych;

6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem do realizacji
robét szczegélnie niebezpiecznych:

Do prowadzenia prac budowlanych nalezy zatrudniaé wytacznie pracownikéw posiadajgcych
wymagane okresowe szkolenia w zakresie bezpieczerstwa i higieny pracy. Szkolenia te winny byé
przeprowadzone przez wlasciwe stuzby bhp. Obowigzek ten ciazy na pracodawcy zatrudniajgcego
pracownika. Przed skierowaniem pracownika na miejsce pracy na terenie budowy nalezy
przeprowadzi¢ szkolenie stanowiskowe z oméwieniem szczegdlnych zagrozen wystepujgcych przy
wykonywaniu konkretnych robét. Nalezy réwniez dokonaé instruktazu dotyczacego sposobu
i technologii prowadzenia poszczegéinych robét remontowo-budowlanych i montazowych, a takze
srodkéw bezpieczeristwa jakie nalezy zachowaé podczas robét. Obowiazek ten spoczywa na

kierowniku budowy.

7. Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych niebezpieczeristwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia
lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajacych bezpieczng i sprawng komunikacje,
umotzliwiajacq szybka ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

* Obszar rob6t nalezy odgrodzi¢, tak aby uniemozliwi¢ dostep 0séb postronnych

® Na czas prowadzonych robét teren od strony peronu nalezy wygrodzi¢, a ogrodzenie
musi znajdowac sie w odlegtosci minimum 2,5 m od krawedzi peronu

® Zapewni¢ szkolenie pracownikéw w zakresie bhp przy pracy i postepowania
w sytuacjach zagrozen i wypadkéw, pracownicy powinni posiadaé réwniez aktualne
badania lekarskie

* Roboty remontowo-budowlane prowadzone powyiej 1 m - zabezpieczenie przed
upadkiem poprzez porecze i balustrady ochronne i pasy zabezpieczajace

e W widocznym miejscu umiesci¢ tablice informacyijna,

* Pracownicy powinni by¢ wyposazeni w sprzet i $rodki ochrony osobistej
zabezpieczajgcej przed skutkami zagrozen. Pracownikéw zobowigzuje sie do
stosowania tych srodkdw.

* Wszystkie urzadzenia i sprzet powinny by¢ sprawne technicznie i posiadad
odpowiednie atesty

* Wyjscia z obiektu stanowigce jednocze$nie drogi ewakuacyjne musza pozostaé
niezastawione

® Prace wymagajace szczegdlnych uprawnieri powinny byé wykonywane tylko przez
osoby je posiadajgce

opracowata:

mgr inz. arch. Klaudia Skotarczak
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