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I. CZESC OPISsOwWA

1. Dane ogéine:

Dane ogélne do projektu konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku zespotu
dworca PKP; termomodernizacji dobudéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci przytaczenia rur
spustowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej (przytaczonej do budynku). Zamierzenie
inwestycyjne obejmuje dziatki 52/10, 72/1 oraz czgsé dziatek nr 52/8 i 72/4, ul. Dworcowa, 77-430
Krajenka, Gmina i Miasto Krajenka, obreb geodezyjny 0086 Krajenka, jednostka ewidencyjna:

303103_4. Kategoria obiektu budowlanego: Vil i|.

2, Podstawa opracowania:

a) Wizja lokalna z inwentaryzacjg budynku

b) Uzgodnienia z Inwestorem

c) Uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Pile

d) Uzgodnienia z Dziatem Inwestycji Biura Zaktadu Linii Kolejowych w Szczecinie — Zakiad Linii
Kolejowych w Szczecinie — PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

e) Mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenéw zamknietych w skali 1:500 — Linia 203 Tczew- Kostrzyn
km: 155,900 — 156,050

f) Mapaz geodezyjnej inwentaryzacji obiektow budowlanych w skali 1:500

g) Obowigzujace normy i akty prawne

3. Przedmiot inwestycji (okreélenie zamierzenia):

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku
zespofu dworca PKP w Krajence; wykonanie termomodernizacji dobuddwki oraz regulacji
odwodnienia w postaci przytaczenia rur spustowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
(przytaczonej do budynku). Budynek dworca uksztattowano w taki sposéb, Ze jest mozliwe
dostanie si¢ do wnetrza od strony ul. Dworcowej (dwa wejscia); od strony perondéw (dwa wejécia).
Wejscie do piwnicy ~ zewnetrzne, od strony potudniowo-zachodniej. Do budynku dobuddwki
prowadzi jedno wejécie — od strony ul. Dworcowej. Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowe

przeznaczenia obiektéw.

4. Opis istniejacego zagospodarowania terenu:

Teren jest cze$ciowo zabudowany budynkiem dworca i dobudéwki oraz wolnostojagcym budynkiem
gospodarczym (nieobjetym zamierzeniem inwestycyjnym) oraz obejmuje czg$¢ drogi gminnej. Projekt
zaktada wykonanie konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku zespotu dworca PKP w
Krajence; wykonanie termomodernizacji dobudéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci
przytgczenia rur spustowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej (przytaczonej do budynku).

Budynek jest przytaczony do sieci wodociggowej, sanitarnej, deszczowej (rury spustowe nie s9
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podfaczone), energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej. Instalacja centralnego ogrzewania czeéci
dworcowej doprowadzona jest z istniejacej kottowni znajdujacej sig¢ w piwnicy budynku. Dobuddwka
ogrzewana jest gazem ziemnym z sieci gazowej. Teren otaczaja dziatki o charakterze drogowym,
kolejowym oraz dziatki o charakterze publicznej zieleni urzadzonej. Teren ma uksztattowanie ptaskie.
Przylega do drég gminnych: od strony poétnocno-zachodniej (dz. nr 51), od strony pétnocno-
wschodniej (dalsza czesé dz. nr 52/8), od strony potudniowo-zachodniej (dalsza czes¢ dz. nr 72/4). od
strony potudniowo-wschodniej przylega do dziatki kolejowej (czes¢ peronu wraz z torowiskiem) - dz.
nr52/11.

5. Opis projektowanego zagospodarowania terenu:

Nie planuje sie rozbudowy. Na zataczniku mapowym (Rys. PZT-1 Projekt zagospodarowania terenu)
pokazano budynek dworca (oznaczony jako ,D), dobuddwke (oznaczong jako »M”). Budynek
gospodarczy, nieobjety zamierzeniem inwestycyjnym oznaczony jest na mapie symbolem ,I”. Teren
obejmuje  czei¢ publicznego  parkingu wraz z miejscami  postojowymi dla os. 2
niepetnosprawnoéciami. Przewiduje si¢ rozbidrke czeéci kostki brukowej oraz czeéci ptyt
chodnikowych na szer. 0,5 m do 3,8 m (szczegbty w pkt. 6) poprzez odcigcie do poziomu gruntu oraz
wymiang czesci nawierzchni z piyt chodnikowych na nawierzchnig z polbruku — nie bedzie zadnych
robét ziemnych. Przewiduje sig podtaczenie rur spustowych do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
(przytaczonej do budynku). Dojscia do obiektu oraz wjazd na teren odbywa sie z drogi utwardzonej
(droga gminna — dz. nr 52/8, 72/4), ktéra po czgsci stanowi teren zagospodarowania. Istniejgce

uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

6. Bilans terenu:

Catkowita powierzchnia terenu: 3 061,19 m>

[m?]

Pow. objeta opracowaniem 3061,19 100%
PROJEKTOWANY ISTNIEJACY

[m?] [m?]
BUD. DWORCA | DOBODOWKA 395,33 395,33
BUD. GOSPODARCZY 113,16 113,16
razem 508,49 508,49
ISTN. NAW. ASFALTOWA 698,85 698,85
ISTN. NAW, POLIURETANOWA 175,54 175,54
ISTN. PLYTY CHODNIKOWE 91,1 169,84
ISTN. POLBRUK 660,08 660,08
ISTN. BRUK 205,16 227,23
PROJ. POLBRUK 18,56 0
razem 1849,29 1931,54
NAW. BIOL. CZYNNA
ISTN. TRAWNIK 592,89 ok 621,16
PROJ. TRAWNIK 110,52 ok 0
razem 703,41 621,16



UDZIAL PROCENTOWY

PROJEKTOWANY ISTNIEJACY

[m?] [m?]
Pow. zabudowy 508,49 16,61% 508,49 16,61%
Pow. utwardzona 1849,29 60,41% 1931,54 63,09%
Pow. biol. czynna 703,41 22,98% 621,16 20,30%

7. Informacje ogéine:

a) Inwestycja zostata zaprojektowana zgodnie z wytycznymi znajdujgcymi sie w Pozwoleniu

Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

b} Teren, na ktérym zlokalizowany jest budynek jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw i
wymaga uzgodnienia projektu z Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w
Pile. Teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - inwestycja polega
na konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku zespotu dworca PKP; termomodernizacji
dobudéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci przytgczenia rur spustowych do istniejgcej sieci

kanalizacji deszczowej (przytaczonej do budynku), bez rozbudowy i ingerencji w fundamenty.

¢) Teren, na ktérym zlokalizowany jest budynek nie znajduje sie w granicach obszaru szkéd

gorniczych.

d) Projektowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia

uzytkownikéw projektowanego obiektu i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
e} Na terenie dziatek nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw chronionych zwierzat, roélin i
grzybow.

8. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej:

Drogi pozarowe — do budynku niskiego kategorii zagrozenia ludzi ZL Il o strefie pozarowej nie

przekraczajgcej 1000 m? nie wymaga sig doprowadzenia drdg pozarowych. Do terenu i budynku
objetym zamierzeniem inwestycyjnym zapewniony jest dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej (droga gminna — dz. nr 52/8, 72/4), ktéra posiada nawierzchnie utwardzong
(asfaltowa) o szerokoéci 6,00 m, umozliwiajgca przejazd pojazddw o nacisku co najmniej 100 kN.
Wyijscia ewakuacyjne z obiektu prowadzg na utwardzony teren stanowiacy dojscie do obiektu
potaczone z przylegta ulica.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode — budynek objety zamierzeniem inwestycyjnym znajduje sie

na terenie jednostki osadniczej wyposazonej w sie¢ wodociggowa z hydrantami. Wymagana iloé¢
wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynoszgca 10 dm®/s zostanie zapewniona z hydrantu
zewngtrznego, znajdujgcego sie w pasie drogowym — dz. nr 52/8 —w odlegtosci 27.4 m od granicy dz.
nr 52/10 (w odlegtoéci 30.9 m od $ciany zewnetrznej budynku).

Parametry sasiednie] zabudowy:
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Odlegtos¢ budynku objetego zamiarem inwestycyjnym od obiektéw sasiednich -
i granic terenu wynosi:

* od budynku gospodarczego znajdujacego sig czesciowo na dz. nr 72/1 i 52/110-3,60 m i
3,75 m;
(taczna powierzchnia wewngtrzna tych budynkéw (tj. 985,59 m?) nie przekracza
najmniejszej dopuszczalnej powierzchni strefy pozarowe] wymaganej dla kazdego ze
znajdujacych sie na tej dziatce (terenie) rodzajéw budynkéw:
Budynek gospodarczy PM ~ dop. 2.000 m? [91,07m?); Budynek dworca ZL 11l - dop. 8.000
m*[692,82 m*|; Dobudéwka ZL IV ~ dop. 8.000 m?[201,7 m?]

¢ od budynkéw wielorodzinnych znajdujacych sie na: dz. nr 50/6 — 41,84 m; dz. nr 71/2 -
44,02 m;

¢ odgranicy zdz. nr52/9-7,95mi 8,02 m;
* od budynku znajdujgcego sie na dz. nr 72/2-21,85m.

9. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu

budowlanego — brak.

10. Obszar oddziatywania:

Planowana inwestycja obejmuje dz. nr 52/10, 72/1 oraz czeiciowo dz. nr 52/8 i 72/4, na ktérych
beda prowadzone roboty budowlane. Z uwagi na powierzchnie analizowanego terenu oraz
usytuowanie budynku, stwierdza sie, iz obszar oddziatywania projektu obejmuje jedynie teren, ktory
w czgsci graficznej Projektu zagospodarowania terenu — Rys. PZT-1 — oznaczony zostat literami A-K
Przewidywany rodzaj robét nie stwarza uciazliwosci projektowanych obiektéw na tereny przylegte.
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, nie
powoduje  ucigzliwosci  zwigzanych z  zakidceniami elektrycznymi,  promieniowaniem,
zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby a takze nadmiernym hasatem. Obszar oddziatywania zostat
wyznaczony na podstawie rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie i jest z nimi zgodny oraz przepiséw odrebnych — wykaz ponizej:

* Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 682 ze zm.),

® Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (t. j. Dz.U. z 2024 r., poz.
275),

® Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 lutego 2022 roku zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 248},

* Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 roku w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225);

* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz. U. 2010 ., Nr 109, poz. 719),

® Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o droggach publicznych (t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 320),



® Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 977 ze zm.),

® Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 54),

¢ Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 ze zm.),

® Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 21 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw
technicznych wykonania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1429),

® Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j- Dz. U,
22022r., poz. 840 ze zm.),

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw

budowlanych (Dz. U. z2012r., poz. 463).

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo Budowlane obejmuje
dziatke wskazang jako teren inwestycji. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczer
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie oraz sposéb zagospodarowania
terenu nie naruszajg przepiséw prawa oraz nie powodujg uciazliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby. Obiekt budowlany objety opracowaniem spetnia warunki bezpieczeristwa

przeciwpozarowego, BHP, ochrony érodowiska i przyrody oraz ochrony konserwatorskiej.

opracowata: mgr inz. arch. Klaudia Skotarczak
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