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I CZESC OPISOWA

1. Przedmiot opracowania i lokalizacja obiektu
Przedmiotem opracowania jest wykonanie konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku
zespotu dworca PKP; termomodernizacji dobuddéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci
przytaczenia rur spustowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej (przytgczonej do budynku).
Zamierzenie inwestycyjne obejmuje dziatki 52/10, 72/1 oraz cze$¢ dziatek nr 52/8 i 72/4, ul.
Dworcowa, 77-430 Krajenka, Gmina i Miasto Krajenka, obreb geodezyjny 0086 Krajenka, jednostka
ewidencyjna: 303103_4. Kategoria obiektu budowlanego: VIl i l.

2. Dana wyjsciowe

a) Wizja lokalna z inwentaryzacjg budynku

b) Uzgodnienia z Inwestorem

c) Uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Ochrony Zabytkéw w
Poznaniu Delegatura w Pile

d) Uzgodnienia z Dziatem Inwestycji Biura Zaktadu Linii Kolejowych w Szczecinie — Zaktad
Linii Kolejowych w Szczecinie — PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

e) Obowigzujgce normy i akty prawne

f) Projekt zagospodarowania terenu

g) Projekt architektoniczno-budowlany

h) Rozstrzygniecia dotyczgce zamierzenia budowlanego

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Teren jest czesciowo zabudowany budynkiem dworca i dobudéwki oraz wolnostojgcym budynkiem
gospodarczym (nieobjetym zamierzeniem inwestycyjnym) oraz obejmuje czes¢ drogi gminnej. Projekt
zaktada wykonanie konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku zespotu dworca PKP w
Krajence; wykonanie termomodernizacji dobuddéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci
przytaczenia rur spustowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej (przytgczonej do budynku).
Budynek jest przytgczony do sieci wodociggowej, sanitarnej, deszczowej (rury spustowe nie s3
podtgczone), energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej. Instalacja centralnego ogrzewania czesci
dworcowej doprowadzona jest z istniejgcej kottowni znajdujacej sie w piwnicy budynku. Dobuddwka
ogrzewana jest gazem ziemnym z sieci gazowej. Teren otaczajg dziatki o charakterze drogowym,
kolejowym oraz dziatki o charakterze publicznej zieleni urzadzonej. Teren ma uksztattowanie ptaskie.
Przylega do drég gminnych: od strony pdétnocno-zachodniej (dz. nr 51), od strony pdtnocno-

wschodniej (dalsza czes¢ dz. nr 52/8), od strony potudniowo-zachodniej (dalsza czes¢ dz. nr 72/4). Od



strony potudniowo-wschodniej przylega do dziatki kolejowe] (cze$¢ peronu wraz z torowiskiem) — dz.
nr52/11.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu
Nie planuje sie rozbudowy. Na zatgczniku mapowym (Rys. PZT-1 Projekt zagospodarowania terenu)
pokazano budynek dworca (oznaczony jako ,D), dobuddéwke (oznaczong jako ,M”). Budynek

III

gospodarczy, nieobjety zamierzeniem inwestycyjnym oznaczony jest na mapie symbolem ,,1”. Teren
obejmuje cze$¢ publicznego parkingu wraz z miejscami postojowymi dla os. z
niepetnosprawnosciami. Przewiduje sie rozbidorke czesci kostki brukowej oraz czesci ptyt
chodnikowych na szer. 0,5 m do 3,8 m (szczegdty w pkt. 6) poprzez odciecie do poziomu gruntu oraz
wymiane czesci nawierzchni z ptyt chodnikowych na nawierzchnie z polbruku — nie bedzie zadnych
robot ziemnych. Przewiduje sie podtgczenie rur spustowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej
(przytaczonej do budynku). Dojscia do obiektu oraz wjazd na teren odbywa sie z drogi utwardzonej
(droga gminna — dz. nr 52/8, 72/4), ktéra po czesci stanowi teren zagospodarowania. Istniejgce
uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.

5. Przedmiot inwestycji, zamierzony sposéb uzytkowania:
Przedmiotem opracowania jest wykonanie konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku
zespotu dworca PKP w Krajence; wykonanie termomodernizacji dobuddéwki oraz regulacji
odwodnienia w postaci przytaczenia rur spustowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej
(przytaczonej do budynku). Budynek dworca uksztattowano w taki sposéb, ze jest mozliwe dostanie
sie do wnetrza od strony ul. Dworcowej (dwa wejscia); od strony peronéw (dwa wejscia). Wejscie do
piwnicy — zewnetrzne, od strony potudniowo-zachodniej. Do budynku dobudéwki prowadzi jedno
wejscie — od strony ul. Dworcowej. Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowe przeznaczenia
obiektéw.

6. Opis inwentaryzowanego obiektu:
Budynek dobudoéwki jest budynkiem dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym, z dachem
ptaskim wielospadowym. Sciany zewnetrzne konstrukcyjne gr. 45 cm. Budynek nie posiada poddasza.
Wejscie do budynku od stronu ul. Dworcowe;j.
Budynek dworca jest budynkiem dwukondygnacyjnym plus poddasze, catkowicie podpiwniczonym.
Wejscia do budynku od stronu ul. Dworcowej oraz od strony perondw. Wejscie do piwnicy —
zewnetrzne, od strony potudniowo-zachodniej. Dach dwuspadowy o nachyleniu 6 stopni. Konstrukcja
dachu sktada sie z ptyt korytkowych (gr. 4 cm) opartych na betonowych podciggach wspartych na
$écianach konstrukcyjnych. Powierzchnia dachu pokryta papa. Sciany zewnetrzne konstrukcyjne:

parteru - z cegty gr. ok. 60 cm, | pietra — gr. ok. 45 cm; piwnicy — gr. ok. 80 cm.

Istniejgce uzbrojenie terenu
Budynek jest przytgczony do sieci wodociggowej, sanitarnej, deszczowej (rury spustowe nie sg

podtgczone), energetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej. Instalacja centralnego ogrzewania czesci



dworcowej doprowadzona jest z istniejacej kottowni znajdujacej sie w piwnicy budynku. Dobuddwka

ogrzewana jest gazem ziemnym z sieci gazowe;.

Technologia wykonania

Budynek dworca oparto na technologii tradycyjnej - murowane Sciany z cegly ceramicznej, pokrytej
tynkiem, dach z ptyt korytkowych, pokryty papa termozgrzewalng. Dobuddwke oparto na technologii
tradycyjnej - murowane $ciany z cegty ceramicznej, dach wielospadowy (bez poddasza), pokryty papa

termozgrzewalna.

7. Dane techniczne obiektu:
e Powierzchnia zabudowy: 395,33 m? (bud. gosp. - nieobjety zamierzeniem - 113,16 m?);
e Kubatura: 3 600,65 m*® (po ociepleniu dobuddwki 3 620,45 m?);
e Powierzchnia uzytkowa: 565,5 m’ + strych i piwnica = 601,3 m’;
e Powierzchnia catkowita: 1 310,18 m?;
o Wysokos¢ budynku: 11,03 m i 6,61 m;
e llos¢ kondygnacji: 2 nadziemne + poddasze i piwnica;
e Gfebokosé¢: 12,53 mi 11,16 m;
e Dtugosé: 19,72 mi 10,24 m.

8. Warunki geotechniczne:
W podtozu istniejgcego obiektu istniejg warunki gruntowe nadajgce sie do bezposredniego
posadowienia. Na zgdanej gtebokosci posadowienia nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej.

Kategoria geotechniczna — |. Warunki proste.

9. Stanistniejgcy obiektu: Ekspertyza techniczna — zatacznik do projektu budowlanego;

10. Plan BiOZ - zatgcznik do projektu budowlanego.

11. Projektowany zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji

poszczegdlnych operacji zadania:

Przewiduje sie wykonanie nastepujgcych prac:
a) Ocieplenie dobudoéwki styropianem szarym (0,033) na grubosci 13 cm — metodg ,lekko-
mokrg” w systemie ETICS Ceresit Ceretherm —z pominieciem kamiennego cokotu:

- skucie tynku z osciezy,



b)

- przygotowanie podtoza — luzne elementy skué, wypetniajgc ubytki systemowgq zaprawa
wyréwnujaca,

- oczyszczenie, zmycie wodg;

- odgrzybienie powierzchni przy uzyciu preparatu Ceresit CT99,

- gruntowanie powierzchni przy uzyciu preparatu Ceresit CT17,

- sprawdzenie nosnosci podtoza przy uzyciu ptyty styropianowej CT 315 oraz zaprawy
klejowej CT 83,

- zamocowanie listwy startowej nad istniejgcym cokotem,

- zamocowanie listew dylatacyjnych z uzyciem zaprawy klejowej CT 85;

- kolorystyka elewac;ji jednolita — w kolorze zblizonym do koloru oczyszczonej ceglty na
elewacji dworca — z uzyciem farby renowacyjnej przeznaczonej do obiektéw
zabytkowych;

- oczyszczenie kamiennego cokotu metodg piaskowania i uzupetnienie ubytkéow -
zastosowac fugi wapienne lub o sktadzie nawigzujgcym do sktadu historycznego;

- docieplenie dachu styropianem gr. 15 cm; pokrycie 2 x papg termozgrzewalna.

Renowacja elewacji budynku dworca:

- oczyszczenie elewacji — zwrdci¢ uwage na Sciane piwniczng wykonang z kamienia;
uzupetnienie ubytkéw — zastosowac fugi wapienne lub o sktadzie nawigzujgcym do
sktadu historycznego;

- Sciany parteru i pietra, detale architektoniczne, rzezbione blendy i obramienia okien —

oczysci¢ metoda piaskowania albo metodg chemiczna* — rodzaj metody dobraé w

trakcie robot — w zaleznosci od kruchosci detalu lub elementu ceramicznego — catosc¢
oczyscic — na miejscu, w trakcie robdt uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw ostateczng kolorystyke poszczegdlnych elementéw (kolor
naturalny czy inny);

- po oczyszczeniu starej, zabytkowe] cegty poprzez pudrowanie* niskim cisnieniem w
ostonie wodnej, ktére charakteryzuje sie niezwyktg skutecznoscig i delikatnoscig —
zastosowac specjalne Scierniwa, dzieki czemu w potaczeniu ze specjalistycznym
sprzetem i niskim cisnieniem cegta po pudrowaniu nie jest zniszczona. Uwaga: wyzej
wymieniona metoda moze okazac sie destrukcyjna dla kruchych elementéw. W tego

typu przypadku nalezy uzy¢é metody chemicznej* lub wykonywac prace recznie, z

nalezyty dbatoscig i delikatnoscig. W miejscach widocznych ubytkdw, nalezy wykonac
nowe spoinowanie lub scalenie fug w kolorze identycznym, jak oryginalne (fugi
wapienne lub o sktadzie nawigzujgcym do sktadu historycznego). Szczegdty na

rysunkach elewacji;



c)

d)

e)

- detale oczysci¢ do naturalnego koloru - na miejscu, w trakcie robdt uzgodnié z

Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw ostateczng kolorystyke

poszczegdlnych elementéw (kolor naturalny czy inny);

- usunac¢ i ponownie wykonac¢ opierzenia gzymséw, rynny i rury spustowe (z PCV, kolor

miedziany), wymieni¢ poszycie dachowe na nowg warstwe papy, spetniajaca

obowigzujgce normy;

- wymiana poszycia dachowego (2 x papa termozgrzewalna) i remont kominow;

- dokona¢ remontu wszystkich schodéw prowadzacych do budynku wraz ze spocznikami

i Sciankami oporowymi:

schody z ptyt granitowych — wejscie gtdwne: zdemontowad ptyty (gr. 14,5 cm)
— stopnie szer. 36 cm: 0,93 m x 2 szt.; 1,22 m x 2 szt.; 2,4 m x 2 szt.; 1,55 m x 2
szt.; 3,38 m; 2,75 m; podest 0,95 m x 2,16 m; oczysci¢ (metodg piaskowania
albo metodg chemiczng — rodzaj metody dobra¢ w trakcie robét), wyréwnac
powierzchnie (praca mechaniczna — obrébka kamieniarska) i zamontowac¢ na
nowo; na elewacji zamontowac barierki w kolorze czarnym (po jednej z lewej i
z prawej strony);

schody do czesci prowadzonej na klatke schodowg cz. mieszkalnej — oczysci¢,
wyréwnac, obtozy¢ ptytami granitowymi min. gr. 5 cm w kolorze szarym, boki
schodéw obtozy¢ réwniez (1,5 m” x 2); nalezy sku¢ wczeéniej stopnie do
grubosci obfozenia; zdemontowaé balustrady, oczysci¢ i pomalowac proszkowo
na kolor czarny, zamontowac w tych samych miejscach;

schody do piwnicy — oczysci¢ betonowe schody z ewentualnym uzupetnieniem,
wyrownacé, zabezpieczy¢ pow. betonowag; oczysci¢ murki oporowe po obu ich
stronach — sku¢ tynki i natozy¢ nowe w kolorze na wigzujgcym do kamiennego
cokotu budynku.

dokonac réwniez remontu studzienek piwnicznych (ilos¢ — 4) — oczysci¢;

przytgczy¢ rury spustowe do sieci istniejgcej kanalizacji deszczowej (przytaczonej do budynku)

— tj. wiaczyé do istniejgcej kanalizacji deszczowe] wraz z udroznieniem potgczen pomiedzy

punktami jej sptywu; moze =zaistnie¢ koniecznos¢ odtworzenia niedroznych potaczen

pomiedzy punktami sptywu (szczegdty na rysunku ,,Przytgczenie rur spustowych”);

zainstalowac oswietlenie zewnetrzne przy gtéwnym wejsciu (w miejscu istniejgcego) oraz na

elewacji od strony peronu (w miejscu istniejgcego) w formie jak na rysunku elewacji;

oczysci¢ teren wokdt kompleksu budynkdw; rozebraé czesci kostki brukowej oraz czesci ptyt

chodnikowych, tworzac tym samym naturalng opaske wokét budynkéw — na szer. od 0,5 m

do 3,0 m (zasia¢ trawe), poprzez odciecie do poziomu gruntu; czeSciowo rozebrac i zasiaé



trawe, a takze wymienic czesci nawierzchni z ptyt chodnikowych na nawierzchnie z polbruku

(szczegoty na rysunku PZT-1).

* - Metody: piaskowanie / pudrowanie / metoda chemiczna — w zaleznosci od potrzeb:

Wystepuja liczne zabrudzenia, zszarzenia, korozje i ztuszczenia powierzchni lica cegiet. Podstawowym
zatozeniem planowanej konserwacji elewacji bedzie usuniecie szkodliwych nawarstwien i
ograniczenie powstawania dalszych zniszczenn oktadziny ceglanej oraz elementéw z terakoty -
oczyszczenie fragmentdw mocno zabrudzonych watkéw ceglanych zaleca sie wykona¢ parg pod
ci$nieniem, z wczesniejszym naniesieniem pasty tiksotropowej z fluorkiem amonu (nalezy wykonac
préby). Nieliczne, szare, cementowe uzupetnienia nalezy wyku¢ jak réwniez wszystkie mocno
spekane i ostabione spoiny (niewielki zakres uszkodzonych spoin). Uszkodzone pojedyncze cegty oraz
fragmenty ostabione wymagajg lokalnie wzmocnienia estrem kwasu krzemowego. Zaprawy
mineralne mniejszych ubytkéw uzyte do uzupetnien cegiet powinny by¢ odpowiednio dostosowane
pod wzgledem wytrzymatosci. Nalezy je dobraé pod wzgledem kolorystycznym.

Zaprawy mineralne mniejszych ubytkdw uzyte do wuzupetnien cegiet powinny by¢
odpowiednio dostosowane pod wzgledem wytrzymatosci. Nalezy je dobra¢ pod wzgledem
kolorystycznym.

Spoinowanie nalezy uzupetnié¢ nasladowczo do otoczenia zachowujgc sposéb opracowania i
kolorystke. Nalezy wykonywaé naprawy tylko w miejscach ubytkéw, z rownoczesnym wypetnieniem
mniejszych rys powierzchniowych uszkodzen poprzez szlamowanie, masg ztozong z dobranych na
budowie sktadnikdow np. mieszanka np. cementu romanskiego, wapna hydraulicznego i bardzo
drobnego piasku kwarcowego, maczki marmurowej (usuwanie nadmiaru ggbkami na mokro),
najpierw przeprowadzi¢ préby z ustaleniem odpowiedniego sktadu. Bardziej wyraziste rysy
skurczowe nalezy wypetni¢ specjalistycznym spoiwem hydraulicznym. Wykonanie napraw metoda
lokalnego uzupetniania ubytkéw i uszkodzen wymagaé¢ bedzie optycznego scalenia kolorystyki
powierzchni. W przypadku elementow z terakoty proponuje sie scalenie powierzchni transparentnym
laserunkiem silikatowym, ktéry ze wzgledu na wtasnosci hydrofobowe réwnoczesnie zabezpiecza

powierzchnie przed nadmiernym wnikaniem wody opadowe;j. Kolorystyke dostosowac¢ do odkrytej.

Karty charakterystyki / specyfikacji materiatbw — w zatacznikach do projektu. Nalezy

zastosowac¢ materiaty o wskazanych parametrach:

Materiat Parametry

Pasta z fluorkiem amonu | Lepkos$¢: 1200 mPa*s; nosnik - woda

Preparat z ekstraktem Gestosé — 0,98 glcm?

kwasu krzemowego




Zaprawa mineralna, Uziarnienie < 0,5 mm; Wytrzymato$¢ na odrywanie (28d) — ok. 0,5
barwiona w masie N/mm?

Zaprawa wapienno- Spoiwo: naturalne wapno hydrauliczne; wytrzymatos¢ na Sciskanie
trassowa do (klasa): M2,5 (90d) wg EN 998-2

spoinowania

12. Charakterystyka energetyczna budynku — dobudoéwki (docieplenie $cian zewnetrznych i
stropodachu):
Charakterystyke energetyczng obiektdw wykonano na podstawie Rozporzadzenia Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2280).

Przedmiotem  opracowania jest charakterystyka  energetyczna dla  projektu
termomodernizacji budynku mieszkalnego.

Istniejgcy obiekt wybudowany jest w technologii tradycyjnej. Zaktada sie, ze ta temperatura
dla pomieszczen wynosi t=20°C, t,,.,=24°C,t> 16°C. Budynek ogrzewany jest gazem ziemnym
(2 kotty).

Bilans mocy urzadzen elektrycznych oraz zuzywajacych inne rodzaje energii, stanowigcych
jego state wyposazenie budowlano-instalacyjne
Bilans mocy urzadzen elektrycznych: Zapotrzebowanie mocy 16 kW na napieciu 0,4 KV.
e Obwody oswietlenia S 302B 6 A 2P
e Gniazda- S302B16A 2P, P302/25/30mA 2PAC, P30425A/30mA 4P AC.
e Urzadzenia dodatkowe- 2 kW

Bilans mocy innych urzadzen:
Zrédto ciepta — 2 kotty gazowe dwufunkcyjne - moc grzewcza 24,4 kW kazdy;

. Ciepfa woda uzytkowa (z kotta) Qp = 0,38 KW; Qpmax = 1,1 kW
. Grzejniki Qco = 13630 W.

Wspotczynniki przenikania ciepta przegrod

Przeptyw ciepta przez sciany zewnetrzne

Grubosc¢ [m] A Ri
Rsi - - 0,13
Tynk 0,15 1 0,15
Mur z cegty 0,45 0,8 0,5625
Styropian 0,13 0,033 3,94
Tynk 0,15 1 0,15
Rse - - 0,04
R= 4,9725
U max 0,20 U= 0,20




Przeptyw ciepta przez strop / dach

Grubosc [m] A d/A
R - - 0,1
Pokrycie papa termozgrzewalng x 2 0,2
(konstrukcja pokrycia + przestrzen - -
wentylowana / belki)
Styropian 2x0,15 0,036 8,333333
Folia paroizolacyjna 0 0 0
Ptyty g-k na ruszcie 0,08 0,23 0,347826087
Rse - - 0,04

R= 9,021159087
Umax0,15 U= 0,1108505

Parametry sprawnosci energetycznej instalacji grzewczej i

na gospodarke cieplng obiektu, w tym wentylacyjnych

innych urzadzen wplywajacych

2 x Kociot gazowy dwufunkcyjny kondensacyjny o mocy 24,4 KW.

Dane wskazujace, ie przyjete w projekcie rozwigzania budowlane i instalacyjne spetniajg

wymagania dotyczgce oszczednosci energii zawarte w przepisach techniczno budowlanych.

Projektowany wspétczynnik
przenikania ciepta U [W/(m2*K]

Maksymalny wspétczynnik
Przenikania ciepta Umax

[W/(m2*K)]
Sciany zewnetrzne 0,20 0,20
Dachy 0,11 0,15

Powyisze dane wykonano na podstawie wymagan okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 248) wraz z pdzniejszymi zmianami.

13. Dane techniczne obiektu charakteryzujgce wpltyw obiektu na s$Srodowisko i jego

wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

13.1 Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw —

Zapotrzebowanie na wode: 1 m?/o0s. na miesiagc = 28 x 2 = 56 m>. Jako$¢ wody: spetniajaca

podstawowe wymagania mikrobiologiczne, chemiczne, organoleptyczne, fizykochemiczne

oraz dotyczgce substancji promieniotwdrczych jakim powinna odpowiada¢ woda wg

Rozporzadzenia Ministra zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody

przeznaczonej do spoiycia przez ludzi (Dz. U. z 2017 r., poz. 2294). Scieki bytowo-

gospodarcze — odprowadzane przez istniejgce przytgcze kanalizacji sanitarnej do istniejgcej

sieci kanalizacji. Woda opadowa odprowadzana do sieci kanalizacji deszczowej.

13.2 Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich

rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:

Zasieg rozprzestrzeniania emisji zanieczyszczen gazowych oraz ich ilos¢ nie powoduje

negatywnego wptywu na $rodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie. Emisja szkodliwych

zanieczyszczen nie wystepuje.

13.3 Rodzajuiilosci wytwarzanych odpaddw:

Odpady biodegradowalne w ilosci $red. 480 kg rocznie — gromadzone w pojemnikach na

zewnatrz budynku i wywozone zgodnie z ustawg o odpadach.




13.4 Wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takie promieniowania, w szczegdlnosci

jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich
parametréw tych czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

Zastosowane w projekcie materialy i rozwigzania zapewniajg odpowiednig izolacyjnosé
akustyczng.  Nie wystepuje: drganie. promieniowanie, pole magnetyczne czy inne
zaktdcenia.

13.5 Wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,

14.0

15.0

wody powierzchniowe i podziemne:
Wody opadowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji deszczowej. Na terenie inwestycji
istniejg drzewa, jednak obiekt im nie zagraza. Nie przewiduje sie rozbudowy obiektu.

Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemoéw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze Zzrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chfodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci, gdy opiera sie
catkowicie lub cze$ciowo na energii z odnawialnych Zrédet energii, o ktérych mowa w art. 2
pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz.
261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta:

Dostepne nosniki energii:

W budynku mozliwe jest wykorzystanie nastepujgcych nosnikéw energii: energia elektryczna.
Gtéwnym zrdodtem ciepta dla budynku dworca jest kottownia na pellet znajdujgca sie w
piwnicy budynku dworca. Gtéwnym Zrédtem ciepta dla dobuddwki jest gaz ziemny z przytacza
gazowego doprowadzonego do budynku.

Nalezy zauwazy¢, ze istnieje mozliwos¢ zastosowania odnawialnych Zrédet energii dla

budynku, takich jak panele fotowoltaiczne.

Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajgce uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem:

W budynku zastosowane sg instalacje:

- instalacja wody cieptej i zimnej,

- instalacja centralnego ogrzewania,

- instalacja gazowa,

- instalacja elektryczna oswietleniowa,

- instalacja oswietlenia awaryjnego,

- instalacja elektryczna gniazd wtykowych jednofazowych,
- instalacja teleinformatyczna,

- instalacja telekomunikacyjna,

- instalacja odgromowa.

16.0 Analiza sposobu spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy prawo

budowlane:

1.0 spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych w
zataczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9
marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu



wyrobéw budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z
04.04.2011, str. 5, z pdzn. zm.), dotyczacych:
- no$nosci i statecznosci_konstrukcji — zastosowane rozwigzania projektowe dotyczace
konstrukcji obiektu gwarantujg bezpieczenstwo zaréwno uzytkownikéw budynku, jak i
0so6b trzecich,
- bezpieczennstwa pozarowego — na etapie prac projektowych przewidziano problematyke
zwigzang z bezpieczeristwem pozarowym obiektu: zastosowano materiaty termoizolacyjne,
niepalne — preparaty i materiaty posiadajace odpowiednie atesty;

- bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektéw - elementy pokrycia elewacji zostaty
zaprojektowane z elementéw bezpiecznych dla uzytkownika; materiaty wykonczeniowe
posadzek i schoddw niepowodujace niebezpieczestwa poslizgu;
- warunkow higieny, zdrowia i ochrony srodowiska — obiekt nie bedzie emitowat gazéw
toksycznych, szkodliwych pytdw, niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia wody
lub gleby; w projekcie przewidziano zastosowanie takich materiatdw oraz technologii,
ktdre zapewniajg nie przekroczenie dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez grunt, materiaty, state wyposazenie oraz
powstajgcych w trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem; obiekt jest bedzie
zabezpieczony przeciwko przenikaniu wilgoci do elementéw budowlanych i wnetrza
budynku poprzez zastosowanie izolacji przeciwwilgociowych; w budynku istnieje instalacja
c.o. (kociot i grzejniki) oraz instalacja gazowa; w obiekcie zastosowano wentylacje
grawitacyjng i mechaniczng. Spetnienie wymagan dotyczacych odpowiednich warunkéw
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony S$rodowiska naturalnego podczas
eksploatowania obiektu realizowane bedzie poprzez przestrzeganie przepiséw dotyczacych
warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz ochrony srodowiska przez uzytkownikéw.
- ochrony przed hatasem i drganiami — rozwigzania projektowe zapewniajg bezpieczne
uzytkowanie budynku w jego obrebie nie powodujac nadmiernego hatasu oraz drgan;
- oszczednos$ci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd — budynek o funkcji
uzytecznosci publicznej oraz mieszkalnej, zabytkowy - spetniajacy przypisane mu
wymagania;

- réwnowazonego wykorzystania zasobdw naturalnych — uzytkowanie budynku w sposéb
energooszczedny (zastosowane urzadzenia elektroniczne o niskim poborze prady;
zastosowane materiaty budowlane o dobrej izolacyjnosci termicznej);

2.0 warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
- zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie
cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikdw — usuwanie
odpaddéw z miejsca gromadzenia odpaddw statych zlokalizowanego na terenie dziatki przez
firme komunalng; wody opadowe — deszczowe odprowadzane do sieci kanalizacji
deszczowej; obiekt posiada przytacze energetyczne;

- mozliwo$¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w_zakresie

szerokopasmowego dostepu do Internetu - obiekt posiada dostep do
szerokopasmowego Internetu;
3.0 mozliwo$¢ utrzymania witasciwego stanu technicznego — rozwigzania projektowe

zapewniajg mozliwos$¢ utrzymania wiasciwego stanu technicznego obiektu; nie stosuje sie
rozwigzan z zakresu budownictwa ogdlnego, ktdre nie s3 w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej; do obowigzku uzytkownika i zarzadcy
obiektu nalezy utrzymanie wtasciwego stanu technicznego obiektu; po przekazaniu go do
uzytkowania, przeprowadzanie odpowiednich przegladéw, ocen oraz biezacych
remontdéw, wymaganych przez prawo;

4.0 niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1
Konwenciji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. 2 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze —
- spetnia warunki — wejscie z poziomu terenu — od strony peronu;




5.0 minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla 0séb niepetnosprawnych, o ktérych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym 0s6b starszych w ogdlnej liczbie lokali mieszkalnych
w budynku wielorodzinnym — nie dotyczy;

6.0 warunki bezpieczedstwa i higieny pracy — w obiekcie zostaly spetnione warunki

bezpieczenstwa i higieny pracy;

ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej — nie dotyczy;

ochrone obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektéw objetych ochrong

konserwatorskg — projekt zostat uzgodniony z Wielkopolskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow;

odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej — spetniono poprzez dostosowanie sie

do warunkoéw technicznych, jakie powinny spetnia¢ budynki i ich usytuowanie;

poszanowanie, wystepujgcych w_obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesdw o0séb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej — zapewniono
dostep do drogi publicznej — inwestycja nie ingeruje w sasiednie dziatki ani w interesy
0s06b trzecich;

warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0séb przebywajacych na terenie budowy —

opracowano Informacje BIOZ, ktéra zostata zatgczona do dokumentacji projektowej;

7.0 Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé¢ w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wtasciwosci uzytkowych
i sprawnosci techniczne;j.

8.0 W nowych budynkach oraz istniejgcych budynkach poddawanych przebudowie lub
przedsiewzieciu stuzgcemu poprawie efektywnosci energetycznej w rozumieniu przepiséw
o efektywnosci energetycznej, ktoére sg uzytkowane przez jednostki sektora finanséw
publicznych w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych, zaleca sie stosowanie
urzadzen wykorzystujgcych energie wytworzong z odnawialnych Zrédet energii oraz
umozliwiajgcych wytwarzanie energii z takich Zzrédet, a takze technologie majace na celu
budowe budynkéw o wysokiej charakterystyce energetycznej — nie przewiduje sie
projektéw instalacji.

9.0 W przypadku robét budowlanych polegajgcych na dociepleniu budynku, obejmujgcych
ponad 25% powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku, nalezy spetni¢ wymagania
minimalne dotyczace energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach
techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku — nie dotyczy.

17.0 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
Inwestycja polega na wykonaniu konserwacji elewacji wraz z remontem dachu budynku
zespotu dworca PKP; termomodernizacji dobuddéwki oraz regulacji odwodnienia w postaci
przytaczenia rur spustowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej (przytaczonej do
budynku). Na dzien odbioru budynku nalezy zgromadzi¢ projekty budowlane, oraz dokumenty
dopuszczajgce materiaty i elementy do stosowania w ochronie przeciwpozarowej (aprobaty
techniczne, certyfikaty zgodnosci, Swiadectwa dopuszczenia) oraz protokoty zawierajgce wyniki
badan stanu technicznego instalacji uzytkowych iurzadzen przeciwpozarowych, w
szczegdlnosci: instalacji odgromowych, natezenia oswietlenia awaryjnego, cisnienia i
wydajnosci hydrantéw, a takize wymagane prawem os$wiadczenia kierownika budowy.
Wszystkie elementy budowlane charakteryzujgce sie nosnoscig, szczelnoscig iizolacyjnoscia
ogniowg (REl) powinny by¢ wykonane jako rozwigzania systemowe, oferowane przez ich

producentéw.



Whioski

Przyjete rozwigzania architektoniczno-konstrukcyjne spetniaja warunki okreslone w

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

opracowata: mgr inz. arch. Klaudia Skotarczak



