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I. CZESC OPISOWA

1. Dane ogdlne:

Dane ogdélne do projektu wykonania prac konserwatorskich, renowacyjnych i roboét
budowlanych przy zespole dworskim w Krajence, Gmina i Miasto Krajenka. Jest to patac z 1825 r.,
zbudowany w stylu klasycystycznym. Potozony w parku. Budowla murowana, na planie wydtuzonego
prostokata z dachami dwuspadowymi. Wejicie gtéwne i wejscie od strony parku majg forme
portykéw kolumnowych. Okna umieszczone w uskokowych wnekach. Pokrycie potaci dachowej
dachéwka ceramiczng. Obiekt jak i cate zatozenie parkowe wpisany jest do rejestru zabytkéw.
Budynek stoi na dziatce nr 192/4, jednostka ewidencyjna: 303103_4.0084.192/4, obreb geodezyjny
0084 Krajenka. Kategoria obiektu budowlanego: XII.

2. Podstawa opracowania:

a) Wizja lokalna z inwentaryzacjg budynku

b) Uzgodnienia z Inwestorem

¢} Uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Ochrony Zabytkéw w Poznaniu
Delegatura w Pile

d) Mapa zasadnicza w skali 1:500

e) Obowigzujace normy i akty prawne

3. Przedmiot inwestycji (okreslenie zamierzenia):

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie prac konserwatorskich, renowacyjnych i robét
budowlanych przy zespole dworskim w Krajence. Budynek uksztattowano w taki sposdb, ze jest
mozliwe dostanie sie do wnetrza jednym wejsciem — gtdwne (od strony wschodniej) — tylne,
tarasowe (od strony zachodniej). Istniejg takze wejscia dwa wejicia dodatkowe {w tym jedno do
piwnicy). Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia budynku, ktéry jest

siedzibg Gminy i Miasta Krajenka.

4. Opis istniejgcego zagospodarowania terenu:

Teren jest czgéciowo zabudowany budynkiem patacu, niewielkim budynkiem gospodarczym, a w
oddali — w parku, obnizeniu terenu znajduje sie letni amfiteatr. Projekt zakiada wykonanie prac
konserwatorskich, renowacyjnych i robdét budowlanych. Budynek posiada przytagcza do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, posiada Instalacje
centralnego ogrzewania z istniejgcej kottowni olejowej znajdujgcej sie w piwnicy oraz Instalacje
odgromowa. Wody opadowe — odprowadzane na teren wlasny. Teren jest rozlegtg dziatkg parkows,
ktérg otaczajg dziatki o charakterze drogowym, wodnym oraz dziatki o charakterze mieszkalnym
jednorodzinnym oraz zamieszkania zbiorowego, a takie obiekty infrastruktury technicznej i
gospodarczej. W przewazajgcej czesci, otaczajacej budynek patacu, teren ma uksztattowanie ptaskie.

Przylega do drogi gminnej - od strony pétnocnej (dz. nr 196).
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5. Opis szczegétowy zagospodarowania terenu:

Nalezy stwierdzi¢, e zagospodarowanie terenu wokét obiektu nie ulegnie zmianie. Nie
przewiduje sig rozbudowy. Na zatgczniku mapowym (Rys. ZT-1 Zagospodarowanie terenu) pokazano
obiekt, ktérego zawilgocone $ciany zewnetrzne zostang poddane osuszaniu, poprzez m.in. likwidacje
opaski wokét budynku oraz zabezpieczenie tynkami renowacyjnymi. Przewiduje sie takie remont
schoddw zewnetrznych. Dojscie do obiektu odbywa sie z drogi utwardzonej (droga gminna - dz. nr
196), a potem asfaltem oraz $ciezkami wykonanymi z polbruku. Wjazd na teren odbywa sie z drogi
utwardzonej (droga gminna — dz. nr dz. nr 196). Istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla

zamierzenia budowlanego.

6. Zestawienie powierzchni:

Catkowita powierzchnia terenu: 28 379,2 m’. Likwidacja tzw. ,sztywnej” opaski (demontaz czesci
kostki brukowej, polbrukowej, czeici ptyt chodnikowych oraz wszystkich kraweznikéw / brak
zastosowania kraweznikéw) wokdt budynku i docelowo wysianie trawy na szerokosci 0,7 m do 1,0 m
(szer. 1,0 m w szczegolnosci od strony parku) wzdtuz $cian zewnetrznych, nie wliczajac w to dojé¢ do
budynku to zmiana nawierzchni utwardzonej na rzecz nawierzchni biologicznie czynnej (pow. maks.

145,14 m?) — powierzchnia zabudowy nie ulegnie zmianie.
7. Informacje ogélne:

a) Inwestycja zostala zaprojektowana zgodnie z wytycznymi znajdujacymi sie w Pozwoleniu

Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

b) Budynek oraz zatozenie parkowe s3 wpisane do rejestru zabytkéw i wymaga opiniowania projektu
oraz pozwolenia na prowadzenie robdt od Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

c) Teren, na ktérym zlokalizowany jest budynek nie znajduje sie w granicach obszaru szkéd

goérniczych.

d) Projektowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanego obiektu i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

e) Na terenie dziatki nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw chronionych zwierzat, roslin i grzybéw.

8. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowe;j:

Drogi pozarowe — do budynku niskiego kategorii zagrozenia ludzi ZL Il o strefie pozarowej nie

przekraczajacej 1000 m’ nie wymaga sie doprowadzenia drdg pozarowych. Do terenu i budynku
zapewniony jest dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej (droga gminna — dz. nr
196), ktora posiada nawierzchnie utwardzong (asfaltowg) o szerokosci ok. 12,00 m umotliwiajaca
przejazd pojazdéw o nacisku co najmniej 100 kN. Wyjécie ewakuacyjne z obiektu prowadzi na
utwardzony teren stanowiacy dojécie do obiektu potaczone z przylegta ulics.
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Przeciwpozarowe zaopatrzenie w_wode — budynek znajduje sie na terenie jednostki osadniczej

wyposazonej w sie¢ wodociggowa z hydrantami. Wymagana ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru wynoszaca 10 dm®/s zostanie zapewniona z hydrantu zewnetrznego, znajdujacego sie w pasie
drogowym — dz. nr 382/3 — w odlegtosci 12.1 m od granicy dz. nr 192/4 (w odlegtoéci 53.0 m od
$ciany zewnetrznej budynku).

Parametry sasiednie| zabudowy — zabudowa na sasiednich dziatkach (gospodarcza i mieszkalna) o

scianach i pokryciach dachéw nierozprzestrzeniajacych ognia, zlokalizowana jest w odlegtosci 34,2 m i

60,1 m.

9. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu

budowlanego — brak.

10. Obszar oddziatywania:

Planowana inwestycja obejmuje dz. nr 192/4, na ktdrej beda prowadzone roboty budowlane. Z
uwagi na powierzchnig analizowanego terenu oraz usytuowanie budynku, stwierdza sie, iz obszar
oddziatywania projektu obejmuje jedynie teren, ktéry w czeéci graficznej Zagospodarowania terenu —
Rys. ZT-1 — oznaczony zostat literami A-G. Przewidywany rodzaj robot nie stwarza ucigzliwosci
projektowanych obiektéw na tereny przylegte. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, nie powoduje uciazliwosci zwigzanych z zaktdceniami
elektrycznymi, promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby a takze nadmiernym
hasatem. Obszar oddziatywania zostat wyznaczony na podstawie rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich sytuowanie i jest z nimi zgodny
oraz przepiséw odrebnych — wykaz ponizej:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.),

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (t. j. Dz.U. z 2024 r., poz.
275),

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 lutego 2022 roku zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 248),

e Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 roku w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225);

¢ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz. U. 2010 r., Nr 109, poz. 719),

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 320),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 977 ze zm.},

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54),
»



* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
1336 ze zm.),

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 21 sierpnia 2020 r. w sprawie standardow
technicznych wykonania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do parfstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1429),

® Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U.
22022r., poz. 840 ze zm.),

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw

budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463).

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20 ustawy Prawo Budowlane obejmuje
dziatkg wskazang jako teren inwestycji. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje
ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, moizliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu
budowlanego. Ponadto nie wptywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie oraz sposéb zagospodarowania
terenu nie naruszajg przepiséw prawa oraz nie powodujg ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby. Obiekt budowlany objety opracowaniem spetnia warunki bezpieczenstwa

przeciwpozarowego, BHP, ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony konserwatorskie;.

opracowata: mgr inz. arch. Klaudia Skotarczak
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