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L CZESC OPISOWA

1. Przedmiot opracowania i lokalizacja obiektu
Przedmiotem opracowania jest wykonanie prac konserwatorskich, renowacyjnych i robét
budowlanych przy zespole dworskim w Krajence, Gmina i Miasto Krajenka. Jest to patac z 1825 r.,
zbudowany w stylu klasycystycznym. Obiekt jak i cate zatozenie parkowe wpisany jest do rejestru
zabytkéw. Budynek stoi na dziatce nr 192/4, jednostka ewidencyjna: 303103_4.0084.192/4, obreb
geodezyjny 0084 Krajenka. Kategoria obiektu budowlanego: XII.

2. Dane wyjsciowe

a) Wizja lokalna z inwentaryzacjg budynku

b) Uzgodnienia z Inwestorem

c) Uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewédzkim Konserwatorem Ochrony Zabytkéw
w Poznaniu Delegatura w Pile

d) Obowigzujgce normy i akty prawne

e) Informacja do zagospodarowania terenu

f) Projekt architektoniczno-budowlany

g) Rozstrzygniecia dotyczace zamierzenia budowlanego

3. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Teren jest czgsciowo zabudowany budynkiem patacu, niewielkim budynkiem gospodarczym, a w
oddali — w parku, obnizeniu terenu znajduje sig letni amfiteatr. Projekt zaktada wykonanie prac
konserwatorskich, renowacyjnych i robdt budowlanych. Budynek posiada przytacza do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, posiada Instalacje
centralnego ogrzewania z istniejacej kottowni olejowej znajdujacej sie w piwnicy oraz Instalacje
odgromowg. Wody opadowe — odprowadzane na teren wiasny. Teren jest rozlegty dziatka parkowg,
ktérg otaczajg dziatki o charakterze drogowym, wodnym oraz dziatki o charakterze mieszkalnym
jednorodzinnym oraz zamieszkania zbiorowego, a takze obiekty infrastruktury technicznej i
gospodarczej. W przewazajgcej czesci, otaczajacej budynek patfacu, teren ma uksztattowanie ptaskie.
Przylega do drogi gminnej - od strony poétnocnej (dz. nr 196).

Nalezy stwierdzi¢, ze zagospodarowanie terenu wokét obiektu nie ulegnie zmianie. Nie przewiduje sie
rozbudowy. Na zataczniku w formie planszy (Rys. 5) pokazano obiekt, ktérego zawilgocone Sciany
Zewnetrzne zostang poddane osuszaniu, poprzez m.in. likwidacje opaski wokét budynku oraz
zabezpieczenie tynkami renowacyjnymi. Przewiduje sig takze remont schodéw zewnetrznych. Dojscie
do obiektu odbywa sie z drogi utwardzonej (droga gminna - dz. nr 196), a potem asfaltem oraz
sciezkami wykonanymi z polbruku. Wijazd na teren odbywa sie z drogi utwardzonej (droga gminna —

dz. nr dz. nr 196). Istniejace uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.



4. Przedmiot inwestycji, zamierzony sposéb uzytkowania:
Przedmiotem opracowania jest wykonanie prac konserwatorskich, renowacyjnych i robét
budowlanych przy zespole dworskim w Krajence, Gmina i Miasto Krajenka. Budynek uksztattowano
w taki sposdb, ze jest mozliwe dostanie sie do wnetrza jednym wejsciem — gtéwne (od strony
wschodniej) — tylne, tarasowe (od strony zachodniej). Istniejg takze wejscia dwa wejécia dodatkowe
(w tym jedno do piwnicy). Planowana inwestycja nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia

budynku, ktory jest siedzibg Gminy i Miasta Krajenka.

5. Opis inwentaryzowanego obiektu:
Budynek na planie wydtuzonego prostokata, z pseudoryzalitem posrodku elewacji gléwnej
i z ryzalitem posrodku elewacji parkowej. Do krétszych bokéw pierwotnego budynku z obu stron sa
dostawione wezsze przybuddwki prostokatne, od strony wschodniej stojace w jednej linii zabudowy
z czgscig starsza. Czes¢ Srodkowa dwu-i-péttraktowa, z potowalng sienig — hallem i podobnym,
ale szerszym salonem na osi. Starsza czes¢ budynku jest podpiwniczona, ma jedna kondygnacje
nadziemna i poddasze z dwoma poziomami uzytkowymi. Jest nakryta dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia ok. 45 st. Osie diuiszych elewagji sq zaakcentowane ryzalitami. Przybuddwki
dwukondygnacyjne z dachami ptaskimi, niepodpiwniczone. Elewacje otynkowane. Elewacja frontowa
{(wschodnia) ma 21 osi. Cze$¢ starsza jest 15-osiowa. W jej centrum znajduje sie joriski portyk,
utworzony poprzez niewielki pseudoryzalit, nakryty daszkiem dwuspadowym. Kapitele profilowane
uskokami; kolumny z plintami i bazami. Poérodku elewacji parkowej (ogrodowe) — zachodniej —
koryncki tetrastylos z szerokimi interkolumniami i smuktymi kolumnami i kwadratowymi kasetonami
w suficie. W polu tympanonu dekoracja sztukatorska. Elewacja zachodnia 13-osiowa. W obu
elewacjach, na osiach okna umieszczone we wngkach z uskokami. Cokét, w ktérym s umieszczone
okna piwnic (lezgcy prostokgt 108 x 100 cm), od gornej czesci elewacji jest oddzielony gzymsem
z rolki, zagierowanym na odcinkach wnek podokiennych. Dolna cze$¢ cokotu wysunieta na 4 cm,
wysoka na ok. 30 cm. Skrajne osie elewacji zachodniej s3 zaakcentowane nieznacznym
pseudoryzalitem (7 cm)., podzielonym czterema pilastrami. Nad oknami gzymsy z wysunietej listwy,
opartej na ¢wiercwatku ze sztukatorskim kymotionem. W szczytach cztery osie okienne symetrycznie
rrozmieszczone w ptaskim pseudoryzalicie, przez ktérego caty szerokoéé biegnie gzyms podokienny
z wysunigtej jednej warstwy cegiet oraz wysuniety gzyms wiericzacy. Po obu bokach szczytu okulusy.
Pomigdzy czgscig starsza z przybudéwkami, od strony elewacji zachodniej sg gtebokie uskoki w giab
muru. Przybudéwki maja wysunigty, -lekko oskarpowany cokét wysokosci p6t metra. Elewacje
wschodnia i zachodnia przybudéwek s3 tréjosiowe, elewacja potudniowa dwuosiowa, pétnocna
bezosiowa. Gzyms koronujacy z trzema uskokami. Wejscie gtowne i wejscie od strony parku maja
forme portykéw kolumnowych. Okna umieszczone w uskokowych wnekach. Pokrycie potaci

dachowej dachéwkg ceramiczng. Budynek murowany z cegty palonej. Plinty kolumn i wykoriczenia



z szarego piaskowca (przemalowane). W piwnicy, nad hallem gtéwnym, sklepienie kolebowo-
krzyzowe. W piwnicy pod naroznym (bytym) salonikiem okragtym, sklepienie kopulaste z lunetami.
W pozostatych piwnicach sklepienia odcinkowe lub zelbetowe stropy. Na wyiszymi kondygnacjami
stropy drewniane z podsufitka, a nad przybudéwkami belki. Wiezba dachowa drewniana stolcowa.
Stolce w dwoch kondygnacjach (w dolnej stupy, w gérnej ptatwie, a wyzej jetki). Na jetkach podtoga
wyzszego poziomu poddasza. Nad przybudéwkami wigZba dachdw ptaskich. Dach nad starszgy,
centralng czescig pokryty dachéwka zaktadkowa ceramiczng. Dachy nad przybuddwkami pokryte
Papa termozgrzewalng. W piwnicach posadzki betonowe, ptytki lastrico i ptytki ceramiczne. W czesci
nadziemnej: podfoga drewniana oraz plytki ceramiczne. Schody gtéwne (zewnetrzne, wschodnie) —
wachlarzowe, dwubiegowe, lustrzane z murowanymi policzkami, obtozone plytami z betonu
zmywalnego (mieszanka zwirowo-grysowa). Taras przy gtéwnym wejsciu, jak i taras i schody
zachodnie (betonowe, tréjstronowe), prowadzace do parku, a takie schody zewnetrzne do piwnicy,
rowniez obtozone plytami z betonu zmywalnego. Schody wewnetrzne do piwnicy drewniane,
zabiegowe, ze stopniami wpuszczanymi w mur. Schody na pietro drewniane, zabiegowe policzkowe.
Schody w dobudéwkach wytozone ptytkami lastrico oraz ceramicznymi. Okna piwnicy w ksztatcie
lezacych prostokatdw, dwuskrzydtowe, posrodku dzielone $lemieniem, kazde skrzydto dzielone
pozioma szczebling na dwie réwne czeéci. Wszystkie okna parteru srodkowej czesci sg wspdiczesne,
zespolone, z podziatem na wzér oryginalnych okien. W szczycie okna skrzynkowe, dwuskrzydtowe
z jedng kwaterg. Z boku szczytéw okragte okienka dwuskrzydtowe, kaide skrzydio dzielone
poziemymi szczeblinami na trzy czesci. W wyzszej partii szczytu potudniowego dwa mate okna
prostokatne bez podziatéw, w szczycie potnocnym jedno okno w ksztafcie stojacego prostokata,
dzielone pozioma szczebling na dwie réine czesci. W portyku ogrodowym (parkowym) okna
w ksztafcie wydtuzonego stojacego prostokata, jednoskrzydiowe, ze élemieniem posrodku, kazde
skrzydio dzielone szczeblinami na szeé¢ kwater w formie stojacych prostokatéw, w dwéch rzedach.
Drzwi gtdwne drewniane, ptycinowe. W ptycinach naktadane romby i rozety. We whnetrzach drzwi
jedno- i dwuskrzydiowe, ptycinowe. W potudniowej dobudéwce, od strony parku zamontowano

dodatkowe drzwi zewnetrzne z PCV.

Istniejgce uzbrojenie terenu

Budynek posiada przytacza do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, posiada Instalacje centralnego ogrzewania z istniejacej kottowni olejowej
znajdujacej sie w piwnicy oraz Instalacje odgromowa. Wody opadowe — odprowadzane na teren

wiasny.

Technologia wykonania
Istniejacy budynek oparto na technologii tradycyjnej - murowane sciany z cegly palonej. Wiezba

dachowa drewniana.



6. Dane techniczne obiektu:

e glebokosé; 21,38 m
e dlugosé: 68,95 m
¢ wysokos¢ od poziomu terenu do gt. kalenicy: 11,8 m
* wysokoé¢ kondygnacji parteru w éwietle: 0d 2,80 do 4,90 m
* powierzchnia zabudowy: 1 100,00 m?
® powierzchnia uzytkowa: 1728,60 m?
® powierzchnia catkowita: 2 056,60 m?
e kubatura: 10 075,00 m?

* liczba kondygnacji: max. 4 (tacznie z piwniczna)

7. Warunki geotechniczne:
W podtozu istniejacego obiektu istniejg warunki gruntowe nadajgce sie do bezposredniego
posadowienia. Na zadanej gtebokosci posadowienia nie stwierdzono wystepowania wody gruntowej.

Kategoria geotechniczna — I. Warunki proste.

8. Stan istniejgcy obiektu: Ekspertyza techniczna - zatacznik do projektu budowlanego.

9. Plan BiOZ - zatacznik do projektu budowlanego.

10. Projektowany zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegblnych operacji zadania:

Przewiduje sie wykonanie nastepujacych prac: remontowo-konserwatorskich:

Projektuje sie likwidacje tzw. »Sztywnej” opaski (demontaz czeéci kostki brukowej, polbrukoweij,
czgsci plyt chodnikowych oraz wszystkich kraweznikéw / brak zastosowania kraweznikéw) wokét
budynku i docelowo wysianie trawy na szerokosci 0,7 m do 1,0 m (szer. 1,0 m w szczegélnosci od
strony parku) wzdtuz $cian zewngtrznych, nie wliczajac w to dojéé do budynku to zmiana nawierzchni
utwardzonej na rzecz nawierzchni biologicznie czynnej (pow. maks. 145,14 m?). Projektuje sie takze -
reprofilowanie gruntu przylegajgcego do  budynku poprzez utworzenie ostrego uskoku
wyprofilowanego doktadnie na linii spadania kropel, by kierowa¢ odprysk w odwrotna strone ,,0d
sciany” oraz zaleca sie wyprowadzenie / wysuniecie wylotéw rur spustowych mozliwie jak najdalej od

cokotéw budynku.

CZESC CENTRALNA (STARSZA) - remont cokotu

Zastosowal tynki renowacyjne przeznaczone dla obiektow zabytkowych, po uprzednim skuciu
tynkéw*, oczyszczeniu i osuszeniu cokotu:

- cokdt w kolorze jak gtéwna bryta (wg wzornika koloréw KEIM 9073 Iub odpowiednik kolorystyczny

innego tynku renowacyjnego);



- Jesli wystepujg pilastry na cokole (bedace "przedtuzeniem" wystepujacych powyzej cokotu) -
w kolorze jak w pilastry w gornej partii (wg wzornika koloréw KEIM 9057 lub odpowiednik
kolorystyczny innego tynku renowacyjnego);

- uziarnienia tynkdw dostosowac¢ do istniejacego uziarnienia elewacji;

- istniejgca obrébka blacharska cokotu - bez zmian (oczyscid).

WYIJATEK - ponad cokotem:

BAZY kolumn przy wejsciu gtéwnym w kolorze jak gtéwna bryta (wg wzornika koloréw KEIM 9073

lub odpowiednik kolorystyczny innego tynku renowacyjnego).

CZESCI BOCZNE (PRZYBUDOWKI) - remont elewacji

do poziomu wys. parapetéw okien parteru

ZastosowaC tynki renowacyjne przeznaczone dla obiektdw zabytkowych, po uprzednim skuciu
tynkéw*, oczyszczeniu i osuszeniu czesci elewacji i cokotu:

- cokot oraz Sciana w kolorze jak gtéwna bryta (wg wzornika koloréw KEIM 9073 lub odpowiednik
kolorystyczny innego tynku renowacyjnego);

- pilastry na cokole w kolorze jak w pilastry w gérnej partii (wg wzornika koloréw KEIM 9057
lub odpowiednik kolorystyczny innego tynku renowacyjnego);

- uziarnienia tynkéw dostosowac¢ do istniejacego uziarnienia elewaciji).

* - po skuciu tynkéw, ceglane lico muréw nalezy odkurzyé, a ostabione spoiny wykuc i uzupetnic¢

fugami wapiennymi lub fugami nawiqzujgcymi sktadem do historycznego

Projektuje sie remont schodéw zewnetrznych (gtdwnego wejscia) polegajacy na zerwaniu
nawierzchni i obtoZeniu schoddéw jasnoszarymi ptytami granitowymi* (bez naruszania balustrad)
wraz z remontem BOCZNYCH SPADKOW schodéw zewnegtrznych (przy wejsciu gtéwnym) — zerwanie
nawierzchni, oczyszczenie i pokrycie szlamem mineralnym w kolorze identycznym, jak nowo
zastosowany na cokole czesci centralnej. Schody od strony zachodniej (wyjscie do parku)
oraz schody zewnetrzne do piwnicy oczy<cic i uzupetni¢ ubytki za pomocg identycznych mieszanek
zwirowo-grysowych (beton zmywalny).

* Oktadzine z kamienia wykonuje sie zaréwno na poziomej, jak i na pionowej powierzchni stopni.
Stopnice o grubosci 40-50 mm oraz podstopnice o grubodci 20-25 mmm uktadaé¢ na zaprawie
cementowej oraz w razie koniecznoéci za pomocyg metalowych wigzari z ocynkowanej stali
(zabezpieczonej przed korozjg).

Do wzajemnego faczenia ptyt okfadzinowych stosuje sie trzpienie ze stali okragtej lub kwadratowej,
natomiast do montazu ciezkich elementéw (grubych piyt, cioséw itp.) uzywa sie dodatkowo klamry

ze stali okragtej, z ptaskownikdw lub kute ze stali widetki.



Dla umocowania ptyt do licowanej powierzchni stosowane 53 roznego rodzaju kotwy ze stali okragtej
lub pfaskiej. Kazda ptyte nalezy zwigzaé ze sciang co najmniej w dwdch miejscach kotwami.
Nawierzchnia schodéw zewnetrznych powinna by¢ wykonana z materiatéw niepowodujgcych

niebezpieczeristwa poslizgu.

Przyczyny zawilgocenia:

Z dokonanych odkrywek wynika, ze $ciany fundamentowe wykonane sg z kamienia. Podczas
tworzenia "twardej" opaski hie zastosowano zadnego rodzaju paroizolacji, a gruntem przylegtym jest
przede wszystkim glina. Zastosowano ~twardg” opaske przyécienng, zamkniet dodatkowo
kraweinikami - woda opadowa wnika w $ciany i powoduje zawilgocenie oraz niedostateczna
cyrkulacja powietrza wewnatrz. Szczegdty na rysunkach.

Zalecane prace wewnatrz budynku (pomieszczenia piwniczne):

Zdemontowac ptytki ceramiczne ($cienne) oraz innego typu oktadziny na $cianach w piwnicy (przede
wszystkim na murach obwodowych, jak i - w razie koniecznoéci - na ¢cianach wewnetrznych).
Poprawi¢ sprawnos$¢ wentylacji grawitacyjnej poprzez udroznienie kanatéw. W pomieszczeniach
technicznych (kottownia), higieniczno-sanitarnych i toalet zastosowa¢ wentylacje mechaniczng.

Wymieni¢ zawilgocone, ew. zasolone tynki - zastosowaé hydrofobowe tynki renowacyjne

o odpowiednich parametrach paroprzepuszczalnosci.

Karty charakterystyki / specyfikacji materiatéw — w zatgcznikach do projektu. Nalezy zastosowaé

materiaty o wskazanych parametrach:

Szlam hydroizolacyjny Wodoszczelno$é bez przenikania — wg PN-EN 14891:2012

Tynk gipsowy do | Wspdtczynnik oporu dyfuzji pary wodnej p: 8: Wytrzymatosé na

pomieszczen wilgotnych | $ciskanie = 2.0 N/mm?

Beton ptukany Zwir plukany; wasciwosci przeciwposlizgowe: grupa klasyfikacji

R9; - maksymalny kat nachylenia < 15 st.

Ptyty schodowe Wytrzymatos¢ na zginania 11,2 MPa; Odporno$é na poslizg: Faktura
plomieniowana: w war. Suchych — 76 SRV; w war. Mokrych — 64
SRV

Tynk  renowacyjny o | Granulacja: 0,6 mm; absorcja wody: WO0; wspdiczynnik oporu

dobrych wiasc. transp. | dyfuzyjnego pary wodnej < 11 M

wilgoci

Farba elewacyjna | Gesto$¢: ok. 1,5 — 1,7 g/cm?; spemiajgca wymagania normy DIN EN

zolowo-krzemionowa

1062-1; wspdtczynnik przepuszczalnosci pary wodnej (warto$é V) 2




|| 2000 g/(m? x d)

11. Dane techniczne obiektu charakteryzujace wplyw obiektu na $rodowisko i jego

wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

11.1 Zapotrzebowania i jakoéci wody oraz ilogci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekéw

— Zapotrzebowanie na wode: 1 m3/os. na miesigc = 28 x 2 = 56 m>. Jakoé¢ wody: spetniajaca
podstawowe wymagania mikrobiologiczne, chemiczne, organoleptyczne, fizykochemiczne
oraz dotyczace substancji promieniotworczych jakim powinna odpowiadaé woda wg
Rozporzadzenia Ministra zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. z 2017 r., poz. 2294). Scieki bytowo-
gospodarcze — odprowadzane przez istniejgce przytacze kanalizacji sanitarnej do istniejacej
sieci kanalizacji. Woda opadowa odprowadzana na teren.

11.1 Emisji zanieczyszczeri gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem

ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie:

Zasieg rozprzestrzeniania emisji zanieczyszczen gazowych oraz ich ilos¢ nie powoduje
negatywnego wpltywu na srodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sasiednie. Emisja szkodliwych
zanieczyszczen nie wystepuje.

11.3 Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw:

Odpady biodegradowalne w iloéci éred. 480 kg rocznie — gromadzone w pojemnikach na
zewnatrz budynku i wywozone zgodnie z ustawa o odpadach.



11.4 Wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgal, a takze promieniowania, w szczegdlnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktéceri, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie:

Zastosowane w projekcie materiaty i rozwigzania zapewniajg odpowiednig izolacyjnosé

akustyczna. Nie wystepuije: drganie. promieniowanie, pole magnetyczne czy inne zaktécenia.
11.5Wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe,

wody powierzchniowe i podziemne:

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na teren wiasny. Na terenie inwestycji

istniejg drzewa, jednak obiekt im nie zagraza. Nie przewiduje sie rozbudowy obiektu.

12 Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych moiliwoéci realizacji wysoce
wydajnych systeméw  alternatywnych zaopatrzenia w energie i cieplo, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze Zrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegélnosci, gdy opiera sie
catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych Zrédet energii, o ktérych mowa w art. 2 pkt
22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta:

Dostepne nosniki energii:

W budynku mozliwe jest wykorzystanie nastgpujacych nosnikéw energii: energia elektryczna.
Gtownym Zrédtem ciepta jest kottownia olejowa znajdujaca sie w piwnicy.

Nalezy zauwazyé, ze istnieje mozliwoéé zastosowania odnawialnych Zrédet energii dla

budynku, takich jak panele fotowoltaiczne.

13 Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajace uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem:
W budynku zastosowane sa instalacje:
- instalacja wody cieptej i zimne;j,
- instalacja centralnego ogrzewania,
- instalacja elektryczna oswietleniowa,
- instalacja oswietlenia awaryjnego,
- instalacja elektryczna gniazd wtykowych jednofazowych,
- instalacja teleinformatyczna,
- instalacja telekomunikacyjna,
- instalacja odgromowa.

15. Analiza sposobu spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy prawo
budowlane:

1.0 spetnienie podstawowych wymagari dotyczacych obiektéw budowlanych okreslonych w
zatgczniku | do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z dnia 9
marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobow budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 ¢
04.04.2011, str. 5, z poin. zm.), dotyczacych:
- nosnosci i statecznosci konstrukeji — zastosowane rozwigzania projektowe dotyczace
konstrukcji obiektu gwarantujg bezpieczeristwo zaréwno uzytkownikéw budynku, jak i
0sob trzecich,




2.0

3.0

- bezpieczeristwa pozarowego — na etapie prac projektowych przewidziano problematyke
zwigzang z bezpieczeristwem pozarowym obiektu: zastosowano materiaty termoizolacyjne,
niepaine — preparaty i materiaty posiadajgce odpowiednie atesty;
- bezpieczeristwa uzytkowania i dostepnoéci obiektéw -.elementy pokrycia elewacji zostaty
zaprojektowane z elementéw bezpiecznych dla uzytkownika; materiaty wykoriczeniowe
posadzek i schodow niepowodujace niebezpieczeristwa poslizgu;
- warunkow higieny, zdrowia i ochrony érodowiska — obiekt nie bedzie emitowat gazéw
toksycznych, szkodliwych pytéw, niebezpiecznego promieniowania, zanieczyszczenia wody
lub gleby; w projekcie przewidziano zastosowanie takich materiatdw oraz technologii,
ktdre zapewniajg nie przekroczenie dopuszczalnych stezed i natezen czynnikéw
szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez grunt, materiaty, state wyposazenie oraz
powstajgcych w trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem; obiekt jest bedzie
zabezpieczony przeciwko przenikaniu wilgoci do elementéw budowlanych i wnetrza
budynku poprzez zastosowanie izolacji przeciwwilgociowych; w budynku zastosowana
istnieje instalacja c.o. (kociot i grzejniki); w obiekcie zastosowano wentylacje grawitacyjna.
Spetnienie wymagar dotyczacych odpowiednich warunkdw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony $rodowiska naturalnego podczas eksploatowania obiektu realizowane bedzie
poprzez przestrzeganie przepiséw dotyczacych warunkéw higieniczno-sanitarnych oraz
ochrony srodowiska przez uzytkownikdw.
- ochrony przed hatasem i drganiami ~ rozwigzania projektowe zapewniajg bezpieczne
uzytkowanie budynku w jego obrebie nie powodujac nadmiernego hatasu oraz drgar;
- oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnoéci cieplnej przegréd - budynek o funkji
uzytecznodci publicznej, zabytkowy - spetniajacy przypisane mu wymagania;
- rownowazonego wykorzystania zasobéw naturalnych — uzytkowanie budynku w sposéb
energooszczedny (zastosowane urzadzenia elektroniczne o niskim poborze pradu;
zastosowane materiaty budowlane o dobrej izolacyjnosci termicznej);
warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
- zaopatrzenia w wode i energie elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie
cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw — usuwanie
odpadéw z miejsca gromadzenia odpadéw statych zlokalizowanego na terenie dziatki przez
firme komunalna; wody opadowe — deszczowe odprowadzane powierzchniowo na teren
wtasny; obiekt posiada przytacze energetyczne;
- motzliwosé dostepu do ustug telekomunikacyinych, w szczegdinosci w_ zakresie

szerokopasmowego dostepu do  Internetu - obiekt posiada dostep do
szerokopasmowego internetu;
mozliwos¢ utrzymania wilasciwego stanu technicznego — rozwigzania projektowe

zapewniaja mozliwos$¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego obiektu; nie stosuje sie
rozwigzan z zakresu budownictwa ogdlnego, ktore nie s w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami prawa i zasadami wiedzy technicznej; do obowigzku uzytkownika i zarzadcy
obiektu nalezy utrzymanie wtasciwego stanu technicznego obiektu; po przekazaniu go do
uzytkowania, przeprowadzanie odpowiednich przegladéw, ocen oraz biezgcych
remontow, wymaganych przez prawo;

4.0 niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publiczne] i mieszkaniowego

5.0

budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U, z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze —
- spetnia warunki — wejscie z poziomu terenu;

minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach o0séb niepetnosprawnych, sporzadzone] w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym oséb starszych w ogolnej liczbie lokali mieszkalnych
w budynku wielorodzinnym — nie dotyczy;

6.0 warunki bezpieczeristwa i higieny pracy — w obiekcie zostaty spetnione warunki

bezpieczeristwa i higieny pracy;
- ochrone ludnoéci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilne ~ nie dotyczy;




- ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw objetych ochrona
konserwatorska — projekt zostat uzgodniony z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

- odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej — spetniono poprzez dostosowanie sie
do warunkéw technicznych, jakie powinny spetniaé budynki i ich usytuowanie;

- poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych

intereséw 0s6b trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej — zapewniono

dostep do drogi publicznej ~ inwestycja nie ingeruje w sgsiednie dziatki ani w interesy
0s6b trzecich;

warunki bezpieczerstwa i ochrony zdrowia oséb przebywajacych na terenie budowy —

opracowano Informacje BIOZ, ktéra zostata zatgczona do dokumentacji projektowe;j;

7.0 Obiekt budowlany nalezy uizytkowaé w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego whasciwosci uzytkowych
i sprawnosci techniczne;.

80 W nowych budynkach oraz istniejacych budynkach poddawanych przebudowie lub
przedsigwzieciu stuzacemu poprawie efektywnosci energetycznej w rozumieniu przepiséw
o efektywnosci energetycznej, ktére sy uiytkowane przez jednostki sektora finanséw
publicznych w rozumieniu przepiséw o finansach publicznych, zaleca sie stosowanie
urzadzer wykorzystujacych energie wytworzong z odnawialnych Zrédet energii oraz
umozliwiajgcych wytwarzanie energii z takich Zrédet, a takze technologie majace na celu
budowg budynkéw o wysokiej charakterystyce energetycznej — nie przewiduje sie
projektéw instalacji.

9.0 W przypadku robdt budowlanych polegajacych na dociepleniu budynku, obejmujacych
ponad 25% powierzchni przegréd zewnetrznych tego budynku, nalezy spetni¢ wymagania
minimalne dotyczace energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w przepisach
techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku - nie dotyczy.

16. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
Inwestycja polega na wykonaniu prac konserwatorskich, renowacyjnych i robét budowlanych.
Na dzien odbioru budynku nalezy zgromadzi¢ projekty budowlane, oraz dokumenty
dopuszczajace materiaty i elementy do stosowania w ochronie przeciwpozarowej (aprobaty
techniczne, certyfikaty zgodnosci, $wiadectwa dopuszczenia) oraz protokoty zawierajgce wyniki
badain stanu technicznego instalacji uzytkowych i urzadzed przeciwpozarowych, w
szczegdlnosci: instalacji odgromowych, natezenia oéwietlenia awaryjnego, cisnienia i
wydajnoéci hydrantéw, a takie wymagane prawem ofwiadczenia kierownika budowy.
Wszystkie elementy budowlane charakteryzujace sie no$noscia, szczelnoscig iizolacyjnoscia
ogniowg (REl) powinny by¢ wykonane jako rozwigzania systemowe, oferowane przez ich

producentow.

Whioski

Przyjete  rozwigzania  architektoniczno-konstrukcyjne spetniajg  warunki okredilone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

opracowata: mgr inz. arch. Klaudia Skotarczak
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