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WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Slupca

Urzad Gminy w Stupcy stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Stupca, zatwierdzonym Uchwalg Nr XX1/151/20 Rady Gminy Stupca z dnia 29
kwietnia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupca dla wybranych terenéw w obrgbie geodezyjnym Wierzbocice / Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 11
maja 2020r poz.. 4072/ dziatka 106/1 potozona w obrgbie geod. Wierzbocice znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem:

1U/MW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — uslugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego
lokalu ushugowego o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

2) budynku gospodarczo - garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenig dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) linii rozgranmiczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg dopuszczalng
minimalng odleglos¢ $ciany budynku, krawedzi dachu wiaty od linii rozgraniczajacej teren;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem
powierzchni obiektéw budowlanych oraz ich czgsei nie wystajacych ponad powierzchnig terenu
oraz powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni zajmowane;j
przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym szklarnie, altany, szopy przy czym powierzchnig
catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich = budynkow
zlokalizowanych na powierzchni dziatki budowlanej;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

10) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, drogi wewngtrzne;

11) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen w tym drzewa, krzewy, byliny, rosliny
okrywowe, trawy, ogrody.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz:
a) lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
zmiany planu, z uwzglednieniem pkt 2 lit. e, f, g,
b) pokrycia dachéw za wyjatkiem dachu plaskiego: blacha miedziang, tytanowo-cynkowa,
dachéwka albo materiatem dach6éwkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosei;
2) dopuszczenie:



3)

a) na terenach MN/U lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, o powierzchni
Jjednostkowej nie wigkszej niz 3,0m?, przy czym przy lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych nalezy uwzglednia¢ odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drég publicznych,
w tym drogi powiatowej oraz drogi wojewddzkiej nr 466, znajdujgcych si¢ poza granicami
obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem pkt 3 lit. b,

b) lokalizowania tablic informacyjnych, z uwzglednieniem lit. d, j

¢) umieszczania szyldow o powierzchni facznej do 3,0m?, wolno stojgcych, na ogrodzeniu dziatek
od strony terenéw komunikacji lub na elewacji budynku wylacznie na wysokosci pierwszej
kondygnacji, z uwzglednieniem lit. d,

d) lokalizacja szyldéw i tablic informacyjnych wymaga zachowania wiasciwych odleglosci od
zewngtrznej krawedzi jezdni przylegajacych do terenéw drég publicznych znajdujgcych sie poza
granicami obszaru objetego zmiang planu, w tym drogi wojewddzkiej nr 466 oraz drogi
powiatowej, okre$lonych w przepisach odrgbnych,

e) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy, pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych oraz innych detali
wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m,

f) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku zmiany planu nieprzekraczalng linia zabudowy bez prawa rozbudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge,

g) lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) dla istniejagcych budynkow, dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu,
odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania istniejgcych parametrow
i gabarytow budynku oraz istniejgcych wskaznikéw zagospodarowania terenu o ile przepisy
szczegdlowe niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej,

i) lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych, wiat w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki lub bezpo$rednio przy granicy dziatki,

J) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy,

k) na terenach MN/U, U/MW dowolnego ksztaltowania proporcji przeznaczenia terenu lub wybor
tylko jednego rodzaju przeznaczenia terenu,

1) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania interesu
0s6b trzecich i istniejgcych stosunkéw wodnych;

zakaz:

a) lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldéw na terenach
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: UMW, RM, R,

b) ustawiania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldéw, tablic informacyjnych w
miejscach i w sposéb powodujacy ucigzliwosci w tym utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widoczno$ci, olénienie dla uzytkownika przylegajacych do
terenéw drog publicznych znajdujacych sig¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu, w
tym drogi wojewddzkiej nr 466 oraz drogi powiatowej.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1
2)
3)

4

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie mogloby
spowodowac¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko;

zakaz lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej, polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw,
w tym ich skladowaniu, przetadunku, zbieraniu, przetwarzaniu, obrébce, termicznemu
przeksztalcaniu, w tym spalaniu oraz krakingu odpadéw, z zastrzezeniem pkt 5;



5) dopuszczenie gromadzenia i przetwarzania odpadow, wylacznie jesli wynika to z procesu
technologicznego danego wytworcy;

6) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw;

8) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych do gruntu;

9) przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych
systemOw grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji’ z
wykorzystaniem urzagdzen o wysokim stopniu sprawnosci, a takze dopuszczenie sieci cieplowniczej
oraz stosowania odnawialnych zrédet energii - mikroinstalacji, z uwzglednieniem pkt 6;

10) nakaz zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong
akustyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 11;

11) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem:

a) MN/U, UMW dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo - ushugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)RM, 2.1R, 2.2R dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

13) na terenach 1.1R, 1.2R, 1.3R, 2.1R, 2.1RM, 2.2RM, 1.IMN/U, 1U/MW, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, ochrong obszaru potozonego w granicach regionalnego korytarza ekologicznego
rzeki Struga, poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego niniejsza zmiang planu,
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen z powodu braku ich wystgpowania.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomosei na podstawie
przepiséw odrebnych ustala sig:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomoéci, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw dla
nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury technicznej:
— dla terenéw MN/U, U/MW: nie mniejsza niz 800 m?,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje
infrastruktury technicznej:
— dla terenéw MN/U, U/MW: nie mniejsza niz 20,0m,
— dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie
podejmuje si¢ ustalen.

§10. W zakresie szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, zgodnie z przepisami odrebnymi,
do czasu jej przeniesienia lub skablowania;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od laséw, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zgtoszenie wilasciwym stuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich projektowanych statych i
tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokoéci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) zapewnienie dostepu do terenéw wod powierzchniowych $rédlgdowych, rowéw melioracyjnych
przylegajacych do terendw zlokalizowanych poza granicami zmiany planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji nie podejmuje sie
ustalen.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala
sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zachowanie cigglosci powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) dopuszczenie  przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki i remontéw  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

6) odprowadzanie $ciekdéw bytowych, komunalnych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 7;

7) dopuszezenie odprowadzania $ciekoéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) gromadzenie i zagospodarowanie $ciekow zwierzecych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii

elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych o mocy mikroinstalacji z uwzglednieniem §5
pkt 6;

11) wkomponowanie  istniegjgcych  urzadzen  elektroenergetycznych w  projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci, zgodne z
przepisami odrgbnymi;

12) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z
istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejacg i
projektowana sie¢ telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego;

16) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastgpczych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.



§13. W zakresie sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania
terendw ustalenia §4 pkt 2, lit. a, b, ¢, d oraz pkt 3, lit. a, b zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaly, o ktérej mowa wart. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 293).

§16. Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U/MW ustala sie: J

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej, w tym ustug sportu i rekreacji, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w tym z dopuszczeniem ustug,
b) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
wiat,
¢) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow oraz dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,4, liczona jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dzialtki,
e) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,
f) wysokosé zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami, ustugowego: do 12m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo - garazowego: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,
i) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe, dachy ptaskie,
J) nachylenie potaci dachowych:
- dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe:
25- 45,
- dachy plaskie: do 12;

2) dopuszczenie podzialu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki nie
mniejszej niz 800,0m? za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek, z uwzglednieniem pkt 3;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczag wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosdci lub regulacji granic pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego zmiang planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
b) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicy dziatki, na powierzchni dziatki, w garazu lub
w budynku gospodarczo — garazowym, dla samochodéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz:
- dla funkcji mieszkaniowej: 1 miejsce parkingowe dla kazdego lokalu mieszkalnego,
- dla funkcji ustugowej: 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku lub 3 stanowiska postojowe na kazdych 10 zatrudnionych, z uwzglednieniem lit. c,
¢) dla zabudowy ustugowej wymagajacej obstugi samochodami cigzarowymi lokalizacj¢ w granicy
dzialki co najmniej 1 stanowiska do przetadunku i 1 miejsca postojowego poza miejscami
parkingowymi wymienionymi w lit. b,
d) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zalgezeniu: wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 106/1 obreb Wierzbocice -
zatgcznik do wypisu RGP.6727.2.99.2024.DJ z dnia 09.05.2024r.

-?RZAD GMINY W SLUPCY
2-400 Stupca, ul. Sienkiewiczall6

tel./fax 63 274 36 76
NIP 6671764408 REGON 31101942

USTALENIA ZMIANY PLANU:

e weeet  GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

R TERENY ROLNICZE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

PAS ZIELENI KRAJOBRAZOWEJ

e LINIE WYMIAROWE

7 LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV
74 WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM

INFORMACJE:

= GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY SLUPCA

GRANICA OBSZARU POLOZONEGO W REGIONALNYM
KORYTARZU EKOLOGICZNYM RZEKI STRUGA




Wojt Gminy

Stupca Stupca dnia 09.05.2024r
RGP.6727.2.96.2024.D]
WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Shlupca

i

Urzad Gminy w Stupcy stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupca, zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Stupca Nr 1X/72/2003 z dnia 08 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Shupca (Dz.Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2004r. Nr 2, poz. 27)
wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr XXI/153/2005 Rady Gminy Stupca z dnia 24.02.2005r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 15.04.2005r. Nr 48, poz. 1502) wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr IX/42/07 Rady Gminy
Stupca z dnia 06 lipca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 13 wrzeénia 2007, Nr 132, poz. 3003) wraz ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatg Nr XXIV/120/2008 Rady Gminy Shipca z dnia 03.11.2008r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
dnia 03 grudnia 2008, Nr 218, poz.3619)

o dziatka 88/4 potozona w obrebie geod. Cienin Koscielny oznaczona jest symbolem:
UO —  zabudowe zwiazang z dzialalnoscia o$wiatowa z dopuszczeniem obiektoéw sportu, dozwolona jest lokalizacja
mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
UZ — zabudowe zwigzana z opieka zdrowotng i ochrong socjalna, dozwolona jest lokalizacja mieszkan jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego
R —  uprawy polowe i ogrodnicze z prawem zabudowy dozwolona lokalizacja zabudowy rolniczej i urzadzen
infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§2

Przeznaczenie terenéw na roézne funkcje:
2. Funkcje terenow:

1)  podstawowa — oznaczona jest na rysunku zmiany planu jako symbol lub zbiér symboli rozdzielonych przecinkiem,
przed ukos$nikiem,

2) uzupelniajgca — oznaczona jest na rysunku planu jako symbol funkcji po ukosniku. Lokalizacja zabudowy
realizowanej w zakresie funkcji uzupeiniajacej moze by¢ dokonana jedynie przy realizacji funkcji podstawowe;j.
Zakaz realizacji budynku w zakresie funkcji uzupelniajacej jako samodzielnej inwestycji na dzialce. Przy
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupelniajacej, budynek mieszkalny nalezy lokalizowa¢ poza
strefg ewentualnej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalnosci. Standard zamieszkiwania w budynku zapewnia inwestor
we wlasnym zakresie. Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie moze narusza¢ interesu prawnego lub uprawnien
wiascicieli sgsiednich dziatek, wynikajacych z przeznaczenia terenu.

3) wykluczona — stwarzajaca zagrozenie dla zdrowia ludzi dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa.

4) na terenie oznaczonym dwoma symbolami, o sposobie uzytkowania dziatki nie decyduje polozenie dzialki blizej
Jednego z symboli, lecz spelnienie wymogow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego przeznaczenia
terenu.

3. W ramach zabudowy zwigzanej z okre§long planem funkcja terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw budowlanych w
granicy dzialki.

4. Ilekroé w Uchwale jest mowa o nieucigzliwych ustugach lub nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, oznacza to rodzaj
przedsigwzigé ktdre, pomimo ze sq wymienione w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 24 wrzesnia 2002r. jako
mogqce znaczqgco oddzialywaé na Srodowisko, nie stwarzajq ucigzliwosci dla sgsiadujqcej zabudowy istniejgcej lub
projektowanej w planie lub ich oddzialywanie nie wykracza poza granice wtasnosci inwestora lub terenu na ten rodzaj
dziatalnosci przeznaczonego.

5. Ilekroé w Uchwale jest mowa w ilo$ci kondygnacji, oznacza to ilosé kondygnacji nadziemnych bez uwzglednienia
poddaszy uzytkowych.

6. W ramach zabudowy zwigzanej z okreslong planem funkcjq terenu dopuszcza sie, w celu dostosowania do sgsiadujqcej
zabudowy, realizacje obiektéw budowlanych z inng geometrig dachu niz okreslono w ustaleniach szczegétowych.



ROZDZIAL III.
UKLAD KOMUNIKACYJNY

§3
Parametry ukiadu komunikacji kolowej:

4.1 Drogi powiatowe DP:
Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikow drog charakteryzujaca si¢ tym, Ze:
1) Posiadaja dwupasmowa jezdni¢ dwukierunkowa,
2) Maja zapewnione polaczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach
3) Dostepno$¢ do drogi jest nieograniczona
4.2 Najmniejsza odleglo$¢ obiektu budowlanego od zewnetrznej krawedzi
pasa ruchu wynosi:
1. 8,0 m na terenie zabudowy wsi,
2. 20,0 m poza terenem zabudowy,
4.3 Skresla sie
5.1 Drogi gminne oznaczone symbolem DG oraz drogi zaliczone do drég gminnych na podstawie uchwat Rady Gminy
Stupca:
Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikéw drég charakteryzujaca sig tym, ze:
1) Posiadaja dwupasowa jezdni¢ dwukierunkowa,
2) Maja zapewnione potaczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach
3) ) Dostepnos$¢ do drogi jest nieograniczona
5.2 Najmniejsza odleglos¢ obiektu budowlanego od zewnetrznej krawedzi
pasa ruchu wynosi:
4) 6,0 m na terenie zabudowy wsi,
5) 15,0 m poza terenem zabudowy,
5.3 Skresla sie
7.1.Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
droga krajowa -25m
droga wojewo6dzka — 20m
droga powiatowa - 15m
droga gminna - 10m na terenie zabudowanym
- 15m poza terenem zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe
7.2.W wyjgtkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcym zainwestowaniem,
dopuszcza sig przyjecie mniejszej szerokosci drogi lub ulicy, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w
przepisach szczegdlnych.
7.3 Droga wojewédzka — utrzymuje sig istniejgce granice pasa drogowego. Regulacja granic pasa drogowego bedzie
nastgpowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.
8. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzqdu drogi, dopuszcza si¢ usytuowanie
obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale.
9. Odleglosci okreslone w §3 nie obowigzujg w przypadku remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz innych prac budowlanych
zwigzanych obiektami budowlanymi istniejgcymi, jezeli nie powoduje to zmniejszenia ich odleglosci od zewngtrznej
krawedzi pasa ruchu oraz po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi.

ROZDZIAL 1V.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§6

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.  Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociggowej.

2. Wody opadowe z powierzchni dachow oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane w spos6b niezorganizowany
do ziemi.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi w
przypadkach okre§lonych przepisami odrgbnymi nalezy oczys$ci¢ do jako$ci wymaganej tymi przepisami.

Scieki bytowe beda docelowo odprowadzane rozdzielcza siecia kanalizacji do oczyszczalni éciekéw, do czasu budowy
kolektora kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie lokalizacje bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle.

3.  Zaopatrzenie w energie elektryczna bedzie kontynuowane z istniejacych lub uzupetnianych, w miarg potrzeb, sieci
elektroenergetycznych (w miar¢ mozliwosci kablowych) oraz stacji transformatorowych istniejgcych lub nowo
budowanych,

4. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor musi udostepni¢ teren do ich
lokalizacji.

5. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ moga na terenach ich dotychczasowej
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lokalizacji, a nowe linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowa¢ poza pasami drogowymi drog krajowych i
wojewodzkich,

6. Przylgcza infrastruktury technicznej realizowane bgda odpowiednio do potrzeb inwestoréw, okreslanych we wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Odlegtoéci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV, musza by¢ obliczone
kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dzialki lub terenu wg PN-75/E-05100.

8. Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowac w liniach rozgraniczajacych drég z wylaczeniem drég krajowych
i wojewodzkich, lub na terenach upraw polowych i ogrodniczych z prawem zabudowy oznaczonych na rysunku planu
symbolem R, a w wyjgtkowych wypadkach na innych terenach,

8.1. Trasy infrastruktury technicznej wzdluz drogi wojewddzkiej nalezy projektowac poza jej pasem drogowym. Dopuszcza
sie lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym jedynie na odcinkach o przekroju ulicznym
lecz poza jezdniq. W obrebie jezdni mozna projektowad lokalizacje celem przejscia poprzecznego, aw pasie drogowym
celem wykonania przytgcza do istniejgcych urzqdzen.

9. W przypadku waskich dojazdéw do dziatek moze wystapi¢ konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j

przez teren sasiadujacych z tymi dojazdami dziatek.

10. Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegélowe ich rozmieszczenie w liniach
rozgraniczajacych drég, zostana okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych, przygotowywanych do
wniosku o pozwolenie na budowe.

11. Zasilanie obiektow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami projektéw zagospodarowania
terenéw lub dzialek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegélne media, okreslanymi przez
dostawce w trybie wydawania pozwolefi na budowe.

12. W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmeliorowanym , inwestor zobowigzany jest do przebudowy urzadzen
melioracyjnych poza teren inwestycji .

13. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dostepu do urzadzen melioracji podstawowych oraz w razie potrzeby ich
modernizacji, przebudowy, budowy, odbudowy lub regulacji.

14. Dopuszcza sig inne zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej, jezeli wymagajq tego warunki terenowe lub
wzgledy techniczne.

15. Dopuszcza sig budowg masztow lgcznosci internetowej o wysokosci nie przekraczajqcej 25,0 m na terenach oznaczonych
symbolem MR, MRJ, MN i TAG.

ROZDZIAL VII
USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZE
WZGLEDU NA WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI.

§12.
2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym).
1. Ustala si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- 110 kV - 14.5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- 15kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- 0,4 kV - 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,
2. W pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalno$cia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,
2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegélnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.
3) Zakazuje si¢ dokonywania nasadzen zieleni wysokiej w strefie ograniczonego uzytkowania.

3. Zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Na terenie gdzie wystapi
zwiekszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczna, a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie
mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami
wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc.

W przypadku konieczno$ci budowy stacji transformatorowych , przedsigbiorstwo energetyczne wskaze miejsca pod
ich budowe. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie mogto pozyska¢ wskazanego terenu dla potrzeb budowy
stacji transformatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Stupcy.

Wszystkie istniejace urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenu, zachowujgc bezpieczne odleglosci zgodnie z obowiazujacymi normami i przepisami.

Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych ( w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem terenu.
Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli administrator.



ROZDZIAL VIl
ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

§16

Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UQ obowigzuja nastepujace ustalenia:

i

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywac si¢ musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow o$wiaty, kultury lub sportu oraz warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej,

obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb 0s6b niepelnosprawnych.

2) Parametry zabudowy:

a)
b)
c)

intensywno$¢ zabudowy dziatki w zalezno$ci od rodzaju realizowanego obiektu,
potacie dachowe o nachyleniu 25° - 45°,
poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1,0m.

2. Naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UZ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
9)
d)

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywa¢ si¢ musi zuwzglednieniem zasad projektowania obiektow stuzby zdrowia oraz warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac¢ pas zieleni izolacyjnej,

obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc parkingowych dla pracownikéw i interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb 0séb niepelnosprawnych.

2) Parametry zabudowy:

1

2.
3.
n

intensywno$¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od rodzaju realizowanego obiektu,
potacie dachowe o nachyleniu 25° - 45°,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1,0m,

wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 2-ch kondygnacji.

§ 18.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw produkcji rolniczej i lesnej
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem R i RO obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

¢)
d)

realizacja nowej zabudowy siedliskowej mozliwa pod warunkiem posiadania gospodarstwa rolnego o
powierzchni odpowiadajacej warunkom wynikajacym z przepiséw szczeg6lnych, dopuszcza sig rozbudowe i
nadbudowe istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowey,

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywa¢ si¢ musi zuwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz ustalen niniejszej uchwatly dotyczacych terenéw oznaczonych symbolem MR.

Dopuszcza sig przeznaczenie pod zalesienie grunty spelniajgce warunki wynikajgce z przepisow szczegolnych,
Dopuszcza si¢ lokalizacje urzqdzenr ochrony Srodowiska dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych, zieleni
urzqdzonej, stawow, zbiornikéw ppoz.

§17.

Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady podzialu terenu na
dzialki budowlane:
1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywaé si¢ musi zuwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

funkcje ustugowe moga by¢ realizowane w obiektach wolnostojqgcych, innych pomieszczeniach niemieszkalnych
, budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcej
rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



c) gabaryty i charakter nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i charakteru

zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.
2) Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwdch kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

b) wysoko$¢ budynkéw zwiazanych z produkcja rolng i ustugowych jedna kondygnacja, plus uzytkowe poddasze,

¢) poziom podiogi parteru nie wigcej niz 0,5m od poziomu terenu,

d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci 25° do 45°,

e) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych (za wyjqtkiem realizowanych w granicy)
schodkowych zwienczen $cian.

§19
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania teren6w.

Do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje zgodne z ustaleniami planu, grunty pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§20

Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w wynikajgce z potrzeb ochrony §rodowiska przyrodniczego.

b

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

6. Przestrzeganie zasady, ze ucigzliwo$¢ wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ ograniczona do granic

wlasnosci, na ktorej jest wykonywana.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi poza wyznaczonymi terenami.

8. Utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych oraz kanatéw melioracyjnych przez odpowiednie
zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustow.

9. Gromadzenie odpadéw w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywozenia odpadéw na
wysypisko.

6. Stosowanie do ogrzewania, w miare mozliwosci, ekologicznych no$nikéw energii

=

pchiop
4 Gospodarki,
3 | Rolnictwy

..............................

W zalgczeniu: Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupca
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Wé6jt Gminy
Stupca

RGP.6727.2.97.2024.D)

Stupca dnia 09.05.2024r

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Shupca ,
Urzad Gminy w Stupcy stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca, zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Stupca Nr 1X/72/2003 z dnia 08 grudnia 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z2004r. Nr 2, poz. 27) wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr XX1/153/2005 Rady Gminy Stupca z dnia
24.02.2005r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 15.04.2005r. Nr 48, poz. 1502) wraz ze zmianami
wprowadzonymi Uchwata Nr 1X/42/07 Rady Gminy Stupca z dnia 06 lipca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 13 wrzeénia 2007, Nr 132, poz. 3003) wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr XXIV/120/2008
Rady Gminy Stupca z dnia 03.11.2008r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 03 grudnia 2008, Nr 218,
poz.3619)
- dziatka 431/6 potozona w obrebie Cienin Zaborny oznaczona jest symbolami:

U,RU:

U — zabudowe zwiazana z ustugami nieuciazliwymi o charakterze podstawowym

RU —  zabudowe zwiazang z urzadzeniami produkcji rolnej, hodowli oraz obstugi gospodarki rolnej
UO —  zabudowg zwiazang z dziatalnos$cig o§wiatowg z dopuszczeniem obiektow sportu, dozwolona jest

lokalizacja mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego

UZ — zabudowe zwiazana z opieka zdrowotna i ochrona socjalng, dozwolona jest lokalizacja mieszkan jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego

Dzialka objeta jest ochrong konserwatorska

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§2

Przeznaczenie teren6w na rézne funkcje:

2. Funkcje terendw:

1) podstawowa — oznaczona jest na rysunku zmiany planu jako symbol lub zbiér symboli rozdzielonych
przecinkiem, przed ukognikiem,

2) uzupehniajaca — oznaczona jest na rysunku planu jako symbol funkcji po ukos$niku. Lokalizacja zabudowy
realizowanej w zakresie funkcji uzupelniajacej moze byé dokonana jedynie przy realizacji funkcji
podstawowej. Zakaz realizacji budynku w zakresie funkcji uzupeiniajacej jako samodzielnej inwestycji na
dzialce. Przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej, budynek mieszkalny nalezy
lokalizowaé poza strefa ewentualnej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci. Standard zamieszkiwania w
budynku zapewnia inwestor we wlasnym zakresie. Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie moze naruszaé
interesu prawnego lub uprawnien wiascicieli sasiednich dziatek, wynikajacych z przeznaczenia terenu.

3) wykluczona — stwarzajaca zagrozenie dla zdrowia ludzi dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa.

4)  na terenie oznaczonym dwoma symbolami, o sposobie uzytkowania dziatki nie decyduje polozenie dzialki blizej
Jjednego z symboli, lecz spelnienie wymogéw okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla danego
przeznaczenia terenu.

3. W ramach zabudowy zwigzanej z okre$long planem funkcja terenu dopuszcza sig realizacj¢ obiektow
budowlanych w granicy dziatki.

4. llekroé w Uchwale jest mowa o nieucigzliwych ustugach lub nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej, oznacza to
rodzaj przedsigwzieé ktére, pomimo ze sq wymienione w Rozporzqdzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia
2002r. jako moggce znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, nie stwarzajq ucigzliwosci dla sqsiadujqcej zabudowy
istniejgcej lub projektowanej w planie lub ich oddzialywanie nie wykracza poza granice wlasnosci inwestora lub
terenu na ten rodzaj dzialalnosci przeznaczonego.

5. llekro¢ w Uchwale jest mowa w ilosci kondygnacji, oznacza to ilos¢ kondygnacji nadziemnych bez uwzglednienia
poddaszy uzytkowych.



6. W ramach zabudowy zwigzanej z okreslong planem funkcjq terenu dopuszcza sig, w celu dostosowania do
sqsiadujqcej zabudowy, realizacje obiektéw budowlanych z inng geometrig dachu niz okreslono w ustaleniach
szczegolowych.

ROZDZIAL III.
UKEAD KOMUNIKACYJNY

§3 ‘
Parametry ukladu komunikacji kolowej:
4.1 Drogi powiatowe DP:
Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikéw drog charakteryzujaca sie tym, ze:
1) Posiadaja dwupasmowa jezdni¢ dwukierunkowa,
2) Maja zapewnione potgczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach
3) Dostepnosé do drogi jest nieograniczona
4.2 Najmniejsza odlegto$¢ obiektu budowlanego od zewnetrznej krawedzi
pasa ruchu wynosi:
1) 8,0 m na terenie zabudowy wsi,
2) 20,0 m poza terenem zabudowy,
4.3 Skresla sie
8. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzqdu drogi, dopuszcza sig
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale.
9. Odleglosci okreslone w §3 nie obowigzujq w przypadku remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz innych prac
budowlanych zwigzanych obiektami budowlanymi istniejgcymi, jezeli nie powoduje to zmniejszenia ich odleglosci
od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu oraz po uzyskaniu zgody zarzqdcy drogi.

.ROZDZIAL1V.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§6

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowe;.

2. Wody opadowe z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga by¢ odprowadzane w sposob

niezorganizowany do ziemi.
Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wéd Iub do
ziemi w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi nalezy oczysci¢ do jakos$ci wymaganej tymi przepisami.
Scieki bytowe bedg docelowo odprowadzane rozdzielczg siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw, do czasu
budowy kolektora kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istniejgcych lub uzupetnianych, w miarg potrzeb, sieci
elektroenergetycznych (w miarg mozliwo$ci kablowych) oraz stacji transformatorowych istniejacych lub nowo
budowanych,

4. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor musi udostepni¢ teren do
ich lokalizacji.

5. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane byé moga na terenach ich dotychczasowej
lokalizacji, a nowe linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowaé poza pasami drogowymi drég krajowych i
wojewddzkich,

6.  Przylacza infrastruktury technicznej realizowane beda odpowiednio do potrzeb inwestoréw, okreslanych we
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

7. Odlegloéci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV, musza by¢ obliczone
kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub terenu wg PN-75/E-05100.

8. Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég z wylaczeniem drog
krajowych i wojewddzkich, lub na terenach upraw polowych i ogrodniczych z prawem zabudowy oznaczonych
na rysunku planu symbolem R, a w wyjgtkowych wypadkach na innych terenach,

8.1. Trasy infrastruktury technicznej wzdluz drogi wojewddzkiej nalezy projektowaé poza jej pasem drogowym.
Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym jedynie na odcinkach o
przekroju ulicznym lecz poza jezdnig. W obrgbie jezdni mozna projektowaé lokalizacje celem przejscia
poprzecznego, aw pasie drogowym celem wykonania przylgcza do istniejgcych urzqdzen.

9. W przypadku waskich dojazdéw do dziatek moze wystapi¢ konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury

technicznej przez teren sasiadujgcych z tymi dojazdami dziatek.

10. Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegbtowe ich rozmieszczenie w liniach
rozgraniczajgcych drog, zostang okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych, przygotowywanych
do wniosku o pozwolenie na budowe.

11. Zasilanie obiektéw budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami projektow
zagospodarowania terenéw lub dziatek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczeg6ine
media, okre§lanymi przez dostawce w trybie wydawania pozwoleri na budowe.



12.

13.

14.

15

W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmeliorowanym , inwestor zobowigzany jest do przebudowy
urzadzen melioracyjnych poza teren inwestycji .
Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu do urzadzen melioracji podstawowych oraz w razie potrzeby ich
modernizacji, przebudowy, budowy, odbudowy lub regulacji.
Dopuszcza sig inne zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej, jezeli wymagajq tego warunki terenowe lub
wzgledy techniczne.

Dopuszcza si¢ budowg masztéw {gcznosci internetowej o wysokosci nie przekraczajgcej 25,0 m na terenach
oznaczonych symbolem MR, MRJ, MN i TAG.

ROZDZIAL V,

GRANICE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKT()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

§7

Granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw o
ochronie débr kultury

1

W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespotéw dworsko-patacowych obowigzuje:

1. Historyczna parcelacja (zgodnie z zasada niepodzielnosci zespotow)

2. Zachowanie zabytkowej zieleni,

3. Zachowanie zabytkowej zabudowy,

4. Podporzadkowanie nowych obiektéw uktadowi zabytkowemu w zakresie: lokalizacji, skali i formy,

5. Uzytkowanie nie kolidujace z historyczng funkcjg obiektu.
Wymagaja uzgodnienia Kierownika Delegatury Stuzby Ochrony Zabytkéw w Koninie wszelkie zmiany planowane
w obiektach i na obszarach objetych ochrong konserwatorska, takie jak:
1. W odniesieniu do zabudowy — rozbiérki, remonty, przebudowy, rozbudowy, budowy,
2. W odniesieniu do zieleni — wycinki (dotyczy parkéw wpisanych do rejestru zabytkdw),
3. Podzialy geodezyjne,
4. Prace ziemne,
5. Zmiany sposobu uzytkowania,
Przedmioty ochrony:
Cienin Zaborny: zesp6t dworsko-folwarczny

, _ROZDZIAL VIl
USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZE
WZGLEDU NA WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZL

§12.

2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napigciu 110 KV i nizszym).

1. Ustala sig pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- 110kV - 14.5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- 15 kV —5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- 0,4 kV — 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
2. W pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dziatalnoscig
gospodarczg, turystyczna, rekreacyjna,
2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczeg6lnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.
3) Zakazuje si¢ dokonywania nasadzeri zieleni wysokiej w strefie ograniczonego uzytkowania.

3. Zasilanie w energie elektryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Na terenie gdzie
wystgpi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczng, a zasilanie z istniejgcej sieci
nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i
zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne. Okreélenie ostatecznej rozbudowy sieci
bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc.

W przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych , przedsigbiorstwo energetyczne wskaze migjsca
pod ich budowe. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie mogto pozyskaé wskazanego terenu dla
potrzeb budowy stacji transformatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Stupcy.

Wszystkie istniejace urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenu, zachowujgc bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami.

Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych ( w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujagcym planowanym zagospodarowaniem
terenu. Spos6b i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli administrator.



ROZDZIAL VIl i
ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
0O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

§ 16.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UO obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywaé si¢ musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow o$wiaty, kultury lub sportu oraz
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
wokot ogrodzenia dzialki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej,

obowigzek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb os6b niepetnosprawnych.

2) Parametry zabudowy:

a)
b)
9)

intensywno$¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od rodzaju realizowanego obiektu,
potacie dachowe o nachyleniu 25° - 45°,
poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1,0m.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UZ obowiazuja nastepujace ustalenia:
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywaé si¢ musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow shuzby zdrowia oraz warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej,

obowigzek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i interesantéw, z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

1) Parametry zabudowy:

a)
b)
c)
d)

intensywnos¢ zabudowy dziatki w zalezno$ci od rodzaju realizowanego obiektu,
potacie dachowe o nachyleniu 25° - 45°,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1,0m,

wysoko$¢ obiektéw budowlanych do 2-ch kondygnacii.

§17

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywac si¢ musi z uwzglednieniem warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantdéw, zuwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych.

¢) dopuszcza sig lokalizacje budynku mieszkalnego dla wiasciciela lub prowadzqcego dzialalnosé ustugowq
z zachowaniem ustaler obowiqzujgcych dla terenéw oznaczonych symbolem MN,

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

¢) wysokos¢ budynkéw jedna kondygnacja plus uzytkowe poddasze.

d) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5m od poziomu terenu,

e) dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci 30° do 45°,

f) zakaz stosowania dachéw pulpitowych ( za wyjgtkiem realizowanych w granicy) i schodkowych

zwieniczen §cian.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)

Powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych ustug i wynosi¢ nie mniej niz
2000m2
duze dziatki moga podlega¢ podziatowi pod warunkiem:

— zachowania frontu dziatki o szeroko$éci minimum 22 m,
— zapewnienia dostepu do drogi publicznej.



§18

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RU obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywa¢ si¢ musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, .

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, zuwzglednieniem potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

2) Parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,

b) minimum 30% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna,

¢) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacii plus uzytkowe poddasze.

d) poziom podtogi parteru nie wigcej niz 0,5m od poziomu terenu,

e) skresla sig,

f) zakaz stosowania dachéw pulpitowych ( za wyjgtkiem realizowanych w granmicy) i schodkowych

zwienczen $cian.

3) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a)

Powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych ustug i wynosi¢ nie mniej niz
2000m2

4) Dopuszcza sig lokalizacje budynku mieszkalnego dla wiasciciela lub prowadzqcego dzialalno$é z zachowaniem
ustalen obowigzujgcych dla terenéw oznaczonych symbolem MR.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

2)

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia terenu
odbywa¢ si¢ musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

b) funkcje ustugowe mogg byé realizowane w obiektach wolnostojgcych, innych pomieszczeniach
niemieszkalnych , budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych, dopuszcza si¢ rozbudowe i
nadbudowe istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) gabaryty i charakter nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej i charakteru
zabudowy w odniesieniu do obiektow zrealizowanych badz realizowanych w sasiedztwie.

Parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

b) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z produkcja rolng i ustugowych jedna kondygnacja, plus uzytkowe
poddasze,

¢) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5m od poziomu terenu,

d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub czterospadowe, o nachyleniu potaci 25° do 45°,

e) zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw pulpitowych (za wyjqgtkiem

realizowanych w granicy) schodkowych zwieficzef $cian

§19
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw.

Do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje zgodne z ustaleniami planu, grunty pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu.

1.
2.

3.
4.

S.

W zalgczeniu: Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sh

§20

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

Przestrzeganie zasady, ze ucigzliwo$¢ wykonywanej dziatalnosci gospodarczej musi byé ograniczona do granic
wiasnosci, na ktérej jest wykonywana.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore mogg by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi poza wyznaczonymi terenami.
Utrzymanie droznoéei statych i czasowych ciekéw wodnych oraz kanatéw melioracyjnych przez odpowiednie
zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustéw.

Gromadzenie odpadéw w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywozenia odpadéw na
wysypisko.

6. Stosowanie do ogrzewania, w miar¢ mozliwosci, ekologicznych no$nikéw energii

Z up. Wéjta tupca
~Joanna fop
Kierownik Refe dspodarki



Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca obejmujacy teren dziatki nr ewid. 431/6 obreb

URZAD GMINY W SLUPCY
62400 Smca, ul. Siekiewicza 16

“Cienin Zaborny gmina Stupca — RGP.6727.2.97.2024.DJ z dnia 09.05.2024r.

1267 JANEE R&r Dzialka ewidencyjna
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Wojt Gminy
RGP.6727 5984034 D1

Stupca dnia  09.05.2024r

WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Slupca !

Urzad Gminy w Stupcy stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Stupca, zatwierdzonym Uchwalg Rady Gminy Stupca Nr 1X/72/2003 z dnia 08 grudnia 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca (Dz.Urz.Woj. Wielkopolskiego
2 2004r. Nr 2, poz. 27) wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr XX1/153/2005 Rady Gminy Stupca z dnia
24.02.2005r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 15.04.2005r. Nr 48, poz. 1502) wraz ze zmianami
wprowadzonymi Uchwala Nr 1X/42/07 Rady Gminy Shlupca z dnia 06 lipca 2007r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 13 wrze$nia 2007, Nr 132, poz. 3003) wraz ze zmianami wprowadzonymi Uchwata Nr
XXIV/120/2008 Rady Gminy Stupca z dnia 03.11.2008r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 03 grudnia 2008,
Nr 218, poz.3619)

dziatka 380/2 potozona w obrebie geod. Cienin Zaborny oznaczona jest symbolem:

UO —  zabudowe zwigzang z dziatalnoscia o$wiatowg z dopuszczeniem obiektéw sportu, dozwolona jest
lokalizacja mieszkan jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego

ROZDZIAL 1T
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§2

Przeznaczenie terenéw na rozne funkcje:
2. Funkcje terendw:

1) podstawowa — oznaczona jest na rysunku zmiany planu jako symbol lub zbiér symboli rozdzielonych
przecinkiem, przed uko$nikiem,

2) uzupelniajaca — oznaczona jest na rysunku planu jako symbol funkcji po ukosniku. Lokalizacja zabudowy
realizowanej w zakresie funkcji uzupetniajacej moze by¢ dokonana jedynie przy realizacji funkcji
podstawowej. Zakaz realizacji budynku w zakresie funkcji uzupetniajacej jako samodzielnej inwestycji
na dzialce. Przy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupehiajacej, budynek mieszkalny
nalezy lokalizowa¢ poza strefa ewentualnej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnogci. Standard
zamieszkiwania w budynku zapewnia inwestor we wlasnym zakresie. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej nie moze naruszaé interesu prawnego lub uprawnien wlascicieli sgsiednich dziatek,
wynikajacych z przeznaczenia terenu.

3) wykluczona — stwarzajaca zagrozenie dla zdrowia ludzi dziatalno$¢ produkeyjna i ustugowa.

4) na terenie oznaczonym dwoma symbolami, o sposobie uzytkowania dziatki nie decyduje potozenie dzialki
blizej jednego z symboli, lecz spelnienie wymogow okreSlonych w ustaleniach szczegotowych dla danego
przeznaczenia terenu.

3. W ramach zabudowy zwiagzanej z okreslong planem funkcja terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow
budowlanych w granicy dzialki.

4. llekroé w Uchwale jest mowa o nieucigzliwych ustugach lub nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej,
oznacza to rodzaj przedsigwzieé ktore, pomimo ze sq wymienione w Rozporzqgdzeniu Rady Ministrow z dnia
24 wrzesnia 2002r. jako moggce znaczgco oddzialywac na srodowisko, nie stwarzajg ucigzliwosci dla
sgsiadujqcej zabudowy istniejgcej lub projektowanej w planie lub ich oddzialywanie nie wykracza poza
granice wlasnosci inwestora lub terenu na ten rodzaj dzialalnosci przeznaczonego.

5. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa w iloSci kondygnacji, oznacza to ilo$¢ kondygnacji nadziemnych bez
uwzglednienia poddaszy uzytkowych.

6. W ramach zabudowy zwiqzanej z okreslong planem funkcjq terenu dopuszcza sig, w celu dostosowania do



sgsiadujqcej zabudowy, realizacje obiektéw budowlanych z inng geometrig dachu niz okreslono w
ustaleniach szczegétowych.

ROZDZIAL 111
UKEAD KOMUNIKACYJNY

§3
Parametry ukladu komunikacji kolowej:

5.1 Drogi gminne oznaczone symbolem DG oraz drogi zaliczone do drég gminnych na podstawie uchwat Rady
Gminy Shupca:
Przeznaczone dla wszystkich uzytkownikdw drog charakteryzujaca sie tym, ze:
1) Posiadajg dwupasowg jezdnie dwukierunkowa,
2) Maja zapewnione polaczenia z drogami publicznymi na skrzyzowaniach
3) Dostegpnos¢ do drogi jest nieograniczona
5.2 Najmniejsza odleglo$¢ obiektu budowlanego od zewnetrznej krawedzi
pasa ruchu wynosi:
4) 6,0 m na terenie zabudowy wsi,
5) 15,0 m poza terenem zabudowy,
5.3 SkreSla sie
7.1.Ustala si¢ minimalng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
droga krajowa - 25m
droga wojewddzka — 20m
droga powiatowa - 15m
droga gminna - 10m na terenie zabudowanym
- 15m poza terenem zabudowanym lub przeznaczonym pod zabudowe
7.2.W  wyjgtkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi Iub istniejgcym
zainwestowaniem, dopuszcza sig przyjecie mniejszej szerokosci drogi lub ulicy, pod warunkiem spelnienia
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych.
7.3 Droga wojewddzka — utrzymuje sig istniejgce granice pasa drogowego. Regulacja granic pasa drogowego’
bedzie nastgpowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.
8. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody wlasciwego zarzqdu drogi, dopuszcza sig
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odleglosci mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale.
9. Odleglosci okreSlone w §3 nie obowigzujq w przypadku remontu, nadbudowy, rozbudowy oraz innych prac
budowlanych zwigzanych obiektami budowlanymi istmiejgcymi, jezeli nie powoduje to zmniejszenia ich
odleglo$ci od zewngtrznej krawedzi pasa ruchu oraz po uzyskaniu zgody zarzgdcy drogi.

ROZDZIAL 1V.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§6

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg odbywa¢ si¢ bedzie z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociggowe;.

2. Wody opadowe z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych moga byé odprowadzane w sposéb
niezorganizowany do ziemi.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdw, przy wprowadzaniu do wod lub
do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi nalezy oczyscié do jakosci wymaganej tymi
przepisami. ‘

Scieki bytowe bedg docelowo odprowadzane rozdzielcza siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw, do
czasu budowy kolektora kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istnigjacych lub uzupetianych, w miare
potrzeb, sieci elektroenergetycznych (w miarg mozliwosci kablowych) oraz stacji transformatorowych
istniejacych lub nowo budowanych,

4.. W przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor musi udostepni¢
teren do ich lokalizacji.

5. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane byé mogg na terenach ich

2



8.1.

10.

11.

12

13

14.

15.

dotychczasowej lokalizacji, a nowe linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowaé poza pasami drogowymi

drég krajowych i wojewddzkich,

Przylacza infrastruktury technicznej realizowane beda odpowiednio do potrzeb inwestoréw, okreslanych we

wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV, muszg by¢ obliczone

kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dzialki lub terenu wg PN-75/E-05100.

Trasy infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég z wylaczeniem drog

krajowych i wojewddzkich, lub na terenach upraw polowych i ogrodniczych z prawem Zzabudowy

oznaczonych na rysunku planu symbolem R, a w wyjgtkowych wypadkach na innych terenach,

Trasy infrastruktury technicznej wzdtuz drogi wojewddzkiej nalezy projektowaé poza jej pasem drogowym.
Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym jedynie na odcinkach
o przekroju ulicznym lecz poza jezdniq. W obrebie jezdni mozna projektowaé lokalizacje celem przejscia
poprzecznego, a w pasie drogowym celem wykonania przylgcza do istniejgcych urzqdzen.

W przypadku waskich dojazdéw do dzialek moze wystapié¢ konieczno$é prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej przez teren sasiadujacych z tymi dojazdami dzialek.

Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegétowe ich rozmieszczenie w liniach

rozgraniczajacych drog, zostang okreslone w  specjalistycznych opracowaniach branzowych,

przygotowywanych do wniosku o pozwolenie na budowe.

Zasilanie obiektéw budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami projektow

zagospodarowania terenéw lub dzialek budowlanych i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia

w poszczegdlne media, okreslanymi przez dostawce w trybie wydawania pozwolen na budowe.

W przypadku realizacji inwestycji na terenie zmeliorowanym , inwestor zobowigzany jest do przebudowy

urzadzen melioracyjnych poza teren inwestycji .

Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dostgpu do urzadzen melioracji podstawowych oraz w razie potrzeby

ich modernizacji, przebudowy, budowy, odbudowy lub regulacji.

Dopuszcza sig inne zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej, jezeli wymagajqg tego warunki terenowe

lub wzgledy techniczne.

Dopuszcza si¢ budowe masztow lgcznosci internetowej o wysokosci nie przekraczajgcej 25,0 m na terenach
oznaczonych symbolem MR, MRJ, MN i TAG.

 ROZDZIAL VII
USTALENIA OGOLNE DLA TERENOW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZE
WZGLEDU NA WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA I ZDROWIA LUDZI.

§ 12.

2. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napigciu 110 kV i nizszym).

1. Ustala si¢ pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:
- 110kV - 14.5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- 15 kV — 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
- 0,4 kV -3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii.
2. W pasie technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,
2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak
szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne.
3) Zakazuje si¢ dokonywania nasadzen zieleni wysokiej w strefie ograniczonego uzytkowania.

3. Zasilanie w energie elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej. Na terenie
gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczng, a zasilanie z
istniejgcej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne.
Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na moc.

W przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych , przedsigbiorstwo energetyczne wskaze
miejsca pod ich budowe. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie bedzie moglo pozyskaé wskazanego
terenu dla potrzeb budowy stacji transformatorowych, nowe miejsce wskaze Urzad Gminy w Stupcy.
Wszystkie istniejgce urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i
przepisami.
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Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych ( w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

4. Dopuszcza sig¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych z kolidujagcym planowanym zagospodarowaniem
terenu. Sposob i warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli administrator.

ROZDZIAL VIII
ZASADY ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TEREN ow
O ROZNYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA

§ 16

Tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UO obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa dzialki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego przeznaczenia
terenu odbywac¢ si¢ musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektéw o$wiaty, kultury lub
sportu oraz warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
C) wokot ogrodzenia dzialki nalezy zastosowaé pas zieleni izolacyjnej,

d) obowiazek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i interesantow, z
uwzglednieniem potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.
2) Parametry zabudowy:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki w zaleznosci od rodzaju realizowanego obiektu,
b) potacie dachowe o nachyleniu 25° - 45°,
c) poziom podlogi parteru nie wyzej niz 1,0m.

§19
Tymeczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzania oraz uzytkowania terenéw.

Do czasu zagospodarowania terenow na funkcje zgodne z ustaleniami planu, grunty pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 20

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego.

et

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdéw bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Przestrzeganie zasady, ze ucigzliwo$¢ wykonywanej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ ograniczona do

granic wlasnosci, na ktorej jest wykonywana.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi poza wyznaczonymi terenami.

4. Utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych oraz kanatléw melioracyjnych przez
odpowiednie zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustow.

5. Gromadzenie odpadéw w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych i zapewnienie wywozenia odpadow
na wysypisko.

6. Stosowanie do ogrzewania, w miar¢ mozliwosci, ekologicznych no$nikéw energii

W

W zalaczeniu: Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Stupca

Z up. Wéjta Stupca
Joanna L chiop
Kierownik Ref ospodarki
JUchrony Srodo i Rolnictwa 4



Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupca obejmujacy teren dziatki nr ewid. 380/2 obreb
‘Cienin Zaborny gmina Stupca — RGP.6727.2.98.2024.DJ z dnia 09.05.2024r.
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