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I cZESC OPISOWA

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e umowa z Inwestorem

e uzgodnienia z Inwestorem dotyczace rozwigzan funkcjonalnych
i zastosowanych rozwiagzan technicznych

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz
programu funkcjonalno - uzytkowgo

e obowigzujace normy i przepisy budowlane

2. PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest poprawa efektywnosci

energetycznej budynku siedziby Urzedu Gminy Stezyca (kategoria XIl).

W zakres inwestycji wchodzi:

- docieplenie budynku

- czesciowa wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;j

- wykonanie podjazdu dla oséb niepetnosprawnych

- przebudowa wezta sanitarnego i dostosowanie jednego z pomieszczehn wc do
potrzeb osob niepetnosprawnych

- modernizacje systemu grzewczego i instalacji c.o. (wg odrebnego
opracowania)

- instalacje klimatyzatoréw (wg odrebnego opracowania)

- wykonanie instalacji fotowoltaicznej (wg odrebnego opracowania)

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek Urzedu Gminy zlokalizowany jest na dziatce nr 2501/2 potozonej przy
Placu Senatorskim 1 w Stezycy. Budynek dwukondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony z nieuzytkowym poddaszem. Dach wielospadowy z lukarnami w
konstrukcji drewnianej, pokryty blachg dachowkowa. Na kondygnacjach
nadziemnych znajdujg sie przede wszystkim pomieszczenia biurowe a na
kondygnacji podziemnej pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

Budynek zostat wykonany w technologii tradycyjnej. Sciany murowane, stropy
gestozebrowe na prefabrykowanych belkach zelbetowych.

W zwiagzku z planowanymi robotami dokonano ogledzin elementéw konstrukgji
budynku i nie stwierdzono zadnych nieprawidtowosci.

Elementy konstrukcji budynku nie wykazuja zadnych uszkodzen. Sciany nie sa
zarysowane ani zawilgocone, a stropy nie wykazuja nadmiernych,



ponadnormatywnych ugie¢. Pokrycie dachu jest w dobrym stanie, zapewniajacym
ochrone przed wilgocia.

Stwierdzono zty stan techniczny drzwi wejsciowych, brak docieplenia na $cianach
zewnetrznych i w warstwach dachowych budynku oraz brak dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych.

Budynek wyposazony w instalacje wod.-kan, c.o z kottownig gazowa, elektryczna,
teletechniczng i odgromowa.

4. PROJEKTOWANY PROGRAM UZYTKOWY BUDYNKU

Sposéb uzytkowania budynku nie ulegnie zmianie. Przewiduje sie zmiane funkgji
pomieszczenia nr 0.07. W miejscu pomieszczenia biurowego zaprojektowano
toalete dla niepetnosprawnych. Zaplanowano takze przebudowe istniejacego
pomieszczenia wc (nr 0.04) na parterze budynku. Zaprojektowana zastata jedna
kabina wc z przedsionkiem oraz pomieszczenie gospodarcze.

Zakres robot instalacyjnych zostat okreslony w projektach branzowych.

5. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy - 200.40 m*
Powierzchnia catkowita budynku - 438.00 m*
Powierzchnia uzytkowa -33150 m*
Kubatura budynku (bez poddasza) - 1365 m’

6. SPOSOB UDOSTEPNIENIA BUDYNKU OSOBOM NIEPELNOSPRAWNYM

W celu zapewnienia dostepu dla 0sdb niepetnosprawnych (w tym poruszajacych
sie na wézkach inwalidzkich) zaprojektowana zostata pochylnia przy gtéwnym
wejsciu do budynku. W tym miejscu odbywac sie bedzie obstuga oséb z
niepetnosprawnosciami. Zagwarantowany zostanie takze dostep do toalety
przystosowanej dla 0sob niepetnosprawnych.

Wytyczne dot. wyposazenia wc dla niepetnosprawnych:

Uchwyty i porecze pomocnicze nalezy mocowac do $cian i podtdég w sposob
trwaty i stabilny. Zaktada sie, ze w razie upadku osoby niepetnosprawnej
przejmuja one obciagzenie réwne trzykrotnej normalnej wadze ciata. Elementy
wykonane ze stali nierdzewnej, ksztatt i gabaryt odpowiednio uformowany,
gwarantujacy dobra chwytliwoéé. Srednica powinna miesci¢ sie w przedziale 2,6
do 4,0 cm. Wyposazenie to montuje w odlegtosci minimum 6 cm od $ciany lub
innego statego elementu. Wysoko$¢ zawieszenia miski ustepowej powinna by¢
zblizona do wysokosci siedziska wdzka inwalidzkiego i powinna wynosi¢ okoto
50-54 cm. Przy projektowaniu ustepu zapewniono optymalny sposdb transferu
osoby z wézka i zagwarantowano przestrzen manewrowa w ksztatcie kwadratu o
wymiarach min 150cm x 150cm.



7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Budynek zakwalifikowany jest do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill. Jest to
budynek niski (N) wykonany w klasie D odpornosci pozarowej.

Planowane zamierzenie budowlane nie wptywa na aktualne warunki ochrony
przeciwpozarowej.

8. PRZYJETE ROZWIAZANIA TECHNICZNO - MATERIALOWE
8.1 Roboty budowlane w pomieszczeniu nr 0.04

a) Demontaz przyboréw sanitarnych.

b) Rozbidrka scian dziatowych i stolarki drzwiowej.

¢) Usuniecie istniejacych ptytek podtogowych i sciennych tacznie z klejem

d) Wymurowanie scian dziatowych z bloczkow wapienno — piaskowych gr. 8cm.

e) Wypetnienie ubytkdw w tynku oraz wykonanie cienkowarstwowej przecierki
zaprawa (szpachlowka) mineralng ogoélnego przeznaczenia na istniejacych
$cianach i suficie (nie dotyczy $cian w pomieszczeniach nr 0.04a i 0.04b, na
ktorych beda uktadane ptytki Scienne)

f) Wykonanie tynkow cementowo wapiennych kat Ill na scianach projektowanych
od strony pomieszczenia nr 0.04c

g) Wyréwnanie i zagruntowanie podtoza pod ptytki podtogowe (w
pomieszczeniu 0.04a i 0.04b zastosowac folie w ptynie z ,, wywinieciem” jej na
$ciany do wysokosci 10cm.

h) Utozenie ptytek gresowych podtogowych i Sciennych na petng wysokos¢ Scian
w pomieszczeniu nr 0.04a i 0.04b.

i) Utozenie ptytek gresowych podtogowych z gresowymi cokotami w
pomieszczeniu gospodarczym nr 0.04c

j) Malowanie $cian w pomieszczeniu nr 0.04c oraz sufitow we wszystkich trzech
pomieszczeniach farbami lateksowymi (na Scianach w klasie | odpornosci na
szorowanie)

Ptytki podtogowe o wymiarach min. 45x45cm, nieszkliwione, matowe w klasie
min. 4 odpornosci na scieranie, klasa antyposlizgowosci R9.
Ptytki scienne o wymiarach min. 45x30cm nieszkliwione, matowe

8.2 Roboty budowlane w pomieszczeniu nr 0.07

a) Demontaz drzwi z oscieznicg i wypetnienie otworu bloczkami z wapienno -
piaskowymi gr. 12cm. Uzupetnienie tynku cementowo — wapiennego kat. lll na
projektowanej $cianie od strony korytarza.

b) Wykonanie otworu w $cianie dziatowej (nadproze z pretéw 2 x @12).

c) Demontaz wyktadziny dywanowej. Utozenie ptyt ze styropianu EPS-100 gr.
18cm oraz folii PE. Wykonanie wylewki cementowej gr. 6cm z siatka
przeciwskurczowa. Utozenie folii w ptynie z ,wywinieciem jej na $ciany do
wysokosci 10cm. Wykonanie posadzki z ptytek gresowych.



d) Utozenie ptytek gresowych na petng wysokos$¢ $cian pomieszczenia.
(przebudowa instalacji c.o. wg odrebnego opracowania)

e) Wykonanie cienkowarstwowej przecierki zaprawa (szpachlowkg) mineralna
ogolnego przeznaczenia na suficie. Malowanie sufitu farbg lateksowa oraz
wypetnienia otworu od strony korytarza — ujednolicenie faktury, uzupetnienie
cokotu.

f) Montaz stolarki drzwiowej, przyboréw sanitarnych i uchwytéw dla
niepetnosprawnych

Ptytki podtogowe o wymiarach min. 45x45cm, nieszkliwione, matowe w klasie
min. 4 odpornosci na scieranie, klasa antyposlizgowosci R9.
Ptytki scienne o wymiarach min. 45x30cm nieszkliwione, matowe

8.3 Stolarka i slusarka

a) Drzwi wewnetrzne do pomieszczen - petne ptytowe. Konstrukcja drzwi w
postaci ramiaka drewnianego, z poszyciem z ptyt HDF, laminowanych HPL z
wypetnieniem systemowym. OScieznica systemowa regulowana.

b) Drzwi w wiatrotapie przeszklone aluminiowe (zewnetrzne U=1.3W/mK).

c) Okna na nieuzytkowym poddaszu z wielokomorowych profili PVC bez
wymagan dotyczacych izolacyjnosci cieplnej.

8.4 Pochylnia dla niepetlnosprawnych i schody zewnetrzne

Do wykonania pochylni niezbedna jest przebudowa zewnetrznych schodéw
wejsciowych do budynku. Policzki obu tych elementow stanowia $ciany z betonu
C20/25 (B25) o stopniu wodoszczelnosci W8. Powyzej poziomu terenu wylewane
z zastosowaniem plastyfikatorow i nowej sklejki w celu uzyskania tzw betonu
architektonicznego. Nawierzchnia z kostki betonowej (bez fazy). Balustrady ze
stali malowanej proszkowo.

8.5 Ocieplenie scian budynku powyzej cokotu

Ocieplenie $cian zaprojektowano w oparciu o metode ETICS. Minimalna grubos¢
warstwy izolacyjnej powinna zapewnia¢ parametry cieplne przegrody
odpowiadajgce wymaganiom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Jako materiat izolacyjny przyjeto ptyty ze styropianu EPS o maksymalnym
wspotczynniku A<0.040W/mK i grubosci 18 cm (w osciezach 3cm).

Jako wykonczenie powierzchni scian przyjeto cienkowarstwowy tynk silikonowy

o fakturze baranka 1.5 mm. Przy tylnym wejsciu do budynku, w wykonanej wnece,
zastosowano ptyty z polistyrenu ekstrudowanego XPS gr. 10cm A<0.032W/mK.
Mimo, ze poddasze jest nieuzytkowe, projekt przewiduje ze wzgledéw
estetycznych docieplenie $cian szczytowych poddasza i frontowych lukarn.

Na elewacji zaprojektowano ozdobny gzyms kordonowy wys. ~20cm oraz
gzymsy nadokienne wys. ~20cm z wykorzystaniem gotowego detalu



architektonicznego wykonanego z pokrytego masg sztukatorska twardego
styropianu.

Dla uzyskania efektu boniowania na $cianach parteru oraz w nadokiennikach
zastosowac listwy PCV szer. 2cm.

8.5.1 Przygotowanie powierzchni przed pracami elewacyjnymi

Usunac wszelkiego rodzaju warstwy odspajajace sie (tynki, farby). Miejsca,
w ktorych usunieto stary tynk nalezy uzupetni¢ nowym tynkiem. Cata $ciane
nalezy umyc¢ strumieniem wody pod cisnieniem. Tynki piaskujace sie nalezy
zagruntowac ptynem gruntujacym.

8.5.2 Przyklejanie ptyt izolacyjnych

Prace rozpoczynamy od zamontowania listwy startowej. Aluminiowa listwa
startowa pozwala na precyzyjne wypoziomowanie pierwszego rzedu ptyt i
zabezpiecza dolne partie systemu przed uszkodzeniami mechanicznymi.
Zaprawe klejowa naktadac na ptyty metoda pasmowo-punktowa. taczna ilos¢
natozonej zaprawy klejowej nie powinna by¢ mniejsza od 40% powierzchni ptyty.
Warstwe zaprawy klejowej nalezy uktadac na catej powierzchni ptyty paca zebata
o wysokosci zeba minimum 10 mm

Ptyty izolacyjne z naniesiong zaprawa klejowa nalezy delikatnie docisnag¢ do
podtoza i lekko przesunac, aby zapewnic¢ dobry kontakt ptyty z podtozem
$ciennym. Grubos¢ warstwy zaprawy klejowej nie powinna przekracza¢ 1 cm.
Przyklejonej ptyty nie mozna ponownie dociska¢ ani jej poruszac

Ptyty powinny by¢ przyklejone starannie z zachowaniem mijankowego uktadu
ptyt. Krawedzie pionowe ptyt powinny mijac sie o minimum 15 cm.

W obrebie naroznikdw stosowac rowniez zasade mijania sie ptyt. Dopuszcza sie
stosowanie tylko catych ptyt lub potéwek. Ptyty powinny by¢ przyklejane w
catosci. Ewentualne dociecia nalezy wykonaé po petnym zwigzaniu zaprawy
klejowej.

Niedopuszczalne jest pokrywanie sie krawedzi ptyt termoizolacyjnych z
krawedziami otworéw w elewacji.

Szczeliny mniejsze niz 3 mm mozna wypetni¢ pianka o matym stopniu
rozprezenia. Niedopuszczalne jest wypetnianie szczelin zaprawa klejowa.

Po petnym zwigzaniu zaprawy klejowej (okoto 2 - 3 dni) wszelkiego rodzaju
nieréwnosci na ptytach izolacyjnych nalezy wygtadzi¢ szlifatorami.

8.5.3 Dodatkowe zamocowanie mechaniczne

Kotkowanie ptyt nalezy rozpocza¢ po catkowitym stwardnieniu kleju (po 24
godzinach od ich przyklejenia) za pomoca kotkéw wpuszczanych w warstwe
zastosowanej termoizolacji, Projektuje sie zastosowanie kotkdw rozpreznych,
wkrecanych, z trzpieniem metalowym, z talerzykiem 60 mm, wpuszczanych w
termoizolacje (z zastosowaniem styropianowej zaslepki). lloé¢ kotkow: 4szt / m?
(w obszarze przynaroznikowym do 1,5 m od skraju - 6szt / m°. Odlegto$¢
zewnetrznego kotka od krawedzi $ciany min. 5 cm



8.5.4 Wykonanie warstwy zbrojacej

Zaprawe klejaca i zbrojeniowa uktadac nalezy najwczesniej po uptywie 24 godzin
od momentu utozenia ptyt termoizolacyjnych. Zaprawe naktadaé za pomoca pacy
zebatej 10x12 cm, tworzac przy tym toze grzebieniowe, pasami pionowymi lub
poziomymi na szerokosc siatki zbrojeniowej, pomniejszonej z jednej strony o
szerokos¢ taczenia min. 5 do 10 cm (w zaleznosci od przyjetego systemu
ocieplania). Po natozeniu zaprawy klejacej nalezy natychmiast wcisng¢ w nig
siatke szklang za pomoca pacy stalowej. Nastepnie na powierzchnig przyklejonej
siatki nanies¢ (metoda ,mokre na mokre”) druga warstwe zaprawy klejacej o
grubosci ok. Tmm, celem catkowitego przykrycia siatki i wygtadzenia powierzchni
(siatka musi znajdowac sie catkowicie w gornej czesci zaprawy zbrojeniowej i nie
powinna by¢ widoczna). Pasy siatki zbrojacej zatozy¢ na siebie po obu stronach
na 5 do 10 cm, powinny one tez ewentualnie siega¢ poza narozniki otworéw lub
budynku min 15 cm. W naroznikach wszelkiego rodzaju otworéw w elewacji (na
przyktad: okien, drzwi) nalezy umiesci¢ siatki diagonalne o wymiarach 20*30cm.
Siatka powinna by¢ wklejona pod katem 45 stopni. Dzieki temu uniknie sie
ukosnych peknie¢ w obrebie otwordw.

8.5.5 Wykonczenie powierzchni

Po catkowitym zwigzaniu warstwy bazowej (okoto 3 dni) nanie$¢ systemowy ptyn
gruntujacy. Ptyn wzmacnia podtoze oraz wyréwnuje jego chtonnos¢.

Zalecanym sposobem naktadania tynkdéw cienkowarstwowych jest natozenie
tynku za pomoca pacy ze stali nierdzewnej. Swiezo natozony tynk zaciera¢ paca z
twardego PCV. Potaczenia powierzchni fasady o réznych kolorach nalezy
wykonywac przy wykorzystaniu tasmy malarskiej. W takim przypadku najpierw
wyznaczy¢ miejsce styku réznych koloréw i w tym miejscu przyklei¢ tasme
malarska. TaSme usunac bezposrednio po natozeniu tynku cienkowarstwowego.
Po wyschnieciu tynku na jego krawedzi ponownie nalezy naklei¢ tasme malarska,
a nastepnie nanie$¢ tynk w innym kolorze. TaSme usuna¢ zanim tynk zwiagze.

8.6 Ocieplenie scian w strefie cokotowej i ponizej poziomu terenu

Jako materiat izolacyjny przyjeto mase uszczelniajaca oraz ptyty

z polistyrenu ekstrudowanego (XPS) o grubosci 15cm A<0.032W/mK.

Jako wykonczenie powierzchni cokotdéw przyjeto cienkowarstwowy tynk
mozaikowy. Przy okazji wykonywania izolacji cieplnej zaprojektowano wymiane
pionowej izolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych i $cian piwnic.

- odkopac odcinkami zewnetrzne Sciany fundamentowe do wierzchu
fundamentéw (rozbidrka kostki betonowej wzdtuz scian budynku)

- usunac z powierzchni scian istniejaca izolacje przeciwwilgociowa wraz z
tynkiem (rapowka), oczyscic cata powierzchnie

- w przypadku stwierdzenia zagrzybienia, mury zdezynfekowac przy uzyciu
opalarek i powlec preparatem grzybobojczym



- wykonac fasete

- $ciany zagruntowac preparatem gruntujacym

- natozy¢ mase uszczelniajaca tacznie z gora taw fundamentowych

- przyklei¢ ptyty z polistyrenu ekstrudowanego na placki z uzyciem kleju
dedykowanego dla ptyt XPS i zastosowanej hydroizolacji, ptyty nalezy przykleic
od gory cokotu (min.30cm nad terenem) do wierzchu taw fundamentowych

- zabezpieczy¢ izolacje cieplna folig kubetkowa z systemowa listwa

- w strefie cokotowej na ptytach z polistyrenu ekstrudowanego wykonac
warstwe z zaprawy klejacej, zbrojonej siatka szklang i warstwe wyprawy
tynkarskiej w postaci tynku mozaikowego

- zasypac wykopy, zagesci¢ grunt, odtworzy¢ opaske z kostki betonowej

8.7 Ocieplenie stropu nad pietrem

Jako materiat izolacyjny przyjeto ptyty z wetny mineralnej gr. 2x15cm
A<0.040W/mK. Wetne utozy¢ na stropie na folii paroizolacyjnej. Wetne
zabezpieczy¢ od géry membrang o wysokiej paroprzepuszczalnosci. Na
ociepleniu wykona¢ podesty serwisowe szer. ~70cm z ptyt OSB gr. 22mm
utozonych na drewnianych legarach. taczna dtugos¢ podestéw 30m.
Usytuowanie wg wskazan Inwestora.

8.8 Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe

W zwiazku z dociepleniem scian budynku przewiduje sie wymiane rynien i rur
spustowych, parapetdéw zewnetrznych, podbitek okapowych.

Rynny @15 i rury spustowe @12 zostaty zaprojektowane z blachy stalowej
powlekane;j.

Do wykonania obrébek blacharskich przyjeto blache stalowa powlekang o
grubosci 0.6mm.

Podbitki okapow wykonac z blachy trapezowej niskoprofilowej.

Podczas prowadzenia robot w obrebie okapéw dachu zapewnié szczeline
wentylacyjna szer. 5cm. W szczelinie zastosowac siatke przeciw owadom. W
$ciankach kolankowych nad ociepleniem i podsufitka nawierci¢ 20 otworow
wentylacyjnych @12cm. W otworach zamontowac rury PVC. Otwory te wraz ze
szczeling w podsufitce zapewnia cyrkulacje powietrza na poddaszu
nieuzytkowym.

Wszystkie obrobki powinny by¢ dostosowane do grubosci ocieplonych $cian.
Musza by¢ tak wyprowadzone, aby ich krawedz byta oddalona od docelowej
powierzchni elewacji min. 40,0 mm. Obrébki powinny byc zamocowane w sposéb
stabilny. Nalezy zwréci¢ uwage, aby drgania elementéw blaszanych nie byty
przenoszone bezposrednio na cienkowarstwowy element wykonczeniowy.

9. KOLORYSTYKA OBIEKTU

Sciany parteru, detale architektoniczne w kolorze szarym.
Sciany pietra i poddasza w kolorze jasnoszarym.



Rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie, drzwi aluminiowe, balustrady w
kolorze szarym.

Cokot w kolorze ciemnoszarym

Okna w kolorze ,ztoty dab”.

Sciany pochylni, nawierzchnia z kostki — naturalny kolor betonu

Opracowat: arch. Marek Podolak
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