Instrukcja sporzadzania operatu kolaudacyjnego inwestycji

I. Wymagania ogolne

1.

Operat kolaudacyjny nalezy przygotowa¢ w wersji papierowej w dwoch
egzemplarzach z podziatem na tomy:

1. Tom I Dokumentacja ogdlna.
2. Tom II Dokumentacja powykonawcza.
3. Tom III Dokumenty odbiorowe (w ponizszych dziataniach nalezy wydzieli¢ kazda
wystepujaca branze):
e Dziat 1: Protokoty badan i sprawdzen.
e Dzial 2: dokumentacja materiatlowa.
e Dzial 3: Dokumentacja urzadzen oraz sprzetu.
4. Tom IV Dokumenty budowy
5. Tom V Materiaty dla PINB
Operat nalezy podzieli¢ na taka liczbe segregatoréw, aby dokumenty mogly byc¢
przegladane w sposob nie powodujacy ich zniszczenia. Dokumenty nalezy wpiadé
do segregatoréw pojedynczo. Jezeli to mozliwe nie stosowac ,koszulek™ i spinaczy.
Segregatory nalezy opisa¢ na grzbiecie: OPERAT KOLAUDACYIJINY, nazwa
inwestycji, numer tomu lub numery toméw. Kazdy z toméw musi posiadaé karte
tytutowa zawierajaca opis: OPERAT KOLAUDACYJINY, nazwa inwestycji, nr tomu,
oraz spis tresci odnoszacy si¢ do numeracji stron danego tomu.
Wszystkie dokumenty muszg by¢ opieczgtowane i podpisane (kolorem niebieskim)
przez Kierownika budowy
Kopie dokumentow  musza zosta¢ potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatlem
,Potwierdzam zgodno$¢ z oryginatem, data..., podpis...” . Potwierdzi¢ nalezy kazda
stron¢ kopii.

I1. Wymagania szczegolowe dotyczace zawartoSci tomow

1.Tom I Dokumentacja ogdlna

SANRANE Il S

Oryginat dziennika budowy

Kopia pozwolenia na budowe

Projekt budowlany

Projekty wykonawcze

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot

Oswiadczenie kierownika budowy o zgodnos$ci wykonania obiektu budowlanego
z projektem budowlanym lub warunkami pozwolenia na budowg¢ oraz przepisami,
doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze (w razie
korzystania) drogi, ulice, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu. W razie



10.

zmian nieodstgpujagcych w  sposob istotny od zatwierdzonego projektu
lub warunkéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas robot, zawiadomienie
powinno by¢ zatwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego,
jezeli zostat ustanowiony. W przypadku budynku mieszkalnego lub budynku
z czgscig mieszkalng, w o$wiadczeniu zamieszcza si¢ informacje¢ o dokonaniu
pomiardw powierzchni uzytkowej budynku 1 poszczegélnych lokali mieszkalnych,
W sposob zgodny z przepisami stosownego rozporzadzenie (dwa egzemplarze-drugi
do tomu V)

Oswiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terminéw przyleglych, jezeli
eksploatacji wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania. ( dwa egzemplarze -drugi do tomu V')

Oswiadczenia kierownika budowy o zgodnosci wlasciwosci uzytkowych
wbudowanych materialow i urzadzen z wiasciwosciami uzytkowymi okreslonymi
w STWiORB. (dwa egzemplarze- drugi do tomu V)

Oswiadczenia wlascicieli terendow  wykorzystywanych przez Wykonawce
dla potrzeb realizacji zadania o ich przywrdceniu do stanu pierwotnego.

Kopie wszelkich decyzji, uzgodnien 1 opinii administracyjnych oraz protokoly
z kontroli administracyjnych przeprowadzanych w trakcie realizacji robot

2. Tom II Dokumentacja powykonawcza

1.

Dokumentacja geodezyjna zawierajaca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej oraz informacj¢ o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego
z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego
projektu sporzadzona przez osobe wykonujacg samodzielnie funkcje w dziedzinie
geodezji i kartografii oraz posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe.
Zatwierdzona kopia mapy zasadniczej powstata w wyniku geodezyjnego pomiaru
powykonawczego.

Wykaz zmian nieistotnych 1 kopie rysunkdéw wchodzacych w sklad
zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami dokonanymi
w trakcie budowy, w razie potrzeby uzupetlione o stosowny ich opis, jezeli
w czasie trwania budowy dokonano zmian nieodst¢pujacych w sposéb istotny
od zatwierdzonego projektu lub warunkow wydanego pozwolenia na budowe wraz
z wymaganymi podpisami projektanta i wiasciwych osob funkcyjnych

Projekt powykonawczy - projekty wykonawcze z naniesionymi zmianami
uzupelnione o nowe elementy (rysunki, opisy, specyfikacje, itp...) zwigzane
z wszystkimi zmianami dokonanymi w czasie realizacji robot.

W przypadku budynku mieszkalnego lub budynku z czeScia mieszkalng
w zestawienie powierzchni uzytkowej budynku 1 poszczegdlnych lokali
mieszkalnych, wykonanych w sposob zgodny =z przepisami stosownego
rozporzadzenia. (dwa egzemplarze - drugi do tomu V).

Pozostate rysunki, szkice, notatki lub opisy dotyczace robot sporzadzone
na potrzeby realizacji robot.

Projektowa dokumentacja powykonawcza: rysunki, szkice, opisy musza zawieraé
opis ,,Dokumentacja powykonawcza” na kazdej stronie

Instrukcja uzytkowania obiektu



3.Tom IIT Dokumentacja odbiorowa

1.

Dzial 1: Protokoty badan i sprawdzen

I.

Protokoly potwierdzajace dokonanie odbioru wykonanych sieci i przylaczy
sporzadzane przez dysponentow medidow lub ich wiascicieli. (kopie
potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginalem ztozy¢ w tomie V)

Protokoly z przeprowadzonych badan 1 sprawdzen oraz protokoty
z wykonanych pomiaréw 1 prob oraz protokoty uruchomienia wraz z wynikami
pomiardw 1 prob.

Instrukcje obstugi, eksploatacji 1 uzytkowania obiektu, poszczegdlnych
pomieszczen technicznych oraz instalacji.

Protokoty z przeprowadzonych szkolen przedstawicieli uzytkownika
w zakresie obslugi wykonanych instalacji, zamontowanych urzadzen
1 dostarczonego sprzetu itp.

Dokumenty wymagane w trakcie obowigzkowych kontroli przeprowadzanych
przez organy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej i Panstwowej Strazy Pozarnej
oraz umozliwiajagce uzyskanie os$wiadczen o braku sprzeciwu lub uwag
ze strony tych organow. ( jezeli wymagane dla danej inwestycji )

2. Duziat 2: Dokumentacja materialowa

1.

3.

Kazdy dokument odnoszacy si¢ do wbudowanego materiatu nalezy opatrzy¢
opisem ,,Potwierdzam wbudowanie materialu. Realizacja umowy nr... z dnia
... (data i podpis Kierownika budowy)”. Dokumenty sktadajace si¢ wiecej niz
jednej strony mozna opisaé w powyzszy sposob na tylko pierwszej stronie
1 dopisa¢ ,,dotyczy stron od ... do ...” . W _przypadku dokumentéw, ktdre

dotycza grupy materialdw nalezy wskazaé zastosowany rodzaj model lub typ.
Karty zatwierdzen materialow przeznaczonych do wbudowania podpisane

przez Inspektora nadzoru inwestorskiego.
Certyfikaty i atesty techniczne, higieniczne dla wbudowanych materiatow.

3.Dziat 3:Dokumentacja urzadzen oraz sprzetu

1.

[98)

Certyfikaty 1 atesty techniczne, higieniczne dla zamontowanych urzadzen
1 sprzetu.

Dokumentacje techniczno-ruchowe.

Warunki gwarancji i karty gwarancyjne.

Instrukcje obstugi i eksploatacji.

4. Tom IV Dokumenty budowy

b=

Operaty geodezyjne i szkice dotyczace tyczenia i inwentaryzacji obiektow.
Ksigzka obmiarow (jezeli byta wymagana)

Protokot przekazania terenu budowy

Protokot przekazania dokumentacji



5. Protokoty z przekazania terenu pasa drogowego (jezeli pas drogowy byl

zajmowany)

Protokotly odbioru przekazanego pasa drogowego

Protokoty z wprowadzania czasowej organizacji ruchu

Protokoty z wprowadzenia / przywrdcenia stalej organizacji ruchu drogowego

Protokoty odbiorow czgsciowych robdt budowlanych

0. Protokoty odbiorow robot zanikajgcych lub ulegajacych zakryciu

1. Protokoty odbioru potwierdzajace usunigcie wad i1 usterek stwierdzonych podczas
odbioréw czesciowych 1 odbioréw robot znikajacych

12. Protokoty z narad

13. Protokoty konieczno$ci

14. Notatki techniczne

15. Wykaz wprowadzanych zmian projektowych wraz z ich uzasadnieniem

16. Protokoty z negocjacji cen jednostkowych

17. Program zapewniania jakos$ci wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami

18. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia wykonany zgodnie z obowigzujacymi

przepisami
19. Wystapienia Wykonawcy dotyczacej realizacji inwestycji z adnotacjg o rezultacie
20. Inne protokoty oraz notatki sporzadzone podczas realizacji zadan

mE 00N

5.Tom V Materialy dla PINB

1.

Oswiadczenie Kierownika budowy o zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego
z projektem budowlanym lub warunkami pozwolenia na budowe¢ oraz przepisami,
doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze (w razie
korzystania) drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomos$ci, budynku lub lokalu. W razie
zmian nieodstgpujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub warunkow
pozwolenia na budowg, dokonanych podczas wykonywania robot, zawiadomienie
powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego,
jezeli zostat ustanowiony. W przypadku budynku mieszkalnego lub budynku z czescia
mieszkalng, w o$wiadczeniu zamieszcza si¢ informacj¢ o dokonaniu pomiaréw
powierzchni uzytkowej budynku i1 poszczegdlnych lokali mieszkalnych, w sposdb
zgodny z przepisami stosownego rozporzadzenia.

Oswiadczenie kierownika budowy o wlasciwym  zagospodarowaniu terendéw
przylegtych, jezeli eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich
odpowiedniego zagospodarowania.

Wykaz zmian nieistotnych i kopie rysunkow wchodzacych w sktad zatwierdzonego
projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie budowy,
w razie potrzeby uzupelnione o stosowny ich opis, jezeli w czasie trwania budowy
dokonano zmian nieodstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkéw wydanego pozwolenia na budowe wraz z wymaganymi podpisami
projektanta 1 wlasciwych osob funkcyjnych.

Protokoty potwierdzajace dokonanie odbioru wykonanych sieci 1 przylaczy
sporzadzone przez dysponentow mediow lub ich wilascicieli - kopie potwierdzone
za zgodno$¢ z oryginatem



5. Protokoty z przeprowadzonych badan i sprawdzen oraz protokoty z wykonanych
pomiaréw i préb oraz protokoly uruchomienia wraz z wynikami pomiardw i prob-
kopie potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem.

6. Dokumentacja geodezyjna, zawierajagca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej oraz informacj¢ o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego
z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu lub w odst¢gpstwach od tego
projektu, sporzadzona przez osobe¢ wykonujaca samodzielne funkcje w dziedzinie
geodezji 1 kartografii oraz posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe - kopia
potwierdzona za zgodno$¢ z oryginatem.



